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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Utredningar och underlag (tillgdngliga pa kommunledningskontorets kansli):

e Behovsbeddmning 2018-04-10

e PM Geoteknik Lomma geo och erosionsskydd, Lomma kommun 2018-04-06

e Markteknisk undersékningsrapport Lomma geo och erosionsskydd, Lomma kommun
2018-04-06

e Ritningar till PM Geoteknik Lomma geo och erosionsskydd och Markteknisk
undersékningsrapport Lomma geo och erosionsskydd: G-10-1-001, G-10-1-002, G-10-2-001
och G-10-2-002.

e Utredning fér behovet av antalet bilplatser till restaurang pa fastigheten Bjarred 37:1
parkeringsutredning Bojk, lomma kommun”, 2016-11-04
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for
restaurangverksamhet och batklubb inom planomradet samt
att sdkra den fria passagen utmed kusten. Ny bebyggelse ska
ansluta till befintlig bebyggelse pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena och
naturvardena i omradet. Tillgangen till strandomradet ska
sakras for allmanheten samtidigt som Bjarreds Optimist Jolle
Klubb (BOJK) och dess idrottsverksamhet for ungdomar ska
kunna fortga och utvecklas.

Planforslaget innefattar:
e Kvartersmark for restaurang-, café-, kiosk- och
batklubbsverksamhet.
e Kvartersmark for batklubbsverksamhet.
e Allman platsmark fér natur.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Omradet for planomradet ligger i sydvastra Bjarred och
avgrinsas av Oresund i vastra delen av planomradet, parkering
och omrade for batklubb i norddstra delen, gatumark i
sydostra delen och villabebyggelse i den s6dra delen av
planomradet.

Planomradet omfattar ca 2447 kvadratmeter, varav ca 1546
kvadratmeter ar naturmark, ca 708 kvadratmeter ar
kvartersmark for batklubbsandamal och ca 270 kvadratmeter
ar kvartersmark for restaurang-, café-, kiosk- och
batklubbsverksamhet.

Markagare
Hela planomradet ligger inom fastigheten Bjarred 37:1 som ags
av Lomma kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen (KS) uppdrog 2015-10-28 at
planeringsavdelningen att uppratta forslag till detaljplan, for
restaurangverksamhet och batklubb, for Bjarred 37:1 m.fl.

Oversiktsplan

Planomradet ar inte specifikt utpekat pa plankartan fér mark i
Lomma kommuns Oversiktsplan 2010, men p& plankartan foér
kustvatten ar omradet narmast kusten utpekat som
hansynsomrade, bad och friluftsliv. Langs med kusten vaster
om Bjarred finns ocksa ett gront strak/ekologisk korridor
utpekad.

Detaljplaner

For omradet galler Férslag till dndring och utvidgning av

stadsplan for Bjédrred 38:10 m.fl. (Gamla Bjdrred) Lomma
kommun, Malmdéhus Idn som vann laga kraft 1986-02-20.
Stadsplanen saknar genomférandetid.

Inom géllande stadsplan medges, inom omradet for detta
planforslag, anvandningarna batklubb, fiskebodar och 6ppet
vattenomrade, med mojlighet att anlagga mindre bryggor dar
sa provas lampligt. Planomradet omfattar dven en tre meter
bred remsa naturmark mellan narmsta bostadsfastighet och
kvartersmarken for fiskebodar samt en smal kil naturmark
nedanfor kvartersmarken i sydvast.

Byggratten for batklubb omfattar ca 300 kvadratmeter
(omradet som inte &r bortprickat uppgar till ca 300
kvadratmeter). Planbestammelserna i stadsplanen medger en
byggnadshdjd om 3,5 meter och en 20 meter lang och 15
meter bred byggratt for batklubb. Nockhojden ar inte
bestamd, men hogsta takvinkel ar 15 grader.

Byggratten for fiskebodar ar totalt 36 kvadratmeter och varje
byggnad far uppga till hogst 12 kvadratmeter. (6 § mom. 5,
planbeskrivningen for stadsplanen). Byggratten for dessa ar 36
kvadratmeter totalt och omradet dar de far placeras ar cirka
5x14 meter. Varje bod far vara hogst 12 kvadratmeter stor.
Planbestammelserna i stadsplanen medger en byggnadshojd
om 2 meter. Omradet for anvandningen fiskebodar har ingen
bestimmelse om hogsta takvinkel.
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stadsplan fér Bjérred 38:10 m.fl. (Gamla Bjérred)”
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvindning

Idag anvands planomradet av Bjarreds Optimist Jolle Klubb
(BOJK). Stranden och det strandnara omradet anvands for
rekreation av allmanheten sa val som for mer specifika
anvandningar sa som optimistjolleklubbens verksamhet.

Direkt norr om planomradet har Bjarreds batklubb en
batbrygga och en ramp for sjosattning av mindre fritidsbatar.

Geoteknik
Jordarten i omradet ar sand. Det omrade inom vilket
planforslagets byggratt ligger ar idag bebyggd.

En geoteknisk undersdkning av planomradet har gjorts (se
utredningar och underlag) med syfte att klargéra de
geotekniska forutsattningarna for byggnation. Den geotekniska
undersokningen innefattar dven en utredning av det befintliga
erosionsskyddets lamplighet med avseende pa
klimatférandringar och strandférskjutning.

Den geotekniska utredningen visar pa att enligt dagslagets
forutsattningar bedoms inte atgarder kravas gallande det
befintliga erosionsskyddets kvalité och att
sattningsbenagenheten i omradet ar |ag da lasten berdknas
vara lag. Utredningen rekommenderar dven en liten
marknivahojning i samband med grundlaggning av
nybyggnation.

Vatten

Planomradet avvattnar direkt till Lommabukten
(SE554040-125750). Ekologisk status for Lommabukten ar i
dagsldaget mattlig, medan den kemiska statusen ar god,
exklusive kvicksilver (som &r ett 6verallt 6verskridande dmne).

Planomradet ingar i grundvattenférekomsten
Alnarpsstrommen och Sydvastra Skanes kalkstenar.
Forekomsten har bade god kemisk och kvantitativ status. Risk
finns att god kemisk status inte bibehalls till 2021.

6(32)



Strandskydd
Strandskyddet ar i gillande stadsplan upphéavt inom
planforslagets planomrade.

Om omradet upphor att omfattas av detaljplan eller om en ny
detaljplan ersatter befintlig detaljplan aterintrader
strandskyddet (7 kap. 18 g §, miljobalken (1998:808)). Detta
galler aven om generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphavs eller ersatts med en detaljplan (10 a §, lagen om
inférande av miljobalken (1998:811)). En planandring medfor
alltsa aterintradande strandskydd i de delar dar de inte aktivt
upphavs i den nya detaljplanen.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skanes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsférbund och Malmé
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvdvedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur

Naturmiljéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2008-12-11, pekar ut gronomradet
”Strandpromenaden” som stracker sig fran Bjersund i soder till
Gyllins @ngar i norr och dairmed sammanfaller med
planomradet. Beskrivning av strandpromenaden fran
naturmiljoprogrammet: “Langs hela strandpromenaden finns
ett gangstrak som till storre del ar belyst med laga pollare.
Mellan gangstraket och stranden finns varierad vaxtlighet
dominerad av pil och vass men med inslag av buskar och oxel.
Langs den Ostra sidan av strandpromenaden |6per, fran Gyllins
angar, en rad med hamlade pilar som sen 6vergar i en oxelrad
vid Vastra Kennelvagen. De angransande stora tomterna med
parklika tradgardar ger strandpromenaden en unik karaktar.”

Beskrivning av hur strandpromenadens varden kan utvecklas
tagen ur naturmiljoprogrammet: ” Strandpromenadens
nuvarande utseende bor bevaras med vegetation av varierad
dppenhet ut mot Oresund. Bebyggelsen langs Norra
Villavagen, Bjarreds saltsjobad och Bjersund ar viktiga inslag
langs strandpromenaden. For att bebyggelsen langs Norra
Villavagen skall fortsatta vara synlig fran strandpromenaden
bor ingen ytterligare vegetation planteras mellan gangstraket
och tomterna. Strackan som leder forbi Bjarreds saltsjobad bor
gestaltas tillsammans med resten av saltsjobadet, likasa delen
forbi Bjersund. Baskaraktarer som bor forstarkas ar Det
rofyllda och Kulturen.”
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| naturmiljoprogrammet finns dven naturomradet
Lommabukten, som angransar till planomradet, utpekat. Ur
naturmiljoprogrammet: “Lommabukten ar en skyddad, grund
bukt med stora naturvarden, har finns bland annat algrasangar
som har en ekologiskt viktig funktion som skydd fér marina
organismer av manga slag och som "barnkammare” for fisk. |
de grunda omradena med mjuka bottnar och sandrevlar finns
ocksa mycket viktiga rast-, Overvintrings- och fodosoksplatser
for manga faglar. Lommabukten har ett tillrinningsomrade pa
1973 km?, medeldjupet dr 9 m och volymen uppskattas till 1,1
km3.”

Lomma kommuns marina naturmiljoprogram, antaget 2010-
06-10, som omfattar Lommabukten ska fungera som en
kunskapsbas for arbetet med kusten och havsmiljon i Lomma
kommun. | programmet star bland annat “Lomma kommun
arbetar med att utveckla ett strandstrak langs hela kusten fran
Lodde a i norr till Spillepeng i soder. Syftet ar framst att oka
tillgangligheten till det kustndra omradet och att bland annat
skapa promenadmojligheter langs hela strackan.
Strandstraksarbetet omfattar dven att 6ka tillgangligheten
langs Hoje a och Kavlingean. Det finns dnskemal om en
gangbro 6ver Lodde a till Kavlinge kommun.”

Naturvdérden

Infér granskningen amnar kommunen goéra en
naturvardesinventering. Nar samradsforslaget arbetats fram
har det varit vinterforhadllanden och darmed svart att gora en
naturvardesinventering.

Biotopskydd

Befintlig allé sdder om Strandvégen, strax norr om
planomradet, dr skyddad enligt det generella biotopskyddet
for allé.

Landskapsbildskydd
Planomradet omfattas ej av, eller ligger i narheten av, omrade
med landskapsbildskydd.

Naturreservat

Planomradet omfattas ej av, eller ligger i narheten av
naturreservat.
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Miljokompensation

Miljékompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska férandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ansluter till Strandvagen och parkeringen strax
utanfoér planomradet. Planomradet och det intilliggande
villaomradet trafikmatas genom Oresundsvégen.

Kommunen har Iatit géra trafikmatningar p& Oresundsvigen.
Utifran matningarna uppskattar kommunen att
arsdygnstrafiken ligger pa ca 400 fordon och att andelen tung
trafik ar cirka 2—3%.

Gdng- och cykeltrafik

Lings med Oresundsvigen finns trottoarer, men ingen
separering av cykeltrafik. Blandtrafiken med cykel och bil tycks
dock fungera bra da trafiken ar relativt begrdansad och
hastighetsgransen ar 30 km/h.

Langs med kusten norrut finns en gang- och cykelvdag som gar
fran planomradet upp till och in i naturreservatet fér Lodde a
mynning for att sedan ansluta till
Stromnasvagen/Vastanvagen. S6der om planomradet finns
inga cykelvadgar, men cirka 100 meter séder om planomradet
finns Bjarreds saltsjobad med bokskog och gangslingor.

Uppe vid Sodra och Norra Vastkustvagen finns separerade
cykelbanor. Mellan Bjarred och Lomma finns bitvis separerade
cykelbanor och bitvis ar cykeltrafiken blandad med biltrafiken.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Bjérred Medborgarhuset, cirka 600
meter fran planomradet. Turtatheten ar god med flera
avgangar i timmen till bAde Malmo och Lund.
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Parkering och angéring

Sarskild parkeringsutredning har gjorts i enlighet med Lomma
kommuns parkeringsnorm, antagen av kommunstyrelsen
2013-11-20. Enligt parkeringsnormen ska parkeringsbehovet
I6sas inom respektive fastighet.

Det finns en allman parkering som kan rymma ca 16 bilplatser
(15 vanliga och 1 for rérelsehindrade). Parkeringen ligger pa
allman platsmark och utnyttjas bade av batklubbens
medlemmar och allmanheten som vill rora sig langs med
kusten. Se parkering och angoring under planforslagsdelen i
detta dokument for vidare resonemang och hantering av
parkering.

Parkeringsnorm bil (inklusive besdksparkering)
Bostéder Bilplatser/l§genhet Bilplatser/1000 m* BTA
Enbostadshus. egen p-plats 2.0 -
Enbostadshus. gemensam p-plats 1.3 13
Flerbostadshus. gemensam p-plats 1.0 10
Aldreboende. gemensam p-plats Sérskild utredning -
Fastigheter med planerad bilpool Sérskild utredning -
Arbetsplatser/Samlingslokaler Bilplatser/1000 m* BTA
Kontor

« centrala delar 16

. Gvriga delar 30
Handel

« cenfral delar 31

«  Yvriga delar 47
Industri 14
Fér- och grundskola 8.0
Hotell Sérskild utredning
Restaurang Sirskild utredning
Samlingslokaler Sérskild utredning
Parkeringsnorm cykel cykelplats/1000 m* BTA
Flerbostadshus 25
Kontor 13
Handel 20
Forskola 20
Grundskola 45

ANTAGEN AV KS 2013-11-20

Tabell fran Lomma kommuns parkeringsnorm, antagen av
kommunstyrelsen 2013-11-20

Teknisk forsorjning
Energiférsérining
Omradet ingar i el-omrade Lund som &gs av Kraftringen AB.

Vatten och spillvatten

Omradet ar kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
spillvatten. Inom och strax utanfoér planomradet finns
ledningar for vatten och spillvatten.
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Dagvattenhantering

Omradet ar kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Det finns dagvattenledningar i gatan utanfoér planomradet fran
vilka en servis kan dras.

Renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gédllande kommunala renhallningsordningen.
Planforslaget forutsatter inte nya allmannyttiga anlaggningar
for avfallshantering.

Kommunikationer
Utanfor planomradet finns ledningar for tele- och datatrafik.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller; tagtrafikbuller

Byggratten galler bara restaurang, kiosk och batklubb, saledes
galler inte férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader for trafikbuller fran omgivningen mot
planomradets byggratter da forordningen enbart galler vid
bostadsbyggnader. Férordningen skall dock foljas avseende de
verkningar planférslaget kan ha gentemot omkringliggande
bostader, se tillkommande buller genom planen i
konsekvensdelen av denna planbeskrivning.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras
planomradet som lagriskomrade (ca <25 Bg/kg for morén,
sand och grus eller ca <80 Bqg/kg for lera).

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

Oversvédmning (regn eller hégvatten)

Bade Lansstyrelsen Skane och Vattenatlas.se (en webbaserad
karttjanst som har tagits fram i ett samarbete mellan Sege 3,
Hoje a och Kavlingeans vattenrad) har tagit fram
lagpunktskarteringar med sankor i landskapet dar vatten inte
kan rinna bort. Enligt de tva karteringarna finns inga lokala
lagpunkter inom planomradet eller i planomradets omgivning.
Lansstyrelsen Skane har gjort en skyfallskarteringen som visar
ytor som kan svammas 6ver vid skyfall da systemen for att ta
hand om dagvatten och 6vrig infrastruktur, sa som vagar med
kulvertar ar mattad. Enligt karteringen finns inga lokala
ldagpunkter inom planomradet eller i planomradets omgivning.
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Planomradet bestar av jordarten sand och lutar ned mot
Oresund. Villaomrédet nordvist om planomradet lutar mot
planomradet. Den 6versiktliga hydrologiska berdkning av
ytavrinning som Vattenatlas.se har tagit fram visar pa att
dagvatten vid ett haveri/en 6verbelastning av
dagvattensystemet framst skulle rinna 6ver planomradets
norra del i vilken planforslaget anger att det ska vara
naturmark.

Cirka 18 meter norr om planomradet finns ett hardgjort dike
for dagvatten med tillhérande kupolbrunn. Mellan
planomradet, lokalgatan och diket finns dock en mindre
gronyta som torde ha en bromsande effekt vid eventuellt
haveri av dagvattenbrunnen.

Havsnivahéjning (ldngsiktigt)

Lomma kommun har tagit fram en 6versvamningskartering
som utgjorde underlag fér kommunens éversiktsplan (OP
2010). Ett av syftena med utredningen var att visa den
oversvamning som kan uppsta vid dagens 100-arshogvatten
och framtida 100-arshogvatten (ar 2100). Den genomforda
utredningen visar att vid dessa vattenstand kommer den vastra
delen av planomradet att drabbas.

For Lomma kommun beddms klimatférandringarna, enligt
oversiktsplanen, innebara bade 6kade nederbérdsmangder
och mer extremt vader med 6kade 6versvamningar som foljd
(de klimatscenarier som redovisas har tagits fram av SMHI vid
Rossby Centre). Berdkningar visar att fér Oresunds del kommer
havsnivan att kunna stiga med upp till 66 cm mellan aren 2070
och 2100 jamfért med dagens medelvattenyta. Samtidigt blir
ocksa hogvattenstanden hogre och oftare forekommande.

For nybyggnation i kommunen galler i enlighet med
oversiktsplanen fran 2010 tre meter som lagsta hojd fran
medelvattenstand till golv. Vid den héjden anser kommunen
att, med dagens kunskapsunderlag, riskerna med framtida
klimat ar hanterat.

Lansstyrelsen Skane har ocksa gatt ut med denna
rekommendation om att inte planlagga for ny bebyggelse pa
lagre nivaer an 3,0 meter over havet. (Regional handlingsplan
for klimatanpassning for Skane 2014 — Insatser for att starka
Skanes vag mot ett robust samhalle, Rapport 2014:7,
Lansstyrelsen Skane).
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Legend

Plangréans
- Byggratt restaurang

Byggratt batklubb

- Havsniva +1,25m

Havsniva +1,89m

:l Under 3m
| 6veram

Utdrag ur Lomma kommuns 6versvamningskartering: ljusbla markering
visar vilka omraden som 6versvammas vid havsniva + 1,89, morkbla
markering visar vilka omraden som dversvammas vid havsniva + 1.25. Lila
farg visar vilka omraden som ligger under 3 meter 6ver havet.

Erosion

Planomradet ligger i ett kustomrade déar det finns befintliga
skydd for erosion i form av betonghalsten fran borjan av 1990-
talet. Erosionsskyddet finns i dagslaget langs hela planomradet
upp till den niva dar befintligt klubbhus fér batklubben och
parkeringen ligger.

Den geotekniska utredningen visar att erosionsskyddet
fungerar val i dagslaget. Med de problem som rapporten tar
upp atgardade berdknas det daven fungera val dven i framtiden
baserat pa den rapport som SMHI har tagit fram med
vaguppskoljning med 50 ars aterkomsttid for en prognos av
framtida havsnivahojning samt olika slantlutningar. Atgarder
for de problem som lyfts upp i rapporten ar nagot hojda
marknivaer vid byggnader sa att man har lite marginal till 3
meter Over havet, etablering av vegetation och aterférande av
material som eroderar genom skyddets haligheter. Kommunen
har dven for avsikt att se dver kuststrackans skydd genom
andra projekt.
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Kulturmiljo

Kulturmiljéprogram

Omrdadet omfattas av Lomma kommuns kulturmiljoprogram
(Bjarred Borgeby delomrade 14), antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24.

| kulturmiljéprogrammet ingar planomradet i ” Villor norr och
sdder om Oresundsvidgen” och hér ligger villor av varierande
alder och karaktéar. Tradgardarna ar ofta lummiga och
tomterna relativt stora, vilket ger omradet en sammanhallen
karaktar trots bebyggelsens varierade uttryck. Gatorna ar
slingrande och havets narhet ar pataglig da det finns viktiga
siktlinjer mot vaster, exempelvis i Oresundsvigen. De forsta
villorna i omradet borjade byggas i slutet av 1910-talet och
omradet fick en gatustruktur typisk for 1910-20-talets
villaomraden, med latt svangda gator och sma platsbildningar.
| kulturmiljéprogrammet pekas omradet ut som en miljé med
kulturvarden att varna om. For att bibehalla omradets karaktar
av lummigt villaomrade ska ny bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelse vad géller volym och placering pa tomten.
Tomterna bor inte styckas av eller pa annat satt delas. Om
avstyckning ska kunna medges forutsatter det att de
kulturhistoriska vardena inte aventyras.

Fornlémningar

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kanda
fornldmningar. Kommunen har samratt med Lansstyrelsen
Skane enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen och fick da reda pa att
det ar av intresse att notera att ca 450 meter norrut langs
stranden har iakttagelser gjorts som tolkats som rester efter en
stenaldersboplats. 250 respektive 500 meter séderut har
uppgifter om férsvunna gravhogar registrerats.

Bada dessa lamningskategorier dr av den naturen att
forekomsten av okdnda, under mark dolda fornlamningar av
denna natur inte kan uteslutas inom det aktuella planomradet,
dven om sannolikheten inte ar sardeles stor. Framtida
markingrepp inom omradet ska féregas av ett samrad med
Lansstyrelsen Skane, Kulturmiljoenheten.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Lansstyrelsen Skane. (Kulturmiljolagen
2 kap. 10 § andra stycket)
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Riksintresse

Kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad
kustzon (4 kap. 1 & 4 §§, miljobalken).

Enligt 4 kap. 1 §, miljébalken far exploateringsforetag endast
komma till stand i de utpekade omradena om det inte moter
nagot hinder enligt 2-7 § och om det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Om atgarden patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden far den anda komma till stand om den behdvs for
utveckling av befintliga tatorter, utveckling av det lokala
naringslivet, utforande av anlaggningar som behdvs for
totalforsvaret, eller om det finns sarskilda skal, utvinning av
riksintressanta fyndigheter av amnen material (4 kap. 1 §
andra stycket, miljobalken).

Paragraf 4, som pekar ut riksintresset for hogexploaterad
kustzon, anger att fritidsbebyggelse endast far komma till
stand i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse och att
anlaggningar som avsesi 17 kap. 1§ 1samt4a § 1-6,9 och 10
komma till stdnd endast pa platser dar det redan finns
anlaggningar som omfattas av bestammelserna i 17 kap. 1 och

4 a §§.
Yrkesfiske

Planomradet angransar till riksintresse for yrkesfiske.
Kommunal och kommersiell service finns i Bjarred.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa
avvagandet mellan intresset av att skapa mojlighet for en
restaurang, mojligheten for batklubben att bedriva och
utveckla sin verksamhet (idrottslig ungdomsverksamhet) och
att ge allmanheten en fri passage utmed kusten.

Planomradets struktur baseras ocksa pa att befintlig siktlinje
fran Oresundsviagen ner mot havet behélls och bebyggelsen
halls 1ag for att inte dominera kustlandskapet.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Inom planomradet finns klubbstuga for Bjarreds
optimistjolleklubb samt deras materialbod. Byggratten for
batklubb har anpassats for att klubbstugan och materialbodar
ska kunna ligga kvar. Vegetationen inom planomradet bedéms
inte hysa nagra storre varden, men de kan utvecklas genom att
omradet narmst vattnet dvergar till naturmark och kommunalt
huvudmannaskap.

Tillkommande bebyggelse

Restaurang, café eller kiosk

Foreslagen planbestammelse innebar att restaurang eller kiosk
far byggas inom den vastra halvan av byggratten. Byggratten
blir 153 kvadratmeter vid fristdende byggnad. Vid
sammanbyggnad med hus for batklubbsandamalet blir
byggratten istdllet 179 kvadratmeter fér restaurangdelen.

Byggnaden som verksamheten ligger i far sammanbyggas med
batklubben/ inrymmas i samma byggnad som batklubben. Om
man valjer att inte bygga samman restaurang och batklubb ska
byggnader for restaurangandamalet ligga minst 2 meter ifran
anvandningsgransen mot R —Batklubb.

U-omradet i den norddstra delen av byggratten sakerstaller
lage for och atkomst till allménnyttiga ledningar.

Nockhdjden ar bestamd till hogst +7,75 meter dver nollplan
(RH 2000). Gatan ligger pa ca +3,7 meter 6ver nollplan vid
byggratten. Bestammelsen ar satt med avsikt att anpassa
kommande bebyggelse till befintlig med avseende pa hojd och
volym, men dven havsutsikt for bakomvarande bostadshus.
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Gaéllande stadsplan har ingen bestammelse om hogsta
nockhdjd, utan istdllet en bestammelse om hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter och hdgsta takvinkel pa 15 grader
(i kombination med en 15 meter bred byggratt). Den gallande
stadsplanen medger saledes en betydligt hogre nockhojd dn
+7,75 meter Over nollplanet. Planforslaget innebar alltsa en
begransning av nockhéjden jamfort med den gallande
stadsplanen.

Bdtklubb

Byggratten anpassas sa att befintlig klubblokal inte ska bli
planstridig. Byggratten blir 187 kvadratmeter vid fristaende
byggnad. Vid sammanbyggnad med hus for
restaurangandamalet blir byggratten istallet 200 kvadratmeter.

Byggnaden som verksamheten ligger i far sammanbyggas med
batklubben eller inrymmas i samma byggnad som batklubben.
Om man valjer att inte bygga samman restaurang och batklubb
ska byggnader for batklubbsandamalet ligga minst 1 meter
ifran anvandningsgransen mot CR —restaurang, café eller kiosk
och batklubb.

Avstandet mellan byggnader for de olika andamalen blir
darmed minst 3 meter om de inte sammanbyggs i gransen
mellan anvandningarna.

Gallande stadsplan har ingen bestammelse om hogsta
nockhdéjd, utan istdllet en bestammelse om hogsta
byggnadshdjd pa 3,5 meter och hdgsta takvinkel pa 15 grader
(i kombination med en 15 meter djup byggratt). Den gallande
stadsplanen medger saledes en betydligt hogre nockhojd an
+7,75 meter over nollplanet. Planforslaget innebar alltsa en
begransning av nockhéjden jamfort med den gallande
stadsplanen.

Anvandning och byggratt som tas bort

Fiske

| gdllande detaljplan for omradet finns en byggratt for tre
fiskebodar pa totalt 36 kvadratmeter. Eftersom det inte finns
nagot behov av dessa tas byggratten bort till forman for
naturmark och ett aterintrddande strandskydd samt
kvartersmark for batklubbsandamal.
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Skydd

Erosionsskydd

For att tydliggdra att dven erosionsskydd ingar i anvandningen
natur laggs en egenskapsbestammelse om att erosionsskydd
ska finnas pa naturmarken. Bestammelsen innebar att
kommunen som huvudman for allman platsmark har ett ansvar
att underhalla erosionsskyddet som ligger inom naturomradet.

For att skydda de hus som planen medger under anvandningen
batklubb sa ldggs en bestimmelse om att erosionsskydd ska
finnas dven pa kvartersmark dar erosionsskyddet finns idag. Da
erosionsskyddet redan ar uppfort ger bestammelsen verkan att
det ska finnas kvar och underhallas.

Grundldggning

En bestdmmelse satts om att byggnader ska vara utférda sa att
oversvammande vatten inte skadar byggnaden. Nivan 3,5
meter 6ver nollplan ar satt med tanke pa Lansstyrelsen Skanes
rekommendation om en minsta niva pa tre meter samt
kommunens stallningstagande i 6versiktsplanen om att inte
bygga under 3 meter 6ver havet som svar pa prognostiserade
havsnivahojning.

For att dagvatten fran gatan inte ska kunna rinna in i
byggnaderna satts en lagsta golvhéjd om 3,8 meter dver
nollplan. Bestimmelsen ar satt som ett forsiktighetsmatt om
befintlig infrastruktur fér bortledande av dagvatten fran
allman platsmark utanfér planomradet skulle fallera.

Det befintliga erosionsskyddet ska hindra markerosion som
havet ger upphov till och kommunen @dmnar ha kvar skyddet
och dven underhalla det. Genom att ldgga till bestammelsen
om att byggnad ska utféras sa att konstruktionen inte skadas
av erosion ner till 2,4 meter ovan nollplanet sakerstalls att
kommunen hinner atgédrda skador pa erosionsskyddet innan
erosionen sprids och kan ge upphov till skador pa byggnaden.

Den geotekniska rapport som gjorts inom ramen for
planarbetet tar upp vissa rekommendationer vid
grundlaggning som byggherren boér forhalla sig till vid
projektering av byggnader. Den sager bland annat att
grundlaggningen maste vara skyddad mot tjallyft, vilket ocksa
har lagts in som en egenskapsbestammelse.
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Infor granskningen ska kompletterande faltundersokning goras
for att ytterligare klargora forhallandena med avseende pa de
lager av siltig lera samt lerig silt som finns i omradet och lerans
deformationsegenskaper.

| 6vrigt sdger den geotekniska rapporten att byggnader
beddms kunna grundlaggas pa kant- och mittférstyvad platta
direkt mot mark. Forhallandena maste klargéras mer i detalj
vid projektering for nybyggnation.

Radonskydd

En planbestammelse inférs om att grundlaggning ska utforas
radonskyddad/radonsakrad. Radonboken — Férebyggande
atgarder i nya byggnader, Formas, kan anvdandas som
vagledning. (BFS 2014:3).

Markférorening

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljébalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornlémningar

Framtida markingrepp inom omradet ska foregas av ett
samrad med Lansstyrelsen Skane, Kulturmiljéenheten.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Skane underrattas.

Kommunen har samratt med Lansstyrelsen Skane enligt 2 kap.
10 § kulturmiljélagen och fick féljande svar: | fastighetens
omedelbara narhet saknas registrerade fornlamningar. Det ar
emellertid av intresse att notera att ca 450 meter norrut langs
stranden har iakttagelser gjorts som tolkats som rester efter en
stenaldersboplats. 250 respektive 500 meter séderut har
uppgifter om férsvunna gravhogar registrerats.

Bada dessa lamningskategorier r av den naturen att
forekomsten av okdnda, under mark dolda fornlamningar av
denna natur inte kan uteslutas inom det aktuella planomradet,
dven om sannolikheten inte ar sardeles stor. Framtida
markingrepp inom omradet ska féregas av ett samrad med
Lansstyrelsen Skane, Kulturmiljoenheten.
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Gronstruktur och offentliga rum

Natur och parker

Omrdadet ndarmast stranden far anvandningen NATUR och
omfattas av strandskydd (aterintrader vid beslut om att anta
en ny detaljplan och kommunen viljer att inte upphdva det
inom detta omrade). Genom att planlagga omradet som
naturmark och lata strandskyddet aterintrada sakras en fri
passage utmed strandlinjen.

Tanken med planforslaget ar dock att naturmarken i sin helhet
fortfarande ska kunna nyttjas av optimistjolleklubben nar de
tranar eller tavlar.

Lomma kommun har antagit lokala ordningsforeskrifter
(Forfattningssamling, E. 4 Lokala ordningsforeskrifter for
Lomma kommun). Dessa har beslutats med stdd av Forordning
(1993:1632) med bemyndigande for kommuner och
lansstyrelser att meddela lokala féreskrifter enligt
ordningslagen (1993:1617).

| de lokala ordningsforeskrifterna foreslas foras in en
bestammelse om att naturmarken inom planomradet ska fa
tas i ansprak under pagaende tranings- eller
tavlingsverksamhet samt i anslutning till denna fér upplaggning
av mindre segelbatar och motorforsedda batar som behdvs for
att bedriva tranings- eller tavlingsverksamhet med
segelbatarna.

Enligt ordningslagen kan det anda kravas tillstand for
tavlingsverksamhet om det ar en offentlig tillstdllning. Tillstand
soks hos polismyndigheten som dven kan svara pa om det
kravs anmalan eller tillstand beroende pa verksamhet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. (kap.
7,13 §, miljobalken)

Strandskyddet avses forstarkas genom att kommunen later det
aterintrdada pa naturmarken och darigenom skapar en fri
passage utmed vattnet samt kopplingar ner till omradet langs
strandlinjen fran Strandvagen. Omradet ar idag planlagt for
batklubbsandamal med villkoret att det ska hallas 6ppet for
gangtrafik och att det inte far bebyggas.
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Strandskyddet avses upphdvas inom kvartersmarken. En
naturvardesinventering ska goras till granskningen for att
bland annat utreda om det finns nagra stérre naturvarden
inom planomradet och om upphéavandet av strandskyddet
darmed riskerar att medfora att goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten inte kan uppfyllas.

Den mark som tas i ansprak for restaurangverksamhet ar redan
ianspraktagen pa ett satt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets intressen da den idag ar bebyggd med bodar
som hor till batklubben och ar knutna till verksamheten.
Omradet bedéms inte kunna utgbra ett omrade dar rekreation
eller allemansrattslig tillgang till strandomraden kan utdvas.
Kommunen beslutar darfor att upphava strandskyddet for
kvartersmark for anvandningen restaurang/kiosk med stod av
4 kap. 17 §, plan- och bygglagen och 7 kap. 18c §, punkt 1,
miljébalken.

For anvandningen batklubb ar det en nédvandighet att ligga
ndra vattnet och behovet kan darmed inte tillgodoses utanfér
omradet. Byggratten dar byggnader far uppforas ar begransad
till omradet kring klubbhuset som batklubben har idag och
marken ar darigenom ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets intressen.

Lokaliseringen av kvartersmark baseras dels med tanke pa
batklubbens behov av att ungdomar och barn sjalva ska kunna
bara ner mindre segelbatar (optimistjollar) ner till vattnet och
dels med tanke pa att det ska finnas en fri passage mellan
strandlinjen och byggratterna. Da klubben bedriver barn- och
ungdomsverksamhet ar det nédvandigt att ha en bat for
foljebatar som kan hjalpa barnen vid behov och darmed
behovs en mindre befintlig batramp, vilken planlaggs som
kvartersmark for batklubbsandamal. Kommunen beslutar
darfor att upphava strandskyddet for kvartersmark med
anvandningen batklubb med stéd av 4 kap. 17 §, plan- och
bygglagen och 7 kap. 18c §, punkt 1, 3 och 4, miljcbalken.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte
arealen ryms inom planen ska kompensation ske pa annan
plats i kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar
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att forsvinna och hur dessa ersatts tas fram av miljostrateg.
Kompensation regleras i exploateringsskedet.

Trafik

Biltrafik

Befintliga vagar i anslutning till planomradet bedéms racka till
for trafikmatning.

Gdng- och cykeltrafik

Genom att planlagga omradet ndrmast stranden som natur
och |ata strandskyddet aterintrdda @mnar kommunen 6ppna
upp omradet for fotgangare.

Parkering och angéring

Parkeringsutredningen visar pa att behov av cirka 3 bilplatser
for tillkommande restaurang och 6—12 bilplatser fér
optimistjolleklubbens idrottsutévare. Sammanlagt finns alltsa
ett parkeringsbehov pa 9-15 bilplatser, vilket ryms inom
befintlig parkering.

For att restaurangens parkeringsplatser ska ligga inom samma
fastighet och inte pa allman platsmark planlaggs en del av
befintlig parkering som kvartersmark med begransningen att
den bara far anvandas for parkering och inte far inhdgnas.
Detta omrade rymmer tre vanliga parkeringsplatser och en for
rérelsehindrade.

Mojligheterna att samutnyttja parkering for batklubb och
allmanheten som vill ga langs med kusten bedéms som goda.
Respektive anvandningsomrade bedéms kunna rymma
nodvandiga cykelparkeringar.

Teknisk forsorjning
Planforslaget innebar inget behov av utbyggnad av teknisk
forsorjning.

Energiférsérining

Elledningar finns idag framdraget till planomradet och
mojlighet finns att lagga elledning fram till tillkommande
verksamheter.

Vatten och spillvatten

Servis skapas fran existerande vatten- och spillvattenledningar
i Strandvagen. Planforslaget innebar inget behov av utbyggnad
av vatten- och spillvattennatet i 6vrigt.
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Dagvattenhantering

Servis skapas fran existerande dagvattenledningar i strax
utanfor planomradet. Planforslaget innebar inget behov av
utbyggnad av dagvattennatet i 6vrigt.

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa den egna fastigheten.

Kommunikationer

Teleledningar finns idag i ndarheten av planomradet och
mojlighet finns att lagga teleledning fram till tillkommande
verksamheter.
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KONSEKVENSER

Mark
Planforslaget innehaller i princip enbart ianspraktagen mark
och varken naturomrade eller jordbruksmark tas i ansprak.

Vatten

Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte paverkas
namnvart vid ett plangenomférande. Tillkommande
hardgjorda ytor inom planomradet ar framst takytor och
tillkommande trafik/parkering bedéms inte av sadan mangd
eller art att det paverkar kvaliteten pa recipient och
grundvatten.

Strandskydd

Planens genomférande medfor att strandskyddet aterintrader
utmed strandlinjen och att marken narmst strandlinjen blir
allman platsmark, darmed blir det lattare att rora sig langs
kusten. Upphavandet av strandskyddet inom kvartersmark
sker pa ianspraktagen mark. Strandskyddets syften bedéms
sammantaget forstarkas av planforslaget jamfort med gallande
stadsplan.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena i miljokvalitetsnormerna for luft
vid befintlig eller tillkommande bebyggelse.

Natur

Planforslaget innebar inte att ndgon naturmark tas i ansprak.
En naturvardesinventering ska tas fram till granskningen av
detaljplanen for att sdkerstélla att inte nagra storre
naturvarden kan paverkas av planforslaget pa ett negativt satt.

Planforslaget kan starka naturvarden och allemansrattsliga
varden pa platsen genom att marken narmast vattnet overgar i
kommunalt huvudmannaskap och darmed férvaltas av
kommunen.

Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.
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Trafik

Biltrafik

Planférslaget bedoms medféra en mattlig trafikokning i
naromradet. Byggratten ar begransad till sin storlek och géller
enbart restaurang, café, kiosk och batklubb. Saledes bedéms
sammantaget att trafikokningen som planforslaget kan ge
upphov till ar mycket begransad i forhallande till den
arsdygnstrafik pa 400 fordon som finns pa Oresundsvigen
idag. Planforslaget forvantas inte heller ge upphov till mer an
nagra enstaka tunga transporter i veckan.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget 6ppnar upp for gangtrafik Iangs med stranden
och mojliggor en passage mellan byggratten for
batklubben/restaurangen och den kraftiga slanten ned mot
stranden.

Kollektivtrafik
Planforslaget forvantas inte fa nagra konsekvenser for
kollektivtrafiken.

Parkering och angéring

Den parkeringsutredning som gjorts visar pa att restaurangen
kommer att behova cirka 3 bilplatser och darfor foérvantas
parkeringsplatsens kapacitet racka till.

Angoring fran parkeringsplats och bilplats reserverad for
rorelsehindrade personer inom 25 meter bedéms kunna
ordnas inom den befintliga parkeringen.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Ny transformator/néatstation behovs inte. Det finns idag strom
framdraget till planomradet.

Vatten och spillvatten
Med undantag av tillkommande eller andrade serviser kravs
inte nagra nya vatten- eller avloppsledningar.

Dagvattenhantering

Utanfor planomradet kommer kommunen behéva ta om hand
det dagvatten som gatan ger upphov till da gatan har ett
snedfall mot byggratterna inom planomradet. Detta kan ske
exempelvis genom en ranndal eller ett kantstdod som leder
dagvattnet till en dagvattenbrunn. Atgarden faller inom
anvandningen gata vilket gatan idag ar planlagd som.
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Med undantag av tillkommande eller &ndrade serviser kravs i
ovrigt inga nya dagvattenanlaggningar.

Befintlig dagvattenanlaggning utanfor planomradet beddéms ha
tillracklig kapacitet och funktion i 6vrigt med tanke pa att
tillkommande dagvatten ar takvatten och att planomradet
avvattnar ut i Oresund. Planomradet lutar ocksd mot
recipienten Oresund och marken beddéms ha god
infiltrationsférmaga.

Renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gédllande kommunala renhallningsordningen.
Renhallningsfordon kan angora via Strandvagen/
parkeringsplatsen.

Kommunikationer

Planforslaget forutsatter inga nya anlaggningar for
tele/datatrafik. Ledning for telekommunikation finns i gatan
som ansluter till kvartersmarken inom planomradet.

Halsa och sdakerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse (Bedomningen tar sitt stod i “Hur mycket bullrar
vagtrafiken? Information fran Boverket och Sveriges
Kommuner och Landsting om hur du enkelt och snabbt kan
beradkna utbredningen av buller fran vagtrafik”, Boverket,
januari 2016).

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Annan stérning genom planen

En etablering av en restaurangverksamhet kan medféra
storningar i form av exempelvis ljud fran samtal eller musik.
Det saknas riktlinjer i fysisk planering for denna typ av
omgivningsbuller, men generellt sett kan sagas att
verksamheten inte far medfora en olagenhet for de
kringboende och att om den gor det sa kan den bli féremal for
kommunens tillsyn enligt miljobalken.
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Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Kultur

Genom att planférslaget har en begransad byggratt och att
nockhojden bestams till en 1ag héjd beddéms inte planforslaget
ha en betydande inverkan pa kulturmiljon.

Riksintressen
Kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon (4 kap. 1 & 4
§§, miljobalken).

Enligt 4 kap. 1 §, miljobalken far exploateringsforetag endast
komma till stand i de utpekade omradena om det inte moter
nagot hinder enligt 2-7 § och om det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Paragraf 4, som pekar ut riksintresset for kustzon, anger att
fritidsbebyggelse endast fa komma till stand i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse och att anldaggningar
som avsesi17 kap.1§ 1samt4a § 1-6, 9 och 10 komma till
stand endast pa platser dar det redan finns anlaggningar som
omfattas av bestammelserna i 17 kap. 1 och 4 a §§.

Planforslaget foreslar anvandningarna restaurang, café eller
kiosk och batklubb och inte fritidsbebyggelse eller
anlaggningar som avsesi 17 kap. 1§ 1samt 4 a § 1-6, 9 och
10. Planforslaget utgor ett komplement till permanent
bebyggelse. Darmed aterstar att bedéma om
exploateringsforetaget kan ske utan att patagligt skada
omradets natur- och kulturvarden.

Planforslaget bedoms inte patagligt skada de kultur-, eller
miljovarden som finns pa platsen. Genom att sdkerstalla en fri
passage med anvandningen naturmark ger man snarare en
mojlighet att skota marken for att gynna naturen pa platsen.
En naturvardesinventering ska genomforas till granskningen sa
att miljovardena ar helt klarlagda.

De kulturvarden som finns i omradet ar val beskrivna i
kulturmiljoprogrammet. Planforslaget beddéms inte ha en
betydande effekt pa de varden som beskrivs i
kulturmiljoprogrammet. Planforslaget har en bestimmelse om
hogsta nockhojd fran nollplanet om +7,75 meter och gatan
ligger pa cirka +3,7 meter, vilket alltsa betyder att héjden mot

27(32)



gatan som hogst kan bli cirka 4 meter. Den gallande
stadsplanen for villabebyggelsen bakom planomradet medger
tva vaningar och manga av de aldre villorna har en hog
byggnadshdjd och nockhdjd. Planforslaget medger en ganska
modest byggratt och ett lagt byggnadssatt vilket gor att tillaten
bebyggelse blir underordnad den befintliga.

Yrkesfiske
Planférslaget bedoms inte kunna paverka yrkesfisket.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande forvantas oka trygghetsupplevelsen i
omradet da genomfdérandet av planen forvantas ge fler
manniskor i rorelse under kvallstid i omradet.

Att tryggheten 6kar i omradet kan i sin tur ge en 6kad
jamstalldhet. Att en service i form av restaurang laggs i
anslutning till befintligt bostadsomrade, samt att detta skapar
en motesplats, kan ocksa 6ka jamstalldheten. De rekreativa
vardena Okar pa platsen genom att mark mot havet planlaggs
som naturmark.
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BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomférandet av detaljplanen antas medfdra betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljobedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program, enligt 6
kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas. Kriterierna som anges i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 2 och 4, ska beaktas vid den behovsbedémning om
betydande miljopaverkan som kommunen upprattar. | arbetet
med behovsbeddmningen har tjansteman fran miljoenheten,
detaljplaneenheten samt miljostrategiska enheten deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedomningen ar att planforslagets
genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljdbedémning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning ar darfér inte nédviandig. Ovriga
miljofragor redovisas i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ager idag fastigheten Bjarred 37:1 och arrenderar
ut stora delar av den till Bjarreds optimistjolleklubb (Bojk).
Huvudexploator for den tillkommande bebyggelsen ar i
dagslaget inte bestamt.

Kommunen ansvarar for genomforandet/ utbyggnaden av de
delar av detaljplanen som utgor allman platsmark. Respektive
exploator ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors
av kvartersmark. Kommunen ansvarar for att tillsammans med
exploator samordna fragor om markkop, fastighetsbildning,
ledningsratter och avtal.

Huvudmannaskap fér allménna platser

Lomma kommun ska vara huvudman for allmédnna platser
inom planomradet. Den allmanna platsmarken inom
planomradet (naturmark) amnas dock upplatas at
optimistjolleklubben nar de har traningsverksamhet och
tavlingsverksamhet, se grénstruktur och offentliga rum under
planforslagsdelen.

Avtal
| dagslaget finns inget markanvisningsavtal eller nagot
exploateringsavtal.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs pa nytt inom kvartersmark, men
aterintrader inom naturmark. Vattenomradet utanfor
planomradet ar planlagt i Férslag till Gndring och utvidgning av
stadsplan for Bjérred 38:10 m.fl. (Gamla Bjidrred) Lomma
kommun, Malméhus Ién som vann laga kraft 1986-02-20 och &r
planlagt som 6ppet vattenomrade med mojlighet att anldagga
mindre bryggor dar sa provas lampligt. Strandskyddsdispens
kravs saledes for anlaggningar och atgarder inom detta
omrade. Inom mark som planldggs for anvandningen natur i
detta planforslag kravs ocksa strandskyddsdispens ocksa
strandskyddsdispens for anlaggningar och atgéarder.
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Tekniska atgarder

Ovriga tekniska Gtgérder

Ledningsflytt och flytt av anslutningspunkt bekostas av
respektive exploator.

Den geotekniska rapport som gjorts inom ramen for
planarbetet tar i sin PM-del upp vissa rekommendationer vid
grundlaggning som byggherren bor forhalla sig till vid
projektering av byggnader. | 6vrigt maste forhallandena
klargéras mer i detalj vid projektering for nybyggnation, nagot
som dven den geotekniska rapporten tar upp.

Renhdallning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen. |
bygglovet redovisas lamplig |6sning for avfallshantering.

Renhallningsfordon kan angoéra via Strandvagen/
parkeringsplatsen.

Fornlémningar

Framtida markingrepp inom omradet ska foregas av ett
samrad med Lansstyrelsen Skane, Kulturmiljéenheten.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Skane underrattas.

Grundlédggning

Den geotekniska rapport som tagits fram inom ramen for detta
planarbete sadger att byggnader bedéms kunna grundlaggas pa
kant- och mittforstyvad platta direkt mot mark om
grundlaggningen ligger pa frostfritt djup eller pa annat satt
skyddas mot tjallyft, genom t.ex. tjdlisolering. Den geotekniska
rapporten ger vidare rekommendationer for grundlaggning,
men forhallandena maste dven klargoras mer i detalj vid
projektering for nybyggnation.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Lomma kommun ager all mark inom planomradet.
Planforslaget innebar att avstyckning inom och forsaljning av
kvartersmark blir mojlig.

Ledningsrdtt mm

Ré&tt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
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Fastighetsdgare har ratt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler.

Inom planomradet laggs ett markreservat for underjordiska
ledningar med syfte att sakra de allmannyttiga vatten- och
spillvattenledningar som finns dar. | 6vrigt gar allmannyttiga
ledningar i gatumark (kommunalt huvudmannaskap och
dgarskap) utanfor planomradet.

Ansdékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmoé anséka om erforderlig
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Lovisa Liljenberg Peter Hultin
Tf. planeringschef planarkitekt
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