2+ LOMMA
KOMMUN

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats
Tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Oxelgatan 10 i Lomma

Tisdagen den 1 februari 2022, kl. 18.30-20.50
Ajournering kl. 20.04-20.10

Emma Koster (M) ordférande

Leif Lindblad (M) 1:e vice ordférande
Lennart Nilsson (S) 2:e vice ordférande
Beatrice Palmgren (M) ledamot

Patrik Bystedt (M) ledamot

Bo Gunnarsson (C) ledamot

Karsten Bringmark (S) ledamot

Jonas Olsson (SD) ledamot

Peter Holmbeck (FB) ledamot

Jens Thystrup (M) tjanstgorande erséattare
Mattias Olsson (L) tjanstgorande ersattare

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

2022-02-01

Caroline Lindberg (M), ersattare §§ 1-3, § 8, §§ 12-13, § 16

Nils-Erik Sandelin (M), ersattare

Conny Back (S), ersattare

Patrik Hult (SD), ersattare

Krister Persson (SD), ersattare §§ 1-3,§ 8

Jennie Raneke, ndamndsekreterare

Helene Blom, tillférordnad férvaltningschef
Johan Persson, tillférordnad miljé- och byggchef
Christopher Bohlin, bygglovhandlaggare

Jacob Thollonen, teamledare byggenheten

Lovisa Liljenberg, stadsarkitekt §§ 1-3, § 8, §§ 12-13, § 16

Sofia Green, miljoinspektor §§ 1-3, § 8
Erica Vdlimaa, planarkitekt, del av § 1
Johannes Rydbo, planarkitekt, del av § 1

Lennart Nilsson

Digital justering, 2022-02-08

Paragraf 1-16

s.1(67)

Underskrifter Sekreterare Jennie Raneke
Ordférande Emma Koster
Justerande Lennart Nilsson
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum s.2 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Beslutande organ Miljo- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum  2022-02-01

Paragrafer 1-16

Datum nar anslaget 2022-02-10 Datum nar anslaget 2022-03-04
satts upp tas ned

Forvaringsplats for Kommunhuset i Lomma

protokollet

Underskrift Jennie Raneke

Anslaget har signerats digitalt

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 1 Dnr MB22-1
Information

Arendebeskrivning
Tillférordnad miljo- och byggchef Johan Persson lamnar personalinformation.

Tillforordnad miljo- och byggchef Johan Persson informerar om
- uppstart av trangseltillsyn.

- processkartldggning infér automatisering, bygglovsprocessen.
- aktuellt drende.

- summering av projekt, digitalisering av detaljplaner.

- manadsuppfoéljning.

- aktuella rattsfall.

Teamledare byggenheten Jacob Thollonen informerar om aktuella rattsfall.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
— Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

s.3(67)

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantradesdatum s.4 (67)
MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 2 Dnr MB22-2

Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

Arendebeskrivning
Redovisning av skrivelser/meddelanden, arbetsutskottets protokoll 2022-01-18 samt
delegationsbeslut.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen 2022-01-21

- Redovisning av delegationsbeslut MBN 2021-12-02 — 2022-01-18

- Redovisning av delegationsbeslut enligt lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag
2021-12-02 - 2022-01-18

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
—  Milj6- och byggnadsnamnden lagger redovisningen av skrivelser/meddelanden
samt delegationsbeslut till handlingarna.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum 5.5 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 3 Dnr MB22-28

Verksamhetsplan for samhallsbyggnadsférvaltningen 2022 for horande

Arendebeskrivning

Forvaltningschefen far ett uppdrag fran respektive namnd i organisationen i form av en
namndsplan. Med nédmndsplanen som utgangspunkt upprattar forvaltningschefen en
verksamhetsplan som beskriver hur uppdraget ska utforas for att na malen och vem som
ska utfora det. Verksamhetsplanen har ett ettarigt perspektiv och géller for hela
forvaltningen.

Verksamhetsplanen anger ocksa forvaltningens sarskilda fokus. Dessa omraden har inte
en direkt koppling till de politiska malen, utan ar omraden som férvaltningens
ledningsgrupp bedémer som extra viktiga att 1dgga fokus pa under det kommande aret.
Verksamhetsplanen ska sattas i relation till de resurser férvaltningen har till sitt
forfogande och 6vriga forutsattningar. Planen faststalls av forvaltningschefen i januari
varje ar efter horande hos berord namnd/berérda namnder. | samband med delars- och
arsbokslut féljs aktiviteterna i verksamhetsplanen upp inom respektive forvaltning.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 2.

Samrad
Samrad har skett internt pad samhallsbyggnadsférvaltningen.

Barnkonsekvensanalys
Da drendet inte berdr barn har ingen barnkonsekvensanalys genomforts i samband med
drendets beredning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/staben 2022-01-09
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 2/22

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:
- Miljo-och byggnadsnamnden har tagit del av forslaget for verksamhetsplan for 2022.

./. Bilaga

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



Verksamhetsplan 2022

- Samhallsbyggnadsforvaltnhingen




Var vision

Lomma kommun erbjuder en attraktiv och trygg livsmiljo mitt |
Oresundsregionen.

Har vill manniskor leva, verka och utvecklas. Vi varnar om
invanarna, miljon och havet. Lomma kommun star for utveckling
och hog kvalitet.
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Vara overgripande mal

Kvalitet i framkant

Lomma kommun ska leverera
vdlférdstjdnster och service av h6g kvalitet
med invdnaren i fokus.

Lomma kommun finns till for invanarna
och vi satter manniskan i centrum. All
verksamhet kdannetecknas av hog kvalitet.
En forutsattning for det ar att kommunen
ar en attraktiv arbetsgivare som har tillit
till medarbetarnas kompetens. Arbete
med utveckling och férbattringar ar
standigt i fokus. All verksamhet bedrivs
effektivt och innovativt

Trygghet i livets alla skeden
| Lomma kommun ska invanaren vara
trygg i livets alla skeden.

Oavsett alder och forutsattningar kanner
sig vara invanare trygga i kommunens
verksamheter och i offentliga miljoer.
Genom ett aktivt och forebyggande
arbete skapar vi forutsattningar for en
saker livs- och boendemiljé. Lomma ar
Sveriges tryggaste kommun att leva i.

Balanserat hallbarhetsarbete
Lomma kommun ska bedriva ett
balanserat hdllbarhetsarbete med
kommande generationer i dtanke.

Lomma kommun sakerstaller en langsiktigt
hallbar befolkningsutveckling dar hansyn
tas till ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. Vi varnar om klimatet och
utvecklar grona och bla naturvarden. Vi
verkar for ett samhalle med god halsa dar
manniskor kdnner 6msesidig respekt for
varandra. | Lomma kommun uppnas en
god ekonomisk utveckling och hushallning

Den kommunikativa kommunen
Lomma kommun ska vara en éppen och
kommunikativ organisation dér invdnarna
kénner ett hégt fértroende for
verksamheten.

Dialog och 6ppenhet 6kar fortroendet for
Lomma kommun och dven fér demokratin
i stort. Vi kommunicerar proaktivt med
invanarna, omvarlden och i
organisationen. Bade invanare och
kommunens medarbetare upplever bra
mojligheter till delaktighet och inflytande
ur sina olika perspektiv.
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Inledning

Forvaltningschef far ett uppdrag fran respektive namnd i organisationen i form av en namndsplan.
Namndsplanen galler under en mandatperiod (fyra ar) och ses over arligen. Planen bestar av mal
som beskriver vad som ska uppnas och nari tiden som det ska ske. Med ndmndsplanen som
utgangspunkt upprattar forvaltningschefen en verksamhetsplan som beskriver hur uppdraget ska
utféras for att na malen och vilken avdelningen/enhet som ska utféra det. Verksamhetsplanen har
ett ettarigt perspektiv och galler hela férvaltningen.

Verksamhetsplanen anger ocksa forvaltningens sarskilda fokus. Dessa omraden har inte en direkt
koppling till de politiska malen, utan ar omraden som forvaltningens ledningsgrupp bedémer som
extra viktiga att lagga fokus pa under det kommande aret.

Verksamhetsplanen ska sattas i relation till de resurser forvaltningen har till sitt forfogande och
Ovriga forutsattningar. Planen faststalls av forvaltningschefen i januari varje ar efter horande hos
berord namnd/berérda namnder. | samband med delars- och arsbokslut foljs aktiviteterna i
verksamhetsplanen upp inom respektive forvaltning.

Verksamhetens ansvar och uppdrag

Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdrag ar att genomfdra de av samhallsbyggnadsnamndens och,
miljo- och byggnadsnamnden beslutade mal, dvriga beslut och givna uppdrag, samt att bedriva
myndighetsutdvning i enlighet med gallande lagstiftningar. Uppdragen ska utféras effektivt, med
hog kvalité och god service.

Forvaltningen har sin styrka i medarbetarnas samspel, engagemang och kompetens. Vi ar en
forvaltning med ett brett ansvarsomrade dar de flesta fragor hdanger ihop. For att vi ska vara
effektiva i vart genomforande kravs en organisationsstruktur dar kompetens och

resurser optimeras.

Verksamheten ska bedrivas i en god samarbetsanda bade inom férvaltningen och med 6vriga
forvaltningar. Vi ska ha en god personalpolitik dar det finns utrymme for utveckling och
delaktighet. Vi tror pa frihet under ansvar dar vi ger den enskilde majlighet att forma sin arbetsdag
men dar vi ocksa staller krav pa genomférande och engagemang. Vi ska alltid arbeta for

helheten och aktivt delta i den gemensamma utvecklingen av organisationen.

Vi bemoter varandra, fortroendevalda, invanare och byggaktorer pa ett respektfullt satt.
Kommunens vardegrund ska alltid vara vagledande for oss.

Vi starker var organisation och optimera vara resurser. Vi utvecklar var projektstyrning och ser
over var driftorganisation. Vi workshoppar, swot-analyserar och |6ser fragor i projektgrupper. Vi
digitaliserar samhallsbyggnadsprocessen. Vi tydliggdr och starker ledarrollen

och intensifierar ledningsgruppens arbete. Vi jobbar i mellanrummen, samspelar utanfér
stuprdren och skapar samtidigt en attraktiv, utvecklande och rolig arbetsplats.
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Ledningsgruppen

Forvaltningens ledningsgrupp bestar av forvaltningschef, avdelningschefer, stabschef samt mark-
och exploateringschef. Ledningsgruppen fungerar som forvaltningens 6verordnade
samordningsorgan och arbetar i férsta hand med strategiska, resursmassiga och 6vriga
organisatoriska fragor. Ledningsgruppen har en viktig roll i forvaltningens personalpolitik samt
strdvan mot en 6kad samordning och enhetlighet bade inom och utanfor forvaltningen.

Organisation

| samhallsbyggnadsforvaltningen ingar tre avdelningar, teknik-och fastighetsavdelningen,
planeringsavdelningen samt milj6- och byggavdelningen. Dessutom ingar enheterna MEX och
Stab/KMG.

Samhallsbyggnadschef

Helene Blom TF

Mex Stab/KMG

Helena Saaf Katerina Katsanikou

Planering Teknik o fastighet
Roger Jonsson (7/1) Mattias Persson
- detaljplanering projektenhet
- oversikisplanering - driftenhet
- miljostrateqi lokalforsorjning
kraftkallan

Milj6- och byggavdelning

Avdelningens drenden omfattar bland annat tillsyn och forebyggande informationsverksamhet
inom miljo- och halsoskyddsomradet vilket innefattar delverksamheterna halsoskydd,
livsmedelstillsyn, naturvard, smittskydd, miljoskydd och alkoholtillstand. Avdelningens drenden
omfattar dven bygglov, anmalningar, bostadsanpassning, tillstand och tillsyn som berér
nybyggnation, befintlig bebyggelse och anlaggningar. Miljo- och byggavdelningen ar knuten till
miljo- och byggnadsnamnden.
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Planeringsavdelningen

Avdelningen arbetar med oversiktlig fysisk planering, detaljplanering, strategiska miljéfragor,
klimatanpassning, naturvard, mark- och bostadsplanering, statistik och prognoser samt
kollektivtrafik. Planeringsavdelningen arbetar fr.o.m. 220101 under samhallsbyggnadsnamnden
men dven mot kommunstyrelsen.

Tekniska och fastighetsavdelningen

Inom teknik och fastighetsavdelningen avdelningen hanteras bade skatte- och avgiftsfinansierade
verksamheter. Den avgiftsfinansierade verksamheten bestar sedan 2019 av tva delar,
hamnverksamhet och renhallning/avfallshantering. Inom den skattefinansierade verksamheten
ingar att svara for skotsel av vara gator, parker och strander samt verka for en god trafikmiljo och
trafiksdkerhet, projektera, bygga och underhalla gator, vagar, parker och allmanna platser i
kommunen.

Avdelningen forvaltar kommunens bebyggda fastigheter som t.ex. skolor, forskolor, lokaler samt
idrottsanlaggningar. Avdelningen ar kommunens byggherre och planerar, upphandlar och leder
entreprenader vid ny-, om-, och tillbyggnad av fastighetsbestandet. Ansvaret for kommunens
strategiska lokalférsorjning finns har.

Avdelningen bestar sedan 210501 av en driftenhet och en projektenhet.

Teknik och fastighetsavdelningen ligger under samhallsbyggnadsnamnden.

Stabsenheten och KMG

Staben ger ett allmant stod till hela forvaltningen och de namnder som ar knutna till forvaltningen.
Har ingdr arbetsuppgifter som diarieforing, expediering, arkivering, fakturering, mal- och
kvalitetsarbete, projektstod, kommunikationsstéd, samordnande av remisser, m.m. Vissa
arbetsuppgifter sdsom ekonomi, IT, personal m.m. hanteras av andra férvaltningar.

Kart-, mat- och GIS enheten (KMG) ajourhaller kommunens primarkarta, utfor matningar,
utstakningar, skapar nybyggnadskartor och grundkartor samt utfér GIS-uppdrag av olika slag.
Enheten har en kommundvergripande serviceroll och mgjliggor att insamlad lagesbunden
information ar lattillgénglig bade for intern- och extern anvandning. Enhetens service stracker sig
over samtliga forvaltningar i Lomma kommun. Ansvaret for stab och KMG ligger under
samhallsbyggnadsnamnden.

Mark och exploateringsenheten

Driften av mark och exploateringsenheten ligger fr.o.m. 220101 under samhallsbyggnadsnamnden
men beslut om exploateringsavtal och markkdp tas av kommunstyrelsen.
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Riktat mal fran kommunfullmaktige (SBN)

Samhallsbyggnadsnamnden tillhandahaller langsiktigt andamalsenliga
lokaler med hog nyttjandegrad och kostnadstackning

Det ar viktigt att uppna en god, effektiv och flexibel hushallning med lokaler till kommunens
verksamheter. Lokalerna ska vara anpassade efter verksamheternas behov och det ar vasentligt
med en fungerande dialog mellan hyresvard och hyresgaster. Det ar ocksa viktigt att sdkerstalla att
kommunens fastighetsbestand forvaltas genom ett planerat och Iangsiktigt underhall sa att
fastigheternas varde bevaras.

Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal kvalitet i framkant. Malet bidrar ocksa till
kommunens overgripande mal om den kommunikativa kommunen. Genom att god
kommunikation mellan hyresvard och hyresgaster skapar vi ett hogt fortroende bade for invanare
och medarbetare.

Indikator

Evimetrix

Malet mats genom en nationell undersdkning, Evimetrix, som mater olika variabler bland
kommunala fastighetsbolag. Resultatet bestar i ett totalindex som omfattar delmomenten NKI,
lokalerna, ansvarsfordelning och yttre miljé. Det finns dven mdjlighet att studera de olika
delmomenten mer i detalj. Matningen ska genomfoéras arligen. Fran 2019 har totalindex stigit de
senaste aren fran 55 till 63 (ar 2020). Malvardet for perioden 2019-2021 har varit 58.

Insatsomraden
Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?
Utveckla samarbetet med Utveckla samverkansprocesser | pagar
lokalhyresgaster tillsammans med verksamheter
och namnderna
Utveckla en strategisk pagar

Fortsatta arbetet med den
strategiska underhallsplanen for
att forbattra dialog med brukare
och underlatta planering,
prioritering och styrning av de
korta och langsiktiga behoven i
kommunens befintliga
fastighetsinnehav.
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Namndsmal 1

Medborgarna upplever att gator och vagar ar val underhallna och
trafiksakra

Detta har varit ett namndsmal en langre period och medborgarnas betyg i SCB:s
medborgarundersdkning har, sett tillbaka i tiden, varit bland det hogsta i landet. Det ar viktigt att
den hoga kvaliteten bibeholls framover.

Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal om trygghet i livets alla skeden. Genom att gator
och végar ar val underhallna och ar trafiksakra for alla skapar vi forutsattningar for en saker livs-
och boendemiljo.

Malet bidrar ocksa till det 6vergripande malet om balanserat hallbarhetsarbete. Genom att skapa
forutsattningar for mer hallbar trafik varnar vi om klimat och god hélsa.

Indikator

SCB:s medborgarundersokning

Malet mats via Statistiska centralbyrans (SCB) medborgarenkat gallande invanares néjdhet med
gatu- och vaghallning. Matningen innefattar fyra delmoment (belysning, underhall och skétsel,
snordjning och trafiksakerhet). Malet dr att medborgare ska uppleva att gator och vagar ar val
underhallna och trafiksakra. Vid senaste matningen ar 2020 hade kommunen ett index pa 63,
vilket ar en liten nedgang fran 2019 (index 66). Genomsnittet i Sverige ligger pa index 55 och basta
kommun i matningen hade ett index pa 65.

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?
Trafiksakerhet for gang- och | Satsningar pa saker infrastruktur | Pagar
cykeltrafikanter for gang- och cykeltrafikanter
Underhall av belaggningar Kontinuerligt investera i Pagar
beldggningar pa kommunens
vag- och cykelvagnat
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Namndsmal 2

Medborgarna upplever att det ar tryggt, rent och valskott i
utomhusmiljon

Sarskilt fokus ska laggas pa en valskott utomhusmiljo. Enligt polisens trygghetsundersdkning
signalerar nedskrdapning och skadegorelse i sig en otrygghet.

Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal om trygghet i livets alla skeden. Genom att de
offentliga miljoerna skots och upplevs trygga skapas forutsattningar for en saker livs- och
boendemiljo.

Indikator

SCB:s medborgarundersokning
Som en indikator pa trygghet f6ljs malet upp i SCB:s medborgarundersokning med fragan "Hur
tryggt och sadkert kan du vistas utomhus pa kvallar och natter”.

Polisens trygghetsundersokning
Som en indikator pa valskétt utomhusmiljo foljs malet upp i Polisens trygghetsundersékning med
ett matt pa medborgarnas bedémning/n6jdhet av nerskrapning.

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?
Beteendefériandrande atgarder | Pagar

Minskad nedskrapning

Vandalism och klotter i den | Vandalism, klotter och annan Pagar
offentliga miljon nedskrapning atgardas
omgaende samt alltid
polisanmalas.
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Namndsmal 3

Kommunens fastigheter ar energisnala

| enlighet med kommunens miljomal ska miljopaverkan i kommunens fastighetsbestand minskas
genom investeringar i energieffektiviseringar. Vidare finns krav pa att nya byggnader ska vara
energisnala samt ge majlighet till mikroproduktion av el/energi.

Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal om balanserat hallbarhetsarbete. Genom att
kommunens fastigheter blir mer energisnala varnar vi om klimatet.

Indikator

Egen matning av energiforbrukningen

Energiférbrukningen mats i en egen matning som “energiférbrukning i snitt kWh/kvm lokalyta
(graddagsjusterad). Energiférbrukningen ska ar 2023, enligt energiplanen, ha minskat med minst
8% jamfort med 20109.

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?

Energibesparing Ventilationsanldggningar byts ut | Pagar

Minskade driftkostnader Belysning bytts succesivt ut till Pagar

mer energisnal och mindre
underhallskrdvande armatur.

Utreda mojligheter till Inventera kommunens befintliga | Pagar
solceller fastighetsbestand i syfte att se

var installation av solfangare ar

mojlig.
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Namndsmal 4

Kommunikation med medborgarna kring fysiska atgarder ar proaktiv
och lattillganglig

Dialog och 6ppenhet 6kar fortroendet for Lomma kommun och dven for demokratin i stort. Vi
kommunicerar proaktivt med invanarna, omvarlden och organisationen. Bade invanare och
kommunens medarbetare upplever bra mojligheter till delaktighet och inflytande ur sina olika
perspektiv.

Malet bidrar till kommunens évergripande mal om den kommunikativa kommunen. Genom
kommunikation kring de fysiska atgarder som utférs 6kar medborgarnas mojlighet till delaktighet
och inflytande.

Indikator

Egen undersokning
Malet foljs upp i en egen matning dar kommuninvanare far svara pa fragor kopplade till
kommunens kommunikation.

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?

Utveckla kommunikationen | Vidareutveckla den proaktiva Pagar

med medborgarna kommunikationen kring
pagdende och kommande
projekt

-informeras om stora saval som
sma handelser i sin omgivning

Namndsmal 5

For att minska klimatpaverkan ar kommunens tjansteresor och
transporter fossilbranslefria

| kommunens miljopolicy tydliggors att kommunen ska vara en forebild och pa olika satt minska sin
klimatpaverkan. | energi- och klimatplanen anges att kommunens verksamheter inte ska anvanda
fossila branslen i kommunens transporter, resor eller kdpta tjanster. Idag ar el- och
fjdrrvarmeforsorjningen till kommunens verksamheter och byggnader i princip helt fossilbranslefri.
Nar det gdller anvandningen av fossilt bransle i egna transporter, resor eller képta
transporttjanster har emellertid ambitionerna inte uppnatts. Darav behover utslappen fran bil-
och flygresor minska avsevart. For kommunens politiker och medarbetare ska, i enlighet med
kommunens resepolicy, gang eller cykel vara det sjdlvklara, nar sa ar mojligt. Effekterna av arbetet
ska leda till minskad klimatpaverkan.
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Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal om balanserat hallbarhetsarbete. Genom att
kommunens tjansteresor och transporter blir fossilbranslefria varnar vi om klimatet.

Indikator

Utslapp av koldioxidekvivalenter

| stravan efter 100 procent fossilbranslefria transporter far kommunens utslapp fran
fossilbransledrivna transporter ar 2020 uppga till maximalt 120 ton, och fram till 2023 ska
utslappen mer an halveras jamfoért med 2018 (till 78 ton). Samtliga utslapp fran fossilbransledrivna
transporter ska klimatkompenseras (med metod certifierad av Gold standard om inte annan
metod utvecklats inom kommunens energi- och klimatarbete).

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?

Overgang till fossilbranslefria | Mobilitetssamordning, Under 2022.
fordon och transporter beteendepdverkan och dvergang

till miljobilar. En forstudie gors for

mobilitetssamordnartjanstens

omfattning och uppgifter och var

tjdnsten organisatoriskt ska

placeras.
Utveckling av upphandlings- | Skarpa kravstallning kring Under 2022.
och inképsprocessen med utslappsredovisningar fran
avseende pa exempelvis entreprenad.
klimatpaverkan
Beteendepaverkande Folja upp den klimatpaverkan Under 2022
kommunikation som kommunens tjansteresor

och transporter har och

kommunicera ut resultaten i

syfte att paverka medarbetarnas

saval som medborgarnas

beteende.
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Riktat mal fran kommunfullmaktige (MBN)

Invanare och féretag ar néjda med den service som
bygglovsverksamheten erbjuder

Madnga invanare och foretag kommer i kontakt med kommunen genom bygglov. Invanarnas
upplevelse av myndighetsutdvning ar viktigt for fortroendet for kommunen. God service inom
bygglovshanteringen ar ocksa vasentligt for ett gott lokalt foretagsklimat och en av de aspekter
som ligger till grund for till exempel Svenskt naringslivs rankning av kommuner. En god service i
bygglovsprocessen avser bland annat tillganglighet, bemdtande, rattssakerhet samt mojligheten
till information och dialog under drendets gang.

Malet bidrar till kommunens évergripande mal om den kommunikativa kommunen. Genom att
kommunicera proaktivt med kommunens invanare och foretag som kommer i kontakt med
bygglovsverksamheten skapas hogt fortroende for verksamheten. Malet bidrar ocksa till
kommunens overgripande mal kvalitet i framkant.

Indikator

SKR:s servicematning Insikt

Insikt ar en servicematning av kommunens myndighetsutdvning som SKR genomfér och ger en
indikation pa hur n6jda féretag och invanare ar med kommunens bygglovverksamhet. Nojdheten
(NKI) hos foretagare mats i forsta hand, men kommunerna har dven méjlighet att mata néjdheten
hos privatpersoner, ideella foreningar och offentliga organisationer, vilket namnden gor sedan
2018.

Kunderna far i en enkat besvara fragor om kommunernas service vad géller information,
tillgdnglighet, bemo6tande, kompetens, rattssiakerhet och effektivitet. De far ocksa gora en
helhetsbeddmning om kommunernas service. Det ar helhetsbedémningen som ligger till grund for
mattet “no6jd-kund-index” (NKI). Resultaten utgor ett konkret verktyg for forbattringsarbete och
resultat kan féljas i webbportalen i ndra anslutning till fattat beslut. Namnden féljer utvecklingen
manadsvis.

Resultatet redovisas i indexsiffror mellan 0 och 100, alltsa en NKl-gradering dar 80 eller hogre:
Mycket hogt resultat, 70 till 80: Hogt resultat, 62 till 69: Godkant resultat, 50 till 61: Lagt resultat,
50 eller lagre: Mycket lagt resultat.
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Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?
Utvecklingsarbete Utveckling av verksamheten Pagar

med fokus pa att forbattra den
upplevda servicen, effektivisera
processerna och korta
handlaggningstider for kunden.
Offensiv kommunikation Vaga vara tydliga i ett tidigt Pagar
skede i dialogen med kunden.
Fokus kommer att vara
radgivning, vagledning och
forstaelse for kundens behov
och upplevelser.

Innovativ Nya innovativa Pagar
myndighetsutdvning handlaggnings-,
kommunikation- och
informationssatt.

Attraktiv arbetsgivare Fa medarbetare att trivas, vilja Pagar
stanna och fortsatta utvecklas
individuellt, som grupp och i

samspel med andra manniskor

Namndsmal 1

Fortroendet fér hur namnden bedriver sitt tillsynsansvar ar hégt
bland féretagare och medborgare

Flertalet parametrar beddéms vara aktuella for att skapa ett fortroende for hur namnden bedriver
sitt tillsynsansvar. Framférallt behdver namnden genomféra den tillsyn som bedéms vara
prioriterad och som beslutas infor varje verksamhetsar. Utover att tillsyn genomfors enligt planen
behover dven inkommande klagomal och tillsynsdarenden fran medborgare prioriteras.

Att prioritera inkommande klagomal och skyndsamt gora en opartisk och rattssaker bedomning
starker fortroendet och visar pa att namnden effektivt genomfor sitt tillsynsuppdrag.

Att fortroendet for namndens tillsynsansvar ar hogt ar inte bara kopplat till den tillsyn som bedrivs
utan dven till de insatser som kommer att genomforas med anledning av namndsmal 1.

Malet bidrar till kommunens 6vergripande mal trygghet i livets alla skeden.

< LOMMA
KOMMUN



Indikator

Tillsyn enligt beslutad tillsynsplan
Uppfoéljning av inplanerade aktiviteter sker I6pande och under september manad genomférs en
detaljerad nulagesanalys.

Uppfoéljning av tillsynsarenden
Uppfoéljning av byggenhetens pagaende tillsynsdarenden sker manadsvis.

Insatsomraden Aktiviteter Nar i tiden ska det
ske?
Proaktiv tillsyn Forebyggande och uppsdkande | 2022

tillsyn och skyndsamt handlagga
inkommande anmalningar

Sarskilt fokus

Ledningsgruppen inom Samhallsbyggnadsforvaltningen har utifran de 6vergripande malen
formulerat forvaltningsévergripande mal och aktiviteter. De férvaltningsévergripande
aktiviteterna ansvarar ledningsgruppen for.

Varje avdelning/enhet ansvarar for att utifran de forvaltningsévergripande malen formulera
aktiviteter med sarskilt fokus under 2022 som bidrar med att malen uppnas.

De forvaltningsévergripande malen ar:
e Trygghetsperspektivet ska alltid finnas i projekt som drivs av forvaltningen
o Vi forflyttar oss fran reaktiv till offensiv kommunikation
e Vidr modiga och fokuserar pa det som forenklar och skapar varde foér invanarna

e Hallbarhet dger vi gemensamt fran idé till drift

Forvaltningsovergripande aktiviteter 2022:

e Fortsatta utvecklingsarbetet med sammanhallen samhallsbyggnadsprocess genom
digitalisering av detaljplaner, automatisering, utveckling av kartportal, digital tvilling.

e Fokus pa strategi och hallbarhet i kommande projekt.
e Utveckla metod och implementera arbete med “tidiga skeden”.

e Implementera varderosmodellen brett i férvaltningens verksamheter.
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e Utveckla dialogprocessen med invanare och byggaktorer, bl.a. med forvaltningens nya
“dialogslap” som underlattar samtal och dialog utomhus dar invanarna finns.

e Klimatsakringsprojekt paborjas for att kunna skydda och utveckla framfor allt tatorten
Lomma men dven annan lagt liggande bebyggelse i kommunen.

e Budgeten for 2022 medger ett 6kat underhall i kommunens fastigheter.

e Samordnad forbattrad gronyteskotsel med speciellt fokus pa skolgardar vid skolavslutning
och skolstart. Extra medel har tilldelats for 2022.

e Nytt kommunhus och ny gymnasieskola / Bjarreds vangar / Malmovagen ar kommunens
tre viktigaste stadsbyggnadsprojekt och behéver extra fokus pa genomférande och
framdrift.

e Delningsekonomi ska utvecklas och ett fokusprojekt for det ar mobilitetshusen Bjarreds
vangar. Fokus pa att inrdtta den nya tjansten mobilitetssamordnare, samt funktion fér den
allmant tillgangliga entrévaningen i det framtida kommunhuset och sist men inte minst
satsningen pa att Fritidsbanken ska etableras i Lomma kommun.

Budget

Samtliga atgarder inom verksamhetsplanen hanteras inom ordinarie drift och investeringsbudget.

Uppfoljning

Lopande uppfdljning av verksamhetsplanen ska ske pa arbetsplatstraffar och i ledningsgruppen.

Aktiviteterna som genomfors under aret i verksamhetsplanen ska foljas upp i samband med delar-
och arsbokslut.
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= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantradesdatum 5.6 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 4 Dnr MB20-1652
NN

Olovligt byggande av plank, beslutande om sanktionsavgift samt
forelaggande om ans6kan om bygglov

Arendebeskrivning

Pa aktuell fastighet har fordandringar av befintligt plank vidtagits. Del av plank har
dndrats sa att liggande bytts till staende brador samt att héjden fordndrats.
Byggenheten har vid tva tidigare tillfallen avskrivit aktuellt &rende. Enheten har vid
dessa tillfallen gjort bedomningen att det som utforts i aktuellt fall inte varit en sadan
vasentlig andring som kréver bygglov. Arendet har éverklagats till Linsstyrelsen som nu
kommit till en annan slutsats an den som byggenheten kommit till.

| beslut fran Lansstyrelsen i Skane, daterat 2021-05-27, Dnr 403-6962-2021, gors
beddmningen att den del av planket som bestar av stdende brador inte kan anses utgoéra
en bygglovsfriad renovering av befintligt plank. Det kravs darmed bygglov for den delen
av det uppforda planket pa fastigheten NN. Planket har uppmatts till 8,5 meter.

Det finns varken lov eller startbesked for aktuell atgard. Nagon bygglovsansékan har inte
inkommit i efterhand.

Férutsdttningar

NN &r beldgen inom detaljplanelagt omrade. Det kravs bygglov for att vasentligen dndra
plank. Detta enligt 6 kap. 1 § sjunde punkten plan- och byggférordningen (PBF
2011:338).

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har foljt en bestaimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsndmnden nu att prova
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och eventuellt foreldgganden att
atgarda eller ratta det som utférts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Murar och plank
Riktlinjer fér murar och plank antagna av Miljo- och byggnadsnamnden den 27 april

2021.

Enligt kommunens riktlinjer fér murar och plank definieras en inhdgnad, som ar hogre an
1,2 m fran marken, som ett plank oavsett genomsiktlighet eller materialval.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum 5.7 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1652
Kommunicering

Fastighetsdgaren har i skrivelse av den 30 december 2021 informerats gallande fragan
om lov och eventuella sanktionsavgifter. Fastighetsdgaren har da beretts tillfalle att
skriftligen yttra sig. Yttrande har inkommit fran fastighetsédgaren.

Bedémning

Lansstyrelsen har aterfoérvisat drendet gillande den del av planket som har staende
brador till namnden for ny handlaggning.

Vid handlaggning av drendet har byggenheten kommit fram till att planket med staende
brador med en |6pldngd 8,5 m vasentligen har dndrats fran tidigare utformning.
Bradorna har tidigare varit liggande och lagre dn nuvarande. Utifran den slutsats som
overinstans (Lansstyrelsen) kommit till i drendet ar den atgard som utforts att hanfora
till en bygglovspliktig andring av den aktuella delen av planket. Byggenheten som
tidigare bedémt atgarden som tillaten pa platsen finner ingen anledning till att nu inte
tillata den forandring som vidtagits. Dock aktualiseras fragan om sanktionsavgift och
forelaggande om att soka bygglov i efterhand.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett frdgor om sanktionsavgift for de atgarder som bedomts
lovpliktiga, det vill sdga vasentlig andring av plank.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 6 kap. 1 § PBF, ska tillsynsmyndigheten (i detta
fall milj6- och byggnadsnamnden) ta ut byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9
kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16 kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL

Byggsanktionsavgift enligt 9 kap. 12 § PBF for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL paborja
en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning dn en byggnad som kréaver lov enligt 9
kap. 8 § forsta stycket 5 eller 6 kap. § 1 PBL eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8 §
innan Milj6- och byggnadsnamnden gett ett startbesked ar 0,025 prisbasbelopp vilket
motsvarar 1190 kr (0,025 * 47 600 kr) med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per
I6pmeter vilket motsvarar 4 046 kr (8,5*0,01*47 600 kr). Den aktuella atgardens
[6pmeter uppmats till 8,5 meter. | detta fall blir kostnaden totalt 5 236 kronor.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum s. 8 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1652

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN, var agare till NN nar den olovliga atgarden vidtogs.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften/avgifterna kommer att
drabba far saddan information fran namnden att han/hon kan ta stallning till om det ar en
ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det felaktigt utforda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till utryck i ett
uttalande av Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstdnks for olovligt byggande far en uttommande
information om innehallet i géllande bestdmmelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. NN, har i skrivelse av den 29
december 2021 erhallit information om gallande regler och om att avgiften kunnat
undgas om rattelse av det felaktigt utforda skett.

Mot bakgrund av det har anforda bor fastighetsagaren paforas sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN, ska betala en sanktionsavgift pa 5 236 kr for att atgarden
vidtagits innan byggnadsnamnden har gett startbesked.

Fraga om féreldggande att séka bygglov

Om en atgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska miljo- och
byggnadsnamnden i ett foreldaggande ge fastighetens dgare tillfalle att inom en viss tid
ansoka om lov om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden. Detta enligt 11 kap. 17 §
PBL.

Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det ar byggenhetens bedomning att lov for aktuellt plank sannolikt kan ges i efterhand.

Ett lovforeldaggande att soka bygglov for plank ska saledes riktas mot lagfaren
fastighetsdgare NN.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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KOM M U N Sammantradesdatum 5.9 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1652

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 3.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-12-30
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 3/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

- Fastighetsdgaren NN, foreldaggs att soka bygglov for planket med staende brador
mot s6der pa fastigheten NN. Ansdkan ska vara inkommen senast tva manader efter
att ni tagit emot detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 17 § Plan och
bygglagen (PBL 2010:900).

Fastighetsdgaren NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa 5 236 kr for att aktuell
atgard vidtagits innan miljo- och byggnadsnamnden har gett startbesked. Beslutet
fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64 04 — 4.
Referensnummer enligt nedan maste anges for att betalningen ska bokféras pa ratt
arende.

Konto 3013

Ansvar 531

Verksamhet 2153
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
MBN § 5 Dnr MB21-1035
NN

Ibruktagande av byggnad fore slutbesked

Arendebeskrivning

Vid slutsamrad pa aktuell fastighet den 13 juli 2021 noterades att de delar som
omfattades av bygglov och startbesked redan tagits i bruk utan slutbesked.
Tillbyggnaden i fraga ar ett garage som har inretts till fullo med bilar samt diverse hyllor
och bankar.

Réattelse, som i detta fall &r att tomma garaget pa dess l6sa inredning, fordon med mera,
har inte vidtagits.

Férutsdttningar

En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdéljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Detta enligt 11 kap. 5 § plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte
beslutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Kommunicering

Soékande har i skrivelse av den 16 september 2021 informerats géllande eventuella
sanktionsavgifter. Sokande har da beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Nagot skriftligt
yttrande fran sékande har inte inkommit.

Bedémning

Det framgar tydligt i de tva startbesked som beslutats den 4 mars 2021 att byggnaden
inte far tas i bruk fore det att slutbesked har utfardats. D& byggnaden uppenbarligen har
tagits i bruk nar byggenheten besotkte fastigheten vid slutsamradet och rattelse inte har
vidtagits gor byggenheten bedémningen att det ar fraga om en 6vertradelse av 10 kap. 4
§ PBL.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragor om sanktionsavgift for 6vertradelsen i fraga.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en

bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 11 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 5 (forts) Dnr MB21-1035

tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §. Detta enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL. Enligt byggenheten har det inte forekommit nagot
i drendet som foranleder att sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verldaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse har inte vidtagits for det att
slutbesked utfardats.

Byggsanktionsavgift for att trots forbudet i 10 kap. 4 § PBL ta en byggnad i bruk fére
slutbesked ar enligt 9 kap. 20 § PBF 0,1 prisbasbelopp vilket motsvarar 47 600 kr (0,1 *
47 600 kr). Darutover ska en tillaggsavgift om 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
den sanktionsarea som dndringen avser tas ut minskat med 15. Den arean har berdknats
till 102 kvadratmeter, vilket innebar att tillaggsavgiften motsvarar 4 141 kr (
87*0,001*47600 kr). Total byggsanktionsavgift blir darmed 8 901.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som

overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN, var agare till NN nar den olovliga atgarden vidtogs.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften kommer att drabba far
sadan information fran ndmnden att han kan ta stéllning till om det ar en ekonomisk
fordel for honom att ratta det felaktigt utforda innan fragan tas upp till behandling av
byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till utryck i ett uttalande av
Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande betonat vikten av
att den som misstanks for olovligt byggande far en uttémmande information om
innehallet i gdllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift tas upp vid
sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdagaren NN, har i skrivelse av den 16
september erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat undgas
om rattelse av det felaktigt utférda skett.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 5 (forts) Dnr MB21-1035

Mot bakgrund av det har anférda bor fastighetsdgaren paféras sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN, ska betala en sanktionsavgift pa 8 901 kronor for att
atgarden vidtagits innan byggnadsnamnden har gett startbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 4.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-12-29
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 4/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

- Fastighetsdgaren NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa 8 901 kronor for att
aktuell atgard vidtagits innan miljo- och byggnadsnamnden har gett startbesked.
Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64 04 — 4.
Referensnummer enligt nedan maste anges for att betalningen ska bokféras pa ratt
arende.

Konto 3013

Ansvar 531

Verksamhet 2153
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 6 Dnr MB21-1606

BJARRED 5:2, Fagelsdngsvigen 1
Ansokan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser nybyggnad av en 24,75 kvm stor komplementbyggnad med
fasader i trapanel och tak i svart papp pa fastigheten Bjarred 5:2. Byggnaden avses i
ansOkan att placeras 3,3 m fran fastighetsgrans i vast och 4,5 m fran fastighetsgrans i
soder.

Férutsdttningar
Bjarred 5:2 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Gallande detaljplanen innehaller inga sérskilda bestammelser om byggnads avstand till
tomtgrans pa den aktuella tomten. | sadant fall ska, enligt 6vergangsbestammelserna till
PBL, 39 § byggnadsstadgan, BS, tillampas.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljo med kulturmiljovarden att varna om.
Byggnaden pa Bjarred 5:2 ar dock inte utpekad som kulturhistoriskt bevarandevard eller
vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 6 (forts) Dnr MB21-1606

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

En byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte férvanskas. Det som sagt ska tillampas ocksa pa
bebyggelseomraden. Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Kommunicering

Soékande har via telefon och i granskningsyttrade meddelats om aktuella avvikelser fran
detaljplan och har darefter beretts tillfdlle att skriftligt yttra sig. Ett yttrande har 2022-
01-09 inkommit. | yttrande framgar i huvudsak att flera andra fastigheter i omradet
overskrider byggratten och att befintlig huvudbyggnad ar placerad narmare grans an 4,5
m.

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig i arendet. Granne pa fastigheten NN har
inkommit med erinran mot sokt atgard da komplementbyggnaden som avses i ansdkan
kommer att skugga dennes tomt.

Bedémning
Atgarden &r bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

| gallande detaljplan finns inga bestimmelser om byggnads avstand till fastighetsgrans.
Enligt 6vergangsbestammelserna till PBL ska 39 § byggnadsstadgan (BS) darfor tillampas
som bestammelse i planen. Detta innebar att byggnader inte far placeras ndrmare dn
4,5 m fran granne. Byggnaden i fraga placeras 3,3 m fran fastighetsgrans i vast vilket
innebar en avvikelse fran 39 § BS. Byggenheten finner inte att det finns nagra sarskilda
skal for aktuell placering da det finns mojlighet att placera byggnaden mer &n 4,5 m fran
grans.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 6 (forts) Dnr MB21-1606

Enligt gdllande detaljplan far aktuell fastighet bebyggas med 252,25 kvm. Fastigheten &r
idag bebyggd med 252 kvm. Den nya byggnaden skulle innebara att 276,75 kvm bebyggs
och byggratten 6verskrids med 9,7%.

De sammantagna planavvikelser som ar i fraga bedéms som icke planenliga och icke
forenliga med detaljplanens syfte. Med hansyn till det ovan nédmnda ar det
byggenhetens bedomning att aktuell atgard strider mot detaljplan pa ett sddant satt att
kraven enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive far ges inte ar
uppfyllda. Inte heller 9 kap. 31 § c bedoms vara tillampbar.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att bygglov for
aktuell komplementbyggnad inte ska beviljas.

Yttrande fran sékande foranleder inte nagon annan bedémning dn ovan namnda.
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 5.

Miljo- och byggnadsndamndens bedémning

Byggnaden ar sedan den tidigare provats och bygglov avslagits, minskad i area och
flyttad nagot. Placeringen ar alltjamt avvikande i forhallande till vad som angesi 39 §
byggnadsstadgan, BS. Nagra sarskilda skal till denna avvikelse anses inte finnas.
Atgirden ar da pa denna grund inte planenlig. Byggnaden dverskrider dven byggratten.
Efter minskning av area och flyttningen anser namnden dock att avvikelserna
sammantaget kan ses som en liten avvikelse. Atgarden strider inte heller mot
detaljplanens syfte varfor namnden finner att bygglov med liten avvikelse ska medges.
Vad som anforts i yttrande féranleder ingen annan bedémning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhéllsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-11
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 5/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i enlighet med ansékan och med utférande som framgar av
stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20
och 31 b §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.

Avgiften for bygglovet samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln;
avgift = mPBB x OF x ((HF1 x justeringsavgift)) + HF2) x N, dar mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar areafaktor (2), HF1 ar
bygglovgranskning (17), justeringsfaktorer ar 1,2, HF2 ar teknisk granskning (13) och N
ar en justeringsfaktor pa 1,4.

Det tillkommer dven en avgift for grannehdrande. Avgiften for grannehérande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM &r 40, mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret och N ar en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 4 517 kr

(mPBB x OF x (HF1 x justeringsavgift) + HF2) x N)

(48,3x2x((17x1,2) +13)x 1,4)

Horande av berord 2 705 kr

(KOM x mPBB x N)

(40x 48,3x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr

Summa: 7 585 kronor

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 7 Dnr MB21-1482

LOMMA 25:2, Solskensgrand
Ansokan om bygglov for sju stycken enbostadshus och miljohus samt
plank och mur

Arendebeskrivning

AnsOkan om bygglov avser uppférande av sju enbostadshus, plank och murar samt ett
miljéhus pa fastigheten Lomma 25:2. Byggnaderna uppfors i tva vaningar plus en extra
vaning i form av ett penthouse. Byggnadsytan for bostadshusen ar 832 kvm och
miljdhuset 22,75 kvm. Total tillkommen byggnadsyta blir ddrmed 854,75. Byggnaderna
uppférs med svarta sprojsade fonster och fasader i tre olika nyanser av ljust gult tegel.
Ingen byggnad kommer att ha samma nyans pa teglet som byggnaderna intill.
Byggnaderna belaggs med gront vaxttak.

Mellan byggnaderna, langsmed biluppstéllningsplatserna, forlangs huskropparna i form
av avgransande murar. Pa baksidan utmed fasad mot norr uppférs murar som avgransar
tomterna fran varandra mellan husen. | fastighetsgrans mot séder |6per ett sex meter
langt och tva meter hogt plank med utgangspunkt fran fastighetens sydostra horn.
Utformning, utseende och placering framgar i enlighet med stamplade handlingar.

| ans6kan redovisas en konstgjord kanal intill husen med bryggor och batplats.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 25:2 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Detaljplanen 08/03, lagakraftvunnen 2008-07-10, anger att sarskilt kvalitetsprogram
som ingar i planhandlingarna ska gélla som bestammelse i planen. Kvalitetsprogrammet
anger bl.a. féljande:

* “Takmaterial ska vara i samma grdskala eller réda takpannor.”
® “"Husen ska i huvudsak vara putsade eller slammade”
e “| anslutning till Brohus krdvs speciell héinsyn i grundformning, material och arkitektur”

Riktlinjer fér murar och plank antagna av Miljo- och byggnadsnamnden 2021-04-27.
Enligt riktlinjerna ska langa, tata plank i fastighetsgrans mot allmanna, gemensamma
rum bara fa uppféras da sarskilda skal foreligger.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljoprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljéo med kulturmiljovarden att vdarna om dar
man vid nyproduktion i omradet ska ta hansyn till den befintliga bebyggelsen.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 7 (forts) Dnr MB21-1482

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kravs dven bygglov for att uppféra plank och murar. Detta enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF 2011:338).

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.
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MBN § 7 (forts) Dnr MB21-1482

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hdnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvianda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Detta enligt 8 kap. 9 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregdende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska i ett fall som detta féljas av ett tekniskt samrad. Detta enligt
10 kap. 14 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkanna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda
Da atgarden avviker fran detaljplan har berdrda grannar beretts tillfalle att skriftligt yttra
sig 6ver ansokan. Inget yttrande har inkommit.

Raddningstjansten erinrar: Brandskyddsbeskrivning behdvs. |
Forts
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Yttrande fran miljéenheten: Avhjidlpandeatgéarder i enlighet med Lansstyrelsens beslut
ska ha skett innan fastigheten kan bebyggas.

Yttrande fran gata/park: For kannedom har kommunen for avsikt att bygga en mindre
batbrygga utanfor tomt nr 7, utmed Hoje a.

Yttrande fran Sysav: Miljohus ska uppféras i enlighet med de anvisningar som anges i
Sysavs handbok.

Yttrande har inkommit fran stadsarkitekt.

Bedémning

Ansbdkan om bygglov avser uppforande av sex stycken sammanbyggnad enbostadshus
samt ett fristdende enbostadshus. Enligt gllande detaljplan far det hogsta antalet
vaningar vara tva. Ovan angivet vaningsantal far 40 % av bostadshusets takyta bebyggas
med en extra vaning. Byggnaderna i ansokan uppfors i tre vaningar i enlighet med dessa
krav.

Enligt gdllande detaljplan och tillhérande kvalitetsprogram ska byggnaders fasader vara
putsade eller slammade samt med tak i samma graskala eller roda takpannor.
Fastigheten beldgen inom ett omrade som omfattas av Lomma kommuns
kulturmiljoprogram och flera byggnader &r i detaljplan Q-mérkta. For omradet framgar
bl.a. foljande:

”De dldre husen i Brohus dr byggda i tegel och en del av dem dr putsade. Viélformade
intima gdrds- och gaturum och mdttlig bebyggelseskala dr ett annat genomgdende
karaktdrsdrag. Kdnnetecknande fér Brohusomrddet dir dven den gréna miljén léngs an. |
den nya bebyggelsen ges dessa karaktdrsdrag en modern tolkning. Den nya bebyggelsen
ska inte uppfattas som en anspelning pd den dldre miljén. Smdskalighet, h6g
detaljeringsnivd och andra avgérande egenskaper delar den dock med den dldre
bebyggelsen. Husen utférs med i huvudsak putsade eller slammade fasader, ér
smdskaliga dven i Idngsled och dr varierade, bdde fran kvarter till kvarter och inom
kvarteren.”

Byggnaderna avses i anstkan uppforas med fasader i ljust gult tegel och grona vaxttak.
Husen ska enligt ordalydelsen i kvalitetsprogrammet utforas i huvudsak med putsade
eller slammade fasader och tak i graskala eller réda takpannor. Kvalitetsprogrammet
foresprakar dven en variation i bebyggelsen. | omradet finns det idag byggnader
uppférda med fasader i ratt tegel, slammat/-eller sackaskurat tegel och puts.
Bebyggelsen i omradet varierar saledes avseende fasadmaterial. Husen i Lomma Hamn,
som omfattas av kvalitetsprogrammet, ar i huvudsak putsade med vissa undantag. |

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 21 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 7 (forts) Dnr MB21-1482

Aktuellt omrade, dvs det ndromrade som aktuella radhus ska uppforas i, ar dock husen
till stor del uppforda med fasader i tegel eller slammat tegel. Aktuella byggnader
kommer darfor inte skilja sig fran 6vriga byggnader i dess narhet och det finns ingen
anledning att géra nagon annan bedémning avseende just dessa byggnader.

Byggenheten anser vidare att byggnaderna som avses i ansodkan tillfér en variation som
ar onskvard i omradet, bade gallande utformning samt val av tak-och fasadmaterial. De
grona taken bedéms vara val anpassade till den gréna miljo langsmed Hoje a som
kdnnetecknar Brohusomradet. Bebyggelsen avviker fran ordalydelsen avseende tak-och
fasadmaterial. Byggenheten gor dock bedomningen att byggnadernas utformning ar i
enlighet med kvalitetsprogrammets syfte och intentioner. De nya byggnaderna kommer
att passa val in i den befintliga bebyggelsen samt med en respekt fér de kulturvarden
som finns.

Miljéhuset placeras enligt inkomna handlingar pa prickad mark som enligt detaljplan
inte far bebyggas. Det finns inte mojlighet att hamta avfall langsmed den gata
(Solskensgrand) som byggnaderna ar tankta att placeras vid da det inte finns utrymme
for sopbilarna. Byggenheten gor darfér bedomningen att miljohusets placering ar
[amplig med hansyn till moéjligheterna att hantera avfall enligt 2 kap. 6 § PBL och kan
darfor godtas som en liten avvikelse som ar férenlig med detaljplanens syfte enligt 9
kap. 31 § b PBL. Placeringen bedéms inte innebara nagon trafikfara eller olagenheten for
omgivningen.

De murar i tegel som uppférs mellan husen stréacker sig ca 2,4 meter in pa prickad mark.
Murarna bedéms vara en bidragande faktor till byggnadernas karaktér och utseende. Da
omfattningen av dessa murar ar ringa bedoms avvikelsen i fraga vara en sadan lite
avvikelse som avses i 9 kap. 31 § PBL.

| fastighetens syddstra hérna, pa tomten for det fristdende huset, placeras ett tva meter
hogt plank med liggande spjalor som |6per 6 meter langsmed fastighetsgrans i séder.
Planket placeras pa prickad mark. | Lomma kommuns mur-och plankpolicy far plank
normalt inte placeras ut mot allmdnna gemensamma rum. Fastigheten ligger i
anslutning till det som i kvalitetsprogrammet bendamns som akvarteren. | akvarteren kan
Oppningar mellan hus markeras med staket eller plank i vissa lagen.
Kvalitetsprogrammet betonar vikten av att redovisa en tydlig grans mellan det offentliga
och privata. Byggenheten gér bedomningen att planket i fraga uppfyller ett syfte att
avskilja bostadshusets tomt fran den allmanna platsen. Gaende langsmed Hoje a kan
darfor tydligt sarskilja offentligt och privat. Da planket i fraga anses vara férenligt med
intentionerna i kvalitetsprogrammet kan detta tillatas som en liten avvikelse fran
detaljplan géllande placeringen pa prickad mark.
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| ansGkan redovisas en kanal i anslutning till byggnaderna. Denna kanal omfattas inte av
bygglov och provas darmed inte i denna ansdkan. Anldaggning av en eventuell kanal ska
enligt detaljplan provas enligt gdllande bestammelser i miljobalken for
vattenverksamhet. Kanalens tillkommande eller eventuellt icke tillkommande
foranleder ingen annan bedémning i aktuellt &rende dn den som ovan gjorts.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 6.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-05
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 6/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av sju
enbostadshus, ett miljohus samt plank och murar i enlighet med ansékan och med
utférande som framgar av stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet
fattas med stoéd av 9 kap. 20, 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljo- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se dven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.0o.m.
2026-10-07. Behorighetsniva K.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.

Avgiften for bygglovet samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln;
avgift = mPBB x OF x ((HF1 x ev. justeringsavgift) + HF2) x N, dar mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar areafaktor (46), HF1 ar
bygglovgranskning (24), justeringsfaktorer ar 1,2, HF2 &r teknisk granskning (28) och N ar
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:
Bygglov och startbesked 176 677 kronor

(mPBB x OF x ((HF1 x 1,2) + HF2) x N)
(48,3x46x((24x1,2) +28) x 1,4)
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Det tillkommer dven en avgift for grannehdrande. Avgiften for grannehérande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM &r 60, mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret och N ar en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:

Hoérande av berdrd 4057 kr

(KOM x mPBB x N)

(60x48,3x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 358 kr
Summa: 181 092 kronor.

Information
De lovgivna dtgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Allt dagvatten ska i forsta hand omhéandertas pa egen fastighet. Om detta inte 4r mojligt
p.g.a. markférhallandena ska atgarder vidtas for att hindra att vattenavrinningen fran
fastigheten orsakar skador och olyckor. Detta kan exempelvis ske genom anlaggande av
stenkista och anslutning av denna till det kommunala dagvattennatet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att bérja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.
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LILLA HABO 3:38, Fritidsvagen 17
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivningslov for
rivning av fritidshus och tva friggebodar samt marklov

Arendebeskrivning

Bygg-och rivningslovsansodkan avser rivning av befintligt fritidshus samt tva friggebodar
och uppférande av ett nytt fritidshus pa fastigheten Lilla habo 3:38. Det nya fritidshuset
ska enligt ansokan uppféras med en byggnadsarea om 82,5 kvm med fasader i ljusgra
lark och tak i svart plat. Ansékan om marklov avser fallning av trad.

Férutsdttningar
Lilla habo 3:38 ar beldgen utom detaljplanelagt omrade, inom omrade som omfattas av
omradesbestammelser.

| omradesbestimmelserna (omradesbestammelser for Lilla habo 3:7 m.fl.) har lovplikten
utokats gallande marklov for tradfallning och rivningslov for rivning.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kravs rivningslov for att riva en byggnad eller del av byggnad

1. inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestamt nagot annat i
planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestammelser har
bestamt att ett rivningslov kréavs.
Detta enligt 9 kap. 10 § PBL.

Det kravs marklov for tradfallning och skogsplantering i ett omrade utanfor detaljplan,
om kommunen i omradesbestammelser har bestamt att det krévs sddant marklov i
omradet. Detta enligt 9 kap. 13 § PBL.

Planldggning och prévningen i arenden om lov enligt denna lag ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvénds for det eller de andamal som omradena dr mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvéndning
som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.
Detta enligt 2 kap. 2 § PBL.

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far

mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig
for andamalet. Detta enligt 2 kap. 4 § PBL.
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Vid planldggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till
1. ménniskors halsa och sdkerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
Detta enligt 2 kap. 5 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska vara lamplig for sitt &ndamal. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.
Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Rivningslov ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsférbud i detaljplanen eller omradesbestammelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljémassiga eller konstnarliga varde.
Detta enligt 9 kap. 34 § PBL.
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Marklov ska ges for en atgard som
1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,
2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,
3. inte medfor olagenheter for anvandningen av sadana anldggningar som angesi 13 §
1,
4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och
5. uppfyller de krav som
a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard inom
ett omrade med detaljplan, eller
b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser, om lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.
Detta enligt 9 kap. 35 § PBL.

Anvisningar for hur Plan- och bygglagens 2 kap. ska tolkas i Lomma kommun finns i
oversiktsplanen (OP 2010) som antogs av kommunfullméktige i februari 2011.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har meddelats via telefon och i skriftligt granskningsyttrande avseende
sannolikheten att fa ansokan beviljad. Sokande har darefter beretts tillfalle att skriftligt
yttra sig. | yttrandet framgar i huvudsak att lokaliseringsprévningen redan har hanterats
i omradesbestammelserna och att det tidigare har beviljats bygglov pa fastigheter i
samma omrade. Erinran fran plan har inkommit.

Oversiktsplan

| kommunens géllande Oversiktsplan (OP 2010) anférs bl.a. att det stora
bebyggelsetrycket som finns i Lomma gor att dven enstaka nya bostdder bor omfattas av
krav pa detaljplan for att mangsidigt belysa konsekvenserna av en eventuell
exploatering.

For nybyggnation i kommunen géller, enligt 6versiktsplanen, tre meter som lagsta hojd
fran havets medelvattenstand till golv.

Kommande OP / respekt kustzon

Kommunen arbetar med en ny éversiktsplan (OP 2020) som ska erséatta den nu géllande.
Planen ar langt kommen och bl.a. har miljo- och byggnadsnamnden yttrat sig pa remiss.
Planen ar planerad att laggas fram for antagande under 2022. | den kommande
oversiktsplanen ar aktuell fastighet utpekad i ett omrade som kallas "Respekt Kustzon”.
Omradena inom respekt kustzon ar lagt liggande och utsatta for risken for kommande
klimatférandringar sa som dversvamningar och erosion. | 6versiktsplanen anférs att ny
bostadsbebyggelse inom respekt kustzon inte ska tillkomma. Féljande punkter kommer
att galla for ny bebyggelse i de utpekade omradena som omfattas av respekt kustzon:

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 27 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 8 (forts) Dnr MB21-1648

¢ | zonen som omfattas av respekt kustzon ska ingen ny bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion tillkomma. Inte heller ska utveckling av nya bostdder ur annan
bebyggelse tillatas.

¢ Nya bebyggelseomraden far enbart tillkomma pa mark som ligger pa lagst 3 meters
hojd 6ver havet.

* Ny bebyggelse far enbart tillkomma pa platser dar mojlighet att ge skydd mot
klimatférandringens effekter de ndrmsta 100 aren kan ske.

* Bebyggelse far enbart tillkomma dar tillfartsvdagar och ovrig tvingande teknisk
forsorjning kan sakras mot klimatforandringens effekter de narmsta 100 aren.

¢ Vid proévning enligt PBL kap. 2 ska kommunen vaga in klimatforandringens effekter de
narmsta 100 dren.

Bedémning
Atgarderna som avses i ansokan kraver bygg- och rivningslov samt marklov enligt 9 kap.
2,10 och 13 §§ PBL.

Atgarden ar avsedd att vidtas utanfor detaljplanelagt omrade, inom omrade som
omfattas av omradesbestammelser. Omradesbestammelserna ger inte nagon direkt ratt
att anvanda marken pa angivet satt. Fastigheter inom omrade som omfattas av
omradesbestammelser ar inte heller garanterad nadgon byggratt.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bygglovsprovningen se till att mark- och vattenomraden
anvands for det mest lampade andamalet med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
| detta aktuella fall ska marken saledes bedomas utifran om det ar lampligt att den
anvands for uppforande av ett fritidshus pa platsen.

Bedémningen ska ocksa, enligt 2 kap. 4 § PBL, innefatta huruvida marken fran allman
synpunkt ar lamplig for att bebyggas med avsedd atgard. Vidare ska, enligt 2 kap. 5 §
PBL, byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till
maénniskors hélsa och sakerhet, jord-, berg- och vattenférhallandena, mojligheterna att
ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation
samt samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar
samt bullerstérningar, och risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Lampligheten enligt ovan namnda utreds nar kommunen gor en detaljplan. Nar det inte
finns nagon detaljplan maste lampligheten for bebyggande utredas och klarlaggas pa
den specifika platsen. Lampligheten pa aktuell fastighet, Lilla habo 3:38, har inte
klargjorts genom detaljplan och maste darfor utga fran andra inhamtade uppgifter och
utredningar.

Som stéd fér bedémningen av 2 kap. PBL finns kommunens géllande OP 2010. | den
planen framgar allmént hur lampligheten avseende markniva ska hanteras i kommunen
vid byggnation. Forts
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Gallande Oversiktsplan (OP 2010) har anfért att det stora bebyggelsetrycket som rader i
Lomma innebar att dven enstaka nya bostader bor omfattas av krav pa detaljplan for att
belysa konsekvenserna av en eventuell exploatering. For nybyggnation galler enligt
oversiktsplanen tre meter som lagsta hojd fran havets medelvattenstand till golv.

Kommunen arbetar sedan en tid tillbaka med utredning och framtagande av en ny och
uppdaterad éversiktsplan (OP 2020). Infér denna OP har kommunen utifran senare &rs
klimatutredningar, ny vetskap och till foljd av uppmarksammande fran Lansstyrelsen
kartlagt kommunens lagt liggande omraden. Dessa omraden dr omraden som riskerar
att 6versvammas och utsattas for paverkan fran framtida klimatpaverkan. Dessa
omraden ar i forslaget till kommande 6versiktsplan utmarkta inom det som i planen
bendamns som "Respekt kustzon”. Till foljd av den lagt liggande marknivan ska det enligt
forslaget till 6versiktsplan inte tillkomma nagon ny bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion inom respekt kustzon.

Aktuell fastighet och omkringliggande mark, dven utanfor fastighetsgranserna, ar lagt
beldgen och i ndrheten av HGje-a. Anslutande mark till den byggnad som avses i ansokan
ar som lagst 2,69 m 6ver havet och 2,80 m som hogst. Enligt gdllande OP ska ingen ny
bebyggelse tillkomma under 3 meter fran havets medelvattenstand. Omradet omfattas
dven av det som i kommande OP pekas ut som respekt kustzon. Utifran att
oversiktsplanen utgor ett av kommunens styrdokument for hur exploatering och hur
utvecklingen av markomraden i kommunen ska ske ar det byggenhetens uppfattning att
aktuellt omrade inte &r lampat for bostadsbebyggande.

Sokande har i sitt yttrande angett att lokaliseringsprévningen enligt 2 kap. PBL redan har
hanterats i och med att omradesbestammelserna har upprattats.
| omradesbestammelserna (s.2) framgar foéljande:

“Vid bygglovsprévning Gterstar att bedéma férdndringens Iimplighet i évrigt i enlighet
med 2 kap. PBL. Detta kan leda till att en férdndring inte kan tillatas trots att den inte
strider mot omradesbestimmelserna dG omrddesbestimmelser inte garanterar ndgon
byggrdtt.”

Byggenheten uppmarksammar dock att av omradesbestammelserna framgar att en
lamplighetsbedémning enligt 2 kap. PBL ska bedémas vid prévning av bygglov i omradet.
Av Lamplighetsbedomningen framgar att fastigheten ligger lagt och att enbart att fardig
golvniva ar 6ver tre m.6.h. inte ar tillrackligt for att fastigheten ska vara lamplig for ny
bostadsbebyggelse. Sammanfattningsvis anser byggenheten yttrande fran sékande inte
foranleder nagon annan bedémning.
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Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten inte att kraven pa lamplighet som
anges i 2 kap. PBL ar uppfyllda och ddarmed inte heller 9 kap. 31 § PBL for nar bygglov ska
beviljas. Ansdokan om lov ska darfor avslas. Fragan om rivningslov och marklov bedéms
vara beroende av om bygglov beviljas eller ej och ddarmed ska ansdkan avslas som
helhet.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 7.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-10

- Protokoll fran arbetsutskottet, § 7/22

Overlaggning och Propositionsordning

Leif Lindblad (M) yrkar att miljo-och byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om
bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivningslov for rivning av fritidshus och tva
friggebodar samt marklov for tradfallning pa fastigheten Lilla habo 3:38.

Lennart Nilsson (S) yrkar att miljo- och byggnadsnamndens beslutar att avsla ansékan
om bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivningslov for rivning av fritidshus och tva
friggebodar samt marklov for tradfallning pa fastigheten Lilla habo 3:38.

Sedan overlaggningen forklarats avslutad staller ordférande proposition dels pa Leif
Lindblads yrkande, dels pa Lennart Nilssons yrkande, vartefter ordférande finner att
milj6- och byggnadsnamnden beslutat i enlighet med Leif Lindblads yrkande.

Votering begares och féljande voteringsproposition godkdnnes:

Den som onskar bifalla Leif Lindblads yrkande rostar Ja, den som dnskar bifalla Lennart
Nilssons yrkande rostar Nej.

Voteringen utfaller enligt féljande, vilket narmare framgar av till protokollet bifogad
voteringslista.

./. Bilaga A
Ja 8, Nej 3.

Ordforande forklarar darmed att miljo- och byggnadsnamnden beslutat i enlighet med
Leif Lindblads (M) yrkande.

Forts
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Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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| dialog med forvaltningen konstaterar namnden déarefter att for att kunna bevilja
bygglov ar det nédvandigt att erforderliga kompletteringar inhdmtas.

Ordféranden yrkar darfér att namnden beslutar att ateremittera arendet for erforderliga
kompletteringar och uppdrar till ordféranden att darefter fatta beslut i drendet.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for erforderliga

kompletteringar och uppdrar till ordféranden att darefter fatta beslut i drendet.

Protokollsanteckning
Lennart Nilsson (S) lamnar en skriftlig protokollsanteckning.

./. Bilaga B

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



Bilaga A § 8/22

Voteringsprotokoll
Ledamot/tjanstgorande ersittare Ja Nej Avstar
Emma Koster (M) X
Leif Lindblad (M) X
Lennart Nilsson (S) X
Beatrice Palmgren (M) X
Patrik Bystedt (M) X
Jens Thystrup (M) X
Bo Gunnarsson (C) X
Mattias Olsson (L) X
Karsten Bringmark (S) X
Jonas Olsson (SD) X
Peter Holmbeck (FB) X
Summa 8 3 0




Bilaga B

a>
®Q

L —

Socialdemokraterna

Fjelie den 2 februari 2022

Protkollsanteckning angiende Habo Fure

Vi socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att bevilja bygglov pa Habo Fure.
Anledningen &r att stora delar av om omradet ligger ldgre dn 3 m.6.h.

Oversiktsplanen fran 2010 tillater inte byggnation p4 s lagt liggande mark. Aven i
den kommande 6versiktsplanen dr omradet utmérkt som 1agt liggande. Respekt

kustzon framhéver att ingen ny bebyggelse skall tillatas inom lagt liggande omraden.

Pé sikt finns det stor risk for att hela omradet 6versvimmas enligt de simuleringar pa
10 ars och 100 ars basis som har utforts.

Lomma Kommun har ett skadestdndsansvar som stricker sig minst 10 ar fram i tiden.

Kommunen riskerar att fa betala skadestdnd for att man har beviljat bygglov pa
oldmplig mark.

Vi ser dven den borgliga majoritetens beslut som ett populistiskt inldgg infor den
kommande valrdrelsen. Att ta billiga politiska podng pa att negligera klimathotet ar
ett svek mot kommande generationer.

For Socialdemokratiska gruppen

Lennart Nilsson
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LJUNGHUSET 1:61, Ljunghustorget 12
Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad.

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser en 83 kvm stor tillbyggnad som placeras i befintlig
huvudbyggnads fasad mot norr. Vidare placeras tillbyggnaden 3,3 meter respektive 3,57
meter fran tomtgrans i norr och 8,23 meter fran tomtgrans i ost. Befintlig huvudbyggnad
och komplementbyggnader avses malas i morkgra kulor.

Befintlig komplementbyggnad i norr &r idag placerad dér tillbyggnaden avses placeras.
Sokande vill darfor flytta den befintliga komplementbyggnaden till fastighetens
nordvdstra horn. Flyttning av en byggnad betraktas som nybyggnad varfor
bygglovsansdkan aven avser nybyggnad av komplementbyggnad.
Komplementbyggnaden avses placeras 1,5 meter fran tomtgrans i norr och vast.

Férutsdttningar
Fastigheten Ljunghuset 1:61 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Gallande detaljplanen innehaller inga sérskilda bestammelser om byggnads avstand till
tomtgrans pa den aktuella tomten. | sadant fall ska, enligt 6vergangsbestammelserna till
PBL, 39 § byggnadsstadgan, BS, tillampas.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljoprogram.
Enligt programmet utgdr bebyggelsen en miljo med kulturmiljovarden att varna om.
Byggnaden pa Ljunghuset 1:61 &r dock inte utpekad som kulturhistoriskt bevarandevard
eller vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad,
3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebar att;
c) byggnaden byter farg, fasadbekldadnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.
Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvandig fér att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémé&ssiga och konstnarliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Kommunikation

Sokande har i skrivelse av den 16 december 2021 och via telefon informerats avseende
aktuella planavvikelser samt sannolikheten att fa aktuell ansdkan beviljad. Sokande har
da beretts tillfdlle att skriftligen yttra sig. Sokande har den 28 januari 2022 inkommit
med ett skriftligt yttrande. S6kande anfér bland annat att det finns ett planforslag for

Forts
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Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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aktuellt omrade. Enligt planférslaget skulle befintlig huvudbyggnad bli planenlig samt att
sokt tillbyggnad endast hade avvikit fran planen med cirka 2 kvm. Bygglov beviljades pa
fastigheten ar 2005, det konstaterades da att befintlig huvudbyggnad delvis lag pa
prickad mark. Atgirden ansags inte innebara nagon avvikelse mot gallande detaljplan.

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Huvudregeln for att bygglov ska kunna ges ar att utgangslaget ska vara planenligt enligt
9 kap. 30 § forsta punkten PBL. Cirka 25 % av den befintliga huvudbyggnaden ar placerad
pa prickad mark som enligt géllande detaljplan inte far bebyggas. Det foreligger saledes
planstridigt utgangslage. Ar 2005 beviljades bygglov pa aktuell fastighet fér bland annat
tillbyggnad i form av en frontespis. Atgirden ansags da vara planenlig varfor
huvudbyggnadens avvikelse aldrig provades eller godtogs vid bygglovsprovningen.
Byggenheten kan inte finna i arkivet att avvikelsen har godtagits vid en bygglovsprovning
enligt PBL eller APBL.

Den sokta tillbyggnaden ar daven den planstridig. Dels avses cirka 6 kvm av tillbyggnaden
placeras pa prickad mark dels placeras byggnaden narmre tomtgréns &n 4,5 meter.
Planen reglerar inte avstandet mellan bebyggelse och tomtgrans vilket innebar att 39 §
BS ska tillampas som bestammelse i planen. Av 39 § BS féljer att byggnad inte ska ldggas
pa mindre avstand fran gransen mot grannfastighet an 4,5 meter. Enligt bestammelsens
sista stycke far namnden medge undantag fran detta krav om det ar pakallat av sarskilda
skal. Byggenhetens bedémning ar att det inte foreligger sarskilda skal da forhallandena
pa tomten &r sddana att det finns annan andamalsenlig placering av tillbyggnaden. Den
avvikelse fran detaljplanen som atgarden innebar kan, sammantagen med den befintliga
avvikelsen, inte betraktas som liten och férenlig med planens syfte enligt 9 kap. 31 b §
PBL.

Sammantaget bedoms de avvikelser som ar i fraga som icke planenliga och icke forenliga
med detaljplanens syfte. Med hadnsyn till det ovan namnda ar det byggenhetens
beddmning att aktuell atgard strider mot detaljplan pa ett sddant satt att kraven enligt 9
kap 30 och 31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive far ges inte &r uppfyllda. Atgérden
ar inte heller av allmant intresse sa som avses 9 kap. 31 c § PBL.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus med aktuell placering inte ska beviljas.

Atgarderna som avses i ansokan bedéms vara beroende av varandra och darmed avslas
ansdkan som helhet. Fragan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och
utvandig andring av enbostadshus kan prdévas i en separat ansdkan om det fortfarande
ar aktuellt.
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Skriftligt yttrande fran sékande medfor ingen annan bedémning.
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 8.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-10
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 8/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

- Med stéd av 9 kap. 20, 30, 31 b och ¢ §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
beslutar miljo- och byggnadsnamnden att inte meddela bygglov for tillbyggnad och
utvandig andring av enbostadshus eller for nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten Ljunghuset 1:61.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For provningen av
drendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt féljande:
Avslag 3 timmar 4 1221 kr (3 x 1221)
Summa: 3 663 kronor.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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LOMMA 25:2, Strandfuregatan
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser nybyggnad av tva fristdende flerbostadshus med 14 ldgenheter
vardera, totalt 28 ldgenheter. Enligt ansdkan foreslas de bada byggnaderna uppforas
med fyra vaningar med indragen femte vang och kéllare. Bottenvaningen ar helt 6ppen
for bil — och cykeluppstéllning, med undantag for trapphus, gemensamt loungeutrymme
och miljéorum. | den gemensamma kallaren finns forvaringsutrymme.

Som fasadmaterial féreslas ar i huvudsak ljus kalkputs. Bottenvaningens fasader kommer
enligt ansokan besta av tegel med ljusa fogar. Takvaningen bryter av med kulor som
samspelar med foreslaget tegel och taket beklas med svart papp. De utskjutande
balkongerna som I6per langsmed samtliga fasader utformas med sinuskorrigerad
perforerad plat i en pearl beige kul6r.

Pa markplan finns i ansdkan redovisat 15 parkeringsplatser for respektive
flerbostadshus. Varav tva av parkeringslaterna ar reserverade for gaster och en
parkeringsplats dr anpassad for rorelsehindrade.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 25:2 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Detaljplanen 08/02, lagakraftvunnen 2008-07-10, anger att sarskilt kvalitetsprogram
som ingar i planhandlingarna ska gélla som bestammelse i planen. Kvalitetsprogrammet
anger bl.a. féljande:

 “Oppna balkonger skall ha lidtta genomsiktliga réicken/ fronter.”

* “"Husen ska i huvudsak vara putsade eller slammade”.

* “Husen fdrgsdtts i friska, klara fdrger sa att de sjunger”.

Fastigheten Lomma 25:2 omfattas inte av Lomma kommuns Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kravs dven bygglov for att anldgga parkeringsplatser. Detta enligt 6 kap. 1 § plan-
och byggforordningen (PBF 2011:338).

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
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1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden ar av begransad omfattning och nédvandig fér att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och konstnarliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors halsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar [ampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrénsas.

Detta enligt 8 kap. 9 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till s att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregdende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska i ett fall som detta féljas av ett tekniskt samrad. Detta enligt
10 kap. 14 § PBL

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkanna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller féreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Remisser och hérande av berérda
Raddningstjansten; erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs

Miljoenheten: Aktuell fastighet ligger precis invid strandskyddat omrade direkt vaster
om fastigheten.
Enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) far inte inom ett strandskyddsomrade:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt,
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3. grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avsesi 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter. Lag
(2009:532).
Om arbete kommer att ske utanfor fastigheten inom strandskyddat omrade kan dispens
fran strandskyddsbestdmmelserna krévas.

Tekniska avdelningen: har ingen erinran mot ansdkan

Sysav: anger att karlen ska vara anpassade i storlek sa att de lampar sig for antalet
boende. Vidare angser Sysav att de inte har nagot emot forslaget, forutsatt att lutningen
pa dragvag, fasade kanter pa trottoaren etc beaktas.

Detaljplaneenheter: har ingen erinran mot ansokan
Stadsarkitekt: har ingen erinran mot ansokan

Eftersom de utkragande balkongerna placeras delvis pa punktprickad mark, mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas, avviker ansokan fran detaljplanen. Lomma
kommun har horts i egenskap av granne nagon annan har inte ansetts vara beroérd.
Lomma kommun har inte haft nagra synpunkter.

Bedémning
Nybyggnad av tva flerbostadshus med tillh6rande parkeringsplatser kraver bygglov
enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har verkstéllt utredning i fraga om atgardens éverensstaimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Foreslagna balkonger placeras delvis pa punktprickad mark. Som mest |6per
balkongerna in 1,6 meter pa punktprickad mark. Foér kvarteren norr om fastighet med
samma detaljplan har likdanande avvikelsers, i form av balkonger pa prickmark,
godtagits. Balkongerna bryter av huskroppen horisontalt och bidrar med ett for omradet
annars regelbundet och aterkommande byggnadssatt. Balkongrackena som foreslas
utformas med sinuskorrigerad prefererad plat avviker fran kvalitetsprogrammet. Dock ar
forslaget val genomarbetat och utformat med héga arkitektoniska kvalliter. Med hansyn
till de arkitektoniska mervarden balkongerna medfor sett till placeringen pa
punktprickad mark samt val av racken anser byggenheten att avvikelsen kan godtas om
en liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31§ b PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen av kommunfullméaktige 2021-06-03, uppgar
bilplatsbehovet till 15 parkeringsplatser. Av dessa ska tva bilplatser vara reserverade for
besdkare och en ska vara anpassad for rérelsehindrade. | ansdkan redovisas 15
parkeringsplatser inom respektive kvarter varav tva av dessa dr markerade for gaster
och en ar anpassad for rorelsehindrade. Forslaget uppfyller darmed kommunens
parkeringsnorm. Forslaget uppfyller ocksa cykelparkeringsnormen fér saval cyklar som
ladcyklar.

Takvaningarna uppfors med latt karaktar val indragna fran fasadlivet. Takvaningarna,
som enligt detaljplanen far bebyggas med 60 % av bostadshusets takyta, bebyggs med
strax éver 40% och ar saledes planenliga.

Byggnaderna passar vél in i omgivningen och samspelar med naromradet. Kraven pa
utformning och anpassning i 2 kap 6 §, 8 kap 1, 2, 13 och 17 §§ PBL anses uppfyllda.

Moijligheterna att pa ett tillfredsstallande satt hantera avfall ar tillgodosedda. De krav
som stalls i 8 kap. 1 § PBL och i 3 kap. 1 § PBF om att byggnad ska vara lamplig for sitt
andamal uppfylls.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 10.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-10
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 10/22

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:

- Med stoéd av 9 kap. 20, 30, och 31 b §§ PBL forklaras att den planavvikelse som ar i
fraga ar att betrakta som liten och forenlig med detaljplanens syfte samt beviljas
sokt bygglov for uppférande av tva flerbostadshus med tillhérande parkeringsplatser
i enlighet med ansékan och med utférande som framgar av stamplade ritningar som
fogats till detta beslut.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor lovet att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungorande av detta beslut. Sadant besked ges normalt efter det att tekniskt
samrad avhallits.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gidllande PBL t.0.m.
2026-10-07 med certifieringsnummer NN. Behorighetsniva K.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa.
Avgiften ar 212 327 kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar
under rubriken "berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 x ev. justeringsavgift) + HF2) x N, dar mPBB &r milliprisbasbelopp for det aktuella
aret (48,3), OF &r areafaktor (56), HF1 ar bygglovgranskning (24), justeringsfaktorer ar
1,2, HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:
Bygglov och startbesked 211 969 kronor

(mPBB x OF x ((HF1 x 1,2) + HF2) x N)
(48,3x56x((24x1,2) +28)x 1,4)

Det tillkommer dven en avgift for grannehdrande. Avgiften for grannehérande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM ar 60, mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:

Horande av berord 4057 kr

(KOM x mPBB x N)

(60x48,3x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 358 kr
Summa: 212 327 kronor.

Upplysningar

Allt dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa egen fastighet. Om detta inte ar mojligt
p.g.a. markférhallandena ska atgarder vidtas for att hindra att vattenavrinningen fran
fastigheten orsakar skador och olyckor. Detta kan exempelvis ske genom anlaggande av
stenkista och anslutning av denna till det kommunala dagvattennatet.

Om fraga om dndring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paborjandet.
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Utdragsbestyrkande
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Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand &n bygglov ar ni skyldig att séka sadana.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfoér fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 42 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01
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LOMMA 25:1, Strandfuregatan
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser nybyggnad av tre fristdende flerbostadshus med 14 ldgenheter
vardera, totalt 42 ldgenheter. Enligt ansdkan foreslas de bada byggnaderna uppféras
med fyra vaningar med indragen femte vang och kéllare. Bottenvaningen ar helt 6ppen
for bil — och cykeluppstéllning, med undantag for trapphus, gemensamt loungeutrymme
och miljéorum. | den gemensamma kallaren finns forvaringsutrymme.

Som fasadmaterial féreslas ar i huvudsak ljus kalkputs. Bottenvaningens fasader kommer
enligt ansokan besta av tegel med ljusa fogar. Takvaningen bryter av med kulor som
samspelar med foreslaget tegel och taket beklas med svart papp. De utskjutande
balkongerna som I6per langsmed samtliga fasader utformas med sinuskorrigerad
perforerad plat i en pearl beige kul6r.

Pa markplan finns i ansdkan redovisat 15 parkeringsplatser for respektive
flerbostadshus. Varav tva av parkeringslaterna ar reserverade for gdster och en
parkeringsplats dr anpassad for rorelsehindrade.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 25:1 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Detaljplanen 08/02, lagakraftvunnen 2008-07-10, anger att sarskilt kvalitetsprogram
som ingar i planhandlingarna ska gélla som bestammelse i planen. Kvalitetsprogrammet
anger bl.a. féljande:

 “Oppna balkonger skall ha lidtta genomsiktliga riicken/ fronter.”

* “"Husen ska i huvudsak vara putsade eller slammade”.

* “Husen fdrgsdtts i friska, klara fdrger sa att de sjunger”.

Fastigheten Lomma 25:1 omfattas inte av Lomma kommuns Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kravs dven bygglov for att anldgga parkeringsplatser. Detta enligt 6 kap. 1 § plan-
och byggforordningen (PBF 2011:338).

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;

Forts
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Utdragsbestyrkande
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1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmé&ssiga och konstnarliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors héalsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hdnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Detta enligt 8 kap. 9 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregdende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska i ett fall som detta f6ljas av ett tekniskt samrad. Detta enligt
10 kap. 14 § PBL

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkanna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller féreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Remisser och hérande av berérda
Raddningstjansten; erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs

Miljoenheten: Aktuell fastighet ligger precis invid strandskyddat omrade direkt vaster
om fastigheten.
Enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) far inte inom ett strandskyddsomrade:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra anlaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att betrada ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt,
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Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= _LOMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 45 (67)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 11 (forts) Dnr MB21-1489

3. grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avsesi 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter. Lag
(2009:532).
Om arbete kommer att ske utanfor fastigheten inom strandskyddat omrade kan dispens
fran strandskyddsbestdmmelserna krévas.

Tekniska avdelningen: har ingen erinran mot ansdkan

Sysav: anger att karlen ska vara anpassade i storlek sa att de |lampar sig for antalet
boende. Vidare angser Sysav att de inte har nagot emot foérslaget, forutsatt att lutningen
pa dragvag, fasade kanter pa trottoaren etc beaktas.

Detaljplaneenheter: har ingen erinran mot ansokan
Stadsarkitekt: har ingen erinran mot ansokan

Eftersom de utkragande balkongerna placeras delvis pa punktprickad mark, mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas, avviker ansokan fran detaljplanen. Lomma
kommun har horts i egenskap av granne nagon annan har inte ansetts vara beroérd.
Lomma kommun har inte haft nagra synpunkter.

Bedémning
Nybyggnad av tre flerbostadshus med tillhérande parkeringsplatser kraver bygglov enligt
9 kap 2 § PBLoch 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har verkstéllt utredning i fraga om atgardens éverensstaimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Foreslagna balkonger placeras delvis pa punktprickad mark. Som mest |6per
balkongerna in 1,6 meter pa punktprickad mark. Fér kvarteren norr om fastighet med
samma detaljplan har likdanande avvikelsers, i form av balkonger pa prickmark,
godtagits. Balkongerna bryter av huskroppen horisontalt och bidrar med ett for omradet
annars regelbundet och aterkommande byggnadssatt. Balkongrackena som foreslas
utformas med sinuskorrigerad prefererad plat avviker fran kvalitetsprogrammet. Dock ar
forslaget val genomarbetat och utformat med hoga arkitektoniska kvalliter. Med hansyn
till de arkitektoniska mervarden balkongerna medfor sett till placeringen pa
punktprickad mark samt val av racken anser byggenheten att avvikelsen kan godtas om
en liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31§ b PBL.
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Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen av kommunfullméaktige 2021-06-03, uppgar
bilplatsbehovet till 15 parkeringsplatser. Av dessa ska tva bilplatser vara reserverade for
besdkare och en ska vara anpassad for rérelsehindrade. | ansdkan redovisas 15
parkeringsplatser inom respektive kvarter varav tva av dessa dr markerade for gaster
och en ar anpassad for rorelsehindrade. Forslaget uppfyller darmed kommunens
parkeringsnorm. Forslaget uppfyller ocksa cykelparkeringsnormen fér saval cyklar som
ladcyklar.

Takvaningarna uppfors med latt karaktar val indragna fran fasadlivet. Takvaningarna,
som enligt detaljplanen far bebyggas med 60 % av bostadshusets takyta, bebyggs med
strax éver 40% och ar saledes planenliga.

Byggnaderna passar vél in i omgivningen och samspelar med naromradet. Kraven pa
utformning och anpassning i 2 kap 6 §, 8 kap 1, 2, 13 och 17 §§ PBL anses uppfyllda.

Moijligheterna att pa ett tillfredsstéllande satt hantera avfall ar tillgodosedda. De krav
som stalls i 8 kap. 1 § PBL och i 3 kap. 1 § PBF om att byggnad ska vara lamplig for sitt
andamal uppfylls.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 11.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-10
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 11/22

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:

- Med stoéd av 9 kap. 20, 30, och 31 b §§ PBL forklaras att den planavvikelse som ar i
fraga ar att betrakta som liten och férenlig med detaljplanens syfte samt beviljas
sokt bygglov for uppférande av tre flerbostadshus med tillhérande parkeringsplatser
i enlighet med ansékan och med utférande som framgar av stamplade ritningar som
fogats till detta beslut.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor lovet att gédlla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungorande av detta beslut. Sadant besked ges normalt efter det att tekniskt
samrad avhallits.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
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Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gidllande PBL t.0.m.
2026-10-07 med certifieringsnummer NN. Behorighetsniva K.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa.
Avgiften ar 272 889 kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar
under rubriken "berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 x ev. justeringsavgift) + HF2) x N, dar mPBB &r milliprisbasbelopp for det aktuella
aret (48,3), OF &r areafaktor (72), HF1 ar bygglovgranskning (24), justeringsfaktorer ar
1,2, HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Bygglov och startbesked 272 531 kronor

(mPBB x OF x ((HF1 x 1,2) + HF2) x N)
(48,3x72x((24x1,2) +28)x 1,4)

Det tillkommer dven en avgift for grannehdrande. Avgiften for grannehérande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM ar 60, mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:

Horande av berord 4057 kr

(KOM x mPBB x N)

(60x48,3x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 358 kr
Summa: 272 889 kronor.

Upplysningar

Allt dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa egen fastighet. Om detta inte ar mojligt
p.g.a. markférhallandena ska atgarder vidtas for att hindra att vattenavrinningen fran
fastigheten orsakar skador och olyckor. Detta kan exempelvis ske genom anlaggande av
stenkista och anslutning av denna till det kommunala dagvattennatet.

Om fraga om dndring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paborjandet.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand &n bygglov ar ni skyldig att séka sadana.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfoér fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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LILLA HABO 3:30, Fritidsvdgen 9
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivningslov fér tva
byggnader

Arendebeskrivning

Ansokan avser rivning av befintliga byggnader (mindre stuga och friggebod) och
nybyggnad av fritidshus pa Lilla Habo 3:30. Det nya fritidshuset ska enligt ansdkan
uppféras med en byggnadsarea om 82,3 kvm med fasader i staende trdpanel. Pa taket
laggs betongpannor med en morkgra kulor.

Férutsdttningar
Lilla habo 3:30 ar beldgen utom detaljplanelagt omrade, inom omrade som omfattas av
omradesbestammelser.

| omradesbestimmelserna (omradesbestammelser for Lilla habo 3:7 m.fl.
lagakraftvunnen 2015-07-30) har lovplikten uttkats fér bland annat rivning av byggnad
eller del av byggnad.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kréavs rivningslov for att riva en byggnad eller del av byggnad

1. inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestamt nagot annat i
planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestammelser har
bestamt att ett rivningslov kréavs.
Detta enligt 9 kap. 10 § PBL.

Planldggning och prévningen i arenden om lov enligt denna lag ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvénds for det eller de andamal som omradena dr mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvéndning
som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.
Detta enligt 2 kap. 2 § PBL.

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far

mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig
for andamalet. Detta enligt 2 kap. 4 § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Vid planldggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till
1. ménniskors halsa och sdkerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
Detta enligt 2 kap. 5 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goéras varsamt sa att befintliga karaktédrsdrag
respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska vara lamplig for sitt &ndamal. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.
Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Rivningslov ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsférbud i detaljplanen eller omradesbestammelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljémassiga eller konstnarliga varde.
Detta enligt 9 kap. 34 § PBL.
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Anvisningar for hur Plan- och bygglagens 2 kap. ska tolkas i Lomma kommun finns i
oversiktsplanen (OP 2010) som antogs av kommunfullméktige i februari 2011.

Oversiktsplan

| kommunens géllande Oversiktsplan (OP 2010) anférs bl.a. att det stora
bebyggelsetrycket som finns i Lomma gor att dven enstaka nya bostdader bor omfattas av
krav pa detaljplan for att mangsidigt belysa konsekvenserna av en eventuell
exploatering.

For nybyggnation i kommunen géller, enligt 6versiktsplanen, tre meter som lagsta hojd
fran havets medelvattenstand till golv.

Kommande OP / respekt kustzon

Kommunen arbetar med en ny éversiktsplan (OP 2020) som ska ersatta den nu géllande.
Planen ar langt kommen och bl.a. har milj6- och byggnadsnamnden yttrat sig pa remiss.
Planen ar planerad att laggas fram for antagande under 2022. | den kommande
oversiktsplanen ar aktuell fastighet utpekad i ett omrade som kallas ”"Respekt Kustzon”.
Omradena inom respekt kustzon ar l1agt liggande och utsatta for risken for kommande
klimatforandringar sa som 6versvamningar och erosion. | 6versiktsplanen anfors att ny
bostadsbebyggelse inom respekt kustzon inte ska tillkomma. Foljande punkter kommer
att galla for ny bebyggelse i de utpekade omradena som omfattas av respekt kustzon:

¢ | zonen som omfattas av respekt kustzon ska ingen ny bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion tillkomma. Inte heller ska utveckling av nya bostdder ur annan
bebyggelse tillatas.

* Nya bebyggelseomraden far enbart tillkomma pa mark som ligger pa lagst 3 meters
hojd over havet.

* Ny bebyggelse far enbart tillkomma pa platser dar mojlighet att ge skydd mot
klimatforandringens effekter de narmsta 100 aren kan ske.

* Bebyggelse far enbart tillkomma dar tillfartsvagar och 6vrig tvingande teknisk
forsorjning kan sdkras mot klimatférandringens effekter de narmsta 100 aren.

¢ Vid prévning enligt PBL kap. 2 ska kommunen vaga in klimatforandringens effekter de
narmsta 100 aren.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Fastighetsagaren har meddelats via telefon och i skriftligt granskningsyttrande avseende
sannolikheten att fa ansokan beviljad. Sokande har darefter beretts tillfalle att skriftligt
yttra sig. Yttranden har inkommit och bifogats till némnden.

Detaljplaneenheten: remissvar har dnnu inte inkommit.

Stadsarkitekt: remissvar har dnnu inte inkommit.
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Eftersom forslaget avviker fran omradesbestammelserna avseende 6verskriden byggratt
har berorda beretts tillfalle att inkomma med skriftligt yttrande. Inga synpunkter har
annu inkommit.

Bedémning
Atgarderna som avses i ansokan kraver bygg- och rivningslov enligt 9 kap. 2 och 10 §§
PBL.

Atgarden ar avsedd att vidtas utanfor detaljplanelagt omrade, inom omrade som
omfattas av omradesbestammelser. Omradesbestimmelserna ger inte nagon direkt ratt
att anvanda marken pa angivet satt. Fastigheter inom omrade som omfattas av
omradesbestdmmelser ar inte heller garanterad nagon byggratt.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bygglovsprovningen se till att mark- och vattenomraden
anvands for det mest lampade andamalet med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
| detta aktuella fall ska marken saledes bedémas utifran om det ar [ampligt att den
anvands for uppforande av ett fritidshus pa platsen.

Beddmningen ska ocks3, enligt 2 kap. 4 § PBL, innefatta huruvida marken fran allmén
synpunkt ar 1amplig for att bebyggas med avsedd atgéard. Vidare ska, enligt 2 kap. 5 §
PBL, byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lamplig for andamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sakerhet, jord-, berg- och vattenférhallandena, mojligheterna att
ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation
samt samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar
samt bullerstorningar, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Lampligheten enligt ovan namnda utreds nar kommunen gor en detaljplan. Nar det inte
finns nagon detaljplan maste lampligheten for bebyggande utredas och klarlaggas pa
den specifika platsen. Lampligheten pa aktuell fastighet, Lilla habo 3:30, har inte
klargjorts genom detaljplan och maste darfor utga fran andra inhamtade uppgifter och
utredningar.

Som stéd fér bedémningen av 2 kap. PBL finns kommunens géllande OP 2010. | den
planen framgar allmant hur [ampligheten avseende markniva ska hanteras i kommunen
vid byggnation.

Gallande Oversiktsplan (OP 2010) har anfort att det stora bebyggelsetrycket som rader i
Lomma innebér att dven enstaka nya bostader bér omfattas av krav pa detaljplan for att
belysa konsekvenserna av en eventuell exploatering. Fér nybyggnation géller enligt
oversiktsplanen tre meter som lagsta hojd fran havets medelvattenstand till golv.
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Kommunen arbetar sedan en tid tillbaka med utredning och framtagande av en ny och
uppdaterad éversiktsplan (OP 2020). Infér denna OP har kommunen utifran senare ars
klimatutredningar, ny vetskap och till foljd av uppmarksammande fran Lansstyrelsen
kartlagt kommunens lagt liggande omraden. Dessa omraden dr omraden som riskerar
att 6versvammas och utsattas for paverkan fran framtida klimatpaverkan. Dessa
omraden ar i forslaget till kommande 6versiktsplan utmarkta inom det som i planen
bendamns som "Respekt kustzon”. Till foljd av den Iagt liggande marknivan ska det enligt
forslaget till 6versiktsplan inte tillkomma nagon ny bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion inom respekt kustzon.

Aktuell fastighet och omkringliggande mark, daven utanfor fastighetsgranserna, ar lagt
beldgen och i ndrheten av Hoje-a. Anslutande mark till den byggnad som avses i ansdkan
ar som lagst 2,54 m 6ver havet och 2,77 m som hogst. Enligt géllande OP ska ingen ny
bebyggelse tillkomma under 3 meter fran havets medelvattenstand. Omradet omfattas
dven av det som i kommande OP pekas ut som respekt kustzon. Utifran att
oversiktsplanen utgor ett av kommunens styrdokument for hur exploatering och hur
utvecklingen av markomraden i kommunen ska ske ar det byggenhetens uppfattning att
aktuellt omrade inte &r lampat for bostadsbebyggande.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten inte att kraven pa lamplighet som
anges i 2 kap. PBL ar uppfyllda och darmed inte heller 9 kap. 31 § PBL for nar bygglov ska
beviljas. Ansékan om lov ska darfor avslas. Fragan om rivningslov och marklov bedéms
vara beroende av om bygglov beviljas eller ej och darmed ska ansdkan avslas som
helhet.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 12.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhéllsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-12
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 12/22

Overliggning och Propositionsordning

Leif Lindblad (M) yrkar att miljé-och byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan om
bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivningslov for tva byggnader (mindre stuga och
friggebod) pa fastigheten Lilla habo 3:30.

Lennart Nilsson (S) yrkar att miljo- och byggnadsnamndens beslutar att avsla ansokan

om bygglov fér nybyggnad av fritidshus och rivningslov for tva byggnader (mindre stuga
och friggebod) pa fastigheten Lilla habo 3:30.
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Sedan Overlaggningen forklarats avslutad stéller ordférande proposition dels pa Leif
Lindblads yrkande, dels pa Lennart Nilssons yrkande, vartefter ordférande finner att
milj6- och byggnadsnamnden beslutat i enlighet med Leif Lindblads yrkande.

| dialog med forvaltningen konstaterar namnden déarefter att for att kunna bevilja
bygglov ar det nédvandigt att erforderliga kompletteringar inhdmtas.

Ordféranden yrkar darfér att namnden beslutar att ateremittera arendet for
erforderliga kompletteringar och uppdrar till ordféranden att darefter fatta beslut i
arendet.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for erforderliga
kompletteringar och uppdrar till ordféranden att darefter fatta beslut i drendet.

Protokollsanteckning
Lennart Nilsson (S) lamnar en skriftlig protokollsanteckning.

./. Bilaga

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Socialdemokraterna

Fjelie den 2 februari 2022

Protkollsanteckning angiende Habo Fure

Vi socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att bevilja bygglov pa Habo Fure.
Anledningen &r att stora delar av om omradet ligger ldgre dn 3 m.6.h.

Oversiktsplanen fran 2010 tillater inte byggnation p4 s lagt liggande mark. Aven i
den kommande 6versiktsplanen dr omradet utmérkt som 1agt liggande. Respekt

kustzon framhéver att ingen ny bebyggelse skall tillatas inom lagt liggande omraden.

Pé sikt finns det stor risk for att hela omradet 6versvimmas enligt de simuleringar pa
10 ars och 100 ars basis som har utforts.

Lomma Kommun har ett skadestdndsansvar som stricker sig minst 10 ar fram i tiden.

Kommunen riskerar att fa betala skadestdnd for att man har beviljat bygglov pa
oldmplig mark.

Vi ser dven den borgliga majoritetens beslut som ett populistiskt inldgg infor den
kommande valrdrelsen. Att ta billiga politiska podng pa att negligera klimathotet ar
ett svek mot kommande generationer.

For Socialdemokratiska gruppen

Lennart Nilsson
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FJELIE 3:5, Fjelie vindfallevag 1
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken enbostadshus

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken enbostadshus pa tankt
avstyckning pa fastigheten Fjelie 3:5 i enlighet med inkomna handlingar.

Férutsdttningar
Fjelie 3:5 ar beldgen utom detaljplanelagt omrade, inom sammanhallen bebyggelse.

Byggnadsndamnden ska, om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen. Enligt 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar fran den dag
da férhandsbeskedet vann laga kraft. Enligt 9 kap. 18 § PBL

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 31 § PBL.

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang,
3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver
bygglov eller ar en annan byggnad dn en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och a)
byggnadsverkets anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader
stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller b) byggnadsverket placeras i ndrheten
av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381) om atgarder for att férebygga och
begrdnsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och
4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.
Enligt 4 kap. 2 §, PBL.
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Trots forsta stycket 3 krdvs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en provning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planldggning och prévning i arenden om lov eller férhandsbesked ska enligt denna lag,
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestdammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljébalken ska tillampas. Enligt 2 kap. 2 § PBL.

Planldggning ska enligt denna lag, med hansyn till natur- och kulturvdrden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden framja

1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillgdnglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Enligt 2 kap. 3 § PBL.

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked far enligt denna lag,
mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allméan synpunkt ar [amplig
for andamalet. Enligt 2 kap. 4 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska vid planldggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
hansyn till

1. manniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,

och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 5 § PBL

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska ocksa tillampas pa bl.a.

bebyggelseomraden. Enligt 8 kap. 13 § PBL.
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Enligt kulturmiljéprogram Lomma kommun, atgdrdsprogram, antaget av
Kommunfullmé&ktige 2005-11-24, ingar aktuell fastighet i ett omrade som i
kulturmiljoprogrammet utpekats som en miljé med kulturvarden att varna om.

Anvisningar for hur Plan- och bygglagens 2 kap. ska tolkas i Lomma kommun finns i
oversiktsplanen, OP2010, som antogs av kommunfullmaktige i februari 2011.

Pa sidan 43 i OP anges att ny bebyggelse utanfor titorterna i kommunen bor undvikas
savida det inte finns synnerliga skal for denna. Ny bebyggelse kan inverka negativt pa
landskapsbilden. Det stora bebyggelsetrycket som finns gor att dven enstaka nya
bostdder bor omfattas av krav pa detaljplan for att mangsidigt belysa konsekvenserna av
en eventuell exploatering.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Sokande har via telefon samt i skriftligt granskningsyttrande daterat 2021-12-30
underrattats om aktuella forutsattningar i omradet. Sokande har darefter givits tillfalle
att yttra sig. | yttrande framgar i huvudsak att en detaljplan ej borde kravas da
fastigheten ar en lucktomt.

Bedémning

Aktuell fastighet ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade. Fastigheten ar idag
obebyggd och ligger inom omrade dar starka kulturvarden rader. | direkt anslutning till
fastigheten ligger bl.a. Fjelie gamla skola som i kommunens kulturmiljéprogram ar
utpekad som kulturhistoriskt virdefull och bevarandevird. | gillande éversiktsplan (OP
2010) eller i kommunens forslag till kommande éversiktsplan (OP 2020) &r Fjelie och den
aktuella fastigheten inte utpekad inom omrade som ar foremal for utbyggnadsomrade.

De radande vardena pa platsen, att det i Lomma rader stor efterfragan pa mark for
bebyggelse, att det i gdllande 6versiktsplan uttalas att dven enskilda bostader utanfor
tatorterna ska foregas av detaljplanelaggning samt att omradet inte finns utpekat som
utbyggnadsomrade i kommunens oversiktliga planeringsdokument gér sammantaget att
byggenheten beddmer att det inte finns nagra skal att i just detta drende gbra en annan
beddmning.

Yttrande fran sékande féranleder inte nagon annan bedémning dn ovan namnda.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att forutsattningar saknas for att
meddela positivt forhandsbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 13.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-11

- Protokoll fran arbetsutskottet, § 13/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for erforderliga
kompletteringar och uppdrar till ordféranden att darefter fatta beslut i drendet.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-02-01

MBN § 14 Dnr MB21-1634

ONNERUP 31:2, Onnerupsvigen 15
Ansdkan om bygglov

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser nybyggnad av en 144 kvm stor byggnad som placeras 3 meter
fran fastighetsgrans i 6st och cirka 1,5 meter fran fastighetsgrans i norr. Sokt atgard har
en nockhéjd om 5,4 meter och avses uppféras med morkgraa fasader i plat och svart tak
i plat. Enligt sbkande ska byggnaden brukas dels privat, dels inom sékandes enskilda
firma déar sékande utfor service och underhall av utombordsmotorer. Placering och
utférande framgar av stamplade ritningar till detta beslut.

Férutsdttningar
Fastigheten Onnerup 31:1 &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér
sammanhallen bebyggelse.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.
Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnirliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far enligt denna lag inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors héalsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller skall
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL. Den kontroll som avses i féregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 §
PBL, utforas av en kontrollansvarig.

Kommunikation och remisser

Da fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade har berérda grannar beretts tillfalle
att yttra sig. Skriftligt yttrande har inkommit fran fastighetsagare till NN. Av yttrandet
framgar i huvudsak att det ar viktigt att sokt atgard inte kommer medfora intrang for
den intilliggande akermarken vid till exempel framtida underhall av byggnaden. Vidare
anfor fastighetsdgaren att det ar viktigt att yt- och dagvatten kan omhandertas inom NN.
Skriftligt yttrande har dven inkommit fran fastighetsagaren till NN. Fastighetsagaren har
ingen erinran men vill upplysa s6kande om att verksamheten som bedrivs pa NN kan
medféra oljud, lukter och damm &ven vid onormal arbetstid.

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Aktuell fastighet ar redan ianspraktagen av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Aktuell atgard innebar ingen ny bostadsbebyggelse pa
fastigheten.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att atgarderna 6verensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan. Samtliga krav i 9 kap. 31 § PBL anses uppfyllda.

Skriftligt yttrande fran berorda sakdagare medfor ingen annan bedémning.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedémning att bygglov for
nybyggnad av byggnad med aktuell utformning ska beviljas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-01-18, § 15.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-13
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 15/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Med stod av 9 kap. 20 § och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beslutar
milj6- och byggnadsnamnden att bevilja bygglov i enlighet med ansdkan pa
fastigheten Onnerup 31:2.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan miljo- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt géllande PBL t.o.m.
2022-06-25. Behorighetsniva N.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa.
Avgiften dr 12 868 kronor. Faktura skickas separat. Hur berdkningen ar gjord framgar
under rubriken ”berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 x ev. justeringsavgift)) + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella
aret (48,3), OF ar areafaktor (4), HF1 ar bygglovgranskning (17), justeringsfaktorer ar
1,25, HF2 ar teknisk granskning (15) och N ar en justeringsfaktor pa 1,4.

Det tillkommer dven en avgift for grannehodrande. Avgiften for grannehorande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM ar 40, mPBB ar
milliprisbasbelopp for det aktuella aret och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt féljande:
Bygglov och startbesked 9 805 kr

(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)

(48,3 x4 x((17 x 1,25) + 15) x 1,4)

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Hoérande av berdrd 2 705 kr

(KOM x mPBB x N)

(40x 48,3 x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 358 kr
Summa: 12 868 kronor.

Ovrig information

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomfdrande ska ny ritning ldmnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Atgardens ska uppfylla vissa tekniska egenskapskrav som det inte ankommer pa miljo-
och byggnadsnamnden att granska vid prévningen av bygglovsansdkan. Dessa krav
aterfinnes i 3 kap. PBF och i Boverkets foreskrifter.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 15 Dnr MB19-421

Yttrande i Mark- och miljéoverdomstolens mal med malnummer M
11313-21

Arendebeskrivning
Yttrande till Mark- och miljooverdomstolen gallande forbud att bedriva miljofarlig
verksamhet.

Yttrande

Miljé- och byggnadsnamnden (ndmnden) bedomer i stort att nédmndens bedémning
framgar i arendet och i tidigare inlamnade yttranden och dokumentation. Ndmnden
beddmer dock att det finns pastaenden i NN (bolagets) 6verklagan som behdver
bematas och fortydligas.

Bolaget yrkar att tiden for nedlaggning av verksamheten ska vara minst tre ar istallet for
sex manader. Miljo- och byggnadsnamnden anser att tre ar ar en orimligt lang tid for
avyttring av en miljofarlig verksamhet som beddéms vara sa pass olampligt lokaliserad att
ett forbud ar motiverat. Namnden har i drendet och beslutet motiverat att en tid for
avyttring om sex manader ar rimligt da miljéfarlig verksamhet bedrivs pa flertalet andra
platser i Skane. Omlokalisering av inventarier kan darfor ske inom tiden for
upphodrandet.

Bolaget framfér att den miljofarliga verksamheten som idag bedrivs innebéar en
betydande skillnad jamfoért med tidigare prévad verksamhet. Namnden delar inte
bolagets installning. P4 verksamhetsomradet finns en mycket stor mangd avfall som
under tidigare verksamhetsar ackumulerats. | Miljoenhetens darende MB-2018-459
framgar ett exempel pa den kommunikation som skett med tidigare VD fér bade NN och
NN. Genom att jamféra arsrapporter for 2010 till 2017 kan det konstateras att avfall till
en omfattning av 7 983 ton avfall ackumulerats under dessa ar. Detta bedoms vara avfall
som till stor del fortfarande finns kvar pa verksamhetsomradet utover avfall som
ackumulerats under tidigare verksamhetsar. Namnden bedémer séledes att dven om
maéangden mottaget avfall minskat jamfért med tidigare verksamhetsar ska hansyn tas till
den faktiska omfattningen av avfall som finns pa verksamhetsomradet, samt den mangd
avfall som hanteras inom verksamhetsomradet. | arsrapporten for verksamhetsar 2020
framgar att bolaget transporterat ut 8597,184 ton. Detta ar i liknande omfattning som
tidigare verksamhetsar. Lastning och transport dr dven sddana moment som innebér
storning for narboende. Med ovanstdende redogorelse som grund anser namnden att
det inte endast ar mangden sorterat avfall som innebar att den miljofarliga
verksamheten ar olamplig. Den faktiska storning som verksamheten genererar bedéms
vara i samma omfattning som den storning NN genererade.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Det ar verksamhetens typ som innebér att lokaliseringen &r oldmplig. Genom MOD:s
dom av den 2 juni 2017 i mal M 4686-16 &r lokaliseringen prévad. Domstolen har funnit
att lokaliseringen ar olamplig. Verksamheten sett i sin helhet ger upphouv till
omgivningspaverkan i form av buller, transporter, lukt och utslapp till vatten samt risk
for konsekvenser vid brand. Vidare bestar verksamheten av manga olika arbetsmoment
som ger upphov till olika ljudkaraktarer, varav flera far betecknas som sarskilt
storningsframkallande sasom slag och impulsljud. Det dr av avgérande betydelse att
forsiktig hantering tillampas, vilket ar svart att ndrmare reglera i villkor. Vidare ar det i
princip omajligt att utdva tillsyn 6ver att forsiktig hantering tillampas. Allt sammantaget
innebar detta enligt mark- och miljééverdomstolen att lokaliseringen, med hansyn till
narheten till bostadsbebyggelsen och till den utformning av verksamheten som bolaget
har valt, inte ar lamplig.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-02-01, § 16.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/miljoenheten 2022-01-18
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 16/22

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:
- Miljo-och byggnadsnamnden beslutar att 6versanda yttrandet till Mark- och
miljoéverdomstolen.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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LILLA HABO 3:20, Bjorkstigen 21
Anmadlan om startbesked for lovbefriad komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Anmalan avser startbesked for en 30 kvm stor komplementbyggnad pa fastigheten Lilla
Habo 3:20. Komplementbyggnaden avses placeras 3,98 meter fran fastighetsgransen i
norr och cirka 0,5 meter fran fastighetsgransen i vast. S6kt komplementbyggnad har en
taknockhojd om 5 meter. Komplementbyggnaden avses uppforas med fasader i
naturfargat trapanel.

Férutsdttningar
Fastigheten Lilla Habo 3:20 ar beldgen utanfor planlagt omrade. | aktuellt omrade
tillampas omradesbestammelser Lilla Habo 3:7 m.fl.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

Det kravs, trots ovanstaende, inte bygglov for att, i omedelbar narhet av ett en- eller
tvabostadshus, uppfora eller bygga till en byggnad som

1. avses utgora antingen en sarskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stéd av denna
paragraf inte far en storre byggnadsarea an 30,0 kvadratmeter,

3. har en taknockshdjd som inte 6verstiger 4,0 meter,

4. inte placeras ndarmare gransen an 4,5 meter, och

5. i forhallande till en jarnvag inte placeras narmare sparets mitt &n 30,0 meter.

En atgard som avses i forsta eller andra stycket far vidtas narmare gransen an 4,5 meter,
om de grannar som berdrs medger det. Detta enligt 9 kap. 4 a § PBL.

Det kravs en anmalan for en sddan komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4 a § PBL.
Enligt 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen (PBF 2011:338).

Byggnadsnamnden ska med ett startbesked godkédnna att en atgard som avses i 3 § far
paborjas, om

1. atgarden kan antas komma att uppfylla de krav som galler enligt denna lag eller
foreskrifter som har meddelats med stéd av lagen. Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Byggnadshojden ska rdknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allmén plats, ska dock berdkningen utga fran
den allménna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal foranleder annat.
Detta enligt 1 kap. 3 § PBF. Enligt rattspraxis ska denna bestammelse tillampas dven nar
det galler berdkning av taknockshdjd.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Med allmén plats i PBL avses: en gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade
som enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. Detta enligt 1 kap. 4 § PBL.

Kommunicering

Soékande har via telefonsamtal och i skrivelse av den 29 december 2021 informerats
avseende sannolikheten av fa startbesked for atgarden. Sékande har da beretts tillfélle
att skriftligen yttra sig. Ett skriftligt yttrande fran sékande har inkommit den 12 januari
2022. Sokande anfor bland annat att taknockshéjden ska beraknas fran den allmanna
platsens medelniva invid tomten eftersom komplementbyggnaden avses placeras
mindre dn sex meter fran allman plats. Da allmanheten har tillgang till grannfastigheten,
Lilla Habo 3:1, och att den nyttjas av manga personer dagligen anser sokande att
grannfastigheten utgor en sadan allméan plats som avses i 1 kap. 4 § PBL. Vidare hanvisar
sokande till rattsfall 2018-06-04 Mal nr P 8142-17 dar komplementbyggnad fatt byggas
hogre dn 4 meter. Syftet med en takh6jd om 5 meter ar att slippa insyn da fénstren
kommer hogre upp.

Bedémning
Det kravs en anmalan for aktuell atgard enligt 6 kap. 5 § PBF.

Aktuell komplementbyggnad avses placeras 3,98 meter fran grannfastigheten i norr, Lilla
Habo 3:1. Aktuell fastighet ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade. | aktuellt omrade
tillampas omradesbestdmmelser Lilla Habo 3:7 m.fl. Grannfastigheten, Lilla Habo 3:1, &r
beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér omradesbestammelserna.

For att sokt atgard ska anses vara en lovbefriad komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 a §
PBL ska byggnaden bland annat ha en taknockshojd som inte dverstiger 4 meter.

Grannfastigheten, Lilla Habo 3:1, ar enligt definitionen i PBL inte en allman plats utan
snarare mark fér gemensam anvandning. Taknockshojden ska darfor raknas fran den
medelniva som marken har invid byggnaden.

Soékande har anfort i yttrande att denne finner att hojden ska réknas fran den allmanna
platsens medelniva invid tomten. Byggenheten instimmer inte i denna bedémning och
kan dar tilldgga att om Lilla Habo 3:1 skulle anses vara en allman plats i PBL:s bemarkelse
sa kan inte den lovbefriade komplementbyggnaden forlaggas ndrmare gransen an 4,5
meter.

Byggenheten anser att det inte ar mojligt i aktuellt drende att goéra nagon analogi mellan
allmén plats och mark fér gemensam anvandning. Syftet med berdkning fran den
allménna platsens medelniva invid tomten &r bland annat att skapa enhetlighet och
harmoni i bebyggelsesilhuetten invid mera frekvent utnyttjade allmanna platser. Till

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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skillnad fran detaljplaner far till exempel hogsta taknockhojd inte regleras med
omradesbestimmelser, nagra sadana bestammelser finns inte heller i Lilla Habo 3:7 m.fl.
Detta innebar att bebyggelsen i Lilla Habo kan komma utféras med storre variation
avseende taknockhdjden dn inom ett detaljplanelagt omrade.

Med beaktande av ovanstaende ar det byggenhetens uppfattning att sokt
komplementbyggnad har en taknockh6jd om 5 meter. Komplementbyggnaden uppfyller
darmed inte kraven for att vara en lovbefriad komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 a §
PBL.

Skriftligt yttrande fran sékande medfor ingen annan bedémning.

Kraven for nar startbesked ska ges anses darmed inte vara uppfyllda. Darmed ska
anmalan om startbesked nekas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-02-01, § 17.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-01-17
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 17/22

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:

- Med stéd av 10 kap. 23 § PBL plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beslutar miljé- och
byggnadsnamnden att neka startbesked for lovbefriad komplementbyggnad pa
fastigheten Lilla Habo 3:20.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.
FOr prévning av arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt féljande:

Nekat startbesked: 6 timmar d 1221 kr (6 x 1221)

Summa: 7 326 kronor

Efter reducerad avgift (3 veckor): 7 326 * 0,8 =5 861 kronor

Till f6ljd av 6verskridande av handlaggningstiden har avgiften for handlaggningen
reducerats med 1 465 kr. Vid handlaggningen av en anmalan tillampas bestammelserna
om tidsfrister i 27 a § PBL. Detta enligt 9 kap. 46 § PBL.

Avgiften ska reduceras med en femtedel for varje pabérjad vecka som en tidsfrist
Overskrids. Detta enligt 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for anmalan om startbesked ar fyra
veckor enligt 9 kap. 45 §.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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