FORSLAG, 2017-04-28

Avsiktsforklaring betrdffande Lomma centrum.

Mellan Lomma kommun, org nr 212000-1066, Kommunhuset, 234 81 Lomma, nedan kallad
“Kommunen”, och 4 andra sidan Veidekke Bostad AB, Box 1503, 172 69 Sundbyberg, org nr
556550-7307, nedan kallad “Exploatéren” (tillsammans nedan kallade "Parterna”), har denna
dag (”Avtalsdagen”) undertecknat féljande ”Avsiktforklaring”.

1. BAKGRUND

Sedan en tid tillbaka pagar utredningar och studier kring hur de norra delarna av
Lomma centrum, fran Busstorget i séder till Hamntorget i norr, samt fran Centrum-
gatan i vister till Strandvigen i &ster, nedan kallat "Omradet” (se Bilaga 1), ska
utvecklas i framtiden. Som grund finns bland annat ett Planprogram for Lomma
centrum med stationsomradet som antogs 2006.

Sedan ett antal ar tillbaka pagar ett arbete med att utveckla det sd kallade
Lommastraket, vilket stracker sig fran centrumtorget och norrut via Hamntorget ut
mot stranden i Lomma. Tankarna ir a tt utveckla detta strak for olika &ndamal, handel,
kultur, turism kombinerat med boende i olika former.

Mot bakgrund av inte minst dterupptagandet av persontrafik pa jarnvdgen genom
Lomma och en planerad flyttning av huvudbusstationen i Lomma har ett sa kallat
sammanbindningsprojekt genomférts som framst handlat om utveckling av Lommas
centrala delar, kopplingen med nya stationsomradet, trafiksituationen, kollektiv-
trafikens roll och Hamntorgets och Ovalens funktioner., En slutrapport lamnades till
och antogs av Kommunstyrelsen i januari 2015.

Vidare finns uppdrag frdn Kommunstyrelsen om att ta fram forslag till ett framtida
kommunhus, samt att ta fram ett gestaltningsprogram fér Lomma centrum med mera.
Detta arbete pagar.

Utredningsarbetet kring de norra delarna av Lomma centrum har bland annat lett till
att en av Kommunens exploatérer och markégare, Exploatdren, pa eget initiativ tagit
fram ett antal forslag till hur denna del av Lomma skulle kunna utvecklas, vilka
presenterades fér Kommunen hdsten 2016.

Exploatoren ager fastigheten Lomma 33:13, nedan kallad "Exploatorsfastigheten”,
vilken #r beldgen inom Omradet. Ovrig mark inom Omradet dgs av Kommunen.
Parterna ir dverens om att Exploatérsfastigheten ska kunna planldggas dven for annat
dndamal dn kvartersmark. Parterna dr vidare dverens om att vardera parten ansvarar
for eventuell framtida sanering av sina respektive fastigheter.
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Fran Kommunens sida finns en arbetsgrupp for omradet som bland annat studerat det
material som Exploatdren presenterat. Den utsedda arbetsgruppen har fatt i uppdrag
att fortsstta arbetet med att utveckla de norra delarna av Lomma centrum i dialog med

Exploatoren.

MARKANVISNING

Det &r Parternas avsikt att denna Avsiktsforklaring skall ersittas med ett, eller flera,
avtal, nedan kallat "Markanvisningsavtal”, med start inom, en uppskattad tid av, fyra
arbetsmanader.

Kommunen kommer att kalla till férhandlingar rérande Markanvisningsavtalet i sinom
tid. Kommunens “malbild” vad giller vardet pa& dverlaten byggratt inom Omradet dr
5000 kr / kvm BTA fér bostdder och 2500 kr / kvm BTA fér lokaler. Vérdet for
eventuellt kommande ensidiga bostider pd bottenvaning far hanteras i sdrskild

ordning.
Parterna forvintar sig att det pa sikt kan utvecklas c:a 20 000 kvm BTA inom Omradet.

Exploatdrsfastigheten kommer att hanteras som en del av detaljplanen fér Omradet,
men avtalsmissigt kommer resultatet av planarbetet att hanteras i ett exploaterings-
avtal, nedan kallat “Exploateringsavtalet”.

Exploateringsavtalet ska bland annat innehdlla en hantering av dels Exploatdrs-
fastighetens andel av den totala plankostnaden for Omradet, samt en gatukostnads-
ersittning pa 690 kr/kvm BTA for tillkommande byggratter inom Exploators-
fastigheten.

Exploateringsavtalet kommer &ven att hantera diverse markbyten och markdver-
latelser.

Kommunen forbinder sig att inte férhandla med nagon annan exploatér om ett
markanvisningsavtal inom Omréadet under 12 manader raknat fran undertecknande av

detta avtal.

For det fall Exploatdren viljer att inte nyttja sin option att teckna ett férsta Mark-
anvisningsavtal enligt denna Avsiktsférklaring ska Parterna inte ha négra ansprak
gentemot varandra och Kommunen &ger rétt att inleda férhandlingar med annan part
om exploatering av Omradet inom Lomma centrum.
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PLANARBETE

Kommunen avser att fortsitta sitt arbete med att fastldgga den kommande
stadsstrukturen fér hela Lomma centrum norra inkluderande Omradet, Oskarsbro,
Biblioteket, Hamntorget, Ovalen, Kommunhuset, Stationen, Lomma straket etc (se
Bilaga 2).

Kommunen kommer troligen att kalla till méte(n) under kommande
fyramanadersperiod for att diskutera fragor av gemensamt intresse sasom exempelvis
trafikforing pa och kring Hamntorget samt for den del av Lommastraket som passerar
genom Omradet.

Vidare kommer Kommunen, i samrad med Exploatéren, att ateruppta arbetet med en
ny detaljplan fér Omradet.

De kostnader som uppstar i samband med detaljplanearbetet, inklusive erforderliga
utredningar, ska bekostas av Kommunen. Exploatdren star all ekonomisk risk avseende

egna kostnader fér planering inom ramen for Avsiktsforklaringen.

| ersattningen for markoverlatelse inom Omradet i punkt 2 ovan ar inkluderat for saval
plankostnadsersattning som gatukostnadsersattning med ett belopp av 1 000 kr / kvm
BTA.

Parternas ambition &r att parkering enligt P-norm for boende/kontor inom Omradet
ska anordnas pa kvartersmark inom Omradet. Misslyckas Parterna med denna
ambition far fragan hanteras i sarskild ordning.

Mot bakgrund av svarigheterna att inom fastigheten Lomma 33:40 finna en |Gsning for

Vardcentralens behov av stérre lokaler, dr det Kommunens ambition att finna en bra
|6sning for Vardcentralens framtid inom Lomma centrum norra enligt Bilaga 2.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till denna Avsiktsforklaring ska, for att vara bindande, vara
skriftliga och undertecknade och vara utformade som ett tillaggsavtal.

OVERLATELSE AV AVSIKTSFORKLARING

Denna Avsiktsforklaring far inte verlatas av Exploatdren.
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6. TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av denna Avsiktsforklaring ska avgoras av

tingsratten i Lund.

7. GILTIGHET

Avsiktsférklaringen ar villkorad av Kommunstyrelsens arbetsutskotts godkédnnande.

Denna Avsiktsforklaring har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var

sitt.

Lomma den

For Lomma kommun

Anders Berngarn

Kommunalrad

Jan Sohlmér

Kommundirektor

Bilagor:

Bilaga 1 "Omradet”

Bilaga 2 Karta éver Lomma C norra

2017-04-26/BLa

For Exploatoren

Peter Hedegaard

Affarsutvecklare

Charlotta Nilsén

Regionchef
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