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au§13 Dnr MB22-562

LOMMA 25:1 och Lilla Habo 3:3
Ansokan om bygglov for nybyggnad av hotell, SPA och konferens med
tillhérande bungalows och parkeringsplatser

Arendebeskrivning
Bygglovsanstkan avser nybyggnad av hotell, SPA och konferensanlaggning med
tillhorande bungalows och parkeringsplatser.

Arendet har tidigare prévats och erhallit bygglov. Miljé- och byggnadsndmndens beslut
om bygglov 6verklagades och upphavdes slutligen av Mark- och miljodomstolen som
aterforvisade drendet for fortsatt handlaggning. Av Mark- och miljédomstolens domskal
framgar att samtliga av de aspekter som klagande anfort inte féranleder nagot
upphéavande av bygglovsbeslutet sa nar som pa en aspekt: byggnationens paverkan pa
fagellivet i omgivningen, som Mark- och miljodomstolen ansag skulle ha provats i
bygglovet vilket enligt domstolens mening inte skett. Provningen har efter aterférvisning
aterigen gjorts utifran befintlig ansékan och med samma utférande som tidigare
provats.

Anlaggningen ar beldgen inom utbyggnadsomradet Lomma Hamn och i omradet
lokaliserad i nordvast utmed havet och stranden. Platsen ar idag obebyggd. Norr om den
aktuella lokaliseringen finns fyrkantsdammen, vaster om ligger den angransande
stranden och havet och séder om ligger det sa kallade strandfuret som utgors av ett
tradbevuxet rekreationsomrade i anslutning till stranden och Lomma Hamn-
bebyggelsen.

Huvudbyggnaden kommer enligt forslaget uppta en total bruttoarea (BTA) om 15 000
kvm. Anlaggningen kommer innefatta totalt 175 hotellrum samt bl.a. skybar,
konferensytor, SPA, restaurang och terrasser och utomhusmiljoer fér anldggningens
gaster. Byggnaden foreslas uppga till en totalhojd om 58,6 m. Forslaget &r redovisat med
olika volymer sammansatta i en enhet. Byggnaderna trappar upp i héjd mot nordost
med tolv vaningar som sedan trappa ned vasentligt mot havet i vast och mot séder. Mot
Ost redovisas byggnadens entré som ar helt uppglasad och nas via den befintliga
parkeringsplatsen. Entrén skapar ett tydligt strak som I6per genom byggandens
entréplan. Pa strakets sddra del ligger SPA-delen och pa den norra sidan ligger hotellet.

Fasaderna kommer till stor del bestd av stora glaspartier. Ovriga delar féresls bestd av
brunt och svart tegel samt fasadkeramik i beige kulor. Fér den centrala entrédelen
forses fasaderna med kopparfargade lameller. Pa vaning 10 foreslas en skybar med
uppglasad fasad. Taken kommer till stérsta del utgéra gemensamma ytor for solterrass
och restaurang. Ovriga delar bestd av dngstak och grabrun plat.
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| ans6kan ingar ocksa uppférande av tio bungalows, innefattande hotellrum i en vaning
med takterrass, placerade 6st om foreslagen hotell, spa- och konferensanldaggning.
Byggnaderna upptar vardera en byggnadsarea om 25 kvm och en totalhdjd om 6,2.
Fasaderna beklds med stdende ofédrgad trépanel.

Slutligen innefattar ansdkan nya parkeringsplatser lokaliserade 6st om huvudbyggnaden
i narhet till redovisad huvudentré.

Remisser
Raddningstjansten; brandskyddsbeskrivning kravs

Lansstyrelsen; ingen erinran
Trafikverket; ingen erinran
Forsvarsmakten; ingen erinran
Luftfartsverket; ingen erinran

Miljéenheten, Lomma kommun; har inkommit med yttrande som bifogas under rubriken
"6vrig information”.

Miljostrategiska enheten, Lomma kommun; har inkommit med skriftigt yttrande 2023-
11-28. | yttrandet anfors i huvudsak att avsikten med skrivningarna i naturreservatets
foreskrifter syftar framfor allt pd hoga konstruktioner som master eller dylika. Vidare
anges att naturreservat aldrig kan reglera vilka atgarder som far vidtas utanfor
granserna. Slutligen framgar av yttrandet att byggnaden med sin hojd i kombination
med stora upplysta glaspartier kan paverka arter som faglar och fladdermoss men att
det formodligen gar att avhjalpa tekniskt.

Tekniska avdelningen, Lomma kommun; ingen erinran
Sysav; ingen erinran

Férutsdattningar

Fastigheterna Lomma 25:1 och Lilla Habo 3:3 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.
Gallande detaljplan dr nr 08/02, lagakraftvunnen 2008-07-10. Detaljplanen reglerar
markanvandningen pa den aktuella platsen till hotell — och konferensverksamhet samt
badanlaggning. Byggratten ar reglerad och férdelad till 12 000 BTA fér konferens — och
hotellverksamhet och 3000 BTA f6r badanldggning. Till detaljplanen finns dven
tillhérande kvalitetsprogram som ger uttryck fér gestaltning och utformning.

Fastigheterna Lomma 25:1 och Lilla Habo 3:3 omfattas inte av Lomma kommuns
Kulturmiljéprogram.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Enligt 6 kap 1 § attonde punkten plan- och byggforordningen, PBF, kravs bygglov for att
anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra parkeringsplatser utomhus.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmé&ssiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar
och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors hélsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturforutsattningarna sa langt maojligt tas till vara,

2. betydande olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvdanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
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forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och
6. risken for olycksfall begransas.
Detta enligt 8 kap. 9 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska i ett fall som detta féljas av ett tekniskt samrad. Detta enligt
10 kap. 14 § PBL

Miljé- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkanna att
en bygglovspliktig atgard far pabodrjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller féreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Bedémning

Ansokan avser nybyggnad av hotell, spa- och konferensanlaggning, uppforande av tio
bungalows och anlaggning av parkeringsplatser pa fastigheterna Lomma 25:1 och Lilla
Habo 3:3. De aktuella dtgarderna kraver bygglov enligt 9 kap 2 §, Plan- och bygglagen,
PBL och 6 kap 1 §, Plan- och byggfoérordningen, PBF.

Provningen i aktuellt fall utgar fran den sedan tidigare prévade ansékan om bygglov for
den ovan namnda anldggningen. | mark- och miljddomstolens dom om upphéavande av
tidigare beviljat bygglov anges och framhavs att hojd eller antal vaningar inte begransats
i gallande detaljplan. Domstolen upphéaver sedan bygglovet utifran att det i
skotselplanen till det langt senare tillkomna och till den aktuella platsen angréansande
naturreservatet for kustdammarna angivits att hdga konstruktioner inte ska uppforas i
dammarnas narhet. Vidare anférs som domskal att inverkan av den aktuella
anlaggningens hojd inte provats i detaljplanen samt att denna aspekt darfor skulle
utretts infor bygglovet. Utfallet fran domstolen maste forstas som att om en hojd, eller
mojligen ett vaningsantal, angivits i detaljplanen, d&ven om den varit samma eller hogre
an den som nu ar aktuell for hotellbyggnaden, sa skulle effekten och paverkan ansetts
utredd i planen och inte behdvts nagon vidare beaktning i bygglovsskedet. | domen fran
Mark- och miljédomstolen avfardas ndarboendes klagan bland annat med utgangspunkt i
att de under lang tid, sedan detaljplanen antogs, kunnat férvanta sig en byggnation med
atminstone flertalet vaningsplan pa platsen. Nagot motsagelsefullt podngteras det dven i
domen att hojden pa byggnationen vida 6verskrider vad som kunnat forvantas. | domen
har vad som skrivits i skotselplanen till naturreservatet givits avgorande betydelse. Detta
trots att skotselplanen avser ett naturreservat utanfér det aktuella detaljplanerade
omradet och trots att det i ett naturreservat inte kan regleras vad som kan tillatas
utanfor ett sadant omrade. Det ska ocksa observeras att det ar i skétselplanen och inte
ens i de inom reservatsomradet bindande féreskrifterna som detta anges. Att det genom
ett naturreservat inte gar att reglera marken utanfor reservatet styrks dven av
kommunens miljostrategiska enhet i deras yttrande som inkommit infér denna fornyade
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provning. Kommunens miljostrategiska enhet ansvarar for naturreservatet och den
skotselplan som tagits fram samt for de foreskrifter som galler for reservatet. |
foreskrifterna regleras tydligt vad som inte tillats inom reservatets granser. |
skotselplanen anges hur reservatet ska skotas for att vardena som reservatet besitter
inte ska dventyras.

| skotselplanen framfors att det ar viktigt att det inte uppfors nagra hogre
konstruktioner i dammarnas narhet. Da det, som ovan angivits, inte kan regleras i
foreskrifter for ett naturreservat om atgarder utanfor reservatets granser maste det
givetvis forstas att det &r i dammarnas narhet men inom naturreservatets granser som
det anmodas att eventuella hoga konstruktioner inte ska uppforas. Det framgar av det
inkomna yttrandet fran miljostrategiska enheten att det &r master och dylikt som asyftas
med skrivelsen avseende de hoga konstruktionerna. Det ar ocksa logiskt att det &r just
master och liknande som asyftas med tanke pa reservatets begransade markomrade
mellan omradesgranserna och vattenytorna.

Utifran utfallet av domstolens dom och utifran det ovan ndmnda har drendet nu ater
hanterats for att ta stallning till om det foreligger hinder for att ater meddela bygglov.

Aktuell byggnation utfors i ett omrade detaljplanerat fér genomférande av en
stadsomvandling: Lomma Hamn-omvandlingen. Utvecklingen av omradet har nu pagatt
under lang tid och omradet ar, s& nar som pa aktuellt bygglovsprojekt, mer eller mindre
fardigutbyggt. Specifika varden inom som i narheten av planomradet har genom saval
forarbeten, planprogram och genomférandebeskrivningar hanterats for att mojliggéra
den omfattande omvandling som Lomma Hamnprojektet innebar. Planbestammelser
och utvecklingsstrategier har genomarbetats och anpassats utifran de kanda befintliga
kvalitéerna i omradet. Den, genom detaljplanen majliga bebyggelsen, har saledes
beaktats utifran att den ska kunna genomfoéras, samexistera och aven i vissa fall
forstarka de sedan tidigare befintliga vardena. Detta samtidigt som genomférandet av
planen allt eftersom tillfér nya kvalitéer och varden pa platsen.

| detaljplanen, lagakraftvunnen 2008, anges ingen begransning i byggnadshdojd, totalhojd
eller vaningsantal pa den nu aktuella platsen. Byggratten ar reglerad till 12 000 BTA for
konferens — och hotellverksamhet och 3000 BTA fér badanlaggning. Fastighetens
omrade markerat med anvandningsomrade ”"C” (mark for hotell — och
konferensverksamhet samt badanldggning) utgdér en area om 11 600 kvm.

Av det till gdllande detaljplan kopplade kvalitetsprogrammet valkomnas att
huvudbyggnaden utformas som en solitar av hog arkitektonisk kvalitet. Vidare
foresprakas i kvalitetsprogrammet att

byggnader av publik karaktar bér synas pa langre hall till exempel med spiror, torn och
dylikt.

Forslaget innebar en huvudbyggnad med som mest 12 vaningar till en totalhéjd om
ca 58 meter. Byggnaden utformas i olika volymer sammanfogade till en enhet. Genom

de olika enheternas utformning och volymer trappas byggnaden ner i hojd mot havet.

Den 6vergripande gestaltningen har utformats med en sammanhallen arkitektur. De
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varierande tonerna, materialen och formspraket som helhet har valts med stor omsorg.
Taklandskapen beldggs med vaxtmaterial som ger en mjuk och levande kansla.
Uteplatser och takterrasser ar val anpassade och utgor en naturlig del i det
arkitektoniska konceptet. Sa val materiel som fargsattning och byggnadskroppens
uppdelning i volymer dr omsorgsfullt komponerat. De rikliga inslagen av viaxtmaterial pa
taken skapar balans mellan de i 6vrigt 6vervdagande harda materialen. Fran hogre
beldagna vaningar och terrasser avspeglar sig vaxttaken som grona oaser likt andra 6ar av
vegetation i den omkringliggande strandmiljon. For att utnyttja den i detaljplanen
angivna bruttoarea férutsatter det att byggnadens volym tas upp i héjdled, vilket ocksa
maste anses rimma val med foresatserna om en solitar byggnad synlig pa langt hall.
Forslaget har, efter granskning, funnits val balanserat inom de ramar som givits for
byggnationen pa den givna platsen samtidigt som de 6nskningar och moéjligheter som
kommer till uttryck i planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet uppfylls. Byggenheten
finner sammantaget att anlaggningen med placering med direkt access till strandmiljon
ar redovisad pa ett ansvarsfullt satt i férhallande till saval den unika platsen och dess
miljé som till de intentioner och férhallningsregler som framgar av detaljplanen och
tillhérande kvalitetsprogram.

Utover huvudbyggnadens gestaltning anser Byggenheten att tillhérande funktioner som
angoring, varuintag, avfallshantering och ovrigt har placerats i forhallande till byggnaden
och platsen pa ett sdtt som ar i 6verensstimmande med de varsamhets- och 6vriga krav
som géller.

| ansokan ingar dven uppforande av tio sidobyggnader, bungalows. Dessa har givits en
hog arkitektonisk utformning i naturmaterial. Aven att det vid en granskning kan
konstateras att bungalowsen rent arkitektoniskt och estetiskt gér ansprak pa att
utmarka sig ar de medvetet diskreta och val anpassade for att smalta in i strandmiljon.

Parkeringar har redovisats pa den sedan tidigare ianspraktagna parkeringsytan intill den
aktuella platsen. Idag anvands parkeringen fér badande sommargaster. Ytan tillhor
emellertid den sokande varfor det inte finns nagra hinder att medge den redovisade
ytan som bygglovsgiven parkeringsyta avsedd for hotell- och konferensgaster.

For att bygglov ska ges ska, i enlighet med 9 kap. 30 §, plan- och bygglagen, PBL,
byggnadsverk bland annat utformas och placeras pa avsedd plats pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till natur- och kulturvardena pa platsen. | férevarande fall har de
sedan tidigare kdnda vardena pa platsen tagits hansyn till redan i planbestammelserna
och i kvalitetsprogram. Detta galler aven naturvardena. | konsekvensbeskrivning for
Lomma Hamn fran 2003 anges bland annat att planprogrammet (fér Lomma Hamn) inte
beddms fa nagon ytterligare paverkan for fagellivet i Fyrkantsdammen. Med vetskap om
varden och kvalitéer arbetades sedan den nu géllande detaljplanen fram och
bestammelser om byggnation faststalldes och utformning reglerades. Fagellivet var
redan kant vid detaljplanens faststdllande. Naturreservatet for kustdammarna har i sin
tur tillkommit Iangt senare och da med vetskap om intilliggande detaljplanens
tillatenhet for bebyggelse. Reservatets foreskrifter reglerar atgarder, som tidigare
namnts, inom reservatets granser. Utanfor reservatet och pa den nu aktuella platsen ar
det gdllande detaljplan som féreskriver mojlig byggnation. Enligt den ordning som
detaljplan och reservat tillkommit har inverkan pa fagellivet och 6vriga viarden bedémts
och tagits hansyn till redan innan bygglovsprovningen. Den givna byggratten
tillsammans med de utryckta beskrivningarna om solitar byggnad av publik karaktar som
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bor synas pa hall ger en byggnad av det aktuella slaget avseende bade hojd och
vaningsantal. Hade de kdnda vdrdena inte talt detta hade en annan reglering avseende
maijlig byggnation inforts i planen. Utdver att reglering av byggnationen utformats pa sa
satt som skett och ddrmed med hénsyn till forutsdttningarna i omgivningen sa har ocksa
sokande upplyst om att atgarder kommer att genomfdéras for att bland annat gora
fonstren synliga for faglar. | den i drendet inkomna utredningen Utredning om lampliga
anpassningar till lokal fagelfauna anges ytterligare forslag pa hur byggnaden kan
anpassas samt hur den har anpassats. | utredningen bedéms projektet sammantaget
inte vara i konflikt med naturreservatets syfte eller de varden som ska bevaras. Nagon
oacceptabel paverkan kan den sedan tidigare planenliga, och darmed férvantade,
byggnationen saledes inte fa. Sammantaget anses forslaget stamma val 6verens med
vad som planerats for platsen och vad som under lang tid varit kiant genom sa val
detaljplan som av dess férarbeten.

Sammantaget finner byggenheten att atgarderna for vilka ansdkan om bygglov omfattas
ar planenliga, kraven pa utformning och anpassning samt anpassning till natur och
kulturvarden och till en god helhetsverkan bedoms uppfyllas. Kraven fér nar bygglov ska
ges enligt 9 kap. 30 §, plan- och bygglagen, PBL. anses uppfyllda.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-02-19

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stéd av 9 kap. 20 och 30 §§ PBL beviljas sokt bygglov for nybyggnad av hotell,
spa och konferensbyggnad med tillhérande sidobyggnader och parkeringsplats i
enlighet med ansékan och med utférande som framgar av stamplade ritningar som
fogats till detta beslut.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor lovet att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungbrande av detta beslut. Sadant besked ges normalt efter det att tekniskt
samrad avhallits.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gidllande PBL t.0.m.
2026-10-07 med certifieringsnummer NN. Behdrighetsniva K.

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 18 720
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.
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Information

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.
| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:

Bygglov: 15 timmar 4 1 248 kr

Summa: 18 720 kronor

Upplysningar

Bygglovet innefattar ratt att pa aktuell fastighet under byggtiden satta upp de bodar
som behovs for byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att
de inverkar menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande
olagenheter for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvardena pa platsen.

De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Allt dagvatten ska i forsta hand omhéandertas pa egen fastighet. Om detta inte 4r mojligt
p.g.a. markfoérhallandena skall atgarder vidtas for att hindra att vattenavrinningen fran
fastigheten orsakar skador. Detta kan exempelvis ske genom anldggande av stenkista
och anslutning av denna till det kommunala dagvattennatet.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sddana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att bérja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.

Aktuellt omrade ligger inom strandskydd. Dispens fran strandskyddet kravs.
Ovrig information

Férorenad mark

Om det i samband med gravarbeten patraffas deponerat avfall eller misstankta

fororeningar ska arbetet avbrytas och Miljéenheten kontaktas snarast.

Deponi
Habodeponiomrade ar anlagt i tidigare celler som bildats nér lera brutits i lertdkten i
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omradet. Deponin &r ca 6-8 m maktig och bestar av granulerat avfall, hushallsavfall,
rotslam, schakt-, rivnings- och muddermassor och dven rester fran Spillepengen i
Malmo. Det har gjorts undersékningar gallande bland annat spridning. Enligt WSP ar
risken for exponering liten inom de delar dar parkeringsplatsen ar anlagd. Enligt gdllande
detaljplan ska ledningar inte dras genom omradet pa grund av deponin. Om detta anda
inte kan undvikas maste sarskilda atgarder vidtas sa att inte metangas riskerar att
spridas till omraden som inte har ndgon metangasproduktion. Atgérder som maste
vidtas vid ledningsdragning kan inte regleras genom planbestammelse. Detta har darfor
inforts som en sarskild upplysning pa plankartan.

Dagvatten

Gallande dagvattensystemet bor det utformas med hénsyn till platsens lokala
forutsattningar. Dagvattnet ska omhandertas lokalt eller férdréjas innan det nar
ledningsnat och recipient. Med hansyn till gdllande detaljplan, aktuella
tillaggsbestammelser till ABVA och kommande dagvattenpolicy anser Miljoenheten att
dagvattnet fran parkeringen ska renas och fordrojas pa eller i anslutning till ytan.
Dagvattenlésningen bor tydligt redovisas i ansdkan och inkludera vilka atgarder som
behover vidtas for att ta hand om de féroreningar som uppkommer. Reningsbehov bor
utredas utifran recipientens kanslighet och i vilken omfattning parkeringsytan anvands.
Miljéenheten anser att det, enligt gillande bestammelser, bor finnas en oljeavskiljare
som uppfyller aktuell standard for att kunna ta hand om de oljeprodukter som kan antas
uppkomma. Dagvattensystemet ska inte paverka deponin och innebéara 6kad
fororeningsspridning for narliggande recipient.

Nadrheten till naturreservat

Det kommunala naturreservatet Kustdammarna ligger i direkt anslutning norr fran
omradet dar hotellet &mnar byggas. Byggnationen far inte innebéra att naturreservatet
paverkas eller att skotsel av det samma forsvaras. Eventuella maskiner och fordon som
kan behovas for att skota naturreservatet maste kunna passera och arbeta dven utanfor
avgransning for naturreservatet. Arbetet med att bygga hotellet ska ske med st6rsta
mojliga hansyn till fagellivet och annat djur- och vaxtliv i de narliggande dammarna och
ovriga naromradet. Under faglarnas hackningsperiod ar detta extra viktigt.

Narheten till havet

Miljéenheten vill informera om att fordon och arbetsmaskiner kan orsaka stor skada pa
kansliga omraden om det sker utslapp av oljor eller andra kemikalier. Fordon och
maskiner som anvands i bygget bor vara miljdanpassade och kontrollerade sa att dessa
inte kan orsaka lackage i omradet. Miljdanpassade hydrauloljor bér anvdndas i samtliga
fordon och maskiner inom omradet. Hydrauloljorna bér uppfylla kraven i svensk
standard SS 15 54 34. Hydrauloljorna som anvdndes i omradet bor vara biologiskt
nedbrytbara och sarskilt anpassade for att anvandas i kdnslig naturmiljo vid havet. Om
utslapp skulle intraffa ska raddningstjansten och Miljoenheten genast informeras.

Anmalningspliktig verksamhet

Ett bassdngbad som allménheten har tillgang till eller som anvands av manga ar en
anmalningspliktig verksamhet, detta enligt 38 § forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (FMH). Detta innebar att du som verksamhetsutévare maste
skicka in en anmalan till Miljdenheten senast sex veckor innan verksamheten tas i bruk.
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Tillfalliga boenden sasom hotell ar inte anmalningspliktiga enligt 38 § FMH, vilket
innebar att ingen anmalan till Miljo- och byggnadsnamnden behover goras. Miljo- och
byggnadsnamnden har dock tillsyn 6ver bland annat tillfalliga boenden. Du som bedriver
en sadan verksamhet ska ha rutiner och vidta tillrackliga atgarder sa att verksamheten
inte innebar risker fér manniskors halsa eller for miljon.

Egenkontroll

Alla verksamhetsutovare ska enligt 26 kap. 19 §, miljobalken, ha ett kontrollsystem for
att forebygga oldgenhet for ménniskors hilsa. Omfattningen av egenkontrollen styrs av
vilken typ av verksamhet som bedrivs, dess storlek och vilka risker som verksamheten
kan féra med sig. For att kunna beddéma vilka risker som finns kravs det att
verksamhetsutdvaren har kunskap om hur verksamheten kan paverka manniskors halsa
och miljon. Det ar verksamhetsutévarens ansvar att kdnna till den lagstiftning som beror
verksamheten och upprétta rutiner for att identifiera, upptacka, forebygga och atgarda
brister i verksamheten. Fér bassdangbad, som dr en anmalningspliktig verksamhet,
behdver egenkontrollen vara skriftlig.

Hygien och hygienutrymmen

For att bibehalla en hidlsosam milj6 gallande duschar, toaletter och omkladningsrum i
anslutning till bassdangbaden ar behovet av val fungerande rutiner stort. Lokalerna bor
ha inredning och ytskikt som ar |atta att rengoéra. Det ar dven viktigt att det finns
mojligheter till att uppratthalla en god hygien, exempelvis bor det finnas tillgang till
handtvattsstall med vatten, flytande tval och engangshanddukar.

For att kunna uppratthalla en god hygien och minska risker for smittspridning i ett
tillfalligt boende maste det finnas tillrackligt med hygienutrymmen som ger maijlighet till
en god personlig hygien i enlighet med 33§ punkt 5 FHM.

Utformning av lokaler och underhall

Utformningen av bassdngbadet ska underlatta for stadning och underhall. Vid val av
byggnads- och inredningsmaterial ska man vélja material som avger sa lite kemiska
dmnen som majligt. Material i golv, vaggar och inredning ska valjas for andamalet och sa
att det gar latt att halla rent och underhalla.

Ventilation

Ventilationen ar en viktig faktor for att inomhusluften ska vara bra och den begransar
hur manga personer som kan vistas i en lokal eller ett rum. For duschutrymmen och
andra vatutrymmen &r det extra stor vikt att ventilationen ar ratt dimensionerad for att
undvika fuktskador och eventuell mikrobiell tillvaxt. Bassangbad ar en miljé som ar
speciellt utsatt for spridning av smitta och uppkomst av féroreningar som kan utgora
halsorisker. Dimensionering, kontroll och regelbunden skotsel av ventilationssystemet ar
en grundférutsattning for att kunna ta hand om de féroreningar som bildas i
inomhusluften. For att undvika problem med luftféroreningar ar det viktigt balansera
aterluften i tillracklig grad med frisk uteluft. Detta dr nagot Milj6- och byggnadsnamnden
tittar ndrmare pa i samband med eventuell anmalan.

Legionella

Legionella ar en bakterie som kan orsaka svar lunginflammation. Legionellabakterien
finns naturligt i sma mangder i vart sétvatten och fordkar sig framférallt mellan 20-45°C,
de kan darfor tillvaxa i vanliga vattenledningar, klimatanlaggningar, duschar och
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bubbelpooler. For att undvika att legionellabakterier vaxer till i duschvatten ar det
viktigt med ratt temperaturer i vattensystemen. Temperaturen pa varmvattnet ska vara
minst 50 °C vid varje tappstélle. For att minska risken for skallning far temperaturen pa
tappvarmvattnet vara hogst 60 °C i tappstallet. Returvattnet maste halla 50 °C vilket
innebar att varmvattnet kan behéva ha betydligt hogre temperaturer.

Reningssystem

Nar vattnet atercirkuleras i en bassdng maste det renas i ett reningssystem. Systemet
ska vara dimensionerat fér de féroreningar som tillférs vattnet fran saval de badande
som omgivningen. Reningssystemet kontrolleras av Miljo- och byggnadsnamnden i
samband med anmalan.

Buller

Som verksamhetsutévare ska man enligt miljébalken ha den kunskap som kravs for att
verksamheten inte ska medféra storningar i ndagon form fér manniskor och milj6, detta
géller dven buller. Som verksamhetsutévare ar man adven skyldig att vidta de
forsiktighetsmatt och skyddsatgarder som kan krévas for att atgarda eller férhindra
uppkomst av storning. Detta géller dven om den storande bullerkallan har funnits pa
plats innan bostader tillkommit.

Avfall

Det avfall som uppkommer i verksamheten ska hanteras pa ett miljo- och hdlsomassigt
sakert satt. Bland annat innebar det att avfallet ska forvaras sa att problem med lukt och
skadedjur inte uppstar. Avfallet ska ocksa sorteras enligt den kommunala
avfallsordningen. Olika typer av farligt avfall ska sorteras ut och hanteras separat samt
forvaras sa att inga miljoskadliga @mnen lacker ut.

Livsmedel
Anmalan om livsmedelsverksamhet ska goras for att kunna bedriva restaurang etc.

Serveringstillstand

Det ar viktigt att serveringsytor ar ordentligt avgransade, sa det ar tydligt for gaster var
alkohol far fortdras och inte. Avgransningen kan se ut pa olika satt som t.ex. rep, staket
eller storre blomkrukor. Om det &r ett avstand mellan tva serveringsytor, t.ex.
uteservering, kan det stallas krav pa bordsservering eller att serveringsytan ska ha en
egen bar med personal eftersom gaster inte sjalv far gad med alkoholdryck mellan ytorna.
Serveringspersonal ska dven sdkerstalla 6verblick och ha kontroll 6ver serveringen. | spa-
avdelningar kan det darfor vara svart att uppfylla kraven for serveringstillstand. Det
maste exempelvis finnas tillrackligt med sittplatser fér matservering i férhallande till
lokalens storlek.

Minibar ar tillatet for hotell som har serveringstillstand. Inne pa hotellrum med
minibar/room service finns inte kravet pa dverblick, da hotellrummet réknas som ett
tillfalligt boende. Matkravet ska fortfarande vara uppfyllt, att erbjuda ett varierat utbud
av tillagad mat. Efter kl. 23.00 kan utbudet begrénsas till nagra fa enklare ratter, som ska
kunna erbjudas under hela dygnet.

Det ar den sammanvagda bedémningen av matutbud, kvalitet och allman standard som
ar avgorande vid bedémning av en ans6kan om serveringstillstand.
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