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au § 89 Dnr MB23-1
Information

Arendebeskrivning
Bitradande miljo- och byggchef Johan Persson informerar om aktuella drenden.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Arbetsutskottet har tagit del av informationen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §90 Dnr MB23-842

Beslut om uppdaterad delegationsordning for Miljo- och
byggnadsnamnden

Arendebeskrivning
Vid en 6versyn av delegationsordningen har Miljo- och byggavdelningen konstaterat att
det foreligger ett behov av revidering.

Byggarenden

Utover redaktionella fordndringar finns det ett behov av att utéka Byggenhetens
delegation i vissa drenden. En 6kad delegation, dar det bedoms lampligt, leder till
kortare handlaggningstider och en effektivare handlaggningsprocess.
Delegationsordningen galler for beslut som fattas fran och med den 1 november 2023.
De Overgripande féreslagna fordandringarna innebar att:

e Avdelningschef, Bitradande Avdelningschef och Teamledare Byggenheten ges
delegation till att neka bygglov och startbesked i de drenden dar det tidigare
endast funnits mojlighet att bevilja bygglov eller startbesked.

e Avdelningschef, Bitradande Avdelningschef och Teamledare Byggenheten ges
delegation till att besluta om atgardsférelaggande eller rattelseforeldggande.
Ingen delegation med vite eller sanktionsavgifter féreslas.

e Handlaggare ska kunna bevilja bygglov utan prévning av vissa krav da ett
certifierat byggprojekteringsforetag anvants. Lagstiftningen med undantaget har
tratt i kraft under 2023 vilket innebar att delegationsordningen behéver
revideras.

Uppdaterad delegation i Miljoarenden:

Tillsyn enligt lag om atgarder mot férorening fran fartyg kommer att hanteras av
kommunerna sedan mitten av 2023. Tillsynen syftar till att hamnar ska ha en avfallsplan
och ett insamlingssystem for avfall som uppstar pa fartyg inklusive smabatar. For att
Miljoenheten ska kunna godkanna avfallsplanen samt foreldagga enligt lagstiftningen
foreslas en uppdatering av delegationsordningen. Beslut om sanktionsavgifter kopplat
till lagstiftningen foreslas inte att delegeras.

Forordningen om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel och vissa
jordbruksprodukter har reviderats vilket innebar att delegationsordningen behéver
uppdateras med nya lagrum och definitioner. Fran och med 2024 ska
livsmedelsverksamheter inte langre riskklassas. Istallet ska kommunerna besluta om att
faststalla en kontrollfrekvens 6ver en 5-arsperiod. | forslaget till reviderad
delegationsordning har darfor formuleringar kopplat till riskklassning tagits bort och
ersatts med beslut om kontrollfrekvens.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En ny dricksvattenférordning har tratt i kraft. Lagstod och formuleringar har darfor
reviderats. Delegation att fatta beslut enligt foreskriften foreslas likt sen delegation som
finns inom o6vrig livsmedelskontroll.

Den myndighet som &r ansvarig for livsmedelskontrollen dr sedan 2023 dven
kontrollmyndighet for material som importeras, tillverkas eller distribueras avsedda for
att komma i kontakt med livsmedel. Delegationsordningen foreslas darfor att
uppdateras sa att Miljdinspektorer kan fatta beslut enligt lagstiftningen likt den
delegation som redan finns inom livsmedelskontrollen.

GDPR

En Oversyn av delegation enligt GDPR har aven gjorts. | forslaget har fler lagutrymmen
lagts till. Enligt forslaget kommer dven Systemfdrvaltare kunna faststalla hantering av
personuppgifter. Beslut foreslas fortsatt tas av GDPR-samordnare, Avdelningschef eller
Bitradande avdelningschef.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-09-26

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
- Miljo- och byggnadsndmndens arbetsutskott 6verlamnar drendet till miljo- och
byggnadsndamnden utan eget stallningstagande.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §91 Dnr MB23-1087

Beslut om yttrande avseende remiss fran Folkhdlsomyndigheten
angaende nya allmanna rad och tillsynsvagledning om temperatur
inomhus

Arendebeskrivning

Folkhalsomyndigheten skickade den 13 september en remiss angdende nya allménna
rad och tillsynsvagledning om temperatur inomhus. Dessa kommer att ersétta
nuvarande Allménna rad (FOHMFS 2014:17) om temperatur inomhus och handboken
Temperatur inomhus, som publicerades 2005. De nya allmanna raden och vagledningen
ar i forsta hand riktade till milj6- och halsoskyddsnamnderna, men kan dven anvandas av
verksamhetsutdvare och andra berorda.

Nuvarande allmanna rad och handbok har ett stort behov av uppdatering och férenkling.
Kunskapen om klimatférandringar och varmeboljors effekt pa manniskors héalsa har 6kat
de senare aren och denna kunskap har legat till grund for framtagandet av de aktuella
forslagen. Forslaget till nya allmanna rad och vagledning om temperatur har darfér
storre fokus pa hoga temperaturer dn nuvarande allménna rad och handbok.

Skal for beslutet

Miljéenheten ser positivt pa en uppdatering av Folkhdlsomyndighetens allménna rad
och vagledning om temperatur inomhus. Eftersom kunskapen om klimatférandringar
och varmeboljors effekt pa manniskors halsa har 6kat de senare aren finns ocksa ett
stort behov av att anpassa raden och vagledningen efter detta. Det har varit en brist att
raden inte fokuserat pa héga temperaturer och virmebdljor, vilket de nu avser att gora.
Den nya vagledningen och de allménna rad som Folkhdlsomyndigheten presenterat har
ocksa forenklats, vilket ger en storre tydlighet och forhoppningsvis mer enhetlig tillsyn i
landet.

De synpunkter som miljoenheten vill framfoéra framgar av bilagan “forslag till yttrande
genom svarsfil”. Synpunkterna handlar bland annat om att Folkhdlsomyndigheten bor
fortydliga verksamhetsutovarens ansvar att kontrollera inomhusklimatet, utveckla vad
som galler under varmebéljor och behalla rekommenderade temperaturer inomhus for
enklare tillsyn och handlaggning i klagomal- och tillsynsarenden. Synpunkterna som
miljoenheten vill framfora till Folkhdlsomyndigheten delas med de andra kommunernai
Samverkan sydvast; Kavlinge, Burlov, Staffanstorp, Svedala och Vellinge.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhiallsbyggnadsforvaltningen/miljéenheten 2023-10-02

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden antar miljoenhetens forslag till yttrande som sitt eget
och 6versander det, genom bifogad svarsfil, till Folkhdlsomyndigheten.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §92 Dnr MB22-1226

Beslut om yttrande 6ver 6nskemal om komplettering gillande: Ansdkan
om tillstand till fortsatt och utokad verksamhet vid Sjolunda
avloppsreningsverk

Arendebeskrivning

Mark- och miljodomstolen har i skrivelse daterad den 11 juli 2023 6nskat besked om
Miljo- och byggnadsnamnden i Lomma kommun anser att ansékningshandlingar i Mal nr
M 2900-23 behdver kompletteras. Onskemal om komplettering skulle ges in till
domstolen senast den 21 september 2023. Anstand att inkomma med besked har givits
till och med 31 oktober 2023.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/miljoenheten 2023-10-02

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden lamnar féljande yttrande till Mark- och
miljodomstolen:

Den fridlysta arten vanlig tumlare (Phocoena phocoena) forekommer i omradet.
Vibrationer kan ha negativa effekter pa tumlare da tumlarnas egna laten samt
ekosignaler stors. Annat marint djurliv kan ocksa paverkas negativt av vibrationer. |
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar det framfor allt undervattensbuller som har
konsekvensbeddmts. Milj6- och byggnadsnamnden efterlyser en utredning kring hur
vibrationer i samband med palning och byggnation av utloppsréren paverkar marina
daggdjur och fiskar som kan finnas i omradet samt hur eventuella negativa
konsekvenser kan minimeras.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §93 Dnr MB23-433

NN. Olovligt uppford byggnation, murar

Arendebeskrivning

Byggenheten har, efter att anmalan om misstankt olovlig byggnation vidtagits pa
rubricerad fastighet, utrett fragan om eventuella paféljder av det pastadda. De uppgifter
som inkommit genom anmalan i drendet gor gillande att det pa fastigheten NN,
uppforts byggnationer som det dels inte givits bygglov for, dels inte foljer givna lov och
dels inte 6verensstammer med de regler som géller for kriterierna for
anmalningspliktiga och lovbefriade atgarder. Det sistndmnda avser en s.k.
attefallsbyggnad samt en eventuell friggebod.

Medgivna bygglov och startbesked

Milj6- och byggnadsndamnden meddelade den 28 mars 2023 bygglov fér en 6 meter lang
och 1,8 meter hog mur pa aktuell fastighet. Muren ar enligt bygglovet placerad i liv med
befintligt bostadshus syddstra hérn och |6per sedan med hela sin beviljade langd oster
ut pa fastigheten.

Den 1 november 2021 meddelades startbesked for en bygglovsbefriad
komplementbyggnad, s.k. attefallskomplementbyggnad, placerad pa fastighetens Ostra
sida med langsida mot Sodra vastkustvagen. Byggnaden har uppforts och slutbesked har
sedermera utfardats for atgarden.

Anmalan om olovliga atgarder

| anmélan uppges sammanfattningsvis och i huvudsak att det pa fastigheten uppforts
murar som inte 6verensstimmer med den ovan redogjorda bygglovsgivna muren, att ett
plank om 2,2 meters hojd uppforts pa fastighetens sédra sida, att den bygglovsbefriade
s.k. attefallsbyggnadens hojd 6verskrider tillatna 4 meter, att en friggebod med
overskriden byggnadshojd uppforts vid sidan om attefallsbyggnadsn samt att det
uppforda byggnaderna sammanbundits med mur. | anmalan framférs dven att ett ca 5,5
meter hogt tornliknande byggnadsverk uppforts.

Vid genomgang av inkomna uppgifter och vid besdk pa platsen har byggenheten kunnat
konstatera att de konstruktioner som anférts i anmalan uppforts pa fastigheten. Genom
matning har de murar och det plank som befunnits pa platsen befast till en sammanlagd
langd av ca 17 meter. Matning av hojden pa attefallsbyggnaden och den byggnad som
bendmnts som friggebod har utgatt ifran genomsnittshdjden pa intilliggande vag, S6dra
vastkustvagen.

Forutsattningar
Fastigheten NN ar beldagen inom planlagt omrade

Det kravs bygglov for att uppféra murar och plank. Detta enligt 6 kap 1 §, Plan- och

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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byggférordningen, PBF.

En bygglovspliktig atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Detta enligt 10 kap 3 §, Plan- och bygglagen, PBL.

Byggnadshojden ska rdknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allman plats, ska dock berdkningen utga fran
den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal foranleder annat.
Detta enligt 1 kap 3 §, Plan- och byggférordningen, PBF.

Kommunicering

Fastighetsdgarna har tillsdnts ursprunglig anmalan och givits tillfalle att yttra sig. Aven
byggenhetens samanstallda granskningsyttrande har tillsants fastighetsdagarna med
beredande om mdjlighet till att inkomma med yttrande.

Yttranden har inkommit fran fastighetsagaren. | yttrande av den 23 maj 2023 bemoéts
det som framforts i anmalan. | yttrandet framférs huvudsak att bygglov och startbesked
har erhallits och att nagot pabdrjande innan detta ej har skett. Fastighetsdgaren
framhaller dven att plank funnits pa fastigheten i dver tio ar.

| yttrande inkommet den 28 augusti 2023 bemoter fastighetsagaren byggenhetens
granskningsyttrande. Fastighetsdgaren framfér i huvudsak att det inte finns nagon
bygglovspliktig mur om 17 meter och att det inte heller finns nagra plank pa fastigheten.
Vidare anfors att en byggnads fasad aldrig kan betraktas som mur. Fastighetsagaren
framfor dven tolkningar av hur och nar sanktionsavgifter ska och kan paféras samt sin
uppfattning om rimligheten i borttagande av det uppforda.

Bedémning

Murar och plank ar bygglovspliktiga enligt 6 kap 1 §, Plan- och byggférordningen, PBF.
Byggnader ar bygglovpliktiga enligt 9 kap, Plan- och bygglagen, PBL, men kan under vissa
forutsattningar vara lovbefriade. Dock kan det kravas att en anmalan gors och att ett
startbesked erhalls innan de f& uppféras. Aven detta enligt 9 kap, PBL. Under vissa
ytterligare forutsattningar krédvs dock inte heller nagon anmalan eller nagot startbesked.

Tidigare hanterade bygglov fér murar

Byggenheten kan konstatera att det sedan tidigare beviljats bygglov fér uppférande av
mur pa den aktuella fastigheten. | det lovet, beviljat den 28 mars 2023, avsags en 6
meter lang och 1,8 meter hog mur, [6pande fran bostadshusets sydostra horn och dster
ut. Detta lov har emellertid 6verklagats och Lansstyrelsen upphavde bygglovet i beslut
av den 23 augusti 2023. Lansstyrelsens beslut har sedan 6verklagats av fastighetsdagaren
till Mark- och miljodomstolen som i skrivande stund inte avgjort i malet. Vidare ar det
otvetydigt att ett startbesked for en bygglovsbefriad s.k. attefallsbyggnad, avsedd att
placeras pa fastighetens Ostra del langs med Soédra vastkustvagen, utfardats av
namnden. Det kan ocksa konstateras att Milj6- och byggnadsnamnden avslog en
ansOkan om bygglov for mur pa den aktuella fastigheten i beslut av den 28 april 2020.
Muren var i den ansdkan tankt att I6pa fran fastighetens befintliga bilinfart i norr fram
till en bit in fran fastighetens sddra grans, langs med och ndgon meter indragen fran

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantrdadesdatum  s. 11 (38)

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-10-10

Sodra vastkustvagen. Hojden var angiven till 1,8 meter. Motiveringen for avslaget vari
huvudsak baserat pa det helhetsintryck som en mur med den placeringen och den
inverkan pa luftighet och forlorad utblick som den skulle ge. Namndens beslut
overklagades till Lansstyrelsen som avslog 6verklagandet. Lansstyrelsen framhavde bl.a.
betydelsen av s.k. prickmark, mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.
Lansstyrelsens beslut 6verklagades sedan till Mark- och miljddomstolen som avslog
overklagandet. Mark- och miljooverdomstolen gav vid nasta 6verklagande inte
provningstillstand. Betydelsen av prickmark gavs dven betydelse hos Lansstyrelsen i
beslut av den 23 augusti 2023 om upphéavande av bygglov for den mur som ndmnden
beviljade den 28 mars 2023.

Anmalningspliktiga och lovbefriade byggnader

Idag finns tva byggnader uppforda pa aktuell fastighets 6stra sida, det vill séga pa den
del av fastigheten mellan befintligt bostadshus och Sédra vastkustvagen. Det ar samma
del av fastigheten som mur var tankt att placeras pa enligt ansékan om bygglov och som
avslogs av namnden och Overinstanser 2020. Byggnaderna ar anmalda i aktuellt drende
som olovliga till féljd av pastadd overskridande av byggnadshojd. Byggenheten anser
emellertid att den s6dra av det tva i allt vasentligt 6verensstammer med det startbesked
och slutbesked som utfardats for uppférande av s.k. attefallsbyggnad. H6jden, som
enligt definitionen pa byggnadshojd (PBF 1 kap 3 §) i detta fall ska méatas fran den
intilliggande Sédra vastkustvagens medelmarkniva, éverskrids inte. Nagon avvikelse i
detta avseende forekommer darmed inte. Nagra andra avvikelser fran givet startbesked
eller fran kriterierna for en s.k. attefallskomplementbyggnad har inte framkommit. Den
andra av det tva ndmnda byggnaderna uppfyller kriterierna for att vara en s.k. friggebod.
Aven detta utifrdn gangse matregler om utgéngspunkt i intilliggande vigs
medelmarkniva. En friggebod kraver varken bygglov eller att en anmalan gors. Vad
betraffar bade s.k. attefallsbyggnader och friggebodar sa far de strida mot i en detaljplan
angivna regler.

Plank- och murar

Nar det géller de i 6vrigt uppférda konstruktionerna finner byggenheten att de ar att
hanfora till murar och i ett fall till ett plank. Planket som enligt anmaélan ar uppfoért pa
fastighetens (NN) s6dra sida kan konstateras finnas pa plats. Planket mater 2,843 meter
i langd och ar utfért med en mork slat fasad. Planket ar uppfort mellan bostadshuset,
med ett slapp mot fasaden, och grans mot grannfastigheten. Det finns inga flygbilder
tillgangliga for kommunen som visar annat an att det pa platsen fér planket varit tom sa
sent som under 2022. Utifran detta ar det klargjort att planket ar relativt nyuppfort och
att tiden (5 ar) for nar sanktionsavgift inte ska pafdras inte passerats. De murar som
uppforts pa fastigheten mater sammanlagt 17 meter i langd. Murarna ér till antalet tre.
En av murarna stracker sig ut fran bostadshusets syddstra horn och ar delvis placerad
med snarlik strackning som den mur som beviljades av namnden den 28 mars 2023 och
som sedan upphéavdes av Lansstyrelsen. Muren ar emellertid bade langre och hogre dn
den mur som milj6- och byggnadsndmnden ldmnade positivt bygglov fér. Muren &r
ocksa bredare och till utseendet annorlunda. Muren stracker sig forbi de sex meterna
som beviljades och viker sedan av for att sammanbindas med attefallsbyggnadens sodra
fasad genom en tornliknande konstruktion. Sammantaget finner byggenheten att hela
denna sektion ar att hanfora till en mur och att den inte att likstalla med den tidigare
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provade muren. Muren ar matt till ca 2,4 meters hojd och har murats upp med rejala
lamelliknande stag mot grannfastigheten i séder. Mellan attefallsbyggnaden och
friggeboden har en annan mur uppforts. Muren ar 0,788 meter lang och sammanlankar
de bada byggnaderna. Slutligen har ytterligare en mur uppférts. Denna ar uppford i
vinkel 6ster ut fran friggebodens norddstra horn for att vika av 1,748 I6pmeter norr ut.
Sammanlagd langd pa denna mur &r 1,678 meter. Samtliga tre murar ar putsade i mork
gra, ndrmare svart, likt de bada uppférda komplementbyggnaderna och i likhet med
bostadshusets puts. Fran Sodra vastkustvagen sett kan uppfattningen Iatt vara att det
ror sig om en och samma mur men vid granskning ar det faststallt att det alltsa ror sig
om tre separata murar samt tva separata byggnadsfasder (attefallsbyggnadens- och
friggebodens fasader). Murarna ér, enligt byggenhetens utredning, uppférda i samband
med byggnationen av byggnaderna. Av flygfoton ar det klarlagt att det inte funnits
nagon byggnation pa platsen innan startbesked for attefallsbyggnaden utfardades.

Nagra bygglov eller nagra startbesked finns inte for de ovan beskrivna murarna eller fér
planket pa den aktuella fastigheten NN. Sammantaget finner byggenheten saledes att
det pa aktuell fastighet uppforts tre styck murar samt ett plank utan att bygglov sokts
eller beviljats och utan att startbesked utfardats dessférinnan.

Fraga om sanktionsavgift

Byggenheten har utrett fragor om sanktionsavgift for de atgarder som bedémts
lovpliktiga i férevarande fall vilket i enlighet med det ovan redogjorda ar murar och
plank.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall Milj6- och byggnadsndmnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL, har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Detta enligt 11 kap. 54 § PBL

Byggsanktionsavgift for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabérja sadana atgarder som
arifraga ar enligt 9 kap. 12 § PBF fér 0,025 prisbasbelopp vilket motsvarar 5250 kr
(0,025 * 52 500 * 4). Darutover ska en tillaggsavgift om 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter
mur eller plank tas ut. Den totala langden av murar och plank har uppmatts till 17 meter,
vilket innebar att tillaggsavgiften motsvarar 8925 kr (17*0,01*52 500 kr). Den
sammantagna sanktionsavgiften ar 14 175 kr (5250 + 8925).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN och NN var dgare till NN nér den olovliga atgarden
vidtogs.

Om den kommunala ndmnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift r det nodvandigt att den som avgiften/avgifterna kommer att
drabba far sadan information fran namnden att han/hon kan ta stéllning till om det ar en
ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det felaktigt utforda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till uttryck i ett
uttalande av Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstanks for olovligt byggande far en uttémmande
information om innehallet i gdllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdgarna har i skrivelse av
den 3 juli 2023 erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat
undgas om rattelse av det felaktigt utforda skett.

Mot bakgrund av det har anférda bor fastighetsagaren paféras sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN och NN, ska betala en sanktionsavgift pa 7087,5 kr
vardera (totalt 14 175 kr) for att atgarderna vidtagits innan byggnadsnamnden har gett
startbesked.

Fraga om foreldggande att s6ka bygglov

Om en atgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska miljo- och
byggnadsnamnden i ett foreldggande ge fastighetens dgare tillfalle att inom en viss tid
ansoka om lov om det &r sannolikt att lov kan ges for atgarden. Detta enligt 11 kap. 17 §
PBL.

Utifran vad som framkommit i drendet, i vad som varit bedémningsgrund for tidigare
avslag for uppforande av mur pa fastigheten samt utifran vad som framkommit i de
bedémningar som Overinstans gjort i prévningar om uppforande av murar pa
fastigheten bedomer byggenheten att ett forelaggande om att sdka bygglov i efterhand
inte ar aktuellt.

Fraga om féreldggande att ta bort det uppforda

Det ankommer pa byggnadsnamnd att préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljé- och byggnadsnamnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev. foreldgganden att atgarda
eller ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Byggnadsnamnden far om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen, foreldagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid. Detta enligt 11 kap. 20 § forsta stycket PBL. Rattelse i detta fall

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



e LOM MA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOM M U N Sammantrdadesdatum  s. 14 (38)

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-10-10

ar att de tre uppforda murarna samt det uppforda planket (samtliga beskrivna under
avsnittet Bedomning) maste tas bort.

Ett foreldggande far forenas med vite. Detta enligt 11 kap. 37 § PBL.

Mot bakgrund av det har anférda bor fastighetsagarna forelaggas att ratta det som
felaktigt utforts enligt foljande: Fastighetsagarna NN och NN foreldggs att ta bort
befintliga murar (tre stycken) och plank (ett styck) pa fastigheten NN. Arbetet ska vara
utfort senast tre manader efter att detta beslut fatt laga kraft.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236.
Ange drendenummer MB-2023-433 och Ert namn i meddelandet for inbetalningen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-10-05

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdgarna NN och NN férelaggs att ta bort den mur som uppforts pa
fastigheten NN Ostra sida och som l6per mellan bostadshusets sydostra hérn och
komplementbyggnadens sodra fasad, den mur som uppférts mellan de bada
komplementbyggnaderna (attefallare och friggebod), den mur som uppforts fran
friggebodens norddstra hérn och I6per i vinkel norr ut samt det plank som uppférts
pa fastighetens sodra sida och som |6per fran bostadshusets sddra fasad soder ut.
Arbetet ska vara utfort senast tre manader efter att detta beslut fatt laga kraft.
Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 5 och 20 §§ PBL.

Observera att om foreldaggandet inte foljs kan forelaggande forenat med vite
komma att utfardas.

Fastighetsdgarna NN och NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa 7087,5 kr vardera
(totalt 14 175 kr) for att aktuella atgarder vidtagits innan milj6- och
byggnadsnamnden har gett startbesked. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 §
PBL.

Observera att beslutet om att vidtaga rattelse enligt ovan kommer att skicka till
inskrivningsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 40 § PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §94 Dnr MB23-1047

VINSTORP 26:49, Slattervagen 21. Tillbyggnad av skola (uteférrad)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tillbyggnad av skola (Slatterangens forskola) med uteférrad.
Tilloyggnaden utgar fran norra fasaden och upptar en byggnasaera om ca 8,0 kvm.
Fasaderna kommer enligt forslaget besta av staende trapanel malad i vit farg och taket
kommer vara av svart papp.

Remisser och hdrande av berdrda
Raddningstjansten: ingen erinran mot ansokan.

Nagot grannehdrande har inte genomforts da foreslagen atgard bedoms som planenlig.

Skal till beslutet

Forutsattningar
Vinstorp 26:49 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansékan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgdrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den

Justerare

Utdragsbestyrkande
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avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara fér manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Bedémning

Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Nér vi har granskat arendet har vi konstaterat att atgarderna éverensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Atgarden &r planenlig och samtliga tillampliga krav i 9 kap. 30 § PBL &r uppfyllda.
Atgarden beddms inte innebira nagot men eller betydande oldgenhet. Mot bakgrund av
detta ska bygglov beviljas.

Information
Avgift enligt faststalld taxa

Avgift: 9360 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullmaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2022-06-
02

Avgiften i aktuellt drende ar berdknad enligt tabell A 2.19
Taxan finns tillganglig via kommunens hemsida www.lomma.se

Upplysningar
Fragan om byggnaden far tas i bruk och fragan om slutbesked ska utfardas, kommer att
provas nar signerad kontrollplan inlamnats efter det att atgarderna slutforts.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan beroras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.

Atgarden ska uppfylla vissa tekniska egenskapskrav som det inte ankommer pa miljo-
och byggnadsnamnden att granska vid prévningen av bygglovsanstkan. Dessa krav
aterfinnes i 3 kap. PBF och i Boverkets foreskrifter.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-09-26

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i enlighet med ansékan och med utférande som framgar av
stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20
och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

- Startbesked for den lovgivna atgarden medges. Detta innebar att atgarden far
pabdrjas om fyra veckor har forflutet sedan dagen for kungérande av beslut om lov.
Om fyra veckor inte forflutet maste ni invanta dessa fyra veckor. Beslutet fattas med
stod av 10 kap. 23 § och 9 kap. 42a § PBL.

Kontrollplan framtagen av byggenheten faststalls med stod av 10 kap. 24 § PBL.

Tilloyggnaden far tas i bruk for avsett d&ndamal nar de ar fardigstallda och
kontrollerade i enlighet med kontrollplanen. Detta med stod av 10 kap. 4 § PBL. Nar
vi har fatt in undertecknad kontrollplan, efter det att atgarden slutforts, kommer vi
att ta stallning till om slutbesked ska utfardas. Ni kommer da att informeras om
detta.

- En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 9360
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"information”.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 95 Dnr MB23-1000

BORGEBY 17:128, Loddesnasvagen. Ansokan om tidsbegransat lov for
bodetablering, containeruppstillning och materialgard

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser tidsbegransad uppstallning t.o.m. 2024-12-31 av byggbodar,
container och upplag fér material i samband med nybyggnation av LSS-boende pa
fastigheten Borgeby 17:23.

Remisser och horande av berérda
Grannehorande pagar.

Raddningstjansten: ingen erinran mot ansokan.

Skal till beslutet

Forutsattningar
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

Bygglov kravs for upplag. Detta enligt 6 kap. 1 § plan — och byggférordningen, PFB.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser. Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske s
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1) varalamplig for sitt andamal,

2) haen god form-, farg- och materialverkan, och

3) wvara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Justerare
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Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kraven pa tillgdnglighet och anvandbarhet i 8 kap 1 § 3 géller inte i fraga om en
arbetslokal, om kraven ar obefogade med hansyn till arten av den verksamhet som
lokalen &r avsedd for. Detta enligt 8 kap 6 § forsta punkten.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap.
31 § PBL far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det och atgarden avses
att paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stéd i en
detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens begéran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far overstiga femton ar
endast om lovet ska anvdndas for ett andamal som avses i 9 kap 9 § PBL. Detta enligt 9
kap. 33 § PBL.

Innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk
som lovet avser aterstéllas. Om tiden har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i
stallet aterstallas innan den nya tiden har gatt ut. Detta enligt 9 kap 33 b § forsta stycket
PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller skall
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sd att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en
kontrollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s k tekniskt samrad. Sddant samrad &r
dock inte ndédvandigt om detta anses uppenbart obehovligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkdnna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som galler enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stod av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte
beslutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggnadsnamnden ska med ett slutbesked godkanna att en eller flera lov- eller
anmalningspliktiga atgarder ska anses slutférda och i fraga om byggatgéarder att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1) byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, Startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida, och
2) namnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. Detta enligt 10 kap. 34 § PBL.
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Beddémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL och 6 kap. 1 § PBF.

Byggenheten har verkstéllt utredning i fraga om atgardens overensstammelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan. De i ansdkan aktuella atgarderna har givits en
utformning i form av tillfallig karaktar och &r inte anpassade till platsen och omgivningen
pa sadant satt att kraven pa god helhetsverkan uppfylls. Detta medfor att
utformningskraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § PBL inte &r tillgodosedda.

Atgarden uppfyller saledes inte alla forutsattningar enligt 9 kap 31 § PBL for nar
permanent bygglov ska ges. Ett tidsbegrédnsat bygglov far emellertid ges. Med hénsyn till
det ovan anférda samt da aktuella atgarden ar avsedd att finnas pa platsen under en
begransad tid i samband med nybyggnation av LSS-boendet pa fastigheten Borgeby
17:23 bedomer byggenheten att det foreligger mojlighet att bevilja tidsbegransat
bygglov i enlighet 9 kap. 33 § PBL.

Information
Avgift enligt faststalld taxa

Avgift for bygglov och startbesked: 28 080 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullmaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2022-06-
02

Avgiften i aktuellt drende ar beraknad enligt tabell A 2.3

Taxan finns tillganglig via kommunens hemsida www.lomma.se

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkdannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Bygglovet innebar inte en ovillkorlig ratt att utfora det som avses med lovet utan kan
vara beroende av avtal med exempelvis markagaren.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att soka sadana.

Observera att platsen ska vara aterstalld till befintligt skick senast den dag da det
tidsbegransade lovet I6per ut. Att inte aterstalla platsen ar forenat med sanktionsavgift.

Justerare
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-08-31

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden
besluta foljande:

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja tidsbegransat bygglov t.o.m. 2024-
12-31 for rubricerade atgarder i enlighet med ansdkan och med utférande som
framgar av ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap 20
och 33 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kontrollansvarig ska vara NN, Malmo6 med behdrighetsnummer NN.

Fragan om startbesked kommer att provas vid tekniskt samrad. Kallelse till tekniskt
samrad skickas separat.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 28 080
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"information”.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 96 Dnr MB23-793

LOMMA 34:1, Hamngatan 3. Ansokan om bygglov for nybyggnad av
kommunhus och gymnasieskola

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Arbetsutskottet beslutar enhalligt att drendet utgar fran dagordningen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantrdadesdatum  s. 23 (38)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-10-10
au § 97 Dnr MB23-998

LOMMA 29:23. Ansdkan om bygglov for andrad utformning av
parkeringsyta

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Arbetsutskottet beslutar enhalligt att drendet utgar fran dagordningen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §98 Dnr MB23-960

NN. Misstankt olovligt byggande av plank

Arendebeskrivning
Byggenheten, Lomma kommun, har i borjan av augusti 2023 blivit upplysta om
misstankarna om olovligen uppfort plank pa fastigheten NN.

Vid besok pa fastigheten har byggenheten kunnat konstatera att ett plank som anvands
som graffittivagg finns pa platsen. Vid jamforelse med kart- och bildmaterial tillgangligt
for kommunen kan det utldsas att ursprungligt plank, som ar uppfort i den norra delen
av fastigheten, byggts pa med ytterligare ca 10 meter i vastlig riktning, se bilaga 1 foto
pa planket.

Det finns varken lov eller startbesked for aktuell atgard.
Nagon bygglovsansdkan har inte inkommit.

Forutsattningar
NN ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det krdvs bygglov for att uppfdéra plank. Detta enligt 6 kap. 1 § sjunde punkten plan- och
byggférordningen (PBF 2011:338).

En bygglovspliktig atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Det ankommer det pa byggnadsnamnd att préva forutsattningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd, sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsndmnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev. foreldgganden att atgarda
eller ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Kommunicering

NN har i skrivelse av den 15 september 2023 informerats géllande fragan om lov och
eventuella sanktionsavgifter. NN har da beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Nagot
yttrande har inte inkommit.

Bedomning
Det uppforda planket ar bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § PBF. Bygglovsansdkan har inte
inkommit i efterhand.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Fraga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragan om sanktionsavgift for den atgdrd som bedomts
lovpliktig, det vill sdga uppférande av plank.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 9 kap. PBL eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsnamnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL. Enligt byggenheten har det inte férekommit nagot
i arendet som foranleder att sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. NN har erhallit information om
géllande regler och om att avgiften kunnat undgas om rattelse av det felaktigt utforda
skett. Rattelse i detta fall innebér att den pabyggda delen om tio (10) meter av planket
mot vister maste tas bort. Rittelse har ej skett.

Byggsanktionsavgift for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL paborja sddana atgarder som
arifraga ar enligt 9 kap. 12 § PBF for 0,025 prisbasbelopp. Darutover ska en
tillaggsavgift om 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter plank tas ut. Den totala langden av
tillkommit plank har uppmatts till 10 meter. Prisbasbelopp 2023: 52 500 kronor.

Berakning av sanktionsavgift:
(0,025*52500)+(0,01*52500*10)
Total byggsanktionsavgift: 6 562 kr

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Byggenhetens uppfattning ar att det ar NN som uppfort planket och att det ocksa ar NN
som haft nytta av planket. Sanktionsavgiften ska darfor paféras NN.

Mot bakgrund av det har anférda bor NN paforas sanktionsavgift enligt foljande: NN, ska
betala en sanktionsavgift pa 6 562 kronor for att atgarden vidtagits innan
byggnadsnamnden har gett startbesked.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Fraga om bygglov
Det kravs bygglov for att uppfora eller vasentligen andra plank. Detta enligt 6 kap. 1 §
Plan- och byggforordningen, PBF.

Nagra hinder mot ett plank pa platsen forefaller inte finnas enligt gdllande detaljplan.
Om en ansdkan om bygglov inkommer kommer Miljé- och byggnadsnamnden att préva
mojligheterna att bevilja det utifran samtliga forutsattningar som ligger till grund for
provningen.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236. Ange
drendenummer MB-2023-960 och ditt namn i meddelandet foér inbetalningen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-10-03

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa
6 562 kronor for att aktuell atgard vidtagits innan miljo- och byggnadsnamnden har
gett startbesked. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantrdadesdatum s. 27 (38)

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-10-10

au § 99 Dnr MB22-1320

NN. Olovlig utvandig andring — solceller

Arendebeskrivning

Den 13 december 2022 kom det, via en anmalan, till byggenhetens kinnedom att
solpaneler har uppforts pa fastigheten NN. Vid besok pa fastigheten den 9 februari 2023
har byggenheten kunnat konstatera att solpaneler har uppforts pa takfall som vetter
mot vaster samt oster. Vid den aktuella tidpunkten fanns det varken lov eller
startbesked for aktuell atgard.

Bygglovsanstkan har inkommit i efterhand, 2023-03-15. Bygglovsanstkan avser
uppfoérande av solceller pa takfallet mot 6ster. Ansdkan om bygglov avslogs av miljé- och
byggnadsnamnden 2023-05-23. Avslaget har 6verklagats och 6verlamnats till
Lansstyrelsen. Nagot beslut fran Lansstyrelsen har annu inte kommit.

Forutsattningar
NN ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Aktuell fastighet ar beldagen inom ett sadant bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamndens riktlinjer for solceller, antagna 2022-06-21.
Det kravs det bygglov for utvandig andring. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En bygglovspliktig atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsnamnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och eventuella féreldagganden att
atgarda eller ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Kommunicering

Fastighetsdgarna har i skrivelse av den 15 mars 2023 samt 7 september 2023
informerats géllande fragan om eventuella sanktionsavgifter. Fastighetsdgarna har da
beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Ett skriftligt yttrande har inkommit den 11
september 2023. | yttrandet anfors bland annat att fastighetsdgarna har tagit del av
informationen géllande solceller pa kommunens hemsida. Fastighetsagarna har
uppfattat informationen som om det inte kravs bygglov for att monteras solceller pa
deras byggnader. Fastighetsdagarna menar att informationen pa hemsidan ar felaktig

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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varfor kommunen ska bevilja bygglov for redan monterade solcellspaneler alternativt
bekosta integrerade solcellspaneler i enlighet med beviljat bygglov for integrerade
solcellspaneler pa fastigheten.

Bedémning
Da aktuell fastighet ligger i ett omrade med kulturmiljovarden att varna om, ar
undantaget fran bygglov for solceller i 9 kap 3 c § inte tillampligt.

Bygglovsanstkan har inkommit i efterhand, 2023-03-15. Bygglovsanstkan avser
uppforande av solceller pa takfallet mot 6ster. Ansokan om bygglov avslogs av miljé- och
byggnadsndmnden 2023-05-23. Fragan om atgarden ar bygglovspliktig eller ej har
darmed redan utretts och sedermera bedomts lovpliktig.

Aktuellt enbostadshus har ett brutet sadeltak belagt med réda takpannor.
Solcellspaneler har installerats pa del av huvudbyggnaden, den byggnadsdel som ligger
narmst Sodra Villavagen. Solcellspanelerna ar placerade pa storre delen av takfallet som
vetter mot vast och 6st. Takfallen exponeras och ar val synliga fran gata. Byggenhetens
bedémning ar atgarden kommer att utmarka sig i det allmanna rummet och paverka de
kulturmiljovarden omradet i sig besitter som kommunen vill vdrna. Solcellerna @ndrar
vasentligt bade byggnadens och omradets karaktar och ar darmed bygglovspliktiga
enligt 9 kap. 2 § PBL. Att sOka bygglov i efterhand undanréjer inte kravet pa
sanktionsavgift for vilket redogors nedan.

Fraga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragan om sanktionsavgift for den atgard som bedomts
lovpliktig, det vill sdga uppforande av solceller pd enbostadshuset.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL, ska tillsynsmyndigheten (i detta fall
miljo- och byggnadsnamnden) ta ut byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap
PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16 kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL. Enligt byggenheten har det inte férekommit nagot
i darendet som foranleder att sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Fastighetsagarna har fatt information
om att rattelse i aktuellt fall innebar att det som uppférts maste tas bort vilket innebar
att samtliga solpaneler pa enbostadshuset tas bort fran taket. Rattelse har ej skett.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL pabdrja en sadan
andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller en del av
en sadan andring &r for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg
av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Berakning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 2023 &r 52 500 kronor

Antal kvm av area som dndringen avser: 48,5 kvm (baserat pa fastighetsdgarens
uppgifter om att det finns totalt 22 paneler med matten 2100 x 1050 mm).
(0,125*52500)+(0,0005*52500*48,5) = 7 835 kronor

Total avgift: 7 835 kronor

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som

overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN och NN var dgare till NN ndr den olovliga atgarden
vidtogs.

Om den kommunala ndamnd som handhar plan- och byggfragor har foér avsikt att pafora
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften kommer att drabba far
sadan information fran ndmnden att han/hon kan ta stallning till om det dr en
ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det felaktigt utforda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till uttryck i ett
uttalande av Justitiecombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstanks for olovligt byggande far en uttémmande
information om innehallet i géllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdgarna, har i skrivelse av
den 15 mars samt 7 september 2023 erhallit information om géllande regler och om att
avgiften kunnat undgas om rattelse av det felaktigt utforda skett.

Mot bakgrund av det har anférda bor fastighetsdgarna paforas sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagarna NN och NN, ska betala en sanktionsavgift pa 3 917,5 kronor
vardera, totalt 7 835 kronor for att atgarden vidtagits innan byggnadsndmnden har gett
startbesked.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236. Ange
drendenummer MB-2022-1321 och ditt namn i meddelandet for inbetalningen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-10-02

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdgaren NN och NN ska betala en byggsanktionsavgift pa 3 917,5 kronor
vardera, totalt 7 835 kronor for att aktuell atgard vidtagits innan miljé- och

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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byggnadsnamnden har gett startbesked. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 §
plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 100 Dnr MB23-1024

LOMMA 35:48, Styrmansgatan 4. Ansokan om bygglov for andrad
anvandning fran komplementbyggnad till enbostadshus

Arendebeskrivning

Befintlig komplementbyggnad ar cirka 65 kvm stor och innehaller ett férrad, bastu och
badrum. Férutom befintliga funktioner innebar ansékan att byggnaden inreds med ett
sovrum, ett kok och ett vardagsrum. Byggnaden kommer innehalla samtliga funktioner
som kréavs for att det ska utgora ett enbostadshus. Enligt ansdkan ska byggnaden
anvandas som boyta i framtiden.

Kommunicering
Sokande har i skrivelse av den 21 september 2023 informerats om sannolikheten att fa

aktuell ansokan beviljad. Sokande har da beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Nagot
yttrande fran sékande har inte inkommit.

Miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskotts handldggning
S6kande har den 29 september 2023 inkommit med yttrande. Arbetsutskottet har tagit
del av yttrandet.

Skal till beslutet

Forutsattningar
Fastigheten Lomma 35:48 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal
an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand. Detta enligt 9 kap. 2
§ plan- och bygglagen, PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstimmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far enligt denna lag far inte ske
sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan
pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors hélsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

Vid planldggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt maojligheterna att hantera avfall. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kulturmiljoprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.

Bedémning

Atgarden ar bygglovpliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Planbeteckning BOII géller fér fastigheten. Med B betecknat omrade far bebyggas
endast for bostadsandamal. Byggnadsnamnden ma dock kunna medgiva inredning av
garage samt lokaler for handel och hantverk davensom samlingslokaler.

Atgarden innebér att det pa aktuell fastighet kommer att finnas tva separata
enbostadshus. Dels den befintliga huvudbyggnaden dels den forédndrade
komplementbyggnaden. Detaljplanen anger att fastigheten ar avsedd for boende men
anger inget specifikt avseende antal bostadshus per fastighet. Detaljplanen anger vidare
att garage far inredas for handel, hantverk samt samlingslokal. Det finns saledes ingen
uttrycklig tanke i detaljplanen om att fler bostadsbyggnader ska kunna utvecklas inom
omradet.

Fastigheten omfattas av Lomma kommuns kulturmiljoprogram. Omradet kring Allégatan
ar en miljé med kulturvarden att varna om. Lummigheten ar ett viktigt karaktarsdrag,
och darfor bor tomterna inte styckas av eller pa annat satt delas. Tomterna ar
forhallandevis stora och har val uppvuxen grénska, vilket ger en sammanhallen, lummig
karaktar at omradet. Det finns en del sentida bebyggelse insprangd mellan de aldre
villorna. Ofta har dessa hus uppforts pa sma avstyckade tomter, vilket bitvis har
resulterat i en tathet i bebyggelsen som inte stammer 6verens med omradets
ursprungliga karaktar.

| ett lage som detta ar det enligt byggenhetens uppfattning rimligt att bedéma
atgardens paverkan pa omgivningen pa saval kort som lang sikt och dven pa den
prejudicerande effekten som ett beviljande skulle kunna fa. Ytterligare bostader innebar
konsekvenser som behdver beaktas, sa som trafikforsorjning, mojlighet till sophantering
och mdjlighet till framtida avstyckningar. Enligt de dokumenterade kulturhistoriska
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vardena i omradet, vilka framgar bl.a. av kulturmiljoprogrammet, att de relativt stora
tomterna med lummiga tradgardar ar viktiga karaktarsdrag i omradet. Med beaktande
dérav bor tomterna inte styckas av eller pa annat satt delas av. Byggenhetens
beddémning ar att omvandling fran komplementbyggnad till bostadshus ar motstridigt de
intentioner som framgar av kulturmiljoprogrammet da det i sig féranleder en
uppdelning av tomten. Utveckling av bostader i detta omrade bor darfor féregas av en
detaljplanedversikt.

Den goda helhetsverkan som bestar av relativt stora lummiga tradgardar bebyggda med
ett enbostadshus samt eventuella mindre gardsbyggnader, sa som garage eller mindre
lokaler for handel eller hantverk, dventyras genom tillatande av fler bostader. Sokt
atgard anses utifran detta och det som i 6vrigt anforts ovan inte uppfylla kravet om god
helhetsverkan i 2 kap. 6 § PBL. | forlangningen paverkar detta dven trafikflode och
struktur i omradet pa ett satt som bidrar till en betydande oldgenhet for omgivningen.
Atgarden uppfyller darmed inte heller kraven i 2 kap. 9 § PBL. Sokt atgard uppfyller
sammanfattningsvis inte kraven for nar bygglov ska beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL. 9 kap
31 b och c §§ PBL ar inte tillampbara i aktuellt drende.

Med hadnsyn till det ovan namnda ar det byggenhetens bedémning att bygglov for
andrad anvandning fran komplementbyggnad till enbostadshus inte ska beviljas.

Information

Berdkning av avgift

Avskrivning: Avgift tas ut for nedlagt arbete i enlighet med tidsuppskattningen for
tillamplig darendetyp enligt tabell A 18.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa enligt tabell A 1.22.
Avgiften for den paborjade granskningen ar 5 616 kronor.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-10-03

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for andrad
anvandning av komplementbyggnad till enbostadshus i enlighet med ansdkan och
med utférande som framgar av ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas
med stdd av 9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

- En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften dr 5 616
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"information”.
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au § 101 Dnr MB23-783

NN. Tillsyn - olovlig andrad anvandning

Arendebeskrivning

Byggenheten har, efter att det framkommit att en lokal pa fastigheten NN byggts om till
ett tartbageri, upprattat ett tillsynsarende géllande olovlig &ndrad anvdandning. Nar
tillsynsarendet skapades fanns varken bygglov eller startbesked for andrad anvandning
till ett tartbageri. Det senaste beviljade bygglovet for aktuell lokal avsag andrad
anvandning fran ekonomibyggnad till hotellrum. Av vad som har framkommit i drendet
har lokalen aldrig byggts om till ett hotellrum. Fastighetsagare har uppgett att lokalen
senast anvants av Hushallningssallskapet som livsmedelslaboratorium inom livsmedel i
forsoksverksamheten och att det inte skett ndgon ombyggnation av lokalen mellan det
att den anvants som laboratorium och tartbageri.

Bygglov for andrad anvandning av lokal till tartbageri har inkommit i efterhand, arende
MB-2023-781. Bygglov beviljades for atgarden 2023-07-26, startbesked gavs 2023-09-05
samt slutbesked 2023-09-07.

Ett tillsynsbesok genomfordes 2023-09-05. det vill sdiga samma dag som startbeskedet
utfardades. Dock genomférdes bestket innan det att startbeskedet meddelades senare
samma dag. Vid tillsynsbesoket konstaterades att lokalen hade tagits i ansprak for ett
vasentligen annat andamal, tartbageri.

| en artikel daterad den 22 maj 2023 om NN framgar att det bakas tartor och andra
bakelser i aktuell lokal pa fastigheten NN. Vid tillsynsbesoket 2023-09-05 kunde
konstateras att aktuell lokal var utformad och inredd likadant som fotot i artikeln.

Forutsattningar
Fastigheten NN omfattas inte av nagon detaljplan.

Det kravs bygglov om en byggnad helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat &ndamal 4n det som byggnaden senast har anvéants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit
till stand. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En bygglovspliktig atgard far inte pabodrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Kommunicering

Fastighetsdgare har i skrivelse av den 13 september 2023 informerats géllande fragan
om eventuella sanktionsavgifter. Fastighetsdgare har da beretts tillfalle att skriftligen
yttra sig. Ett skriftligt yttrande fran fastighetsdgare har inkommit den 14 september
2023. | huvudsak framfors det i yttrandet att det inte skett nagra bygglovspliktiga
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forandringar av lokalen utan endast ytskiktsrenoveringar samt att lokalen inte tagits i
bruk innan slutbesked utfardats.

Bedémning
Det kravs bygglov nar en byggnad delvis tas i ansprak for ett vasentligen annat andamal
dn det som byggnaden senast har anvéants for. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

Fastighetsdgaren har 2023-06-27 sokt bygglov for andrad anvdndning fran
livsmedelslaboratorium till tarttillverkning. Bygglov beviljades fér dndrad anvandning
2023-07-26. Fragan om atgarden ar bygglovspliktig eller ej har darmed utretts och
sedermera beddmts lovpliktig i det beviljade bygglovet.

Tartbageriet har bedrivits i aktuell lokal pa fastigheten NN sedan dtminstone den 22 maj
2023. Varken bygglov eller startbesked fanns da for atgarden.

Det har kunnat konstateras, genom besok pa platsen samt genom bifogad artikel, att
tartbageriet har bedrivits i aktuell lokal pa fastigheten NN sedan atminstone den 22 maj
2023. Varken bygglov eller startbesked fanns da for atgarden varfor en sanktionsavgift i
enlighet med bestammelserna i PBF och PBL.

Fraga om sanktionsavgift

Byggenheten har utrett fragan om sanktionsavgift for den atgdrd som bedomts
lovpliktig, det vill sdga att byggnaden delvis har tagits i ansprak for ett vasentligt annat
andamal an det som byggnaden senast har anvants for.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten (i detta fall
miljo- och byggnadsnamnden) ta ut byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap
PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16 kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL. Enligt byggenheten har det inte férekommit nagot
i arendet som foranleder att sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Fastighetsagare har uppgett att
lokalens senast anvants som ett livsmedelslaboratorium samt att ingen ombyggnad av
lokalen gjordes fran det att lokalen nyttjades som livsmedelslaboratorium. Andrad
anvandning ar ett vitt begrepp som omfattar en stor méangd olika atgarder. Det kravs
inte nagra byggnadstekniska atgarder for att den dndrade anvdndningen ska vara en
dndring enligt PBL. For att en andrad anvédndning ska vara en bygglovspliktig atgard sa
krdvs det att andringen medfor att byggnaden tas i ansprak for ett vasentligen annat
dndamal. Av utredningen i arendet framgar att aktuell lokal har nyttjats som tartbageri
sedan maj 2023. Det finns ingen mdjlighet att vidta rattelse i aktuellt drende eftersom
byggnaden redan har tagits i ansprak for ett vasentligt annat dndamal, ndgot som inte
gar att gbra ogjort i efterhand.
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabodrja en sadan dndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6
kap. 5 § forsta stycket 11, eller en del av en sadan dndring, och som innebér dndrad
anvandning, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar dndringen
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap.

24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar for
en annan byggnad an de som avses i 1-3, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,00625
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser. Detta enligt
9 kap. 8 § PBF.

Berakning i aktuellt drende:

Berord area anses vara 50 kvm, vilket innebar att sanktionsarean ar 35 kvm.
Aktuellt prisbasbelopp: 52 500 kronor
(0,25*pbb)+(0,00625*pbb*sanktionsarea)
(0,25*52500)+(0,00625*52500*35)

Berdknad sanktionsavgift utgor i aktuellt fall 24 609 kronor

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som

overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN var dgare till NN nar den olovliga atgarden vidtogs.

Mot bakgrund av det har anférda bor fastighetsagaren paféras sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN, ska betala en sanktionsavgift pa 24 609 kronor for att
atgarden vidtagits innan byggnadsnamnden har gett startbesked.

Vad fastighetsdagare anfor i sina skriftliga yttranden féranleder ingen annan bedémning
an det ovan namnda.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236. Ange
arendenummer MB-2023-783 och ditt namn i meddelandet foér inbetalningen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-09-14
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Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdgaren NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa 24 609 kronor for att
aktuell atgard vidtagits innan miljo- och byggnadsndmnden har gett startbesked.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL.
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au § 102 Dnr MB23-777

LOMMA 25:153. Ansokan om nybyggnad av kvarter del 1. Flaggspelet

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Arbetsutskottet beslutar enhalligt att drendet utgar fran dagordningen.
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