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Sammantradesdatum s.3(17)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au§ 77 Dnr MB21-1

Nirvaroratt

Arendebeskrivning
Mimmi Jacobsson ar arkitekt och samordnare i Svedala kommun som ska informera om
aktuellt drende for miljé- och byggnadsnamnden.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:
—  Miljo- och byggnadsndmnden medger Mimmi Jacobsson narvaroratt vid
sammantradet for att lamna information.

Utdragsbestyrkande



«= | OMMA
KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum s.4(17)
MILIG- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au§78 Dnr MB21-4

Manadsrapport januari-maj 2021 fér miljé- och byggnadsnidmnden

Arendebeskrivning
Foreligger manadsrapport januari-maj 2021 for Miljo- och byggnadsniamnden.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadsforvaltningen 2021-06-08
- Manadsrapport januari-maj 2021 fér miljé- och byggnadsnamnden

Miljo- och byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnimnden

besluta féljande:

— Milj6- och byggnadsnamnden godkdnner redovisningen och éverlamnar denna till
Kommunstyrelsen.

./. Bilaga

Utdragsbestyrkande
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1 Verksamhet

Under perioden har en halvtidstjanst tillsatts fér handlaggning av tobak- och alkoholtillsyn.
Tillsynsansvaret har formellt inte tagits 6ver av miljo- och byggnadsnamnden dnnu men
arbetet pagar. Handldggningen av tobak innebar beslut om férséaljningstillstand men &dven
tillsyn vid férsdljningsstéllen. Tillsynen innebdr bland annat tillsyn av markning pa produkter,
presentation vid férsaljningsstallet och tillsyn av rutiner for alderskontroll.

Alkoholhandlaggningen innebar handlaggning av inkommande ansékningar om
serveringstillstand samt tillsyn enligt alkohollagen.

Karta, mdt och GlIS-enheten har under perioden beslutat att gora tillgang till stomnatet
avgiftsfritt, pa grund av att stomnaétet inte inventerats pa lange samt for att kvaliteten inte kan
jamféras med deh noggrannhet totalstationer innebar. Intakter fran bestallningar ur stomnatet
ar férsumbara, da sadana bestallningar sker mycket sallan. Enheten har ocksa leveransgodként
grundinforandet for den nya GIS-plattformen, vilket bland annat innebér att den nya externa
kartan varit mojlig att satta upp och publicera pa lomma.se.

Under varen har byggenheten bérjat erbjuda expresslov till sokande i Lomma kommun.
Expresslov erbjuds pa fredagar fran mitten av mars till mitten av juni. Ett expresslov &r ett
bygglov som kan s6kas for enklare atgédrder som exempelvis uterum, mindre tillbyggnader,
fasadandringar och plank, som ar planenliga och kompletta nar ansékan inkommer och dar
beslut i darendet ges samma dag. Den nya satsningen dr ett led i nédmndens arbete med
innovativ myndighetsutévning och en god service till kommuninvanarna. Tjansten ar i nuldget
mycket uppskattad av saval handlaggare som sokande och tiderna ar fullbokade varje fredag.
Arbetssattet uppmarksammas i Skdne och dven i andra delar av landet.

Ndmnden har fokuserat pa att strukturera och effektivisera arbetet med tillsyn inom bygglov.
Arbetet med att prioritera tillsyn i bostader pagar i kommunen.

Tva personer har anstéllts som boérjar i juni och de kommer att fokusera pa att paborja arbetet
med att digitalisera vara dldre detaljplaner. Detta ar ett pilotprojekt som pagar under hosten

2021 for att skapa en tydligare bild av hur omfattande detta arbete kan komma att bli och for
att analysera basta satt att genomfora detta arbete pa framover.

2 Ekonomi

2.1 Utfall/Prognos

Driftredovisning UTFALL PROGNOS UTFALL
Nettokostn i tkr Utfall Budget | Awvikelse Prognos | Budget | Avvikelse | Fghelar
Miljs- o .

hilsoskyddsverksamhet -832 -1122 290 -3487 -3 487 0 -2844
Bygglovsverksamhet -3382 -4 059 677 -9195 -9195 0 -9168
SUMMA -4214 -5181 967 -12682 | -12682 0| -12012

‘I'\/Iiljé- och byggnadsnamnden, Manadsuppfdljning jan-maj 2021 2(3)



2.2 Resultatrapport utfall/prognos

Resultatrapport p:'it:?i"en Utfall Przoogzn 105
foregie
Nettokostnader i tkr utfall Budget Avvikelse nde Prognos | Budget | Awvikelse
helar

Intakter 3721 3289 432 8010 6848 6835 13
Summa intdkter 3721 3 289 432 8010 6848 6 835 13
Personalkostnader -5998 -5984 -14 | -13699 | -13549 | -13549

Hyror -342 -342 I 0 -856 -820 -820

Varor, bidrag och tjanster -1591 -2144 553 -5 458 -5148 -5148

Avskrivningar och internranta -3 0 -3 -9 -12 -12 .
Ovrigt -1 0 1 1 1|
Summa kostnader -7 935 -8470 535 | -20022 | -19530 -19 517 -13
Summa Totalt -4214 -5181 967 | -12012 | -12682 -12 682 0

2.3 Kommentarer kring ekonomiskt utfall och helarsprognos

Miljo- och byggnadsnamnden visar ett positivt utfall for perioden. Heldrsprognosen totalt &r
ett bokslut i balans.

Bygglovsverksamheten

Utfallet fér perioden féljer budget. Kostnader for varor och tjanster ligger éver budget. Detta
kompenseras av att dven intékterna ligger dver budget. | kostnaderna fér varor och tjanster
ingar bland annat kostnader for annonser, VPN-uppkopplingar, inférande av ekonomisystem i
Vision och juristkostnader kopplat till juridiska processer inom bygglov.

Bostadsanpassning
Ett positivt utfall for perioden pa cirka 500 tkr. Lagre kostnader dn budgeterat fér
bostadsanpassningsarende.

Karta, mat, GIS
Utfallet ligger pa budget for perioden. Nagot lagre intékter jamfort med budget men samtidigt
ocksa lagre kostnader.

Miljotilisyn

Visar ett positivt resultat for perioden. Intdkterna lagre dn budget men positivt utfall for saval
personalkostnader som for 6vriga kostnader. En person har anstillts pa halvtid pa
miljéenheten for tillsyn kring alkohol- och tobaksarenden. Budgeten ligger for ndrvarande hos
socialnamnden men budget och ansvar kommer féreslas flyttas under aret.

Livsmedelstillsyn

Utfallet visar battre an budget beroende pa att man fatt ekonomisk ersattning, som beslutats
av regeringen, pa 100 tkr for att finansiera genomférd och kommande trangseltillsyn. For
ovrigt foljer bade intakter och kostnader budget.

Atgirder for bokslut i balans
Fortsatt prognostiseras helarsbokslutet att ligga pa budget och det bedéms inte att nagra
atgarder behdver vidtas i nulaget.
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KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum s.5(17)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au§79 Dnr MB21-777

LOMMA 25:119, Pricktorget 3 och 7
Ansdkan om bygglov for utvindig dndring (inglasning) av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser inglasning av tre stycken balkonger pa fastigheten Lomma
25:119. Skt atgard har 2015 tillsammans med andra inglasningar beviljats bygglov i
arende MB-2014-76 dar flera inglasningar har utforts. De tre balkonger som avses i
anstkan har inte glasats in och det tidigare bygglovet har 16pt ut.

Férutsdttningar
Lomma 25:119 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

| gdllande detaljplan ska utformning och utférande av allman plats folja sarskilt
kvalitetsprogram. | kvalitetsprogrammet framgar bl.a. att karaktdren av 6ppna balkonger
mot det offentliga rummet ar karaktarsbildande for omradet.

Bygglov kravs fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebar att
byggnaden byggnadens yttre utseende avsevart paverkas. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrdde med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser antingen,

a) overensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprdvning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa
och
4, att atgdrden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar ldampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar
och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL.

En byggnad ska ha en god form-, farg- och materialverkan. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forts

Utdragsbestvrkan_de_
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Sammantradesdatum s.6(17)
MILUO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 79 (forts) Dnr MB21-777

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontroliplan. Detta
. enligt 10 kap. 6 § PBL.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om namnden inte
beslutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggnadsnamnden ska med ett slutbesked godkdnna att en eller flera lov- eller
anmaélningspliktiga atgarder ska anses slutférda och i fraga om byggatgarder att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1) byggherren har visat att alla krav som géller fér dtgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, Startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor dr uppfyllda, och
2) némnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. Detta enligt 10 kap. 34 § PBL.

Remisser
Raddningstjansten har ingen erinran.

Beddmning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att atgarderna éverensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

P& aktuell fastighet star tva stycken flerbostadshus. Mellan dessa tva finns en gronyta
som tillhor aktuell fastighet. Enligt detaljplanen ska utformning och utférande félja det
kvalitetsprogram som tillhor aktuell detaljplan. | kvalitetsprogrammet framférs bl.a. att
karaktdren av 6ppna balkonger ut mot det offentliga rummet ar av vikt och att om
inglasning ska ske bor det ske samordnat. Mot kvarterens inre ar friheten till individuell
utformning storre. Aktuella balkonger &r placerade in mot grénytan inom fastigheten,
dock dr de dven exponerade ut mot pricktorget och kan dven ses fran Kajgatan som
utgdr offentliga rum. Byggenheten har tidigare gjort bedomningen att inglasning av
balkong in mot gronytan dr férenlig med kvalitetsprogrammet och detaljplan.
Byggenheten anser att grénytan pa fastigheten &r att likstdlla med en innergard dar
inglasning av balkonger kan tilldtas. Paverkan pa det allmdanna rummet &r inte
betydande i detta specifika fall och intentionerna i kvalitetsprogrammet anses uppfyllda.
Med hansyn till att bygglov har beviljats och att flera balkonger redan har glasats in
beddmer byggenheten att utférandet i enlighet med ansékan blir enhetligt och uppfyller
séledes kraven i 2 kap. 6 § PBL avseende god helhetsverkan. Sokt atgard innebdr att
inglasningarna utfors pa eft samordnat satt sa som avses i kvalitetsprogrammet.

Forts

' Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum s.7(17)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 79 (forts) Dnr MB21-777

Atgarden &r planenlig och samtliga tillimpliga krav i 9 kap. 30 § PBL &r uppfyllda. Mot
bakgrund av detta ska bygglov beviljas.

Eftersom atgarderna ar av ringa omfattning bedémer vi att det inte krdvs nagon
kontrollansvarig eller nagot tekniskt samrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsférvaltningen/byggenheten 2021-06-07

Miljé- och byggnadsnimndens arbetsutskott foreslar milj6- och byggnadsndmnden
besluta féljande:

Miljd- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér utvandig @ndring, i

form av inglasning, p& flerbostadshus i enlighet med ansdkan och med utférande
som framgar av stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med
stéd av 9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphér att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Beslut om startbesked, kontrollplan och slutbesked

Startbesked for den lovgivna atgarden medges och far paborjas omedelbart, dock
efter det att fyra veckor har forflutet sedan dagen for kungdrande av beslut om lov.
Beslutet fattas med stéd av 10 kap. 23 § PBL.

Kontrollplan, upprattad 2021-06-07 av byggenheten, faststills med stod av 10 kap.
24 § PBL.

Nar vi har fatt in undertecknad kontrollplan, efter det att atgarden slutforts,
kommer vi att ta stillning till om slutbesked ska utfardas. Ni kommer da att
informeras om detta.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.

Avgiften for bygglovet samt startbeskedet finns i tabell 14 och berdknas med formeln;
avgift = mPBB x OF x (HF1+ HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret
(47,6), OF ar areafaktor (2), HF1 &r bygglovgranskning (11), HF2 &r teknisk granskning
{10) och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

I aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s. 8 (17)
'MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 79 (forts) Dnr MB21-777

Bygglov och startbesked 2 799 kr

{mPBB x OF x {HF1 + HF2) x N)

(47,6 x 2 x (11 + 10) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungorande i Post- och Inrikes tidningar 358 kr
Summa: 3 157 kronor.

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum s.9(17)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 80 Dnr MB21-674

LOMMA 32:10, Siriusgatan 7
Ansokan om bygglov for tillbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser uppforande av tillbyggnad mot aktuell huvudbyggnads
nordvastra hdrn. Tillbyggnaden avses stracka sig vasterut in 6ver tomten och omfatta 83
m? byggnadsarea. Tillbyggnaden avses till huvuddelen placeras pa en lagre golvniva dn
befintlig huvudbyggnads entréplan. Fasaderna avses bli av svart stdende tripanel och
taket av svart takpapp. FOnster avses bli svarta.

Férutséttningar
Lomma 32:10 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 42.

Detaljplanen som ar faststalld ar 1945 innehaller inga sarskilda bestdammelser om
byggnads avstand till tomtgrans pa den aktuella tomten. | sddant fall skall, enligt
overgangsbestammelserna till PBL, 39 § byggnadsstadgan, BS, tillimpas. Enligt 39 §
andra stycket BS skall iakttagas bl. a. att byggnad som ej sammanbygges eller kan
forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt ej far laggas narmre
gransen an 4,5 m.

Det kravs bygglov for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

Bygglov ska ges for atgard inom omrade med detaljplan om

1) den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser antingen

a) overensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2) atgarden inte strider mot detaljplanen,

3) atgdrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen barjar 16pa och
4) att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket 8 kap. 3, 6, 7, 911 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

Trots 30 § forsta stycket 2 far bygglov ges fér en dtgadrd som avviker fran en detaljplan
eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbhestimmelsernas syfte och
1) avvikelsen &r liten, eller
2) Atgirden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantriadesdatum s.10(17)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 80 (forts) Dnr MB21-674

Efter att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som
féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1) &r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2} innebédr en sadan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement
till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk Skyltar Ljusanordningar ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till mojligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket skall bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnérliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt s&
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader Skyltar Ljusanordningar ska lokaliseras, placeras och utformas pa sddant satt
att de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors hilsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1) vara lamplig for sitt dndamal,

2) ha en god form-, férg- och materialverkan och

3) vara tillgdnglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

For att uppfylla det krav pa lamplighet for sitt andamal som anges i 8 kap 1 § ovan, ska,
enligt 3 kap 1 § PBF, en byggnad som innehaller bostader vara utford pa ett sddant sétt
att bostaderna i skalig utstrackning har avskiljbara utrymmen for somn och vila,
samvaro, matlagning, maltider, hygien och forvaring. Bostdderna ska med héansyn till
anvandningen ha inredning och utrustning for matlagning och hygien.

Kraven i 8 kap 1 § PBL uppfyllas pa satt att de vid annan andring av en byggnad an
ombyggnad uppfylls i frdga om @ndringen. Detta enligt 8 kap. 2 § PBL.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska andring av en byggnad och flyttning av en byggnad utforas
varsamt sd att hdnsyn tas till byggnadens karaktarsdrag och sa att byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas till vara. Det som
har sagts ska, enligt 8 kap 18 § PBL, tillampas ocksa pa andring och flyttning av en
anlaggning som kraver bygglov enligt plan- och byggférordningen.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum s.11(17)
MILIG- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 80 (forts) Dnr MB21-674

Fastigheten &r beldgen inom omrade som utpekats i Lomma kommuns
kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige den 24 november 2005. Enligt
programmet utgor bebyggelsen i vilken aktuell fastighet ingar en miljo med
kulturmiljdvarden att vdrna om. Byggnaden pa Lomma 32:10 &r i programmet dock inte
sarskilt utpekad som kulturhistoriskt vardefull eller kulturhistoriskt vardefull och
bevarandevard.

Kommunikation

Da atgdrden avviker fran detaljplanen avseende placering narmre tomtgrans mot granne
an 4,5 meter samt mot kraven pa tillgénglighet enligt 8 kap 1 § PBL har sékanden
informerats om dessa avvikelser. S6kanden har beretts mojlighet att inkomma med
yttrande. Yttrande har dnnu ej inkommit.

Beddmning
Atgirden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 § PBL.

Vid granskningen har det framkommit att byggnaden placeras inom omrade som
omfattas av bestammelserna i den 39 § Byggnadsstadgan, vilken ska gélla som
utfyllande bestammelse till detaljplanen som &r lagakraftvunnen 1945. Byggnaden avses
enligt handlingarna att placeras pa ett avstand till tomtgréns om 3,33 m, till skillnad fran
kravet enligt 39 & BS som &r 4,5 m. Byggenheten beddmer att det i det aktuella fallet
inte finns nagra sarskilda skal for placeringen och inte heller att det finns anledning att
se avvikelsen som liten enligt 9 kap 31 b § PBL. Vidare beddémer byggenheten att 9 kap
31 c § PBL inte ar applicerbar i det aktuella drendet.

Tilloyggnaden avses ocksa placeras sa att den fardiga golvnivan i huvuddelen av
tillbyggnaden hamnar pa en avsevart lagre niva an den for den befintliga byggnadens
entréplan. Detta beddms strida mot kraven enligt 8 kap 1 § PBL om att en byggnad ska
vara tillganglig och anvandbar.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven i 9 kap 30 § PBL for nar
bygglov ska medges inte ar uppfyllda. Ansékan om lov ska darfor avslas.

Beslutsunderlag .
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsférvaltningen/byggenheten 2020-06-08

Miljo- och byggnadsnimndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnimnden
besluta féljande:
— Med stod av 9 kap 20 och 30 §§ PBL avslas ansékan om bygglov for tillbyggnad.

Forts

Utdragshestyrkande
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au § 80 (forts) Dnr MB21-674

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdn Lomma kommuns taxa.
Avgiften ar 4 784 kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar
under rubriken "berdkning av avgift”.

Berikning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for prévningen
tas ut som timdebitering.

I aktuellt arende ser utrdkningen ut enligt foljande:

Bygglovsprovning

Timdebitering 4 tim a 1 196 kr/tim 4784 kr

' Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s. 13(17)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2021-06-15
au §81 Dnr MB21-76

ONNERUP 11:24, Sédra Vastkustvigen
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnation av enbostadshus och komplementbyggnad.

Arendet har tidigare varit understallt Miljé- och byggnadsnimnden for bedémning och
beslut. Byggenhetens forslag var da att arendet skulle ansta med hansyn till pagédende
detaljplanearbete. Miljo- och byggnadsnamnden beslutade emellertid den 23 mars
2021, MBN § 34, att aterremittera drendet till byggenheten for fortsatt handlaggning.

Byggenheten aterupptog dérefter handldggningen av drendet.

Sedan ansékan kommunicerats med berdrda grannar, inkom till byggenheten ett ytt-
rande med erinran mot ans6kan fran en berérd granne som fram till nyligen har arbetat
pa byggenheten och som alltjamt arbetar i Lomma kommun. Med syftet att undvika fra-
gor om jav, beslutades att drendet darfor fortsatt skulle handldggas av tjansteperson vid
Svedala kommun.

Forutséttningar

Fastigheten Onnerup 11:24 ligger inom omrade som i en detaljplan som antogs 2015 an-
sags vara lampligt for bostadsandamal. Kommunfullméaktiges beslut att anta detaljpla-
nen upphévdes emellertid av lansstyrelsen. Planarbetet fortgar. Fastigheten omfattas
saledes inte av detaljplan.

Tillampliga bestammelser i PBL
Bygglov kravs for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL.

Bygglov ska enligt bestammelsen i 9 kap. 31 § PBL ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgérden 1. inte strider mot omradesbestdimmelser, 2. inte férutsat-
ter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och
8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 & forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de
delar som inte har prévats i omradesbestammelser.

I 2 kap. 2 § PBL anges att planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhands-
besked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de dndamal som omradena dr mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Féretrdde ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.

Forts

Utdragsbestyrkande
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2 kap. 4 § PBL foreskriver att vid planldaggning och i arenden om bygglov eller forhands-
besked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmdn synpunkt ar [amplig for andamalet.

|2 kap. 5 § PBL anges bl.a. att vid planlaggning och i arenden om bygglov eller férhands-
besked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
Idmpad for &ndamalet med hansyn till

1. méanniskors halsa och sdkerhet, 2. jord-, berg- och vattenférhallandena, 3. mojlighet-
erna att ordna trafik, vattenfdérsdrjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommuni-
kation samt samhallsservice i 6vrigt, 4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfor-
oreningar samt bullerstdrningar, och 5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

2 kap. 6 § PBL féreskriver bl.a. att vid planlaggning, i drenden om bygglov och vid atgar-
der avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till 1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intres-
set av en god helhetsverkan, 2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot
trafikolyckor och andra olyckshindelser, 3. atgérder for att skydda befolkningen mot och
begransa verkningarna av stridshandlingar, 4. behovet av hushallning med energi och
vatten och av goda klimat- och hygienforhallanden, 5. méjligheterna att hantera avfall,
6. trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo, 7. mojligheter for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet, och 8. behovet av fram-
tida férandringar och kompletteringar.

I 2 kap. 9 § PBL anges att planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag
inte far ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusan-
ordningen kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt
som innebar fara fér manniskors hilsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Kommunicering och remisser

Ansokan har kommunicerats med berérda grannar samt skickats pa ny remiss till plane-
ringsavdelningen. Erinringar mot ansckan har framférts fran planeringsavdelningen samt
fran saval lagfaren som taxerad agare till fastigheten NN.

Planeringsavdelningen har yttrat sig tva ganger i drendet, varav den forsta gadngen innan
Miljo- och byggnadsnamndens beslut om aterremiss. | det andra yttrandet, vilket ar re-
levant for den bedémning som nu ska ske, har planeringsavdelningen framfért bl.a. f6l-
jande.

Forts

Utdragsbestyrkande
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“Planeringsavdelningens bedémning dr att den aktuella fastigheten inte dr ldmplig fér
bostadsbebyggelse med hénsyn till att marken ligger ligre én tre meter éver havet. Den
ligger dven mindre dn 500 meter ifrén havet. | versiktsplanen anges inte heller nagra
skyddsatgdrder som kan gbra den aktuella fastigheten ldmplig fér bostadsbebyggelse”

“Sammantaget kan inte planeringsavdelningen se att féreslagen byggnation uppfyller
kravet pd hénsyn och god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1, plan- och bygglagen. Plane-
ringsavdelningen kan inte heller se att markens Iémplighet fér bostadsbebyggelse
skulle vara stdrkt. | kommunens dversiktliga planering har marken déremot pekats ut
som oldmplig fér tillkommande bostadsbebyggelse”

Lagfaren och taxerad dgare till fastigheten NN, som gransar direkt till fastigheten On-
nerup 11:24, har yttrat sig 6ver anstkan och har bl.a. framfort att marken ar olamplig for
bebyggelse med hansyn till risken fér 6versvdmning, att den lovstkta byggnationen
skulle medftra problem med avseende pa dagvattenhantering samt dven betydande
olagenheter i form av skuggning, paverkan pa havsutsikt och insyn for och p3 fastigheten
NN.

Enligt uppgift har efter kommuniceringen direktkontakt tagits mellan sékanden och lag-
faren dgare till NN, Ans6kan har darefter reviderats.

Den reviderade ansdkan har tillstallts saval lagfaren som taxerad dgare till fastigheten
NN. Lagfaren dgare till fastigheten har inkommit med yttrande och har sammanfatt-
ningsvis framfort att tidigare yttrande alltjamt géller i sin helhet samt att dven med det
reviderade forslaget kvarstar olagenheter i form av begrdnsad havsutsikt och skuggning.

Sokanden har givits mdjlighet att yttra sig 6ver vad de som har haft erinringar mot anso-
kan har framfort. Sokanden har inkommit med yttranden av vilka framgar bl.a. féljande.

Det foreligger inte ndgon detaljplan som ar juridiskt bindande. Med det reviderade for-
slaget har vidtagits de atgarder som kravs fér att mota hojder, starkande av grund (pal-
ning) och dagvattenhantering. Dartill har huset flyttats langre fran viagen samt har det
minskat i volym. Dagvatten kommer att hanteras inom fastigheten. Sammanfattningsvis
bedomer s6kanden att den planerade byggnaden inte kommer att innebara betydande
oldgenheter fér boende p5 angransande fastighet, varken néar det géller kad insyn,
skuggning eller skymd havsutsikt. Forslaget ar darfor att den sokta atgarden beviljas.

Bedémning

Markens lamplighet f6r atgarden

For fastigheten Onnerup 11:24 finns ingen géllande detaljplan. Marken ansags limplig
for bebyggelse vid planldggningen 2015. Detaljplanen upphavdes emellertid av lanssty-
relsen.

Forts

[utd ragsbestyrkande
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Sedan 2015 har medvetenheten dkat vad avser fragan om risker forknippade med 6ver-
svamningar och kraven har skarpts nar det galler att bedéma huruvida mark i det avse-
endet dr 1amplig for bebyggelse. Att kommunfullmaktige vid planidaggningen 2015 ansag
att fastigheten Onnerup 11:24 var lamplig for bostadsbebyggelse, saknar darfor bety-
delse nar fragan ska provas inom ramen for féreliggande lovansokan.

Frdgan om huruvida fastigheten Onnerup 11:24 ska anses vara lamplig fér nybyggnation
av bostad, far darfor prévas framst mot bestammelserna i 2 kap.

Mot denna bakgrund gors bedomningen att fastigheten inte ar [ampad for ny bostads-
bebyggelse. Att tilldta ny bostadsbebyggelse inom fastigheten skulle strida mot sarskilt 2
kap. 4 och 5 §§ PBL, da marken inte dr lampad for det dndamalet. Att fastigheten redan i
dag ar bebyggd med ett bostadshus, samt att det finns bostader pa intilliggande fastig-
heter, forandrar inte bedémningen. Dessa byggnader tillkom namligen innan nuvarande
tydliga medvetenhet om Gversvimningsproblematiken.

Anpassningskravet

Det kan konstateras att den lovsokta huvudbyggnaden avviker fran de féreslagna plan-
bestammelserna i vissa avseenden (sarskilt hdjd, dar den lovsokta huvudbyggnaden ar
patagligt hégre an vad kommunen beslutade skulle gilla i den upphévda detaljplanen,
men dven vad géller bredd) vilket sammantaget far till féljd att huvudbyggnaden bilir stor
och med det ger ett stort avtryck i narmiljén. Aven om det lings Sédra Vastkustvigen
finns andra byggnader av i princip motsvarande storlek som'den nu lovsokta, ar byggna-
derna i den absoluta narmiljon patagligt mindre. Enligt planbeskrivningen till den upp-
havda detaljplanen ska dven ”i dvrigt vid bygglovprévning hansyn tas till narmast om-
kringliggande bebyggelse och ny bebyggelse anpassas till denna vad galler volym och
placering”. Sddan anpassning har inte skett i detta fall. Det lovs6kta anses sammantaget
inte anpassat till miljon pa platsen pa satt kravs enligt 2 kap. 6 § 1 p PBL.

Betydande oldgenhet

Aven om den lovsokta byggnationen skulle medféra vissa oldgenheter for fastigheten
NN i form av skuggning och forsamrad havsutsikt, kan oldgenheterna inte anses bety-
dande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Sammanfattande bedémning

Sammanfattningsvis gérs beddmningen att kraven pa markens lamplighet for atgarden
och atgdrdens anpassning till omgivningen inte ar uppfylida pa satt som kravs for att
bygglov ska beviljas. Anstkan om bygglov ska darfor avslas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran Svedala kommun/bygg och miljé 2020-06-08

Forts

' Utdragshestyrkande
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Miljo- och byggnadsndamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott dverlamnar arendet till miljé- och
byggnadsnamnden utan eget stéllningstagande.

Utdragsbestyrkande



