e LOM MA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOM M U N Sammantrdadesdatum  s.1(90)

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24
Plats Sammantradesrum Alnarp, Kommunhuset i Lomma

Tid Tisdagen den 24 januari 2023, kl. 08.30-10.24
Beslutande Jens Thystrup (M) ordférande

Caroline Lindberg (M) 1:e vice ordférande
Claes Ulveryd (M) ledamot

Mattias Olsson (L) ledamot

Lennart Nilsson (S) ledamot

Ovriga deltagare Carl Hammarstrom, ersattare
Jennie Raneke, namndsekreterare
Helene Blom, tillféorordnad férvaltningschef
Johan Persson, tillférordnad miljo- och byggchef
Jacob Thollonen, teamledare byggenheten

Utses att justera Lennart Nilsson

Justeringens plats Digital justering, 2023-01-31 Paragraf 1-19
och tid

Underskrifter Sekreterare Jennie Raneke

Ordférande Jens Thystrup

Justerande Lennart Nilsson

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Beslutande organ Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum  2023-01-24

Paragrafer 1-19

Datum nar anslaget 2023-02-02 Datum nar anslaget 2023-02-24
satts upp tas ned

Forvaringsplats for Kommunhuset i Lomma

protokollet

Underskrift Jennie Raneke

Anslaget har signerats digitalt

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au g1l Dnr MB23-1
Information

Arendebeskrivning

Tillférordnad miljo- och byggchef Johan Persson informerar om
- arshjul

- ndmndsutbildning 6/2 och 2/3

- malarbete under 2023

- aktuella arenden

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar foljande:
— Arbetsutskottet har tagit del av informationen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

au§2 Dnr MB23-26

Indexjustering av handlaggningskostnad per timme och avgifter enligt
bygglovstaxa och taxor enligt miljobalken och livsmedelslagen

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige har under 2022 antagit taxa for bygglov i Lomma kommun. Enligt
taxan bemyndigas miljo-och byggnadsnamnden att varje kalenderar (avgiftsar) besluta
att hoja de i denna taxa antagna fasta avgifterna, samt handlaggningskostnaden per
timme, med den procentsats som anges for det innevarande kalenderaret i den version
av Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) som finns publicerad pa SKR:s hemsida i
oktober manad. Utgangspunkt for indexupprakningen ar oktober manad 2022.

Forvaltningen foreslar darfor att taxan indexjusteras enligt ovanstaende och att nya
avgifter géller fran och med den 1 mars 2023. Forvaltningen foreslar dven att delegation
ges till miljo-och byggchefen att besluta i fraga om indexjusteringar av avgifterna
framover.

Bakgrund/Analys

Miljé-och byggnadsnamnden fullgér kommunens uppgifter plan-och bygglagen,
miljobalken, alkohollagen, lagen om receptfria [dkemedel, lag om tobak och liknande
produkter och livsmedelslagen. Taxan for provning, tillsyn och kontroll enligt
miljobalken, stralskyddslagstingen och livsmedelslagstiftningen baseras pa timkostnad
och kommer darmed att rakans upp.

Kommunfullmaktige i Lomma kommun beslutade den 2 juni 2022 §51 att anta ny taxa
for bygglovsarenden. Den nya bygglovstaxan anger avgifter for olika bygglovsarenden
som baseras pa tidsuppskattningar i varje enskilt drende och multipliceras med timtaxa,
darfor kommer samtliga avgifter att rakans upp, se bilaga 1.

For att handlaggningskostnaden per timme ska félja kommunens kostnadsutveckling kan
en arlig indexupprakning goras av exempelvis taxor enligt miljébalken, livsmedelslagen
och PBL. Indexupprakning kan enbart goras utan nytt beslut i kommunfullmaktige om
beslutet om respektive taxa stodjer sadan indexupprakning vilket dagens géllande taxor
gor.

PKV lampligt index fér kommunala taxor

Vid indexjustering bor det index véljas som bast aterspeglar kostnadsforandringar for
aktuell verksamhet. Det férekommer att man anvander férandringen av
konsumentprisindex, KPI, for att indexjustera avgifter i kommunala taxor. Detta bedéms
som mindre lampligt eftersom KPI mater den genomsnittliga prisutvecklingen for hela
den privata inhemska konsumtionen i Sverige.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Utvecklingen av kommunernas kostnader skiljer sig typiskt sett fran den allmanna
prisutvecklingen och darfor publicerar Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) sedan ett
antal ar ett prisindex for kommunal verksamhet, PKV.

Indexet ar avsett att anvandas av kommunerna som underlag vid berdkning av
kostnadernas utveckling i fasta I6ner och priser. PKV tas fram genom att priserna for
I[6ner, material och tjanster samt kdpt verksamhet viktas till ett genomsnittligt pris. PKV
ar darfor mer lampligt an KPI som grund for indexjustering av avgifter i kommunala
taxor.

PKV for oktober manad 2022 har faststallts till 3,7% och 2023 till 6 %.
Handlaggningskostnaden per timme okar darmed fran 2022 ars avgift: 1221 kr till 1248
kr for 2023. Férvaltningen foreslar att bygglovstaxan samt taxorna enligt miljobalken och
livsmedelslagstiftningen indexjusteras i enlighet med detta.

Samrad
| samband med arendets beredning har samrad skett internt inom
samhallsbyggnadsforvaltningen och med kommunledningsférvaltningen.

Barnkonsekvensanalys
Da drendet inte beror barn har ingen barnkonsekvensanalys genomforts i samband med
arendets beredning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/stabsenheten 2023-01-15

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar:

- attindexjustera handlaggningskostnad per timme till 1248 kr fér samtliga taxor som
lyder under namndens ansvarsomrade samt antagna avgifter i bygglovstaxa enligt
Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) for drenden inkomna fran och med 1

mars 2023.
- att delegera till Milj6-och byggchefen att besluta om indexjustering av taxor for
ovanstaende.
./. Bilaga
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Taxebestammelser

Inledande bestammelser

Denna taxa med avgifter for handlaggning, prévning m.m. enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL ar beslutad
med stod av 12 kap. 8, 9 samt 10 §§ PBL.

Taxan tillampas for Miljo-och byggnadsnamndens handlaggning av drenden etc. enligt PBL i den utstrackning som
narmare foreskrivs i det nedanstaende.

Nedan angivna bestammelser ingar tillsammans med taxetabeller A1-A19 och tidsuppskattningar i kommunens
beslut att anta taxan.

Avgift enligt tabell

Avgiften for handlaggningen av en anstkan avseende en viss darendetyp framgar av taxetabell A1-A19. Med
arendetyp avses typ av besked, beslut eller handlaggning.

Mervardesskatt

| det fall mervardesskatt ska belasta avgiften tillkommer denna.

| vilka fall mervardesskatt ska tas ut framgar av géllande mervardesskattelagstiftning.

Handlaggningskostnad per timme

Handldggningskostnaden per timme ar 1248 kronor ar 2023.

Tillamplig taxa

Avgiften tas ut enligt den taxa som galler nar drendet inkommer.

Om ett drende paborjats men inte avslutats fore antagandet av denna taxa, har miljé- och byggnadsnamnden ratt att
tillampa den nya taxan i darendet om det innebar en lagre avgift for den sokande.

Nedsattning av avgift vid tidigare beviljat gallande lov samt vid flera atgarder

For en ansdkan géllande en atgard som innebér en fordndring av motsvarande underlag tillhorande ett tidigare
beviljat, gallande lov, kan miljé- och byggnadsnamnden om det &r motiverat med avseende pa arbetsinsatsen,
reducera avgiften med 25%, 50% eller 75%.

Vid drenden dar flera atgarder ingar kan miljé- och byggnadsnamnden om det &r motiverat med avseende pa
arbetsinsatsen, reducera avgiften for den eller de, enligt taxatabellen, minst tidskravande atgarden eller atgarderna
till 25%, 50% eller 75%.

Tidsbegransade bygglov och bygglov fér andamal av sdsongskaraktar

Vid anstkan om ett tidsbegransat bygglov eller om ett bygglov for andamal av sdsongskaraktar tas samma avgift ut
som for ett permanent bygglov for motsvarande atgard.

Timdebitering

For arendetyper dar en genomsnittlig kostnad inte ar maojlig att bestdmma, anges "Timdebitering” i tillamplig
taxetabell. Avgiften beraknas i detta fall genom att tillamplig handlaggningskostnad per timme multipliceras med
kommunens nedlagda tid for handlaggning av drendet.
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Tidsersattning

Om en atgard inte kan hanforas till en sarskild grupp i tabellerna, beslutar byggnadsnamnden om skalig avgift
grundad pa tidsersattning.

Arenden som inte kan hinforas till drendetyp

Om ett drende inte kan hanforas till en darendetyp enligt taxetabell A1-A19 utgar avgift grundad pa kommunens
nedlagda tid for handlaggning av drendet. Avgiften berdknas i detta fall genom att tillamplig handlaggningskostnad
per timme multipliceras med kommunens nedlagda tid for handlaggning av drendet.

Avgift vid avslag, avskrivning och avvisning

Avgift for handlaggningen utgar daven om ansdkan avslas, avskrivs eller avvisas.

Om en ansokan avslas, avskrivs eller avvisas tas avgift ut for de handlaggningsatgarder enligt tillamplig
tidsuppskattning som sammanlagt vidtagits i arendet.

Andring av taxan

Miljo-och byggnadsnamnden far for varje kalenderar besluta att justera de i denna taxa framtagna fasta avgifter och
timavgifter med den procentsats for det innevarande kalenderaret i Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) som
finns publicerad pa SKR:s hemsida i oktober manad. Utgangspunkt for indexuppréakningen ar oktober manad 2022.
Andringar av taxan utdver indexupprakning beslutas av kommunfullméktige.

Betalningsskyldighet och betalning av avgift

Avgift som tas med stdd av denna taxa ska enligt 12 kap. 11 § PBL betalas av den som ar sokande eller har gjort
anmadlan i drendet.

Avgift enligt denna taxa betalas mot faktura av den som ar sékande eller har gjort anmalan i det drende som
beskedet, beslutet eller handlaggningen avser, nar denne tillstallts miljo- och byggnadsnamndens beslut.

Betalning av avgift enligt denna taxa ska ske till Lomma kommun. Betalning ska ske inom tid som anges i beslutet om
avgift eller i rakning.

Avgift far tas ut i forskott.

Aterbetalning av avgift

Avgift kan tas ut i forvag for kommunens handlaggning i skedet efter lovbeslut. Om denna handlaggning inte sker,
kan den s6kande begara avrdkning av avgifter for atgarder som miljo- och byggnadsnamnden inte har vidtagit. Avgift
aterbetalas for de handlaggningsatgarder enligt tillamplig tidsuppskattning som inte vidtagits i drendet.

Aterbetalning kan tidigast ske nar lovet upphort att gilla.

Rénta utgar inte pa belopp som aterbetalas.

Ikrafttradande

Denna taxa ska tillampas fran och med 1 mars 2023
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A

Taxetabeller for lov, anmalan mm

A1 Bygglov och teknisk kontroll for en- och tvabostadshus och komplementbyggnader
Arendetyp Avgift
A 1.1 | Nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus Planenligt 31 824 kr
A1.2 Liten avvikelse 38 064 kr
A13 Utanfor planlagt omrade 38 064 kr
A 1.4 | Nybyggnad av ett fritidshus med hogst tva Planenligt 29 328 kr
A 1.5 bostader Liten awvikelse 34320 kr
A16 Utanfor planlagt omrade 34 320 kr
A 1.7 | Nybyggnad av komplementbyggnad, Planenligt 18 096 kr
A 1. Med tekniskt samrad Liten avvikelse 20 592 kr
A19 Utanfor planlagt omrade 20 592 kr
A 1.10 | Nybyggnad av komplementbyggnad, Planenligt 9 360 kr
A 1.1 Utan tekniskt samrad Liten avvikelse 11856 kr
A1.12 Utanfor planlagt omrade 11 856 kr
A 1.13 | Tillbyggnad, med tekniskt samrad Planenligt 18 096 kr
A1.14 Liten avvikelse 20 592 kr
A1.15 Utanfor planlagt omrade 20 592 kr
A 1.16 | Tillbyggnad, utan tekniskt samrad Planenligt 11 856 kr
A117 Liten avvikelse 14 352 kr
A1.18 Utanfor planlagt omrade 14 352 kr
A 1.19 | Annan andring, med tekniskt samrad Planenligt 14 352 kr
A 1.20 Liten avvikelse 16 848 kr
A1.21 Utanfor planlagt omrade 16 848 kr
A 1.22 | Annan andring, utan tekniskt samrad Planenligt 7 488 kr
A1.23 Liten avvikelse 9984 kr
A1.24 Utanfor planlagt omrade 9 984 kr
A 1.25 | Per styck for nybyggnad av fler likartade en- eller tvabostadshus utover det forsta, i en 16224 kr

och samma ansékan (gruppbebyggelse)
A2 Bygglov och teknisk kontroll for byggnader som inte ar en- eller tvabostadshus eller
komplementbyggnader

Arendetyp Avgift
A 2.1 | Nybyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), Planenligt 23 088 kr
A 2.2 Med tekniskt samrad Liten avvikelse 28 080 kr
A23 Utanfor planlagt omrade 28 080 kr
A 2.4 | Nybyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), Planenligt 16 848 kr
A 2.5 utan tekniskt samrad Liten avvikelse 21 840 kr
A26 Utanfor planlagt omrade 21 840 kr
A 2.7 | Nybyggnad 101-1000 kvm (BTA+OPA) Planenligt 46 800 kr
A28 Liten avvikelse 53 040 kr
A29 Utanfor planlagt omrade 53 040 kr
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A 2.10 | Nybyggnad 1001-5000 kvm (BTA+OPA) Planenligt 262 080 kr
A211 Liten avvikelse 280 800 kr
A212 Utanfor planlagt omrade 280 800 kr
A 2.13 | Nybyggnad 25001 kvm (BTA+OPA) Planenligt 374 400 kr
A214 Liten avvikelse 393 120 kr
A215 Utanfor planlagt omrade 393 120 kr
A 2.16 | Tillbyggnad 0-50 kvm (BTA+OPA), Planenligt 19 344 kr
A 2,17 Med tekniskt samrad Liten avvikelse 21 840 kr
A218 Utanfor planlagt omrade 21 840 kr
A 2.19 | Tillbyggnad 0-50 kvm (BTA+OPA), Planenligt 9 360 kr
A2.20 Utan tekniskt samrad Liten avvikelse 11 856 kr
A221 Utanfor planlagt omrade 11 856 kr
A 2.22 | Tillbyggnad 251 kvm (BTA+OPA) Planenligt 21 840 kr
A223 Liten avvikelse 26 832 kr
A224 Utanfor planlagt omrade 26 832 kr
A 2.25 | Fasadandring, med tekniskt samrad Planenligt 16 848 kr
A 226 Liten avvikelse 19 344 kr
A 2.27 | Fasadandring, utan tekniskt samrad Planenligt 9 360 kr
A 228 Liten avvikelse 11 856 kr
A 2.29 | All 6vrig andring, med tekniskt samrad Planenligt 19 344 kr
A 230 Liten avvikelse 24 336 kr
A2.31 Utanfor planlagt omrade 24 336 kr
A 2.32 | All 8vrig &ndring, utan tekniskt samrad Planenligt 11 856 kr
A 233 Liten avvikelse 16 848 kr
A 234 Utanfor planlagt omrade 16 848 kr
A3 Bygglov och teknisk kontroll for skyltar och ljusanordningar

A3.1

A3.2

A3.3

A34

A4

A4

A4.2

A43

Arendetyp Avgift
Satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en skylt eller ljusanordning med liten 6 864
omgivningspaverkan
Satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en skylt eller ljusanordning med stor 9 360 kr
omgivningspaverkan
Ytterligare en skylt eller ljusanordning pa samma fastighet, utover den mest 624 kr

tidskravande, i ansékningar som omfattar flera skyltar eller ljusanordningar

Ytterligare en skylt eller ljusanordning pa annan fastighet, utdver den mest 1248 kr
tidskravande, i ansékningar som omfattar flera skyltar eller ljusanordningar

Bygglov och teknisk kontroll for andra anlaggningar dn byggnader, del 1

Arendetyp Avgift
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av néjesparker, Timdebitering
djurparker, idrottsplatser, skidbackar med liftar, kabinbanor, campingplatser,
skjutbanor, smabatshamnar, friluftsbad, motorbanor och golfbanor

Anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller vasentlig &ndring av upplag och Timdebitering
materialgardar

Anordnande, inrattande, uppfoérande, flytt eller vasentlig andring av tunnlar och Timdebitering
bergrum som inte ar avsedda for vag, jarnvag, tunnelbana eller gruvdrift
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A 4.4 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av fasta cisterner och Timdebitering
andra fasta anlaggningar for kemiska produkter som ar halso- och miljéfarliga och for
varor som kan medféra brand eller andra olyckshandelser
A 4.5 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av radio- eller Timdebitering
telemaster eller torn
A 4.6 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av vindkraftverk som Timdebitering
a) ar hogre an 20 meter dver markytan b) placeras pa ett avstand fran gransen som &ar
mindre an kraftverkets hojd dver marken c) monteras fast pa en byggnad, eller d) har
en vindturbin med en diameter som &r stérre an tre meter
A 4.7 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av begravningsplatser Timdebitering
A5 Bygglov och teknisk kontroll for andra anlaggningar an byggnader, del 2 (murar och plank,
parkeringsplatser utomhus och transformatorstationer)
Arendetyp Avgift
A 5.1 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller Planenligt 13 104 kr
vasentlig andring av mur eller plank, - .
A 5.2 | med tekniskt samrad Liten avvikelse 15 600 kr
A53 Utanfor planlagt omrade 15 600 kr
A 5.4 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller Planenligt 6 864 kr
vasentlig andring av mur eller plank, - .
A 5.5 | ytan tekniskt samrad Liten avvikelse 9 360 kr
A56 Utanfor planlagt omrade 9 360 kr
A 5.7 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller Planenligt 13 104 kr
vasentlig andring av parkeringsplatser utomhus,
A 5.8 | med tekniskt samrad Liten avvikelse 15 600 kr
A5.9 Utanfor planlagt omrade 15 600 kr
A 5.10 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller Planenligt 6 864 kr
vasentlig andring av parkeringsplatser utomhus, .
A5.11 | ytan tekniskt samrad Liten avvikelse 9 360 kr
A5.12 Utanfor planlagt omrade 9 360 kr
A 5.13 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller Planenligt 6 864 kr
vasentlig andring av transformatorstation
A5.14 Liten avvikelse 9 360 kr
A5.15 Utanfor planlagt omrade 9 360 kr
A6 Forlangning av tidsbegransat bygglov
Arendetyp Avgift
A 6.1 | Férlangning av tidsbegransat bygglov 6 864 kr
A7 Forlangning av tidsbegransat bygglov for andamal av sasongskaraktar
Arendetyp Avgift
A 7.1 | Férlangning av tidsbegransat bygglov for andamal av sdsongskaraktar 6 864 kr
A8 Anmalningspliktiga atgarder
Arendetyp Avgift
A 8.1 | Rivning av byggnad eller en del av byggnad, med tekniskt samrad 11 232 kr
A 8.2 | Rivning av byggnad eller del av en byggnad, utan tekniskt samrad 3 744 kr
A 8.3 | Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 § plan-och bygglagen (2010:900) har 11 232 kr

undantagits fran krav pa bygglov, med tekniskt samrad
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A 8.4 | Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 § plan-och bygglagen (2010:900) har 3 744 kr
undantagits fran krav pa bygglov, utan tekniskt samrad
A 8.5 | Andring av en byggnad, om &ndringen innebar att konstruktionen av byggnadens 11 232 kr
barande delar berdrs eller byggnadens planlésning paverkas avsevart,
med tekniskt samrad
A 8.6 | Andring av en byggnad, om &ndringen innebér att konstruktionen av byggnadens 3 744 kr
barande delar berdrs eller byggnadens planldésning paverkas avsevart,
utan tekniskt samrad
A 8.7 | Installation eller vasentlig &ndring av hiss, med tekniskt samrad 11 232 kr
A 8.8 | Installation eller vasentlig andring av hiss, utan tekniskt samrad 3 744 kr
A 8.9 | Installation eller vasentlig andring av eldstad eller rokkanal, med tekniskt samrad 9 360 kr
A 8.10 | Installation eller vasentlig andring av eldstad eller rékkanal, utan tekniskt samrad 3120 kr
A 8.11 | Installation eller vasentlig &ndring av anordning for ventilation, med tekniskt samrad 12 480 kr
A 8.12 | Installation eller vasentlig andring av anordning for ventilation, utan tekniskt samrad 3 744 kr
A 8.13 | Installation eller vasentlig andring av anlaggning for vattenférsorjning eller aviopp i en 11 232 kr
byggnad eller inom en tomt, med tekniskt samrad
A 8.14 | Installation eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsérjning eller avlopp i 3 744 kr
en byggnad eller inom en tomt, utan tekniskt samrad
A 8.15 | Andring av byggnad som vésentligt paverkar brandskyddet i byggnaden, 11 232 kr
med tekniskt samrad
A 8.16 | Andring av byggnad som vésentligt paverkar brandskyddet i byggnaden, 4 992 kr
utan tekniskt samrad
A 8.17 | Underhall av sadant byggnadsverk med sarskilt bevarandevarde som omfattas av 12 480 kr
skyddsbestdmmelser som har beslutats med stéd av 4 kap. 16 § eller 42 § forsta
stycket 5 ¢ plan- och bygglagen eller motsvarande aldre foreskrifter, med tekniskt
samrad
A 8.18 | Underhall av sadant byggnadsverk med sarskilt bevarandevarde som omfattas av 4 992 kr
skyddsbestdmmelser som har beslutats med stéd av 4 kap. 16 § eller 42 § forsta
stycket 5 ¢ plan- och bygglagen eller motsvarande aldre foreskrifter, utan tekniskt
samrad
A 8.19 | Nybyggnad eller vasentlig andring av ett vindkraftverk, med tekniskt samrad 12 480 kr
A 8.20 | Nybyggnad eller vasentlig &ndring av ett vindkraftverk, utan tekniskt samrad 3 744 kr
A 8.21 | Uppforande eller tillbyggnad av sadan komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4a § 13 104 kr
plan- och bygglagen, med tekniskt samrad
A 8.22 | Uppférande eller tillbyggnad av sddan komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4a § 6 864 kr
plan- och bygglagen, utan tekniskt samrad
A 8.23 | Uppférande eller tillbyggnad av sadant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4a 14 352 kr
§ plan- och bygglagen, med tekniskt samrad
A 8.24 | Uppforande eller tillbyggnad av sadant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4a 6 864 kr
§ plan- och bygglagen, utan tekniskt samrad
A 8.25 | Andring av sadan komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4a § plan- och bygglagen 13 104 kr
sa att den blir ett sddant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4a § plan- och
bygglagen
A 8.26 | Gora sadan anmalningspliktig tillbyggnad som avses i 9 kap. 4b § 1 st. 1 plan- och 13 104 kr

bygglagen, med tekniskt samrad
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A 8.27 | Gora sadan anmalningspliktig tillbyggnad som avses i 9 kap. 4b § 1 st 1 plan- och 5616 kr
bygglagen, utan tekniskt samrad
A 8.28 | Bygga sadan anmalningspliktig takkupa som avses i 9 kap. 4b § 1 st. 2 plan- och 13 104 kr
bygglagen, med tekniskt samrad
A 8.29 | Bygga sadan anmalningspliktig takkupa som avses i 9 kap. 4b § 1 st 2 plan- och 5616 kr
bygglagen, utan tekniskt samrad
A 8.30 | Sadan anmalningspliktig inredning av ytterligare en bostad som avses i 9 kap. 4c § 13 104 kr
plan- och bygglagen, med tekniskt samrad
A 8.31 | Sadan anmalningspliktig inredning av ytterligare en bostad som avses i 9 kap. 4c § 5616 kr
plan- och bygglagen, utan tekniskt samrad
A9 Marklov och teknisk kontroll for marklovpliktiga atgarder
Arendetyp Avgift
A 9.1 | Marklovpliktig atgard, med tekniskt samrad 13 104 kr
A 9.2 | Marklovpliktig atgard, utan tekniskt samrad 8 112 kr
A 10 Rivningslov och teknisk kontroll for atgarder som kraver rivningslov
Arendetyp Avgift
A 10.1 | Atgérd som kraver rivningslov, med tekniskt samrad 13 104 kr
A 10.2 | Atgérd som kraver rivningslov, utan tekniskt samrad 8 112 kr
A 11 Forhandsbesked
Arendetyp Avgift
A 11.1 | Férhandsbesked Inom planlagt omrade 11 856 kr
A11.2 Utanfér planlagt omrade 14 352 kr
A 12 Villkorsbesked
Arendetyp Avgift
A 12.1 | Villkorsbesked Timdebitering
A 13 Ingripandebesked
Arendetyp Avgift
A 13.1 | Ingripandebesked Timdebitering
A 14 Extra arbetsplatsbesok
Arendetyp Avgift
A 14.1 | Extra arbetsplatsbesok, utdver det forsta, per styck 4 992 kr
A 15 Lov for atgarder som inte kraver lov (frivilliga lov)
Arendetyp Avgift
A 15.1 | Atgard som inte kréaver lov, dar narliggande eller i princip motsvarande atgérd finns i | enlighet med tillamplig
nagon av taxans 6évriga tabeller tabell
A 15.2  Atgérd som inte kraver lov, dar narliggande eller i princip motsvarande atgérd inte Timdebitering

finns i nagon av taxans 6vriga tabeller
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A 16 Andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Arendetyp Avgift
A 16.1 | Andra tids- eller kostnadskravande atgarder Timdebitering
A 17 Avslag

Arendetyp Avgift
A 17.1 | Avslag Avgift tas ut for nedlagt

arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for
tilldamplig arendetyp

A 18 Avskrivning

Arendetyp Avgift

A 18.1 | Avskrivning Avgift tas ut for nedlagt
arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for
tillamplig arendetyp

A 19 Avvisning

Arendetyp Avgift

A 19.1 | Awvisning Avqift tas ut for nedlagt
arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for
tillamplig arendetyp
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A 1 Tidsuppskattning

Bygglov och teknisk kontroll for en- och tvabostadshus och komplementbyggnader
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Arendetyp O ox W - < Avgift
A1 Planenligt 05 8 05 4 2 4 4 2 05 255 31824kr
A 12 Nybyggnadavetten- | ..o\ vielse 05 13 05 4 2 4 4 2 05 305 38064kr
eller tvabostadshus
A13 Utanfdr planlagt 05 13 05 2 4 4 2 05 30,5 38064kr
omrade
A1.4 Planenligt 05 6 05 4 2 4 4 2 05 235 29328kr
Nybyggnad av ett
A 1.5 | fritidshus med hégst | Liten avvikelse 0,5 10 | 0,5 4 2 4 4 2 0,5 27,5 34320 kr
tva bostader Utanfér olanlaat
A16 anior pianiag 05 10 05 4 2 4 4 2 05 27,5 34320kr
omrade
A17 Planenligt 05 6 05 1 1 2 2 1 05 145 18096 kr
Nybyggnad av
A 1.8 | komplementbyggnad, ' Liten avvikelse 05| 8 0,5 1 1 2 2 1 0,5 16,5 20592 kr
med tekniskt samrad Utanfér planlaat
A19 antor planiag 05 8 05 1 1 2 2 1 05 165 20592kr
omrade
A1.10 Planenligt 05 4 | 05 1 1 05 7,5 9360kr
Nybyggnad av
A 1.11 | komplementbyggnad, | Liten avvikelse 0,5 6 0,5 1 1 0,5 95 11 856 kr
utan tekniskt samrad Utanfér planlaat
A1.12 anior pianiag 05 6 05 1 1 05 9,5 11856kr
omrade
A1.13 Planenligt 05 6 05 1 1 2 2 1 05 145 18096 kr
A 1.14 [illbyggnad, med Liten awvikelse 05 8 05 1 1 2 2 1 05 165 20592kr
tekniskt samrad
A115 Utanfdr planlagt 05 8 05 1 1 2 2 1 05 165 20592kr
omrade
A1.16 Planenligt 05| 6 0,5 1 1 0,5 95 11856 kr
A 117 Hlbyggnad, utan 1y o vikelse 05 8 05 1 1 05 11,5 14352kr
tekniskt samrad
A1.18 Utanfdr planlagt 05 8 05 1 1 05 11,5 14352kr
omrade
A1.19 Planenligt 05 3 05 1 1 2 2 1 05 11,5 14352kr
A 120 Annanandring, med | oo vikelse 05 5 05 1 1 2 2 1 05 135 16848kr
tekniskt samrad
A1.21 Utanfor planlagt 05 5 05 1 1 2 2 1 05 135 16848kr
omrade
A1.22 Planenligt 05 3 |05 0,5 1 05 6 7 488 kr
A 123 Annanandring, utan | o0 o vikelse 05 5 05 05 1 05 8  9984kr
tekniskt samrad
A124 Utanfdr planlagt 05 5 05 05 1 05 8  9984kr
omrade
Per styck fér nybyggnad av fler likartade en-
A 1.25 | eller tvabostadshus utover det forsta, i en och 3 05 2 2 2 2 1 0,5 13 16 224 kr

samma ansokan (gruppbebyggelse)



TAXA FOR BYGGLOV | LOMMA KOMMUN

A2

Tidsuppskattning

10

Bygglov och teknisk kontroll for byggnader som inte ar en- eller tvabostadshus
eller komplementbyggnader

o 2 s o S D
= E 8 o g 5 & - o -:Ci T
< e} o2 © X '8 §C g = -
BRI EEER BT
> | e9|lz|la|la|l8|8| 5| E
@ o) S v b= T = = - 1=
t | 5|05 || 8|82 =2 2|35 E]
g9 85 0 8 N D g @
Arendetyp O @ W = < < Avgift
A2.1 Planenligt 05 10 05 1 1 2 2 1 05 185 23088 kr
A 22 Nybyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), || yion o\vikelse 05 14 05 1 1 2 2 1 05 22,5 28080 kr
med tekniskt samrad
A23 Utanforplanlagt  s5 44 05 1 1 2 2 1 05 22,5 28080 kr
omrade
A2.4 Planenligt 05 10 05 1 1 05 13,5 16848 kr
A 2.5 Nybyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), || i o\vikelse 05 14 05 1 1 05 17,5 21840 kr
utan tekniskt samrad
A26 Utanfor planlagt 5| 14 (5 1 105 17,5 21840 kr
omrade
A27 Planenligt 05 20 05 4 2 4 4 2 05 37,5 46800 kr
Nybyggnad 101-1000 kvm . .
A28 XSS Liten awikelse 05 25 05 4 2 4 4 2 05 42,5 53040 kr
A2.9 Utanforplanlagt s 51 25 05 4 2 4 4 2 05 42,5 53040 kr
omrade
A2.10 Planenligt 3 105 3 24 12 24 24 12 3 210 262 0?3
Nybyggnad 1001-5000 kvm . . 280 800
A211 (BTA+OPA) Liten avvikelse 3 1120 3 24 1 12 1 24 | 24 |12 | 3 | 225 Kr
A2.12 Utanforplanlagt | 3 159 3 24 12 24 24 12 3 225 280800
omrade kr
A2.13 Planenligt 3195 3 24 12 24 24 12 3 300 4 4?3
. . 393 120
A 2.14 | Nybyggnad 25001 kvm (BTA+OPA) | Liten avvikelse 31210 3 |24 12 24 |24 |12 3 315 Kr
A2.15 Utanforplanlagt | 53 1519 3 24 12 24 24 12 3 315 393120
omrade kr
A2.16 Planenligt 05 4 05 2 2 2 2 2 05 155 19344 kr
A 217 Tillbyggnad 0-50 kvm (BTA*OPA), || yon o\vikelse 05 6 05 2 2 2 2 2 05 17,5 21840 kr
med tekniskt samrad
A2.18 Utanforplanlagt  n5 ¢ 05 2 2 2 2 2 05 175 21840 kr
omrade
A2.19 Planenligt 05 4 05 1 1 .05 75 9360kr
A 220 Tlbyggnad 0-50 kvm (BTA*OPA), |y aivikelse 05 6 | 05 1 1 05 95 11856kr
utan tekniskt samrad
A 221 Utanfor planlagt 55 5 ' (5 1 1 05 95 11856kr
omrade
A2.22 Planenligt 05 6 05 2 2 2 2 2 05 17,5 21840kr
A 2.23 | Tillbyggnad 251 kvm (BTA+OPA) Liten avvikelse 05/ 10 | 0,5 2 2 2 2 2 105/21,5 26832 kr
A2.24 Utanforplanlagt 551 415 05 2 2 2 2 2 05 21,5 26832kr
omrade
A225 L indring, med tekniskt Planenligt 05 4 05 2 1 2 2 1 05 13,5 16848 kr
samrad . .
A 2.26 Liten avvikelse 05 6 05 2 1 2 | 2 1 10,5 15,5 19 344 kr
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A 227 Fasadandring, utan tekniskt Planenligt 05 4 0,5 1 105 7,5 9360kr
A28 SaMrad Liten awikelse 05 6 05 1 1 .05 95 11856kr
A 229 Planenligt 05 6 052 1 2|2/|1/05 155 19344 kr
A2.30 Al ovigandring, med tekniskt Liten awikelse |05 10 05 2 1 2 2 1 05 19,5 24336kr
A 2.31 Utanfor planlagt 551 16 05 2 1 2 2 1 05 19,5 24336kr
omrade
A 232 Planenligt 05 6 0,5 1 105 95 11856 kr
A 2.33 Allovrig andring, utan tekniskt Liten avvikelse 0,5 10 0,5 1 1 05 13,5 16848 kr
samrad
A2.34 Utanfor planlagt 55 49 | o5 1 1 05 13,5 16848 kr
omrade
A 3 Tidsuppskattning
Bygglov och teknisk kontroll for skyltar och ljusanordningar
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Arendetyp @ | F < < Avgift
A3 Satta upp,.ﬂytta eIIe.r vasentlllgt .andraoen skylt eller 05 2 05 1 1 05 55 6864kr
ljusanordning med liten omgivningspaverkan
A 3.2 Satta upp,.ﬂytta eller vasent!lgt.andrac en skylt eller 05 4 05 1 1 05 7,5 9360kr
ljusanordning med stor omgivningspaverkan
Ytterligare en skylt eller ljusanordning pa samma
A33 fastl_ghgt, utdver den mest tidskravande, i 0 05 0 0 0 0 0,5 624 kr
ansokningar som omfattar flera skyltar eller
ljusanordningar
Ytterligare en skylt eller ljusanordning pa annan
A34 fastl.gheft, utdver den mest tidskravande, i 0 05 05 0 0 0 1 1248 kr
ansokningar som omfattar flera skyltar eller
ljusanordningar
A 4 Tidsuppskattning
Bygglov och teknisk kontroll for andra anlaggningar an byggnader, del 1
Arendetyp Avgift
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av néjesparker, djurparker,
A 4.1 idrottsplatser, skidbackar med liftar, kabinbanor, campingplatser, skjutbanor, smabatshamnar, friluftsbad, | Timdebitering
motorbanor och golfbanor
A 4.2  Anordnande, inrattande, uppfoérande, flytt eller vasentlig &ndring av upplag och materialgardar Timdebitering
A43 Anordnanqe, |pra't’.t_and§, uppfoérande, flytt eller va§entllg andring av tunnlar och bergrum som inte ar Timdebitering
avsedda for vag, jarnvéag, tunnelbana eller gruvdrift
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av fasta cisterner och andra fasta
A 4.4 | anlaggningar fér kemiska produkter som ar halso- och miljéfarliga och fér varor som kan medféra brand | Timdebitering
eller andra olyckshéandelser
A 4.5 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av radio- eller telemaster eller torn Timdebitering
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av vindkraftverk som a) ar hogre an 20
meter éver markytan b) placeras pa ett avstand fran gransen som ar mindre an kraftverkets hojd over . .
A46 . ; . . e e Timdebitering
marken c) monteras fast pa en byggnad, eller d) har en vindturbin med en diameter som ar storre an tre
meter
A 4.7 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av begravningsplatser Timdebitering
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A5

Tidsuppskattning

12

Bygglov och teknisk kontroll for andra anlaggningar an byggnader, del 2 (murar
och plank, parkeringsplatser utomhus och transformatorstationer)
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Arendetyp @ < Avgift
A5.1 Anordnande, inrattande, Planenligt 05| 2 0,5 1 1 2 2 1 0,5/ 10,5 13104 kr
A5.2 ;ﬁgﬁ?;gg%ehfbﬁtgﬁgf;‘l’:;f”“'9 Liten avikelse 05 4 05 1 1 2 1 05 125 15600 kr
A 5.3 med tekniskt samrad Utanforplanlagt ' o5 4 g5 1 1 2 2 1 05 125 15600kr
omrade
A54 Anordnande, inrattande, Planenligt 05| 2 0,5 1 1 10,5 55 6 864 kr
A 5.5 uppforande, flytt eller vasentlig || yon avvikelse | 05 4 | 05 1 105 7,5 9360kr
andring av mur eller plank, "
A 5.6 Utan tekniskt samrad Utanfor planlagt 05 4 05 1 1 05 7,5 9360kr
omrade
AS57 Anordnande, inrattande, Planenligt 05| 2 0,5 1 1 2 2 1 05/10,5 13104 kr
A 5.8 uppforande, flytt eller vasentlig | yon ayvikelse 05 4 05 1 1 2 2 1 05 12,5 15600kr
andring av parkeringsplatser "
A 5.9 Utomhus, med tekniskt samrad | Utanforplanlagt ' o5 4 ' g5 4 1 2 2 | 1 05 125 15600kr
omrade
A5.10 Anordnande, inréttande, Planenligt 05| 2 0,5 1 1 10,5 55 6 864 kr
A5.11 uppforande, flytt eller vasentlig | yop avvikelse | 05 | 4 | 0,5 1 1 05 7,5 9360kr
andring av parkeringsplatser "
A5.12 utomhus, utan tekniskt samrad Utanﬂfor planlagt 05 4 05 1 1 05 175 9 360 kr
omrade
A5.13 Planenligt 05| 2 0,5 1 1 10,5 55 6 864 kr
Anordnande, inrattande,
A 5.14 | uppférande, flytt eller vasentlig | Liten avvikelse 05| 4 | 05 1 110575 9 360 kr
andring av transformatorstation --
A5.15 Utanfor planlagt ' 5 4 | g5 1 105 7,5 9360kr
omrade
A 6 Tidsuppskattning
Forlangning av tidsbegransat bygglov
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A 6.1 | Férlangning av tidsbegransat bygglov 0,5 4 0,5 0,5 5,5 6 864 kr
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A 7 Tidsuppskattning

13

Forlangning av tidsbegransat bygglov for andamal av sasongskaraktar
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A7 Forl;angmng av tld"sbegransat bygglov fér andamal 05 4 05 0.5 55 6 864 kr
av sasongskaraktar
A 8 Tidsuppskattning
Anmalningspliktiga atgarder
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Arendetyp L Avgift
A 81 Rlvn.mg av byggnad eller en del av byggnad, med 05 2 2 05 2 1 05 05 9 11 232 kr
tekniskt samrad
A82 Rlvn.mg av byggnad eller del av en byggnad, utan 05 1 0.5 05 05 3 3744 kr
tekniskt samrad
Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 §
A 8.3 | plan-och bygglagen (2010:900) har undantagits fran = 0,5 | 2 2 05| 2 1 05 05 9 11 232 kr
krav pa bygglov, med tekniskt samrad
Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 §
A 8.4 | plan-och bygglagen (2010:900) har undantagits fran | 0,5 | 1 0,5 05 05 3 3744 kr
krav pa bygglov, utan tekniskt samrad
Andring av en byggnad, om &ndringen innebér att
A85 kon_§truktlonen av byggnaden§ bgrandt:: delar 05 2 2 05 2 1 05 05 9 11 232 kr
berors eller byggnadens planlosning paverkas
avsevart, med tekniskt samrad
Andring av en byggnad, om &ndringen innebér att
A 86 kon_§truktlonen av byggnaden§ bgrandt:: delar 05 1 05 05 05 3 3744 kr
berors eller byggnadens planlosning paverkas
avsevart, utan tekniskt samrad
AB87 Instgllatlon ellfer vasentlig andring av hiss, med 05 2 2 05 2 1 05 05 9 11 232 kr
tekniskt samrad
A88 Installllatlon elloer vasentlig andring av hiss, utan 05 1 0.5 05 05 3 3744 kr
tekniskt samrad
A89 Irjstallatlon eller va;entllg anfjrlng av eldstad eller 05 05 2 05 2 105 05 75 9 360 kr
rokkanal, med tekniskt samrad
A 8.10 Ir_1_sta||at|on eller va§entllg angrlng av eldstad eller 05 05 05 05 05 25 3120 kr
rokkanal, utan tekniskt samrad
A 811 Installation eller vasentlig andring av anordning for 05 2 3 05 2 1 05 05 10 12480 kr

ventilation, med tekniskt samrad



TAXA FOR BYGGLOV | LOMMA KOMMUN

A8.12

Installation eller vasentlig andring av anordning for
ventilation, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

14

3 744 kr

A8.13

A 8.14

Installation eller vasentlig andring av anlaggning for
vattenforsorjning eller avlopp i en byggnad eller
inom en tomt, med tekniskt samrad

Installation eller vasentlig andring av en anlaggning
for vattenforsorjning eller avlopp i en byggnad eller
inom en tomt, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

11 232 kr

3744 kr

A 8.15

A 8.16

Andring av byggnad som vasentligt paverkar
brandskyddet i byggnaden, med tekniskt samrad

Andring av byggnad som vasentligt paverkar
brandskyddet i byggnaden, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

11 232 kr

4 992 kr

A8.17

A 8.18

Underhall av sadant byggnadsverk med sarskilt
bevarandevarde som omfattas av
skyddsbestdmmelser som har beslutats med st6d
av 4 kap. 16 § eller 42 § forsta stycket 5 c plan- och
bygglagen eller motsvarande aldre féreskrifter, med
tekniskt samrad

Underhall av sadant byggnadsverk med sarskilt
bevarandevarde som omfattas av
skyddsbestdmmelser som har beslutats med stod
av 4 kap. 16 § eller 42 § forsta stycket 5 ¢ plan- och
bygglagen eller motsvarande aldre foreskrifter, utan
tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

10

12 480 kr

4992 kr

A 8.19

A 8.20

Nybyggnad eller vasentlig &ndring av ett
vindkraftverk, med tekniskt samrad

Nybyggnad eller vasentlig andring av ett
vindkraftverk, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

10

12 480 kr

3 744 kr

A 8.21

A 8.22

Uppforande eller tillbyggnad av sadan
komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4a § plan-
och bygglagen, med tekniskt samrad

Uppforande eller tillbyggnad av sadan
komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4a § plan-
och bygglagen, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

10,5

5,5

13 104 kr

6 864 kr

A 8.23

A8.24

Uppférande eller tillbyggnad av sadant
komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4a §
plan- och bygglagen, med tekniskt samrad

Uppférande eller tillbyggnad av sadant
komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4a §
plan- och bygglagen, utan tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

11,5

5,5

14 352 kr

6 864 kr

A 8.25

Andring av saddan komplementbyggnad som avses i
9 kap. 4a § plan- och bygglagen sa att den blir ett
sadant komplementbostadshus som avses i 9 kap.
4a § plan- och bygglagen

0,5

0,5

0,5

10,5

13 104 kr

A 8.26

A 8.27

Gora sadan anmalningspliktig tillbyggnad som
avses i 9 kap. 4b § 1 st. 1 plan- och bygglagen,
med tekniskt samrad

Gora sadan anmalningspliktig tillbyggnad som

avses i 9 kap. 4b § 1 st 1 plan- och bygglagen, utan
tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

10,5

4,5

13 104 kr

5616 kr

A 8.28

Bygga sadan anmalningspliktig takkupa som avses
i 9 kap. 4b § 1 st. 2 plan- och bygglagen, med
tekniskt samrad

0,5

0,5

0,5

10,5

13 104 kr
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Bygga sadan anmalningspliktig takkupa som avses
A 8.29 i9kap. 4b § 1 st 2 plan- och bygglagen, utan 0,5 2 05 05 45 5616 kr
tekniskt samrad
Sadan anmalningspliktig inredning av ytterligare en
A 8.30  bostad som avses i 9 kap. 4c § plan- och 05 2 2 2 0505 10,5 13104 kr
bygglagen, med tekniskt samrad
Sadan anmalningspliktig inredning av ytterligare en
A 8.31 | bostad som avses i 9 kap. 4c § plan- och 05 2 05/05| 45 5616 kr
bygglagen, utan tekniskt samrad
A 9 Tidsuppskattning
Marklov och teknisk kontroll for marklovpliktiga atgarder
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Arendetyp — Avgift
A 9.1 | Marklovpliktig atgard, med tekniskt samrad 05 4 05 2 05 2 0,5 0,5 10,5 13 104 kr
A 9.2 | Marklovpliktig atgard, utan tekniskt samrad 0,5 4 0,5 0,5 0,5 05 65 8 112 kr
A 10 Tidsuppskattning
Rivningslov och teknisk kontroll for atgarder som kraver rivningslov
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Arendetyp L Avgift
A 101 Atgarfi som kraver rivningslov, med tekniskt 05 4 05 2 05 2 05 05 10,5 13 104 kr
samrad
A 10.2 Atgard som kraver rivningslov, utan tekniskt 05 4 05 05 05 05 65 8112 kr

samrad
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A11

A111

A11.2

A12

A12A1

A13

A 131

A 14

A141

Tidsuppskattning

Forhandsbesked
s
L & 8 9
5 £ o8 85 3
5 < £90 © B
0 >
5| o |82 & | E
= £ o5 S E]
o E £ 0 =
» :§ L <
Arendetyp o Avgift
Inom planlagt 05 8 05 05 95 11 856 kr
omrade
Forhandsbesked -
Utanforplanlagt o5 | 19 05 05 11,5  14352kr
omrade
Tidsuppskattning
Villkorsbesked
Arendetyp Avgift
Villkorsbesked Timdebitering
Tidsuppskattning
Ingripandebesked
Arendetyp Avgift
Ingripandebesked Timdebitering
Tidsuppskattning
Extra arbetsplatsbesok
Arendetyp Utférande  SUmma Avgift
tid
Extra arbetsplatsbesoék, utéver det férsta, per styck 4 4 4 992 kr
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A15

A 151

A 152

A 16

A 16.1

A17

A171

A18

A18.1

A19

A 191

Tidsuppskattning

Lov for atgarder som inte kraver lov (frivilliga lov)

Arendetyp

Atgérd som inte kraver lov, dar narliggande eller i princip
motsvarande atgard finns i nagon av taxans 6vriga tabeller

Atgard som inte kraver lov, dar narliggande eller i princip
motsvarande atgard inte finns i nagon av taxans évriga tabeller

Tidsuppskattning

Andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Arendetyp

Andra tids- eller kostnadskrévande atgarder

Tidsuppskattning

Avslag

Arendetyp

Avslag

Tidsuppskattning

Avskrivning

Arendetyp
Avskrivning

Tidsuppskattning

Avvisning

Arendetyp

Avvisning

17

Avgift

| enlighet med tillamplig tabell

Timdebitering

Avgift

Timdebitering

Avgift

Avgift tas ut for nedlagt arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for tillamplig arendetyp

Avgift

Avgift tas ut for nedlagt arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for tillamplig arendetyp

Avgift

Avgift tas ut for nedlagt arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for tillamplig arendetyp
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

aus§3 Dnr MB22-1250

Remissvar gillande detaljplan for del av BJARRED 9:1 m.fl. i Bjarred,
Lomma kommun (Bjarreds vangar, etapp 1)

Arendebeskrivning

Forslag till detaljplan for del av Bjarred 9:1 m.fl. i Bjarred &r ute pa samrad.
Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for bostader, centrum, vardboende,
parkering, teknisk anlaggning, gatumark och natur inom planomradet. Visionen &r att
omradet ska utgora en forebild for hallbar samhallsutveckling.

Samradstiden I6pte mellan 25 november 2022 till 22 december 2022. Begédran om
uppskov har skickats till Samhallsbyggnadsfoérvaltningen den 28 november 2022.
Begdran har beviljats tills det att protokoll efter Miljo- och byggnadsndmndens
sammantrdde den 7 februari 2023 har justerats. Handlaggare for drendet har begart att
ta del av remissyttrande till MBN AU som information.

Byggenhetens bedémning

Milj6- och byggnadsnamnden ansvarar for att hantera de bygglovspliktiga atgarder som
foljer av genomférandet av detaljplanen. Det ligger dven inom namndens
ansvarsomrade att hantera eventuella tillsynsarenden och efterlevnaden av
detaljplanens bestammelser. For att namnden ska kunna hantera drenden och for att
problematik inte ska uppkomma till f6ljd av oklarheter ar det av vikt att detaljplanens
bestammelser ar hanterbara och i 6verrensstimmelse med tillampliga
handlaggningsprocesser. Det ankommer dock inte pa namnden att i detta skede granska
planomradets tillkomst, inriktning, visioner, bakgrund eller den i planen reglerade
gestaltningen av byggnader, mark eller gator.

Miljo- och byggnadsnamnden vill framfora foljande angaende i detaljplanekartan
angivna bestammelser:

P1 Bor dndras sa att bestdammelsen inte relaterar till 25 % av fasadlangd utan snarare till
area.

P, Bor dndras sa att det relaterar till innetakhdjd och inte enbart takhdjd.

Ps; Bor fortydligas sa att det framgar vad det innebar med en hojd av lagst 3,6 meter.
Sannolikt bor det dndras sa att balkonger under en héjd fran marken av 3,6 meter ej far
kraga ut men balkonger 6ver denna hojd far kraga ut max 1 meter.

Korsmakerad mark:

Fortydliga om parkeringsforbudet géller all korsmarkerad mark. | planen finns
korsmarkerad mark som inte ar markerad med Ej parkering?

Namnden vill har dven framféra att parkering for variationsnedsatta ka kunna anlaggas
25 meter fran malpunkter. Ej parkering pa korsmarkerad mark kan innebéra ett hinder
mot detta och bor ses 6ver i planen.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

Vid Odlingsvangarna (omradesbendamning i planen) finns mark markerad med kors ut
mot gata. Denna mark kan enligt bestammelsen forses med miljohus och férrad. Om
detta inte ska vara avsikten bor detta regleras i planbestammelse.

b, | planbestdammelsen anges det att 25 % av marken ska vara genomslapplig. Det bor
fortydligas om denna bestammelse avser endast med b, markerad mark eller andra
omraden.

| plangenomférandebeskrivningen pa sidan 42 framgar att det ska ges majlighet till bl.a.
reperationslokaler. Detta syns ej genom planbestammelser. Om detta ska kunna
genomforas kan det vara av vikt att planbestimmelserna ge majlighet for det.

Milj6- och byggnadsnamnden vill dven framfora vissa synpunkter avseende vad som i
plangenomférandet anges om bilpool. Parkeringsnorm ar reglerad och i vissa delar ar
ocksa antalet parkeringsplatser reglerade genom att bilpoolsplats anges. Namnden vill
har, av erfarenhet fran Lomma Hamn, framfora att det inte finns nagon garanti for att en
bilpool bestar over tid. Om eller nar en bilpool upphér kommer antalet bilar som gor
ansprak pa parkeringsplatser 6ka. P-normen har inte tagit hansyn till detta och namnden
vill darfor flagga for eventuell framtida problematik.

Miliéenhetens bedémning

Luftkvalitet

Dar det star beskrivet om gaturumsmatningar kan det vara bra att fortydliga att detta
galler inom samverkansomradet/Skane, inte inom kommunen. Det gar att hanvisa till
2021 ars-rapport ocksa istallet fér 2020.

Dagvattenhantering

Det star att ansvarsforhallanden mellan VA SYD och Lomma kommun ska studeras
narmare i den forprojektering som avses tas fram innan granskningsskedet.
Dagvattenutredningen bor visa hur dagvattenhanteringen ska l6sas, sa att det blir tydligt
vad som galler inom/utanfér verksamhetsomradet med férdréjning och rening.

Buller

Eftersom ljudnivderna ut mot Osterleden och angrinsande rondell blir relativt héga
racker det inte med den ljudisolering som normalt sett uppnas vid nybyggnad av
bostader for att klara Folkhalsomyndighetens riktvarden for ljudniva inomhus. De
fasader dar 60 dBA 6verskrids bedoms det att fasader, fonster och eventuella ventiler
maste sarskilt dimensioneras for att kunna ddmpa bullret utifran tillrackligt for att klara
gallande riktvarden for ljudniva inomhus.

Uteplatser bor vara placerade i riktning bort fran vagen sa att Leq < 50 dBA, Lmax £ 70
dBA inte 6verskrids eller kompletteras med en gemensam uteplats pa en skyddad sidan.
Riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls pa innergardarna,
Miljoenheten bedomer vidare att det bor framga att en del av denna yta ska vara avsedd
plats fér gemensamma uteplatser och inte enbart friyta. Detta for att sdkerstalla
boendes tillgang till en uteplats dar riktvarden inte 6verskrids.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/miljo- och byggavdelningen
2023-01-20

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden
besluta foljande:

Milj6- och byggnadsnamnden antar Milj6- och byggavdelningens forslag till yttrande
som sitt eget med tillagg enligt féljande:

- Sakerstall att det finns mojlighet enligt planbestdmmelserna uppféra miljohus max
femtio meter ifran entré till flerbostadshusen. Detta da det enligt gillande regelverk
anges att det ar detta avstand som bor uppfyllas.

- Parkeringsnormen i planomradet ar anpassad efter ett Iagt bilinnehav vilket
arbetsutskottet generellt inte har nagra synpunkter pa. Planen innefattar dven en
viss flexibilitet vad galler utékning av vaningsantal i de sa kallade mobilitetshusen.
Det innebar att det i efterhand kan utokas med fler p-platser i framtiden, om behov
uppstar. Arbetsutskottet finner emellertid att det finns stora oklarheter i hur en
sadan utokning, med fler vaningar i mobilitetshusen, ska kunna finansieras och av
vem samt om det verkligen kommer kunna realiseras. Arbetsutskottet anser darfor
att planen behover kompletteras med storre flexibilitet avseende majlighet att
utoka med p-platser om behovet uppstar.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantrdadesdatum s. 9 (90)

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24
au§4 Dnr MB22-826
NN

Olovligt byggande, beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning
Byggenheten har 2022-07-21 mottagit en anméalan om olovligt byggande pa fastigheten
NN.

Anmalan gor gallande att givet bygglov inte foljts och att aktuell tillbyggnad gjorts hogre
an vad som lovgivits

Vid arbetsplatsbestk den 4 april 2022 har byggnadsinspektdrerna kunnat konstatera
avvikelsen. Avvikelsen utgors av hojning av taknock med ca 10 cm.

Vid arbetsplatsbesoket har byggherren och kontrollansvarig informerats om avvikelsen.

Férutsdattningar

Det ankommer det pa byggnadsnamnd att préva forutsattningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljé- och byggnadsnamnden nu att prova
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev. foreldgganden att atgarda
eller ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

NN &r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det kravs det bygglov for bland annat tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan-och
bygglagen (PBL 2010:900).

Atgarder som kraver bygglov far inte pabérjas innan naimnden meddelat ett sddant samt
har utfardat startbesked. detta enligt 10 kap. 3 §

Kommunicering

Sokande har i skrivelse av den 21 oktober 2022 informerats gillande fragan eventuella
sanktionsavgifter och maojligheten att undga dessa genom réattelse innan néamndens
beslut. S6kande har da beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Skriftligt yttrande fran
sokande har inkommit.

Bedémning

Frdga om sanktionsavgift

Byggenheten har utrett fragor om sanktionsavgift for de atgarder som bedémts
lovpliktiga, det vill sdga uppférande av tillbyggnad i form av héjning av tak.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av nagon av bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §. Detta enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse i detta fall innebar att det att
taket sanks till, i arende MB-2022-69 lovgiven héjd.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av
denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

| det aktuella fallet har sanktionsavgiften berdknad till 38 157 kr.
Av fastighetsregistret framgar att NN, var agare till NN nar den olovliga atgarden vidtogs.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften/avgifterna kommer att
drabba far sddan information fran ndmnden att han/hon kan ta stéllning till om det &r en
ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det felaktigt utférda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till uttryck i ett
uttalande av Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstanks for olovligt byggande far en uttdémmande
information om innehallet i gdllande bestimmelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. NN, har i skrivelse daterad 2022-10-
21 erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat undgas om
rattelse av det felaktigt utférda skett.

Mot bakgrund av det har anforda bor fastighetsagaren paforas sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN, ska betala en sanktionsavgift pa 38 157 for att atgéarden
vidtagits innan byggnadsnamnden har gett startbesked.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-11-01

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdagaren NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa 38 157 kr for att aktuell
atgard vidtagits innan miljo- och byggnadsnamnden har gett startbesked. Beslutet
fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236. Ange
drendenummer MB-2022-826 och ditt namn i meddelandet f6ér inbetalningen.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24
aus§bs Dnr MB22-1153
NN

Ovardad tomt, utstickande vegetation, foreldggande om atgard

Arendebeskrivning

Driftenheten i kommunen har informerat fastighetsagaren om att vegetation langs NN
sticker ut pa vagbanan. Fastighetsdgaren har da uppmanats att klippa vegetationen sa
att den inte sticker ut pa vagbanan.

Driftenheten har informerat fastighetsdgaren genom brev:
2022-07-04
2022-09-27

Tillsyn genomfordes av personal fran driftenheten 2022-10-24, dar det konstaterades att
problemet med vegetation som véaxter ut i vagbanan kvarstar. Miljo- och
byggnadsndmnden har via byggenheten efter att nagra rattelser inte vidtagits 6vertagit
arendet fran driftenheten.

Férutsdttningar

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdammelse i PBL m.m.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande oldagenheter for omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Enligt kommunens riktlinjer for att klippa hdckar framgar bland annat féljande:
"Hack och buskar bor vaxa inom eget tomtomrade. Om du har buskar eller trad som
stracker sig ut 6ver gata eller gdngbana bor du se till att det finns fri hojd for
trafikanterna.”

Om en &gare later bli att vidta en dtgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
byggnadsndmnden féreldagga denne att inom en viss tid vidta atgarden
(3tgardsforelaggande). Detta enligt 11 kap. 19 § PBL.

Sadant forelaggande far, enligt 11 kap. 37 § PBL, férenas med vite.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har i skrivelse fran byggenheten den 14 november 2022 informerats
gédllande fragan om att vidta atgarder. Fastighetsdgaren har da beretts tillfille att
skriftligen yttra sig. Skriftligt yttrande fran fastighetsdgaren har inte inkommit.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Bedémning

Fraga om dtgdrdsféreldggande att klippa hécken

Av utredningen i malet framgar det att pa aktuell fastighet, langs NN, finns véxtlighet
som sticker ut pa vagbanan. Vaxtligheten som sticker ut pa vagbanan férsamrar
framkomligheten pa platsen och kan utgéra en trafikfara och ar darmed en sadan
betydande oldgenhet som avses i 8 kap. 15 § plan- och bygglagen. Driftenheten har
besokt platsen vid tre tillfallen och har funnit att vaxtligheten behover klippas sa att
vagbanan blir fri fran utstickande vegetation. Driftenheten har i sin kommunikation med
fastighetsdgaren hanvisat till kommunens hemsida dar det finns information om hur
man klipper vegetation sa att framkomlighet och trafiksakerhet uppfylls. | denna
information, pa kommunens hemsida, framgar att hack och buskar bor viaxa inom eget
tomtomrade. Om buskar eller trad stracker sig ut 6ver gata eller gangbana bor det finns
fri hojd for trafikanterna. | aktuellt drende har vegetationen vuxit sa att den sticker ut pa
vagbanan och det finns inte fri hojd for trafikanter.

Mot bakgrund av det ovan anférda bor fastighetsagaren foreldggas att vidta atgard
enligt féljande:

Fastighetsdgaren forelaggs att senast den 17 april 2023 att klippa ner vegetationen langs
NN sa att den inte sticker ut i vagbanan.

Information

Observera att om ett forelaggande om att vidta atgard enligt ovan utfardas kommer
kommunen skicka beslutet om féreldggande till inskrivningsmyndigheten. Detta enligt
11 kap. 40 & PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-17

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsagaren NN, foreldggs att senast den 17 april 2023 klippa ner vegetationen
langs NN sa att den inte sticker ut i vdgbanan. Beslutet fattas med stod av 11 kap 19
§ PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24
au§ 6 Dnr MB22-1116
NN

Ovardad tomt, skymd sikt, foreldggande om atgard

Arendebeskrivning

Driftenheten i kommunen har informerat fastighetsdgaren om att vegetation pa tomten
skymmer sikten utmed gang- och cykelvdagen pa NN. Fastighetsdgaren har da uppmanats
att klippa ner hacken sa att den ar som hogst 70 cm i en sikttriangel som stracker sig
minst 10 meter at NN samt minst 10 meter ar NN.

Driftenheten har informerat fastighetsdgaren genom brev:
2022-05-31
2022-09-20

Tillsyn genomfordes av personal fran driftenheten 2022-10-15, dar det konstaterades att
problemet med skymmande vegetation kvarstar. Miljé- och byggnadsnamnden har via
byggenheten efter att nagra rattelser inte vidtagits 6vertagit arendet fran driftenheten.

Férutsdttningar

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL m.m.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Enligt kommunens riktlinjer for att klippa hackar ska vaxter vid en tomt som ligger intill
en gang- och cykelvag eller gata inte vara hogre an 70 cm i en sikttriangel som stracker
sig minst 10 m at vardera hall.

Om en &gare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stoéd av lagen, far
byggnadsndmnden féreldagga denne att inom en viss tid vidta atgarden
(3tgardsforelaggande). Detta enligt 11 kap. 19 § PBL.

Sadant forelaggande far, enligt 11 kap. 37 § PBL, férenas med vite.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har i skrivelse fran byggenheten den 17 november 2022 informerats
gallande fragan om att vidta atgarder. Fastighetsdgaren har da beretts tillfille att
skriftligen yttra sig. Skriftligt yttrande fran fastighetsdgaren har inte inkommit.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Bedémning

Fraga om dtgdrdsféreldggande att klippa hécken

Av utredningen i malet framgar det att pa aktuell fastighet, i det norddstra hérnet av
fastigheten, finns vaxtlighet som skymmer sikten i korsningen. Vaxtligheten som
skymmer sikten skapar dalig sikt i gatukorsningen och utgor en trafikfara och ar en
sadan betydande oldgenhet som avses i 8 kap. 15 § plan- och bygglagen. Driftenheten
har besokt platsen vid tre tillfallen och har funnit att vaxtligheten bor klippas i syfte att
astadkomma en sikttriangel. Driftenheten har i sin kommunikation med fastighetsdgaren
hanvisat till kommunens hemsida dar det finns information om hur man klipper hacken
sa att trafiksdkerhet uppfylls. | denna information, pa kommunens hemsida, framgar att
hojden pa hacken ska vara 70 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 m at vardera
hall fran korsningen.

Mot bakgrund av det ovan anférda bor fastighetsagaren foreldggas att vidta atgard
enligt féljande:

Fastighetsagaren foreldggas att senast den 17 april 2023 klippa ner hacken sa att den ar
som hogst 70 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter at NN och NN.

Information

Observera att om ett foreldaggande om att vidta atgard enligt ovan utfardas kommer
kommunen skicka beslutet om férelaggande till inskrivningsmyndigheten. Detta enligt
11 kap. 40 & PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-17

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsagaren NN, foreldggs att senast den 17 april 2023 klippa ner hacken som
ar planterad i aktuell fastighetsgrans mot norr och 6ster sa att den dr som hogst 70
cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter at NN och minst 10 meter at NN.
Beslutet fattas med stod av 11 kap 19 § PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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aus§7 Dnr MB22-1146

BJARRED 17:41, Norra Villavigen 4B
Ansokan om bygglov for komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser nybyggnad av en 24 kvm stor komplementbyggnad. Byggnaden
avses placeras 1,5 m fran tomtgrans i vast. Komplementbyggnaden avses uppforas med
Oppningsbara glaspartier runt hela konstruktionen samt ett skjutbart tak.

Férutsattningar

Fastigheten BJARRED 17:41 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade. Gillande detaljplan
BJARRED 17:16 M.FL. fick laga kraft 2005-07-15. Gillande detaljplan anger bland annat
att:

- Storsta tillatna byggnadsarea ar 25 % av fastigheten.

- Minsta tillatna tomtstorlek vid fastighetsbildning ar 1000 kvm.

- Komplementbyggnad ska placeras antingen minst 1,5 meter fran eller i tomtgrans.

- Omradet utgor del av en sarskilt vardefull miljé ur kulturhistorisk synpunkt. Nya
byggnader, inklusive komplement- och tillbyggnader, ska till volym, placering och
utformning anpassas till befintlig bebyggelse och ta hansyn till omgivningen egenart.

- Syftet med planen var att faststéalla radande forhallanden, forbattra forutsattningarna
for bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt
forstarka och vidhalla omradets lummiga karaktar.

Kulturmiljoprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljé med kulturmiljovarden att vdarna om.
Byggnaden pa Bjarred 17:41 ar dock inte utpekad som kulturhistoriskt bevarandevard
eller vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket bland annat under forutsattning att atgarden inte strider mot
detaljplanen och att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med

detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvéandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Det som sagt ska tillampas ocksa pa
bebyggelseomraden. Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Kommunikation och remisser
Raddningstjansten; erinrar om BBR 5:611

Sokande har i skrivelse av den 21 december 2022 informerats avseende aktuella
planavvikelser samt sannolikheten att fa aktuell ansokan beviljad. Sokande har da
beretts tillfalle att skriftligen yttra sig. Skriftligt yttrande fran sokande inkom 17 januari
2023.

Bedémning

Konstruktionen &r varaktig, avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla
sig i den och bestar av 6ppningsbara vaggar och tak. Konstruktionen ger ett visuellt
intryck av att vara en byggnad. Taket, som gar att 6ppnas upp, utgér en del av
konstruktionen och kan ge skydd mot yttre klimat. S6kt konstruktion bedéms ha ett tak
och vaggar och bedéms ddarmed vara en byggnad enligt 1 kap. 4 § PBL.

Atgarden ar bygglovpliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Enligt gdllande detaljplan far 25 % av fastigheten bebyggas. Detta innebar att 257,75
kvm av fastigheten far bebyggas. Fastigheten ar idag bebyggd med totalt 249,39 kvm.
Sokt komplementbyggnad ar 24 kvm stor vilket innebar att fastigheten totalt bebyggs
med 273,39 kvm, en Overarea om 15,6 kvm. 65 % av sokt byggnad overskrider
byggratten.

Aktuell fastighet har tidigare avstyckats fran BJARRED 17:16, dir byggnaden pa
fastigheten ar g markt. Omradet utgors av ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
enligt 8 kap. 13 § PBL. Detaljplanen for omradet syftar bland annat till att bevara
bebyggelsemiljon samt forstarka och vidhalla omradets lummiga karaktar. For att bevara
de viktiga vardena i omradet galler minsta tillatna tomtstorlek vid fastighetsbildning
1000 kvm. Som mest far fastigheterna bebyggas med 25 %.

Detaljplanen for aktuellt omrade ar forhallandevis ny och stracker sig 6ver ett begransat
omrade, inom den aktuella detaljplanen finns det idag nio fastigheter. Aktuell fastighet
ar 1031 kvm stor varav cirka 245 kvm bestar av en infart till tomten. Utifran
detaljplanens syfte att forstarka och vidhalla omradets lummiga karaktar, innebar det

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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att varje 6verskridande kvm av byggratten paverkar viardena pa platsen och motverkar
detaljplanens syfte, ar byggenhetens beddmning att en dverarea om 15,6 kvm inte kan

anses vara forenlig med detaljplanens syfte. Av samma anledning kan avvikelsen inte ses
som en liten avvikelse. Vidare har det inte framkommit att atgarden dr nodvandig for att
omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

De sammantagna planavvikelser som ar i fraga bedéms som icke planenliga och icke
forenliga med detaljplanens syfte. Med hansyn till det ovan namnda ar det
byggenhetens bedémning att aktuell atgard strider mot detaljplan pa ett sadant satt att
kraven enligt 9 kap 30 och 31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive fdar ges inte ar
uppfyllda. 9 kap. 31 c § PBL beddms inte vara aktuell.

Med hansyn till det ovan namnda ar det miljo- och byggnadsndmndens bedémning att
bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad inte ska beviljas.

Skriftligt yttrande fran sokande medfoér ingen annan bedémning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-13

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avslad ansokan om bygglov for nybyggnad
av komplementbyggnad. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och 31 c §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Berdkning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Nekat startbesked 3 timmar & 1221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.

Kostnad for lagstadgat kungorande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 4 026 kronor.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au§8 Dnr MB22-1179
NN

Ovardad tomt, skymd sikt, foreldggande om atgard

Arendebeskrivning

Driftenheten i kommunen har informerat fastighetsdgarna om att vegetation pa tomten
skymmer sikten pa vagbanan och skymmer belysning (stolpe). Fastighetsdgarna har da
uppmanats att klippa ner hacken sa att den dr som hogst 70 cm i en sikttriangel som
stracker sig minst 10 meter at NN och minst 10 meter at NN samt att klippa hacken sa
att lyktstolpen blir fri.

Driftenheten har informerat fastighetsdgarna genom brev:
2021-09-13
2022-07-08
2022-09-09

Tillsyn genomfordes av personal fran driftenheten 2022-11-03, dar det konstaterades att
problemet med skymmande vegetation och férvaxt lyktstolpe kvarstar. Miljé- och
byggnadsndmnden har via byggenheten efter att nagra rattelser inte vidtagits overtagit
drendet fran driftenheten.

Férutsattningar

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL m.m.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Enligt kommunens riktlinjer for att klippa hackar ska véxter vid en tomt som ligger intill
en gang- och cykelvag eller gata inte vara hogre an 70 cm i en sikttriangel som stracker
sig minst 10 m at vardera hall. Hackar och buskar bor dven vaxa inom eget tomtomrade.

Om en &gare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt
denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
byggnadsndmnden féreldgga denne att inom en viss tid vidta atgarden
(3tgardsforelaggande). Detta enligt 11 kap. 19 § PBL.

Sadant foreldggande far, enligt 11 kap. 37 § PBL, forenas med vite.
Kommunicering

Fastighetsdgarna har i skrivelse fran byggenheten den 10 november 2022 informerats
gallande fragan om att vidta atgarder. Fastighetsdgarna har da beretts tillfalle att

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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skriftligen yttra sig. Skriftligt yttrande fran fastighetsdgarna har inkommit 2023-01-16. |
yttrandet anférs bland annat ingen annan i NN med liknande utfartférhallanden har
klippt ner hacken till 70 cm, 10 meter at vardera sida av en utfartsgata. Vidare anfors att
fastighetsagarna kan tanka sig att klippa ner hacken vid utfarten en del samt att klippa
den sa att den far en annan form, vilket skulle forbattra sikten. Anledningen till att
fastighetsdgarna inte vill klippa ner hacken till 70 cm &r pa grund av trafikbuller.

Bedémning

Frdga om dtgdrdsféreldggande att klippa hécken

Av utredningen i malet framgar det att pa aktuell fastighet, i det sydostra hornet av
fastigheten, finns vaxtlighet som skymmer sikten i korsningen. Vaxtligheten som
skymmer sikten skapar dalig sikt i gatukorsningen och utgor en trafikfara och ar en
sadan betydande oldgenhet som avses i 8 kap. 15 § plan- och bygglagen. Driftenheten
har besokt platsen vid fyra tillfallen och har funnit att vaxtligheten bor klippas i syfte att
dels astadkomma en sikttriangel dels sa att lyktstolpen blir fri. Driftenheten har i sin
kommunikation med fastighetsdgaren hanvisat till kommunens hemsida dar det finns
information om hur man klipper hdcken sa att trafiksdkerhet uppfylls. | denna
information, pa kommunens hemsida, framgar att héjden pa hackar inte far vara inte
vara hogre dn 70 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 m at vardera hall vid en
korsning.

Fastighetsdgarna har inkommit med ett yttrande dar de bland annat anfor att de kan
tanka sig att klippa ner hacken en del samt klippa hacken sa att den far en annan form,
for att forbattra sikten. De har emellertid framfort att de inte tanker klippa ner hiacken
till 70 cm. Byggenheten lutar sig pa driftenhetens information vid bedomningen i detta
arende. Byggenheten vidhaller att det ar de matt som driftenheten hanvisat till som
galler for att uppna trafiksakerhet i detta fall. Fastighetsdgaren har inte redovisat nagon
godtagbar |6sning.

Mot bakgrund av det ovan anférda bor fastighetsagarna foreldggas att vidta atgard
enligt foljande:

Fastighetsdgarna forelaggas att senast den 17 april 2023 klippa ner hacken sa att den ar
som hogst 70 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter at NN och NN samt att
klippa hacken sa att lyktstolpen blir fri. Skriftligt yttrande fran sékande medfor ingen
annan bedémning.

Information

Observera att om ett forelaggande om att vidta atgard enligt ovan utfardas kommer
kommunen skicka beslutet om féreldggande till inskrivningsmyndigheten. Detta enligt
11 kap. 40 § PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-12

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdagarna NN och NN forelaggs att senast den 17 april 2023 klippa ner
hacken som ar planterad i aktuell fastighetsgrans mot 6ster och sdder sa att den ar
som hogst 70 cm i en sikttriangel som stracker sig minst 10 meter at NN och minst
10 meter at NN samt att klippa hacken sa att lyktstolpen som &r placerad pa NN blir
frilagd och tillganglig for underhall. Beslutet fattas med stdd av 11 kap 19 § PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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aus§9 Dnr MB22-1258

BORGEBY 15:105, Desideriavagen 20
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av 5 enbostadshus

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for lokalisering av fem enbostadshus pa fastighet
Borgeby 15:105. Fastigheten har en storlek pa 7 934 kvm och tilltdnkt avstyckning pa ca
5 400 kvm, uppdelat pa fem mindre fastigheter.

Till ansdkan har fogats situationsplan.

Férutsdttningar
Fastigheten Borgeby 15:105 ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Lomma kommuns 6versiktsplan, OP 2020.

Enligt 9 kap 17 § PBL ska byggnadsnamnden, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 18 § PBL om ansdkan om bygglov gérs inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft ar ett forhandsbesked som innebar att atgdrden kan
tillatas bindande vid den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte forutsatter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap.1§,2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. (2014:900)

Enligt 4 kap 2 §, PBL, ska kommunen med en detaljplan préva ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for, en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med
hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska planlaggning och prévningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag, syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken ska tillampas.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Kommunikation

Sokande har via skrivelse daterat 2022-01-11 samt telefonkontakt 2023-01-13, blivit
informerad om byggenhetens instéllning. S6kande har inte inkommit med nagot
yttrande.

Bedémning
Atgarden ska provas for forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL.

Lamplig anvandning for fastigheten ar, da fastigheten ar belagen utanfér detaljplanelagt
omrade, inte faststalld. Prévning av sokt atgard och dess lamplighet utgar darfor ifran
markens beskaffenhet, dess lokalisering och de utredningar och pagaende
kartlaggningar av omradet som finns i 6vrigt. Som stod for denna bedémning finns bl.a.
kommunens oversiktsplan. | oversiktsplanen framgar vart i kommunen saval fortatning
av bebyggelse som utbyggnad av nya omraden skall forldggas. Bakgrunden till detta
utpekande ligger i kommunens langsiktiga strategiska planeringsperspektiv.

Aktuell fastighet, Borgeby 15:105, ar beldagen utanfér kommunens tatort Borgeby.
Fastigheten ar inte beldgen inom omrade som i gillande 6versiktsplan ar utpekat som
varken fortatnings- eller utbyggnadsomrade.

Fastigheten &r beldgen i ndra anslutning till Osterleden och dven motorvigen E6:an. Av
kommunens underlag framgar att fastigheten ar bullerutsatt. Vidare angransar aktuell
fastighet till ett omrade som omfattas av pagdende detaljplanearbete. Sokt atgard kan
paverka planarbetet och férsvara arbetet. Eftersom atgarden ar av icke ringa storlek och
ligger helt angransande till omrade dar planarbete pagar kan atgarden inte uteslutas
fran att den kan paverka arbetet med detaljplanen. Aktuell fastighet och dess paverkan
pa omgivningen samt pagaende planarbete maste noggrant gas igenom. En sadan
genomgang gors inte inom ramen for ett forhandsbesked, inte heller inom ramen fér
bygglov. Den aktuella atgarden maste sammantaget foregas av ett planarbete.
Fastigheten &r inte inkluderad i pagaende planarbete. Det ankommer emellertid inte pa
miljé- och byggnadsnamnden att prova forutsattningarna for att aktuell atgard ska
inkluderas i pagaende planarbete.

Sammantaget finner byggenheten att platsen for de téankta enbostadshusen inte
uppfyller kraven pa lamplig lokalisering. Vidare anser byggenheten med hansyn till att
det inom Lomma kommun rader mycket stor efterfraga pa mark for bostadsbebyggelse,
ar det nodvandigt att en eventuell framtida utvidgning av befintliga bebyggelseomraden
foregas av detaljplaneldggning i enlighet med bestammelse 4 kap. 2§ PBL. Byggenheten
bedémer att det inte finns nagra synnerliga skal att i just detta drende féra en annan
beddémning. Det saknas darmed férutsattningar for att meddela positivt
forhandsbesked. Mot bakgrund av det anforda ska ansdkan om férhandsbesked nekas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-13

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stod av 9 kap. 17 och 20 §§ PBL beslutar miljé- och byggnadsnamnden att avsla
ansokan om forhandsbesked till féreslagen nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Onnerup 10:24.

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 7 326 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berdkningen ar gjord framgar under rubriken “berdkningen
av avgift”.

Berdkning av avgiften

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt féljande:
Forhandsbesked 6 timmar 4 7 326 (6x1221)
Summa: 7 326 kronor.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §10 Dnr MB22-1259
ONNERUP 10:24

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en avstyckad
fastighet.

Till ansdkan har fogats situationsplan och beskrivning.

Miljé- och byggnadsnamnden tar i ansékan om forhandsbesked endast stéllning till
atgardens tilldtenhet pa den avsedda platsen. Utformningskrav avseende fasadmaterial,
taklutning e.t.c. provas inte specifikt i handlaggningen av fragan om forhandsbesked. En
sadan prévning gors i en ansdkan om bygglov.

Férutsdttningar
Fastigheten Onnerup 10:24 &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Lantmateriforrattning upprattad 2017.
Lomma kommuns dversiktsplan, OP 2020.

Enligt 9 kap 17 § PBL ska byggnadsnamnden, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 18 § PBL om ansdkan om bygglov gors inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft ar ett férhandsbesked som innebar att atgarden kan
tillatas bindande vid den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte forutsatter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. (2014:900)

Enligt 4 kap 2 §, PBL, ska kommunen med en detaljplan préva ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen, 2. en bebyggelse som ska férandras eller
bevaras, om regleringen behover ske i ett sammanhang, 3. ett nytt byggnadsverk som
inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller &r en annan byggnad

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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dn en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och a) byggnadsverkets anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande, eller b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som
omfattas av lagen (1999:381) om atgarder for att forebygga och begrédnsa foljderna av
allvarliga kemikalieolyckor, och 4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en
verksamhet som omfattas av lagen om atgarder for att férebygga och begréansa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska planldaggning och prévningen i arenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag, syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken ska tillampas.

Kommunikation
Horande av berord pagar fram till 2023-02-02.

Bedémning
Atgarden ar lovpliktig enligt 9 kap. 17 § PBL.

Lamplig anvandning for fastigheten ar, da fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt
omrade, inte faststélld. Provning av sokt atgard och dess lamplighet utgar darfor ifran
markens beskaffenhet, dess lokalisering och de utredningar och pagaende
kartlaggningar av omradet som finns i 6vrigt. Som stod for denna bedémning finns bl.a.
kommunens oversiktsplan. | oversiktsplanen framgar vart i kommunen saval fértatning
av bebyggelse som utbyggnad av nya omraden skall forldggas. Bakgrunden till detta
utpekande ligger i kommunens langsiktiga strategiska planeringsperspektiv.

Aktuell fastighet, Onnerup 10:24, ir belidgen strax utanfér detaljplanelagt omrade och
utanfér kommunens tatort Bjarred. Fastigheten &r inte beldgen inom omrade som i
gallande Oversiktsplan ar utpekat som varken fortatnings- eller utbyggnadsomrade. | ett
sadant lage utgor lokaliseringen normalt sett ett hinder for att meddela positivt
forhandsbesked fér bostadsbebyggelse.

| forevarande fall foreligger emellertid omstandigheter som utgér grund for att prova
forutsattningarna for ett positivt forhandsbesked trots fastighetens lokalisering.
Fastigheten &r avstyckad 2017 fran tidigare fastighet Onnerup 10:20. Avstyckningen,
som mest sedvanligt ar pakallad efter att ett positivt férhandsbesked for byggnation ar
avgjord, genomfordes utan att nagon ansdkan om férhandsbesked eller bygglov
dessforinnan gjordes. Lantmateriet, som ar den myndighet som beslutar om

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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avstyckningar, erholl infér deras beslut ett tillstyrkande av kommunens miljo- och
byggnadsnamnd for avstyckningen.

Da ett férhandsbesked ar bindande vid en efterféljande bygglovsansékan, om denna
gors inom tva ar fran meddelande om positivt férhandsbesked, aligger det kommunen
utreda och prova forutsattningarna for atgardens tillatenhet pa den aktuelle platsen. |
detta enskilda fall fa anses att den prévningen ar gjord med namndens tillstyrkande.
Nagra nya omstandigheter som kan anses vara av sadan karaktar att de ska beaktas och
foranleda nagon annan instéllning fran milj6- och byggnadsnamnden i detta lage har inte
framkommit. Det ar dock viktigt att papeka att den instéllning som den nu géllande
oversiktsplanen anfér och det positiva forhandsbesked som hdarmed foreslas inte kan tas
for intakt for andra fall. En provning maste ske i varje enskilt fall.

Forhandsbeskedet innefattar enbart en bedomning av atgardens lamplighet pa platsen. |
en bedémning om bygglov i detta fall, ar det av sarskild vikt att utformningen ar val
anpassad med hansyn till kulturlandskapet.

Mot bakgrund av det anforda finner miljo— och byggnadsnamnden att forutsattningar
finns i just detta fall for att meddela positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-12

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden

besluta féljande:

- Med stdd av 9 kap. 17 och 20 §§ PBL beslutar miljé- och byggnadsnamnden att
meddela positivt forhandsbesked till foreslagen nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Onnerup 10:24.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 12 836
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkningen av avgift”.

Berdkning av avgiften

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt foljande:

Forhandsbesked 8 timmar a 9 768 (10x1221)

Hoérande av berdrd 2 705 kr

Kostnad for lagstadgat kungorande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 12 836 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Fragan om byggnaden far tas i bruk och fragan om slutbesked ska utfardas, kommer att
provas nar signerad kontrollplan inlamnats efter det att atgarderna slutforts.
Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen

fastighet.

Om fraga om dndring kommer upp under arbetets genomforande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkdannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att s6ka sadana.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au§ 11 Dnr MB22-1347

BJARRED 4:18, Norra Villavigen 19B
Ansokan om bygglov for utvandig andring av enbostadshus - solceller

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser installation av svarta solceller pa fastigheten Bjarred 4:18 med
adress Norra Villavdgen 19 i Bjarred. Solcellerna avses placeras pa takfall at soder som
vetter delvis mot Norra Villavagen samt mot strandpromenaden i vast.

Férutsdttningar
Fastigheten Bjarred 4:18 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Aktuell fastighet ar utpekad som sarskilt vardefull och ligger i ett omrade med
kulturmiljévarden att vdarna om (utpekat sarskilt vardefullt omrade, ett s.k. 8:13-omrade,
efter beslut i kommunfullmaktige 2018-12-06). Byggnaden &r valbevarad och ingar som
en betydelsefull del i den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon utmed Norra
Villavagen.

Miljo- och byggnadsnamndens riktlinjer for solceller, antagna 2022-06-21.

Bygglov kravs for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;

1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a. overensstammer med detaljplanen eller

b. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,

2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och

4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till bl
a stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En byggnad ska ha en god form-, farg- och materialverkan. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt ska inte férvanskas. Det som sagt ska tillimpas ocksa pa
bebyggelseomraden. Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Andring av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljémassiga och konstnarliga varden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Kommunikation och remisser
Raddningstjansten har ingen erinran.
Da atgarden ar planenlig har inga grannar horts.

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig 2023-01-12, men har inte inkommit med nagot
sadant.

Bedémning

Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 § PBL. D& aktuell fastighet ar specifikt utpekad
som kulturhistoriskt vardefull, och dessutom ligger i ett omrade med kulturmiljévarden
att vdrna om, dr undantaget fran bygglov for solceller i 9 kap 3 ¢ § inte tillampligt.

Aktuell byggnad ligger karaktarsenligt for omradet placerat indraget pa fastigheten, pa
en hojd med utblick, vl synligt fran allman plats. Byggnaden ar uppférd 1910 och &r
valbevarat med manga tidstypiska karaktarsdrag. Ur kulturhistorisk synvinkel ar det
viktigt att byggnaden bevaras och att dess karaktér bibehalls. Andringar ska utféras med
sarskild varsamhet, och den ursprungliga utformningen vad géller detaljer, material och
fargsattning ska vara vagledande. Inga takfonster bor tillatas.

Enligt de riktlinjer som tagits fram av miljo- och byggnadsnamnden for hur solceller ska
hanteras i vardefulla kulturmiljéer gentemot de anpassningskrav som framgar av bl.a. 2
kap 6 § PBL, ska varje enskilt darende granskas och hansyn tas till hur en installation av
solceller skulle paverka bade fastighetens och den omgivande miljons kulturvarden.
Riktlinjerna sdager att solceller som exponeras ut mot allman mark, t.ex. vagar och parker
normalt inte skall godtas i vardefull kulturmiljo.

Av handlingar inkomna med ansdkan framgar att solcellerna ska placeras i takfall at
soder. Takfallet exponeras och ar val synligt bade mot vast och 6st. Byggnadsnamndens
bedémning ar atgarden kommer att utmarka sig i det allmdnna rummet och paverka
bade fastighetens egna kulturvarden och de kulturmiljévarden omradet i sig besitter
som kommunen vill varna. Dessa varden ar narmare beskrivna i kommunens egen
inventering av kulturvarden och framgar i kommunens kulturmiljoprogram. Da huset &r
fran forra sekelskiftet ar solceller ett fraimmande element pa denna typ av byggnad.
Med hansyn till ovan gor byggenheten beddmningen att solcellernas placering varken
uppfyller varsamhetskraven i 8 kap 13 och 17 §§ PBL eller kraven om god helhetsverkan
enligt 2 kap 6 § PBL. Mot bakgrund av detta ska bygglov inte beviljas.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-12

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta foljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov for installation
av solceller pa fastigheten Bjarred 4:18 avseende solceller pa takfall at sdder som
vetter delvis mot Norra Villavagen samt mot strandpromenaden i vast. Beslutet
fattas med stéd av 9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen, PBL.

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 7 326 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken ”"Berékning av
avgift”.

Berdkning av avgiften

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt foljande:
Avslag 6h 4 7 326 kr

(6 x1221)

Summa: 7 326 kronor.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au§12 Dnr MB22-1299

KARSTORP 24:33, Strandvagen 247
Ansokan om rivning och nybyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser rivning av befintlig komplementbyggnad samt ateruppférande av
likvardig byggnad pa samma placering.

Sokande har for avsikt att renovera befintlig komplementbyggnad om bygglov for ny
komplementbyggnad ej medges. Rivning av befintlig komplementbyggnad ar darmed
endast aktuell om ny komplementbyggnad medges.

Férutsdttningar
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansokan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) overensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomfdérandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Kommunicering

S6kande har i granskningsyttrande 2023-01-04 blivit informerad om forutsattningarna
for aktuell atgard samt givits mojlighet att inkomma med yttrade. Svarstiden har inte
[6pt ut.

Bedémning
Atgarden &r bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Befintlig komplementbyggnad som enligt ansékan ska rivas och ersadttas med ny
komplementbyggnad ar helt och hallet placerad pa punktprickad mark. Det vill sdga
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Den i ansdkan nya komplementbyggnad,
som placeras pa samma plats, kommer darmed ocksa i sin helhet placeras pa
punktprickad mark. Atgérden avviker darmed fran detaljplanen.

Med hansyn till det ovan ndamnda &r det byggenhetens bedémning att aktuell atgard
strider mot detaljplan pa ett sadant satt att kraven enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL for
nar bygglov ska- respektive far ges inte ar uppfyllda. Inte heller 9 kap. 31 ¢ § PBL &r
tilldmpbar i aktuellt drende.

Bygglov ska darmed inte meddelas for sokt atgard.

Med utgangspunkt i att komplementbyggnaden avses att uppforas i sin helhet pa
punktprickad mark bedomer byggenheten att atgarden avviker sa pass mycket fran
detaljplanens bestammelser att bygglov inte kan komma att medges. Eftersom sokande
angivet att rivningslov inte ar aktuellt om bygglov for ny komplementbyggnad ej medges
provar byggenheten inte fragan om rivningslov.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-12

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljé- och byggnadsndmnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for
komplementbyggnad pa fastigheten Karstorp 24:33. Detta med stdd av 9 kap. 20,
30, 31 b och ¢ §§ plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 3663 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken ”"berékning av
avgift”.

Berdkning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa genom tidsersattning
enligt tabell 2.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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| aktuellt arende ser utrakningen ut enligt foljande:
Avslag 3 timmar 41 221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 13 Dnr MB22-788

BORGEBY 17:143 Fyrhusvagen 1
Ansokan om bygglov for nybyggnad av radhus och plank

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansGkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett sasmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaéijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstallningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i st.
Planken kommer enligt ansdkan uppféras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Géallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen bérjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnéarliga virden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som &r lampligt med hdnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvianda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndmnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av deni
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
bedéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nér detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebér att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas for personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer &n for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrdckligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa majligheter utan att forsvara eller dventyra sakerheten i omradet. Nodvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent &n andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det majligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de tankta bostaderna. Att 16sa behallare for avfall tillats innebér i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstéllningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tdémma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
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nodvandiga transporter, dar rdknas dven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa

ett sdkert satt ska kunna vdanda utan att dventyra sidkerheten. Risken for olyckor &r i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek ar dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner harmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljo och
byggnadsndmnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stéd av
9 kap 30 & PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av radhus
och uppférande av plank i enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stod av
9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se aven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gadllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantrdadesdatum  s. 41 (90)

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-01-24

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov for alternativ
ett (1) och f6r alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 49 590
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (14), HF1 ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 49 227 kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 49 590 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sékanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall

snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Pa fastigheten har det uppmarksammats markfororeningar. Miljenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
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au§ 14 Dnr MB22-791
BORGEBY 17:318

Ansokan om bygglov for nybyggnad av radhus eller parhus

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansGkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaéijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstallningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i 6st.
Planken kommer enligt ansdkan uppfdras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Géallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som &r lampligt med hdnsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges fér en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndmnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av deni
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
beddéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nér detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebér att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas foér personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer &n for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrackligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa majligheter utan att forsvara eller dventyra sdkerheten i omradet. N6dvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent dn andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det mojligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de tankta bostaderna. Att 16sa behallare for avfall tillats innebér i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstéllningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tdémma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nédvandiga transporter, dar rdknas daven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
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vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa
ett sakert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek ar dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner hdrmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsndamnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stod av
9 kap 30 § PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhus i
enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som framgar av staimplade
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 20 och 30 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan milj6- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se daven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gédllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
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- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov for alternativ
ett (1) och f6r alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
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au § 15 Dnr MB22-792
BORGEBY 17:317

Ansokan om bygglov for parhus och plank

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansdkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstallningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i st.
Planken kommer enligt ansdkan uppféras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Géallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvdanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till s3 att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndamnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av den i
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
beddéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nér detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infor detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angéring mot Fyrhusvagen i 6ster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebér att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas fér personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
l[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrackligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer &n for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering dn att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrdckligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa mojligheter utan att forsvara eller dventyra sdakerheten i omradet. N6édvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent &n andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det mojligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de tankta bostaderna. Att 16sa behallare for avfall tillats innebér i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstéllningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tdémma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nédvandiga transporter, dar rdknas daven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
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vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa
ett sakert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek ar dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner hdrmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsndmnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stod av
9 kap 30 & PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhus
och uppférande av plank i enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som tillhér detta beslut. Beslutet fattas med stdd av
9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se aven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
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- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov for alternativ
ett (1) och f6r alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 &ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3 x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sékanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande oldagenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
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au § 16 Dnr MB22-793
BORGEBY 17:312

Ansokan om bygglov for nybyggnad av parhus och plank

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansdkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstéllningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i st.
Planken kommer enligt ansdkan uppféras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Gallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggforordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvdanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan namnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i narheten av den i
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
beddéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nér detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebér att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas for personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer &n for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrdckligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa mojligheter utan att forsvara eller dventyra sdkerheten i omradet. N6édvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent &n andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det majligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de tankta bostaderna. Att 16sa behallare for avfall tillats innebér i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstéllningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tdmma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nédvandiga transporter, dar rdknas daven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
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vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa
ett sakert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek ar dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner hdrmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsndmnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stéd av
9 kap 30 & PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhus
och uppférande av plank i enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som tillhér detta beslut. Beslutet fattas med stdd av
9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan milj6- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se aven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
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- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for alternativ
ett (1) och for alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 &ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3 x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sddana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
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au§ 17 Dnr MB22-794
BORGEBY 17:313

Ansokan om bygglov for parhus

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansGkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar prova projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika mojligheter till genomfart och vandmaijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ansokan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forrdden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstéallningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i 6st.
Planken kommer enligt ansdkan uppféras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Géallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvdanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till s3 att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning

Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndmnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av deni
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
beddéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som &r tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
bostadsgardar och som nar detaljplanen genomfordes var befintliga pa platsen. Dessa
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gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan dven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebar att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas for personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer an for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrackligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa mojligheter utan att forsvara eller dventyra sdkerheten i omradet. N6dvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent &n andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det mojligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de ténkta bostdderna. Att I6sa behallare for avfall tillats innebar i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstallningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan témma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nodvandiga transporter, dar rdknas dven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sadana stora fordon pa
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ett sdkert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek dr dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner hdrmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsndmnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stéd av
9 kap 30 § PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhus i
enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som framgar av staimplade
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 20 och 30 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se dven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for alternativ

ett (1) och for alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).
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En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berdkning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, ddr mPBB &r milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N ar
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungdrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara l[ampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sddana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anlaggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan beroras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljéenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att séka sadana.
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au § 18 Dnr MB22-795
BORGEBY 17:315

Ansokan om bygglov for parhus

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansdkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstéllningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i st.
Planken kommer enligt ansdkan uppféras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Gallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggforordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planldaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvdanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndmnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av deni
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
bedéma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som &ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nar detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebar att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas for personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skdlig utstrackning finnas
[ampligt utrymme fér parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer an for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrackligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa mojligheter utan att forsvara eller dventyra sdkerheten i omradet. N6édvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent dn andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det mojligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de ténkta bostdderna. Att I6sa behallare for avfall tillats innebar i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstallningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tomma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nodvandiga transporter, dar rdknas dven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa
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ett sdkert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek dr dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner harmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsnamnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stod av
9 kap 30 § PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhusi
enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som framgar av staimplade
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 20 och 30 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se aven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gédllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for alternativ

ett (1) och for alternativ tva (2). Detta med stdd av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).
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En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berdkning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, ddar mPBB &r milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N ar
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungdrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sddant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara [ampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sddana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anlaggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljéenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att séka sadana.
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au § 19 Dnr MB22-796
BORGEBY 17:316

Ansokan om bygglov for parhus och plank

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser uppgorande av enbostadshus bestaende av parhus och radhus pa
sammantaget sju olika fastigheter.

Sokande har valt att ansoka om bygglov separat for varje enskild byggnadsenhet
bestaende av antingen parhus eller av radhus med tva eller tre bostadsenheter i varje.
Sammantaget har sju antal ansékningar inlamnats. Dessa ansGkningar omfattar parhus
pa fastigheterna Borgeby 17:312, 17:313, 17:315-17:317 samt radhus pa fastigheterna
Borgeby 17:318 och 1:143. Bygglovsprovningen hanterar emellertid samtliga enheter i
ett ssmmanhang med utgangspunkt i prévning av projektet som helhet.

Sékande 6nskar proéva projektet utifran tre olika alternativ. Alternativen ar i grunden
likartade men skiljer sig utifran att fastigheternas gemensamma in- och utfartsgata.
Gatan ar redovisad med olika méjligheter till genomfart och vandmaéijlighet i de olika
alternativen.

For alternativ ett (1) och alternativ tva (2) tillkommer enligt ans6kan sammantaget 16
bostader fordelat pa fem parhus samt tva radhus. For alternativ tre (3) tillkommer
sammantaget 15 bostader fordelat pa fem parhus och ett radhus.

Parhusenheterna redovisas med en byggnadsarea om 146,1 kvm och radhusenheterna
med en byggnadsarea om 217,2 kvm.

Samtliga bostadshus uppfors med putsade fasader och svart takpapp med
underliggande trekantslakt. Entréerna vetter ut mot gatan och fasaderna redovisas med
varierande fargsattning i blagra, varmgul, rostbrun och rédbrun. Mot baksidan redovisas
forrad som ar sammanbyggda i grans. Forraden kommer enligt ansdkan uppféras med
stdende trapanel malade i morkgra kulor.

For varje bostad finns separata biluppstallningsplatser for tva bilar redovisade. Pa den
gemensamma gatan redovisas tre parkeringsplatser avsedda fér personer med
funktionsvariationer.

AnsOkan omfattar ocksa uppférande av plank dels mellan fastighetsgranser till Borgeby
17:227 och 17:144 men ocksa till den gemensamma avfallshanteringen lokaliserad i st.
Planken kommer enligt ansdkan uppfdras till en héjd om 1,8 meter med liggande
trapanel.
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Férutsdttningar
Aktuell fastighet ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Gallande detaljplan ar nr
05/07 lagakraftvunnen 2005-12-30.

Fastigheten omfattas inte av kommunen Kulturmiljoprogram.
Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov kravs for uppforande av plank. Detta enligt 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen, PBF.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.
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En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att

1. naturfoérutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns [ampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamférlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. Detta enligt 8 kap 9
§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s.k. tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nédvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Grannehéranden, remiss och kommunicering
Eftersom aktuell ansdkan ar planenlig har inget grannehdrande vidtagits.

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten Lomma kommun: hanterar separat drende avseende sanering se. MB21-
1534,

Sysav: har inkommit med yttrande utan erinran.

Driftenheten Lomma kommun: har inkommit med yttrande. Med erinran mot alternativ
ett avseende vandplats.

Sékande har i skrivelse och telefonsamtal blivit informerad om byggenhetens instéllning
till ans6kan. Sokande har fatt mojlighet att inkomma med yttrande. | samband med
kompletterande med alternativ tva och tre, inkommen 2023-01-02, har sékande ocksa
bifogat motivering till de olika forslaget.

Bedémning
Aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Byggenheten har granskat drendet utifran tillampliga krav enligt 9 kap 30 § PBL f6r néar
bygglov ska ges.

En forutsattning for att positivt bygglov ska medges enligt ovan ndmnda lagrum ar att
tomten ordnas sa betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon samt att det pa tomten eller i ndrheten av deni
skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon.
Risken for olyckor ska ocksa beaktas. Det ankommer pa miljé- och byggnadsnamnden att
beddma uppfyllandet av dessa och andra for det specifika drendet tillampliga krav och
kriterier. | forevarande fall finns tre alternativ redovisade. Dessa alternativ skiljer sig i
huvudsak pa utformning av den gata som ar tankt att anldggas och som ska utgoéra
angoringsgata for samtliga planerade bostader. Gatan anlaggs enligt forslaget helt pa
mark som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark. Bakgrunden till detta ar att hela det
aktuella projektet forlaggs pa mark som sedan tidigare varit bebyggd med tva
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bostadsgardar och som nér detaljplanen genomférdes var befintliga pa platsen. Dessa
gardar hade separata utfarter till gator férlagda pa mark som i detaljplanen markerats
med gatumark. Gardarna ar numera, och infér detta projekt, rivna. Att den planerade
gatan inte ar planerad och inritad detaljplanen innebar att dess tillkomst inte ar
forutsedd och eventuella paverkan pa omgivningen inte bedémd.

Gatan ar redovisad, i samtliga alternativ, med angoéring mot Fyrhusvagen i oster. |
alternativ ett och tva avslutas gatan inne i aktuellt omrade medan den i alternativ tre
forbinds med Olivias vag. Alternativ tre innebér saledes att den nytillkomna
angoringsgatan aven utgor en genomfartsled i det tillkommande omradet. Alternativ ett
och tva innebér att gatan endast utgor en in- och utfart for det tillkommande
bostadsomradet.

Den redovisade tillkommande vagen ska forse bostadsbyggnaderna och omradet genom
en rad olika funktioner. Exempelvis ska vagen anvandas for personbilar till och fran
bostdderna men ocksa for att forse omradet med diverse andra nédvandiga transporter.
Som ovan namnts finns det krav pa hur tomter ska utformas for att vissa essentiella
kriterier for bygglov ska uppfyllas. Det ska bland annat i skalig utstrackning finnas
[ampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa fastigheterna eller i
narheten av dem. Det kan konstateras att det inte finns tillrdckligt med utrymme for
nagon uppstallning av fordon mer an for privatbilar pa respektive fastighet. Nagot annat
krav pa parkering an att det pa fastigheten eller i dess narhet ska finnas tillrdckligt med
parkering finns inte for aktuell dtgard. Kravet pa parkering anses, med plats for tva
personbilar per respektive bostad, vara uppfyllt. Vad géller kravet pa lastning och
lossning av andra fordon finns detta utrymme emellertid inte pa respektive fastighet.
Lastning och lossning av andra fordon maste saledes ges mojlighet pa gatan. For att
omradet ska kunna fungera och kraven ovan tillgodoses innebér det att gatan ske ge
dessa mojligheter utan att forsvara eller dventyra sdkerheten i omradet. N6édvandiga
transporter for ett sedvanligt bostadsomrade utgoérs av bland annat renhallningsfordon,
raddningsfordon samt diverse leveranstransporter. Vissa av dessa trafikerar ett omrade
mer frekvent @n andra. | ansdkan anges att avfallshantering ska ske pa gemensam
uppstallningsplats vid Fyrhusvégen. Enligt regelverket (Boverkets byggregler, BBR kap
3:4) ar det mojligt att anvanda I6sa avfallsbehallare for smahusenheter. Det ar saledes
inget krav pa att en gemensam uppsamlingsplats av avfallsbehallare maste anvidndas.
Den redovisade gemensamma avfallshanteringen ar placerad mycket langt fran flera av
de tankta bostaderna. Att 16sa behallare for avfall tillats innebér i sin tur att plats for
dessa ska ges. Enligt byggenhetens uppfattning &r det rimligt att denna plats ska ges pa
respektive fastighet vilket ocksa ar fallet i det aktuella projektet. Det &r saledes upp till
brukaren att i senare skede avgora vart denne avser att ha sitt eller sina avfallskarl, vid
fastigheten eller pa angivna gemensamma uppstéllningsplatser. Oavsett sa maste
mojligheten till att trafikera omradet med uppsamlingsfordon som kan tdomma kérl vid
bostaden ges.

Alternativ ett och alternativ tva redovisar en gata som enligt byggenhetens uppfattning
inte kan anses ge mojlighet att pa ett tillfredsstallande vis trafikera gatan med
nédvandiga transporter, dar rdknas daven uppsamlingsbilar for avfallen in (sopbilar). De
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vandplatser som redovisas kan inte anses vara tillrackliga for att sddana stora fordon pa
ett sakert satt ska kunna vanda utan att dventyra sakerheten. Risken for olyckor ar i ett
sadant alternativ inte beaktad tillrackligt. Alternativ tre redovisa mojligheten till
genomfart for fordon. | det alternativet behover inte fordon backa sig ur omradet och
fordon som, dven om det ar sallan, stannar for lastning och lossning utgor inte en
flaskhals for att andra ska ta sig till och fran sitt hem.

Som har ovan anforts skiljer sig det tre olika alternativen som redovisats i ansdkan
avseende den tillkommande vagen i omradet. Vagens utformning paverkar dels antalet
bostadshus men ocksa till viss del vissa av byggnadernas placering pa fastigheterna.
Byggnadernas utformning, fargsattning och storlek ar dock den samma oavsett. Utéver
de invandningar som redovisats ovan bedémer byggenheten att kraven for nar bygglov
ska medges uppfylles. Vid en sammanvagd bedémning av samtliga erforderliga krav
innebar det att alternativ tre ar det enda av de redovisade alternativen som uppfyller
tillampliga krav for att bygglov ska kunna medges.

Byggenheten finner hdrmed att bygglov for alternativ ett och tva ej ska medges men att
bygglov for alternativ tre ska ges. Miljo- och byggnadsnamnden ska darfor foreslas att
meddela bygglov for alternativ tre och avsla bygglov for alternativ ett och tva. Miljé och
byggnadsndmnden ska darfor foreslas att meddela bygglov for alternativ 3 med stéd av
9 kap 30 § PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-01-19

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av parhus
och uppférande av plank i enlighet med alternativ tre (3) och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som tillhér detta beslut. Beslutet fattas med stdd av
9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat, se dven nedan.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.o.m.
2025-10-22. Behorighetsniva K.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.
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- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov for alternativ
ett (1) och f6r alternativ tva (2). Detta med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 35 526
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp foér det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (10), HF1 &r bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N &r
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked 35 162kr

(mPBB x OF x ((HF1 + HF2) x N)

(48,3 x 14 x (24 +28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 35 526 kronor.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhéandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behdvs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande olagenheter
for omgivningen. Bodarna bér dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.
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Enligt lagen om kulturminnen mm ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar ska arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Pa fastigheten har det uppmarksammats markféroreningar. Miljenheten hanterar i
drende MB21-1534 vilka forsiktighetsmatt som bor vidtas.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
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