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SAMMANTRADESPROTOKOLL

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Stora Sessionssalen, Kommunhuset i Lomma
Tisdagen den 22 november 2016, kl. 17.30-18.30

Plats
Tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid
Underskrifter

Jerry Ahlstrom (M)
Patrik Bystedt (M)
Lennart Nilsson (S)
Janeric Seidegard (M)
Nils-Erik Sandelin (M)
Beatrice Palmgren (M)
Claes Ulveryd (M)
Gunilla Tynell (L)
Gustaf Brahme (C)
Mari Brandt (S)
Nancy Ressaissi (S)

Caroline Lindberg (M)
Anders Olsson (L)

Per Larsson

Lovisa Liljenberg

Tommy Samuelsson

Hans Boman
Helene Blom
Jennie Raneke
Nils Lundquist
Ylva Alsén

Lennart Nilsson

Miljoé- och byggenheten 2016-11-29

Sekreterare

Sammantradesdatum s.1(33)

2016-11-22

Ordforande

1:e vice ordforande
2:e vice ordforande
ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

tjanstgorande erséttare
tjinstgorande ersittare

Erséttare

Ersittare

Forvaltningsstrateg
Bygglovschef, del av § 138, §§ 139-
148

Forvaltningschef, del av § 138, §§
139-148

Stadsarkitekt

Miljochef

Niamndsekreterare

Miljoutredare

Miljoinspektor

Paragrafer 138-148

Jennie Raneke

Ordforande

Jerry Ahlstrom

Justerande

Lennart Nilsson

Utdragsbestyrkande
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ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Beslutande organ Milj6- och byggnadsnidmnden
Sammantradesdatum 2016-11-22
Paragrafer 138-148
Datum nér anslaget  2016-11-30 Datum nér anslaget 2016-12-22
sétts upp tas ned
Forvaringsplats for ~ Milj6- och byggenheten
protokollet
Underskrift

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 138 Dnr MB2016-0001
Information
Arendebeskrivning
Milj6utredaren och miljéinspektéren ldmnar information om inspektion pa en-
skilda avlopp 2016.

Ordforanden informerar om sitt deltagande med Kimo i Simrishamn.

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar féljande:
- Milj6- och byggnadsndmnden har tagit del av informationen.

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22

MBN § 139 Dnr MB16-0002

Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

Arendebeskrivning
Redovisning av skrivelser/meddelanden, arbetsutskottets protokoll 2016-11-08
‘samt delegationsbeslut.

Beslutsunderlag
- Tjénsteskrivelse fran samhéllsbyggnadsférvaltningen 2016-11-14
- Redovisning av delegationsbeslut MBN 2016-10-18--2016-11-11

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar foljande:
- Milj- och byggnadsndmnden ligger redovisningen av skrivelser/meddelanden
samt delegationsbeslut till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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MBN § 140 Dnr MB2016-0004

Ekonomisk uppféljning januari-oktober 2016

Arendebeskrivning
Miljs- och byggnadsndmnden gér manadsvis en ekonomisk uppféljning. Foreligger
manadsrapport for januari-oktober 2016.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 128.

Beslutsunderlag
- Ménadsrapport januari-oktober 2016 fér milj6- och byggnadsndmnden
- Protokoll frén arbetsutskottet, § 128/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar foljande:
- Milj6- och byggnadsndmnden ldgger manadsrapporten avseende januari-oktober
2016 till handlingarna.

Utdragsbestyrkande




Sammantradesdatum s. 6 (33)

- - SAMMANTRADESPROTOKOLL
PR KOMIM

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22

MBN § 141 Dnr MB2016-1272

Faststillande av sammantridestider for miljo- och byggnads-
nimnden for ar 2017

Arendebeskrivning

Nimndsekreteraren limnar foljande forslag till sammantrédestider for ar 2017:
Namnd kl. 18.30
Formote kl. 17.30-18.30

31/1

28/2

28/3

25/4

23/5

13/6

29/8
26/9
24/10
21/11
12/12

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 129.

Beslutsunderlag
- Tjénsteskrivelse fran kommunledningskontoret/kansliavdelningen 2016-10-28
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 129/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar féljande:
- Milj&- och byggnadsnimnden faststéller foreslagna sammantradestider for
ndmnden att gélla for ar 2017.

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22

MBN § 142 Dnr MB2016-887

NN. Beslut angaende foreliggande med vite om inkoppling till
kommunalt avlopp

Arendebeskrivning

Miljsenheten inventerade enskilda avlopp i Lomma kommun under &r 2003 och i
anteckningarna om avloppsanlidggningen pé fastigheten NN noterades att det
fanns en trekammarbrunn kompletterad med markbéddd, som anlades 1993.

2013 fick fastigheten nya dgare som blev informerade om att avloppet inte upp-
fyller miljobalkens krav. Den 18 november 2013 utfirdade miljé- och byggnads-
némnden ett beslut om att foreldgga fastighetséigarna om inkoppling till det kom-
munala avloppsniétet. Inkopplingen skulle senast ske den 31 oktober 2014.

Enligt uppgifter fran den 9 maj 2016 fran VA-enheten i Lomma kommun &r fas-
tigheten NN inte ansluten till det kommunala V A-nitet.

Forslag till beslut angdende foreldggande forenat med vite om inkoppling till
kommunalt avlopp utfirdades den 20 maj 2016. Yttrande inkom till Miljenheten
den 30 maj 2016. Dar framgick det att servisanmélan var gjord och att det fanns
langt géngna planer pé att ansluta fastighetens vatten och avlopp till det kommu-
nala VA-nitet. NN formodade att inkoppling kunde ske i september-oktober 2016.

Den 27 juni 2016 skickade NN in ritningar pa hur fastighet NN kan anslutas till
det kommunala VA-nétet. VA-enheten har fort diskussion med fastighetségaren
angaende ritningarna och foérbindelsepunki.

Den 19 september framkom det att byggentreprendren rdknade med att avloppet
kunde bli inkopplat tidigast under mars méanad 2017. Med tanke pa att det varit
problem med badvattenkvaliteten i Lomma kommun anser miljéenheten att in-
koppling for fastighet NN till det kommunala VA-nétet bor ske innan badsésong
2017. Ett visst samband mellan badvattenprov och ldge av kommunens icke god-
kénda avlopp utreds.

Miljoenhetens bedomning

Miljéenheten bedémer att avloppsanordningen pa ovanstaende fastighet inte upp-
fyller de krav som stills pa avloppsanordningar. Det finns en risk att avloppsvatt-
net nar grundvattnet och intilliggande ytvatten, innan ndgon betydelsefull rening
av avloppsvattnet har skett. Forsiktighetsprincipen innebér en skyldighet att at-
géirda avloppsanordningen redan vid risk for att orenat avloppsvatten kan na

Forts

Utdragsbestyrkande




- SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMIX

Sammantridesdatum s. 8 (33)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 142 (forts) Dnr MB2016-887

grundvatten eller ytvatten. Kostnaderna for att tgirda avloppsanordningen blir
sannolikt inte oskéligt stor. Avloppsanléggningen inom fastigheten ger inte till-
ricklig rening for att forebygga, hindra eller motverka skada eller oldgenhet for
miénniskors hilsa eller miljon. Den uppfyller ddrmed varken kraven i 2 kap. 3 §
eller 9 kap. 7 § miljobalken. Miljéenheten beddmer att det behovs efterfoljande
rening alternativt annan resultatméssigt likvardig reningsutrustning for behandling
av allt spillvatten som hérrér fran we, bad, disk och tvétt inom fastigheten.

Fastigheten NN ligger inom omrade med hég skyddsnivé avseende miljo-
skydd/hélsoskydd. Enligt Naturvardsverkets allménna rad om sma avloppsanord-
ningar for hushallsspillvatten (NFS 2006:7) ska en avloppsanordning inom hog
skyddsniva minska halten organiska &mnen (BOD7) med minst 90 procent, halten
fosfor (P-tot) med minst 90 procent och halten kvéve (N-tot) med minst 50 pro-
cent, detta stéller hogre krav pa avloppsanldggningen &n den som finns idag.

Néringsdmnen transporteras snabbt i bickar och dar. Avloppsvatten som nér On-
nerupsbicken leds snabbt vidare till Hoje 4. Hoje 4 har otillfredsstéllande ekolo-
gisk status och &n mynnar ut i Lommabukten som har méttlig ekologisk status.
Miljdenheten befarar att otillréckligt renat avloppsvatten fran enskilda avloppsan-
laggningar kan paverka badvattenkvaliteten negativt i Lomma kommun.

Lagstifining

Med stod av 26 kap. 9 § miljébalken kan Miljé- och byggnadsndmnden forbjuda
verksambheter eller atgirder som inte lever upp till kraven i miljobalken och de fo-
reskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken. I enlig-
het med 26 kap. 14 § miljobalken far beslut om foreldggande eller férbud forenas
med vite.

Enligt 9 kap. 7 § miljobalken ska avloppsvatten tas om hand s att ménniskors
hilsa eller miljon inte skadas. For att uppfylla detta ska lampliga avloppsanord-
ningar eller andra inréttningar utforas. For utslépp av avloppsvatten fran vattento-
alett eller titbebyggelse i vattenomrade krévs, enligt 12 § forordningen om milj6-
farlig verksamhet och hilsoskydd, lingre gdende rening dn slamavskiljning.

Miljébalken har generella krav pa hdnsyn i 2 kap. som omfattar alla verksamheter
och atgirder som kan medfora skada eller olégenhet for ménniskors hélsa eller
miljon, och som inte 4r av férsumbar betydelse i det enskilda fallet. Hinsynskra-
ven géller i den utstrickning det inte kan anses orimligt att uppfylla dem. D4 ska
sirskilt beaktas nyttan av skyddsatgdrder och andra forsiktighetsmatt jaimfort med

Forts

Utdragsbestyrkande
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kostnaderna. Forsiktighetsmatt som behovs for att férebygga, hindra eller mot-
verka skada eller oldgenhet f6r ménniskors hélsa eller miljon ska enligt 2 kap. 3 §
vidtas sa snart det finns skél att anta att en verksamhet eller dtgérd kan medfora
sadan skada eller oldgenhet.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 130.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-09-26 fran miljéenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 130/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar foljande:

- Miljé- och byggnadsnimnden beslutar med stéd av miljobalken (1998:808) 2
kap. 3 §, 9 kap. 7 § och 26 kap. 9 och 14 §§ samt med hénvisning till férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet 12 §, att foreldgga NN och NN,

att vid vite om 50 000 kr vardera, ansluta till kommunalt avlopp pa fastigheten
NN, senast fem manader efter delfaendet av beslutet.

Information

Orenat avloppsvatten 4r en orsak till 6vergddning av sjdar och vattendrag. Over-
gddning leder bland annat till syrebrist, algblomning och igenvéxning. Sjukdoms-
framkallande bakterier i avloppsvatten kan ocksé leda till smittspridning. Orenat
avloppsvatten som nar grundvattnet kan fororena det med bakterier och nitrat sa
att det blir oanvéndbart som dricksvatten.

Det #r verksamhetsutovaren eller fastighetséigaren som ska visa for tillsynsmyn-
digheten att avloppsanordningen &r réitt dimensionerad samt att utgdende vatten
fran anordningen uppnér en god minskning av naringsdmnen och bakterier. Verk-
samhetsutdvaren eller fastighetséigaren dr A&ven ansvarig for att fortlopande kon-
trollera och skéta avloppsanldggningen.

Enligt den tekniska avdelningen i Lomma kommun har ni méjlighet att ansluta er
anldggning till kommunalt vatten och avlopp. Pa de fastigheter som har méjlighet
att koppla kommunalt avlopp brukar inga enskilda anlédggningar godtas eftersom
kommunens avloppsreningsverk i de allra flesta fall har béttre teknik att ta hand
om avloppsvatten #n enskilda anldggningar. Om ni véljer att koppla upp er fastig-
het till kommunalt vatten och avlopp, ska ni kontakta miljoenheten och presentera

Forts

Utdragsbestyrkande




o SAMMANTRADESPROTOKOLL
N O

Sammantradesdatum s. 10 (33)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 142 (forts) . Dnr MB2016-887

en tidsplan for nér installationen kommer att genomforas och nér den kommer att
vara slutford. For fragor om kommunal anslutning, kostnader och anmélan, vénli-
gen kontakta tekniska avdelningen, VA-enheten, pd tel: 040-641 10 00.

Att dndra ett befintligt avlopp ér alltid anmélnings- eller tillstandspliktigt, kon-
takta Miljoenheten innan nigon #ndring vidtas. Detta giller oavsett om det kopp-
las till det kommunala nétet eller om en enskild anlédggning gors.

Avloppsanordningar som planeras i nérheten av kénda fornldmningar eller kultur-
ldimningar behover eventuellt tillstind frén lansstyrelsens kulturmiljenhet (2 kap
10 § kulturminneslagen). Om er fastighet ligger inom fornlimningsomréde ska ni
kontakta Lansstyrelsen.

Information om avgift

Miljs- och byggnadsndmnden tar ut en taxa for tillsynen. Enligt 27 kap. 1 § milj6-
balken (SFS 1998:808) har kommunfullméktige rétt att besluta om avgifter for en
kommunal myndighets verksamhet. Miljé- och byggnadsndmndens taxa ér beslu-
tad av kommunfullméktige. Denna taxa dr for nirvarande 955 kr per timme ned-
lagd handldggningstid.

Utdragsbestyrkande
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NN
Fraga om fortsatt brukande av nybyggnad av enbostadshus med
garage utan giltigt slutbesked

Arendebeskrivning
Interimistiskt slutbesked, daterat 2015-11-19, utfirdades eftersom flera kontroller/
brister som inte var férsumbara behdvdes utforas/atgérdas.

P4 forsta sidan ndmns de dokument som saknas:
Féljande undetlag saknas for att eft slutbesked ska kunna meddelas;
1. byggherrens intyg fifin egenkontroll av att tomten uppfyller tillginglighetskraven i avsnitt 3: 12 i

BBR,
2. geoteknikerns intyg fian inspektioner infbr grundliggsarbetet daterat 2015-11-17 har limnats in

men saknar underskrift, Undertecknat intyg fran g (ccosyd geoteknisk

specialfirma) ska ldmnas in,
3. intyg frin Lomma kommuns VA-avdelning som styrker att servisanslutningen till kommunens

VA-nit har inlimnats, Av RSsiemlsmems {litande framgdr att installationen inte kunnat
godkénnas.

ST 30/6-15

Serviser inkopplade och dterhylli. Det gir inte att besiltiga inkopplingen.
Vattenmitaruppséttning bestéilld. Ingen konsoll uppsatt. Inga viiggar, inget giutet golv 1!
Signerat intyg frin NSNS o Klargor att inkopplingen dr godkénd ska limnas in.
4. byggherrens intyg fran egenkontroll av siikerhet vid anviindning “skydd mot fall” enligt avsnitt
8:2 1 BBR saknas samt

5. byggherrens intyg frén egenkontroll av att byggnaden utforts i enlighet med underlaget for
energiberdkningen daterad 2015-05-26 uppréttad av \CE—————.-;: 0nas.

Pa sid 2 (2) faststéllde det interimistiska slutbeskedet att
“byggnaderna pa rubricerad fastighet far tas i bruk t 0 m augusti 2016.”

Protokoll fran slutsamréd, daterat 2015-11-17, pkt. 6. Noterade brister och avvi-
kelser:

*Tillginglighet utomhus:

Arbeten kvarstir med att iordningsstélla tomten sé att den blir séker samt tillgéng-
lig for funktionshindrade personer.”

From 1 september anvénts nybyggnad utan giltigt slutbesked.
2016-09-13 skickades ut granskningsyttrande/kommunicering.
2016-09-28 inkom kontrollansvariges intyg.

2016-10-14 inkom fastighetségarnas yttrande.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Forutsdtiningar

Enligt 10 kap. § 4 plan- och bygglagen, PBL (2010:900), far byggnadsverk inte
tas 1 bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for byggatgérder forrédn bygg-
nadsndmnden har gett ett slutbesked.

Enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL ankommer det pa byggnadsnimnd att prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd, sa
snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL, 1
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller 1
EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomréde.

Enligt 11 kap. 51 § PBL skall, om nagon bryter mot en bestimmelse i plan- och
byggforordning skall tillsynsmyndigheten, i detta fall miljé- och byggnadsndmn-
den, ta ut en byggsanktionsavgift enligt féreskrifterna i 9 kap. plan- och byggfor-
ordningen, PBF (SFS 2011:338 med &ndringar tom 2014:1334).

Enligt 9 kap. 18 § 1:a st PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10

kap. 4 § plan- och bygglagen ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan bygg-

nadsndmnden har gett ett slutbesked:

1. for ett en- eller tvabostadshus 0,3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 pris-
basbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertrédelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ér oskaligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmétt att sjilv eller ge-
nom nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertrddelse skulle in-
triiffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall séttas ned
om avgiften inte stér i rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts. Av-
giften fér sittas ned till hélften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om overtrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen av andra skél kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 57 § PBL skall en byggsanktionsavgift tas ut av

1) den som nér Gvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det bygg-
nadsverk som dvertrddelsen avser,

2) den som begick &vertrddelsen, eller

3) den som har fétt en fordel av Svertrddelsen.

Det dr byggnadsndmnd som bestdmmer till vem anspraket skall riktas.

Bedomning

Forklaringar och skil fastighetsdgarna anger kan inte godtas.

Mot bakgrund av det som anfrts ovan bor fastighetsédgarna paforas byggsankt-
ionsavgift enl. foljande: Fastighetséigarna NN, och NN, pafores med stéd av 10
kap. 4 och 5 §§ plan- och bygglagen samt 9 kap. 18 § 1:a stycket plan- och bygg-
forordning en byggsanktionsavgift med kronor 22 770 (13 290 + 44,3 x 214 =22
770; byggnadssanktionsarea = bruttoarea — 15 kvm = 229 — 15 = 214 kvm; 44 300
prisbasbelopp for 2016 eftersom det &r mest fordelaktigt for byggherre: 2015/44
500 da beslut om interimistiskt slutbesked fattades 2014/44 400 d4 drendet starta-
des) for fortsatt brukande av nybyggnad av enbostadshus utan ett giltigt slutbe-
sked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 131.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-10-20 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 131/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar féljande:

- Fastighetsdgarna NN, och NN, pafores med stod av 10 kap. 4 och 5 §§ plan- och
bygglagen samt 9 kap. 18 § 1:a stycket plan- och byggfoérordning en byggsanki-
ionsavgift med kronor 22 770 (13 290 + 44,3 x 214 =22 770; byggnadens sankt-
ionsarea = bruttoarea — 15 kvm = 229 — 15 =214 kvm; 44 300 prisbasbelopp for
2016 eftersom det #r mest fordelaktigt for byggherre: 2015/44 500 dé beslut om
interimistiskt slutbesked fattades 2014/44 400 d4 drendet startades) for fortsatt
brukande av nybyggnad av enbostadshus utan ett giltigt slutbesked.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Byggsanktionsavgiften skall betalas till kommunen inom tva ménader fran delfa-
endet av detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64
04 —4.

Referensnummer enligt nedan méaste anges for att betalningen skall bokforas pa
rétt drende.

Konto 3013
Ansvar 531
Verksamhet 2153

Utdragshestyrkande
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Nybyggnad av enbostadshus/fraga om byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Interimistiskt slutbesked, daterat 2016-02-22, utfirdades eftersom flera kontrol-
ler/brister som inte var férsumbara behovdes utforas/atgdrdas. Utvindig tillgdng-
lighet kunde inte besiktigas under slutsamrad som holls 2016-02-17, eftersom
markarbeten inte fiardigstéllts, och protokoll for kontroll av ventilationssystem
(OVK) saknades.

Det interimistiska slutbeskedet faststéllde det datum ni ansdkte om dvs. att ny-
byggnaden ”... far tas i bruk.
Detta beslut &r giltigt t o m 2016-08-15.”

Under upplysningar, sid 2 (2):
"Inkommer byggherren alt. kontrollansvarige med kompletteringar enl. ovan ut-
férdas det slutgiltiga slutbeskedet och drendet avslutas.

Byggherren ansvarar for att komplettering inlémnas i god tid innan interimistiskt
slutbesked gar ut. Utan giltigt slutbesked far byggnadsverket inte anvén-
das/brukas.

Enl. protokoll fran slutsamrad, daterat 2016-02-17 resp. 2016-02-22, pkt 9 fram-
gar "For utfirdande av slutbesked saknas:

* intyg om att resultat dverensstimmer med givet bygglov/yttre tillgédnglighet

* OVK med luftflédesprotokoll samt

» redovisning av atgérder mot brandspridning enl. 5:6 BBR

varfor byggherren anstker om interimistiskt slutbesked - se nedan, ....”

Av pkt 10 framgéar vad interimistiskt slutbesked innebér samt att det &r tidsbegrén-
sat.

From 15 augusti 2016 anvénds nybyggnaden utan giltigt slutbesked.

2016-09-13 skickades ut granskning/kommunicering, 2016-10-13 inkom fastig-
hetséigarna med yttrandet.

Forutsdttningar
Enligt 10 kap. § 4 plan- och bygglagen, PBL (2010:900), far byggnadsverk inte
tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for byggatgirder forrén bygg-
nadsndmnden har gett ett slutbesked.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantriadesdatum s. 16 (33)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 144 (forts) Dnr MB2015-505

Enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL ankommer det pa byggnadsnimnd att préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd, sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med st6d av lagen eller i
EU-forordningar som rér fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL skall, om ndgon bryter mot en bestimmelse i plan- och
byggforordning skall tillsynsmyndigheten, i detta fall miljé- och byggnadsndmn-
den, ta ut en byggsanktionsavgift enligt féreskrifterna i 9 kap. plan- och byggfor-
ordningen, PBF (SFS 2011:338 med éndringar tom 2014:1334).

Enligt 9 kap. 18 § 1:a st PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots férbudeti 10

kap. 4 § plan- och bygglagen ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan bygg-

nadsndmnden har gett ett slutbesked:

1. for ett en- eller tvabostadshus 0,3 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 pris-
basbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om 6vertridelsen
inte har skett uppséatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller ge-
nom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle in-
triffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned
om avgiften inte stdr i rimlig proportion till den 6vertréidelse som har begétts. Av-
giften far sittas ned till hilften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL skall en byggsanktionsavgift tas ut av

1) den som nér dvertriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det bygg-
nadsverk som overtrddelsen avser,

2) den som begick 6vertriddelsen, eller

3) den som har fatt en fordel av vertriddelsen.

Det dr byggnadsndmnd som bestdmmer till vem anspraket skall riktas.
Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s. 17 (33)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 144 (forts) Dnr MB2015-505
Bedimning

Aven om vissa kompletteringar inlimnats under véren, har tomten inte blivit fir-
digstilld forrdn under sommaren och kontrollansvariges slutgiltiga utldtande med
fotodokumentation pa firdigstélld tillgdnglighet enl. stimplad bygglovsritning in-
kom och diarieférdes 2016-09-21.

Forklaringar och skiil angivna i fastighetséigarnas yttrande kan inte godtas.

Mot bakgrund av det som anforts ovan bor byggsanktionsavgift paféras enl. fol-
jande: Fastighetsdgarna NN, och NN, pafores med stéd av 10 kap. 4 och 5 §§
plan- och bygglagen samt 9 kap 18 § 1:a stycket plan- och byggférordning en
byggsanktionsavgift med kronor 22 017 (13 290 + 44,3x197 =22 017; sankt-
ionsarea = bruttoarea — 15 kvm = 197 kvm, 44 300 prisbasbelopp for 2016) for
fortsatt brukande av nybyggnad av enbostadshus utan ett giltigt slutbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 132.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-10-20 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 132/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar féljande:

- Fastighetsdgarna NN, och NN, pafores med stod av 10 kap. 4 och 5 §§ plan- och
bygglagen samt 9 kap 18 § 1:a stycket plan- och byggférordning en byggsankt-
ionsavgift med kronor 22 017 (13 290 + 44,3x197 = 22 017; sanktionsarea = brut-
toarea — 15 kvm = 197 kvm, 44 300 prisbasbelopp for 2016) for fortsatt brukande
av nybyggnad av enbostadshus utan ett giltigt slutbesked.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften skall betalas till kommunen inom tvd ménader fran delfé-
endet av detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64

04 -4.

Referensnummer enligt nedan maste anges for att betalningen skall bokforas pé
rétt drende.

Konto 3013

Ansvar 231

Verksamhet 2153

Utdragsbestyrkande
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}2;‘,1 Sammantrédesdatum s. 18 (33)

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22

MBN § 145 Dnr MB2015-747
NN

Fraga om fortsatt brukande av nybyggnad av enbostadshus utan
giltigt slutbesked

Arendebeskrivning

Interimistiskt slutbesked, daterat 2016-03-02, utfirdades eftersom en kontroll/brist
som inte var férsumbar behdvdes utforas/atgérdas. Utvindig tillgénglighet for
funktionshindrade kunde inte besiktigas under slutsamrad som holls 2016-03-01,
eftersom markarbeten inte firdigstéllts. Resultatet skulle besiktigas av byggnads-
inspektoren eller intygas av byggherren alt. kontrollansvarige med bifogad foto-
dokumentation.

Det interimistiska slutbeskedet faststéllde att nybyggnaden
”... far tas i bruk.
Detta beslut dr giltigt t o m 31 augusti 2016.”

Foljande dokumentation skulle dessutom inldmnas infor slutbesked:
-Intyg ang. firdigstillande av hela projektet/yttre tillgénglighet dvs. dverens-
stimmelse med givet bygglov inklusive markplanering.

Under upplysningar stér:

“Inkommer byggherren alt. kontrollansvarige med kompletteringar (intyg med fo-
todokumentation) enl. ovan utfirdas det slutgiltiga slutbeskedet och drendet avslu-
tas.

Byggherren ansvara for att komplettering inldimnas i god tid innan interimistiskt
slutbesked gér ut. Utan giltigt slutbesked far byggnadsverket inte anvén-
das/brukas.”

2016-09-13 skickades ut granskning/kommunicering.

2016-10-03 inkom byggherrarnas yttrande.

Forutsdtiningar

Enligt 10 kap. § 4 plan- och bygglagen, PBL (2010:900), f&r byggnadsverk inte

tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for byggatgarder forrén bygg-
nadsndmnden har gett ett slutbesked.

Forts

Utdragsbestyrkande
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KOMM Sammantridesdatum s. 19 (33)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 145 (forts) Dnr MB2015-747

Enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL ankommer det pa byggnadsnimnd att prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd, sé
snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestdmmelse i PBL, 1
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i
EU-forordningar som rér fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL skall, om ndgon bryter mot en bestimmelse i plan- och
byggforordning skall tillsynsmyndigheten, i detta fall milj6- och byggnadsndmn-
den, ta ut en byggsanktionsavgift enligt foreskrifterna i 9 kap. plan- och byggfor-
ordningen, PBF (SFS 2011:338 med &dndringar tom 2014:1334).

Enligt 9 kap. 18 § 1:a st PBF #r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10

kap. 4 § plan- och bygglagen ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan bygg-

nadsndmnden har gett ett slutbesked:

1. for ett en- eller tvabostadshus 0,3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 pris-
basbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om Gvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjélv eller ge-
nom nagon annan fullgoéra sin skyldighet,

2. att 6vertrddelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertrddelse skulle in-
tréiffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned
om avgiften inte stér i rimlig proportion till den dvertradelse som har begétts. Av-
giften far séttas ned till hélften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om 6vertrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Svertradelsen av andra skél kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL skall en byggsanktionsavgift tas ut av

1) den som nér §vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det bygg-
nadsverk som overtridelsen avser,

2) den som begick dvertrddelsen, eller

3) den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Det &r byggnadsndmnd som bestdimmer till vem anspraket skall riktas.

Forts

Utdragshestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 145 (forts) Dnr MB2015-747
Bedomning

Forklaringar och skil som angivits i byggherrarnas/fastighetséigarnas yttrande kan
inte godtas, sérskilt pastdendet “kontakt togs med SKB men handlidggaren var
sjuk” da akuta drenden tas alltid av den byggnadsinspektor som &r nirvarande.

Aven om #rendet kompletterades efter utskick av kommunicering ar rittelse enligt
11 kap. 54 § PBL omgjligt att genomfora.

Mot bakgrund av det som anf6rts ovan bor fastighetsiigarna paforas byggsankt-
ionsavgift enl. féljande: Fastighetsidgarna NN, och NN, pafores med stod av 10
kap. 4 och 5 §§ plan- och bygglagen samt 9 kap 18 § 1:a stycket plan- och bygg-
forordning en byggsanktionsavgift med kronor 24 055 (13 290 + 44,3 x 243 = 24
055; 44 300 prisbasbelopp for 2016 da dvertridelse skett/beslut om interimistiskt
slutbesked fattades, bruttoarea — 15 kvm =258 — 15 = 243 kvm) for fortsatt bru-
kande av nybyggnad av enbostadshus utan ett giltigt slutbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 133.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-10-19 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 133/16

Miljé- och byggnadsnimnden beslutar foljande:

- Fastighetséigarna NN, och NN, paféres med stéd av 10 kap. 4 och 5 §§ plan- och
bygglagen samt 9 kap 18 § 1:a stycket plan- och byggférordning en byggsankt-
ionsavgift med kronor 24 055 (13 290 + 44,3 x 243 =24 055; 44 300 prisbas-
belopp for 2016 da vertrddelse skett/beslut om interimistiskt slutbesked fattades,
bruttoarea — 15 kvm =258 — 15 = 243 kvm) f6r fortsatt brukande av nybyggnad
av enbostadshus utan ett giltigt slutbesked.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften skall betalas till kommunen inom tvi manader frén delfa-
endet av detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64

04 -4.

Referensnummer enligt nedan maste anges for att betalningen skall bokféras pa
réitt drende.

Konto 3013

Ansvar 531

Verksamhet 2153

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 146 Dnr MB2016-895

LODDESNAS 9:46, Notarieviigen 14
Ansiékan om bygglov for tillbyggnad med carport

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser tillbyggnad av huvudbyggnad pé rubricerad fastighet i
form av en carport. Carporten avses att uppforas i fastighetens nordgstra del. Car-
porten placeras ldngs tomtgréns i norr, mot granne, samt ca 3 meter frn tomt-
gréns i Ost, mot gata. Carporten har en area om 16,2 kvm (4,215 x 3,850 m) samt
en byggnadshéjd pa 2,750 m. Carporten uppfors med stdende reglar i tryckim-
pregnerat tré.

Forutsdtiningar
Loddesnids 9:46 &r belidgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 94,
lagakraftvunnen 1967-09-22.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, krévs det bygglov for bl.a. tillbygg-
nad.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL skall en anstkan om bygglov for atgérd inom
omrade med detaljplan bifallas under forutséttning

1) att den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser antingen a) verens-
stdmmer med detaljplanen eller b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestdm-
melser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra me-
ningen fastighetsbildningslagen,

2) att atgérden inte strider mot detaljplanen,

3) att atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar
l6pa och

4) att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5,6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap 1-3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots kraven pa planenlighet i 9 kap 30 § forsta stycket 2 fér, enligt 9 kap 31 b §
PBL, bygglov ges for en atgédrd som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ér
liten och foérenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL skall bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som &r [&mpligt med hénsyn till
bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan samt till méjligheterna att hantera avfall. Enligt samma

Forts

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22

MBN § 146 (forts) Dnr MB2016-895

lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets sdrskilda historiska, kulturhisto-
riska, miljoméssiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilldgg i be-
byggelsen skall goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och till-
varatas.

Enligt 8 kap 1 § ska en byggnad

1) vara ldmplig for sitt &andamal,

2) ha en god form-, firg- och materialverkan, och

3) vara tillgénglig och anvéndbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 8 kap 2 § om inte annat f6ljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pa sa sitt att de,

1) vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2) vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte &r rimligt,

den betydande och avgrinsbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3) vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i fraga om &ndringen.

Enligt 8 kap 13 § En byggnad som ér sérskilt viardefull fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas.

Enligt 8 kap 17 § PBL skall &ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad
utforas varsamt sé att hénsyn tas till byggnadens karaktérsdrag och s att byggna-
dens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden
tas till vara.

Enligt kulturmiljéprogram Lomma kommun, atgérdsprogram, antaget av Kom-
munfullmiktige 2005-11-24, ingar aktuell fastighet i ett omrade som i kulturmil-
joprogrammet utpekats som en miljé med kulturvérden att virna om. Huvudbygg-
nad pa aktuell fastighet &r inte sérskilt utpekad i Lomma kommuns
kulturmiljéprogram.

Enligt for omradet géllande detaljplan far fastighet, som omfattas med BF beteck-
nat omrade, hogst bebyggas med en tredjedel. Vidare far byggnad uppforas pa
mindre avstand &n 4,5 meter frn tomtgrins, dér detta synes kunna ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksékerhet.

Forts

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 146 (forts) Dnr MB2016-895

Enligt 10 kap 23 § PBL skall byggnadsndmnd med ett startbesked godkénna att en
bygglovpliktig atgérd far p&dborjas, om bl.a. atgédrden kan antas komma att upp-
fylla de krav som giller enligt denna lag eller foreskrifter som har meddelats med
stod av lagen.

Kommunikation

Stkande har av granskningsyttrande den 26 september 2016 informerats om byg-
genhetens bedomning. Stkande har av yttrande, inkommen 3 oktober 2016, anfort
sina synpunkter. Skande anger att granne i norr inte har ndgon erinran mot car-
portens placering ndrmre gréns 4n 4,5 meter. Nagot skriftligt godkénnande fran
grannen har inte inkommit. Grannar har inte horts dd avvikelsen fran géllande de-
taljplan inte kan anses vara en liten avvikelse.

Byggenhetens bedomning
Enligt reglerna i 9 kap PBL krivs det bygglov for aktuell atgérd.

Carportens bedéms vara anpassad till ett indamélsenligt bebyggande av omradet
avseende utformning. Kraven pa utformning och anpassning i 2 kap 6 §, 8 kap 1,
2,13 och 17 §§ PBL bedtms saledes vara uppfyllda. Riktlinjerna i géllande kul-
turmiljoprogram anses dven vara uppfyllda.

Aktuellt forslag strider dock mot gillande detaljplan. Avvikelsen fran detaljplan
betriffar storsta tillatna byggnadsarea. Enligt géllande detaljplan far fastigheter i
omradet bebyggas med hogst 33 % vilket for aktuell fastighet, som &r 567 kvm,
ger en hogsta tilldten byggnadsarea om 189 kvm. Befintlig byggnadsarea dr dock
227 kvm vilket innebir att hogsta tillitna byggnadsarea redan idag 6verskrids med
20 %. Aktuellt forslag innebér en byggnadsarea pd 243 kvm, vilket i sin tur inne-
bir att hogsta tillatna byggnadsarea verskrids med 29 %. Byggenhetens samlade
bedémning av avvikelsen #r att den foreslagna atgérden inte dr forenlig med gél-
lande detaljplan. Detta kan inte ses som en liten avvikelse.

Fragan om carportens placering har inte prévats. Grannar, gatukontoret samt
rdddningstjdnsten behdver beredas tillfille att yttra sig. Detta har bedomts vara
uppenbart obehovligt i nuldget da aktuell atgérd strider sd pass mycket mot gél-
lande detaljplan avseende byggritten.

Eftersom atgirden strider mot detaljplan enligt ovanstdende saknas forutséttningar
for bygglov. Det ér séledes inte sékert att bygglov kan medges.

Forts

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 146 (forts) Dnr MB2016-895

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven i 9 kap 30 och 31 b §§
PBL for nér bygglov skall medges inte dr uppfyllda. Ansékan om lov skall dérfor
avslas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 134.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-11-01 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 134/16

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar foljande:

- Med stod av 9 kap 20, 30, och 31 b §§ PBL forklaras att den planavvikelse som
dr 1 fréga dr inte att betrakta som liten och forenlig med detaljplanens syfte. Bygg-
lov beviljas ej.

Enligt av kommunfullmiktige faststilld taxa utgor avgiften for
Avslag (timavgift for bygglovgranskning 3 tim a 1000 kr) 3000 :-

Faktura 6versédnds separat

Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2016-11-22
MBN § 147 Dnr MB2016-721

BJARRED 27:41, Baldersviigen 5C
Ansdokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt utvin-
dig dndring

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser tillbyggnad av enbostadshus pa rubricerad fastighet. Till-
byggnaden avses att uppforas i fastighetens dstra del, mot tridgéardssidan. Till-
byggnaden har en area om 39 kvm (6,5 x 6,0 m) samt en byggnadshéjd pa 2,6 m.
Tillbyggnaden far en fasad av puts i vit kulér, Taktidckningsmaterialet édr av band-
tiackt plat i gré kulor. Sockeln pa tillbyggnaden dr av puts i gra kuldr. I den av-
sedda tillbyggnaden installeras dven en eldstad.

Idag star ett befintligt uterum om ca 34 kvm pa den plats tillbyggnaden véntas
uppforas pd. Nagon anstkan eller information om rivningslov har inte inkommit,

Ansdkan avser dven utvindig dndring i form av att befintligt fonster i fasad mot
Ost byts ut mot ett skjutddrrsparti i glas.

Forutsdttningar
Bjérred 27:41 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan nummer 167,
lagakraftvunnen 1986-02-20.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, krivs det bygglov for bl.a. tillbyggnad
samt annan éndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebér byggna-
den ges annan kulér, férses med annan fasadbeklddnad eller annat taktécknings-
material eller byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL skall en ansékan om bygglov for atgérd inom
omréde med detaljplan bifallas under forutsétining 1) att den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser antingen a) Sverensstimmer med detaljplanen
cller b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastig-
hetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningsla-
gen, 2) att atgdrden inte strider mot detaljplanen, 3) att atgérden inte maste av-
vakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa och 4) att atgérden
uppfyller de krav som foljer av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket,
80och9 §§ och 8 kap 1-3,6, 7,9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Trots kraven pa planenlighet i 9 kap 30 § forsta stycket 2 far, enligt 9 kap 31 b §
PBL, bygglov ges for en atgérd som avviker frén en detaljplan om avvikelsen ar
liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap 10 § PBL krivs det rivningslov for att riva en byggnad eller en del av
en byggnad inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestdmt né-
got annat i planen.

Enligt 9 kap 34 § ska rivningslov ges for en dtgérd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga virde.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL skall bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn till
bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan samt till méjligheterna att hantera avfall. Enligt samma
lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhisto-
riska, miljomissiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och tilldgg i be-
byggelsen skall géras varsamt si att befintliga karaktirsdrag respekteras och till-
varatas.

Enligt 8 kap 1 § PBL skall en byggnad 1) vara lamplig for sitt &ndamal, 2) ha en
god form-, firg- och materialverkan samt 3) vara tillgénglig och anvéndbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga.

Enligt 8 kap 2 § forsta stycket PBL skall kraven i 8 kap 1 § PBL uppfyllas pé sitt
att de 1) vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden, 2) vid ombyggnad uppfylls

for hela byggnaden eller, om detta inte &r rimligt, den betydande och avgransbara
del av byggnaden som patagligt fornyas genom ombyggnaden samt 3) vid annan

dndring av en byggnad &n ombyggnad uppfylls i friga om dndringen.

Enligt 8 kap 7 § PBL far, vid dndring eller flyttning av en byggnad, kraven i 8 kap
1 (och 4 §) anpassas och avsteg fran kraven géras med hénsyn till &ndringens om-
fattning eller flyttningens syfte samt med hénsyn till byggnadens forutséttningar
och till bestimmelserna om varsamhet och forbud mot férvanskning i detta kapi-
tel. Avsteg fran kraven i 8 kap 1 § tredje punkten och 4 § dttonde punkten far dock
goras endast om det med hénsyn till &ndringens omfattning eller flyttningens syfte

Forts

Utdragshbestyrkande
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och byggnadens standard &r uppenbart oskiligt att uppfylla kraven. Angivna un-
dantag géller inte i fraga om krav som alltid ska uppfyllas enligt foreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kap 2 § fjérde punkten PBL.

Enligt 8 kap 13 § PBL far en byggnad som é&r sérskilt véardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt inte férvanskas. Det som sagt
skall tillampas ocksa pa

1) anldggningar som &r bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats
med stéd av 16 kap 7 §, 2) tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdm-
melser i en detaljplan eller i omradesbestimmelser, 3) allménna platser och 4) be-
byggelseomraden.

Enligt 8 kap 17 § PBL skall d&ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad
utforas varsamt sa att hiinsyn tas till byggnadens karaktérsdrag och sé att byggna-
dens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden
tas till vara.

Enligt for omradet gillande detaljplan far aktuell fastighet bebyggas med hogst 25
%.

Enligt kulturmiljéprogram Lomma kommun, atgérdsprogram, antaget av Kom-
munfullméktige 2005-11-24, ingar aktuell fastighet i ett omrade som i kulturmil-
joprogrammet utpekats som en miljé med kulturvérden att varna om. Huvudbygg-
nad pé aktuell fastighet &r rédmarkerad vilket innebér att huvudbyggnad har
bedomts som sérskilt vérdefull ur kulturhistorisk synvinkel och omfattas dérfor av
forvanskningsforbudet i Plan- och bygglagen 8 kap 13 §.

Vidare anfors det i kulturmiljoprogrammet:

”Med sina flacka tak, gaviar i rott tegel och langsidor i vitmalade betongelement
dar de sex husen pa Baldersviigen representativa for det sena 1950-talets villaarki-
tektur... Andringar ska dérfor utforas med sérskild varsamhet, och den ursprung-
liga utformningen vad galler detaljer, material och fargsdtining ska vara végle-
dande... Eventuella tillbyggnader ska goras med respekt for byggnadernas
karaktdir och skala, och bor endast uppforas pa baksidan.”

Kommunikation

Avvikelser géllande byggritt, 39 § byggnadsstadgan samt varsamhet har av skri-
velse den 17 augusti 2016 meddelats sokande. S6kande har da dndrat forslaget,
dock med kvarstaende planavvikelse avseende byggritten. Sokande har meddelats
om detta av mail den 3 oktober. Nagot dndrat forslag har inte inkommit.

Forts

Utdragsbhestyrkande
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Byggenhetens bedomning
Enligt reglerna i 9 kap PBL krivs det bygglov for aktuella atgérder. Vidare krévs
det enligt reglerna i 9 kap PBL rivningslov for befintligt uterum.

Den avsedda tillbyggnaden uppfors pa fastighetens triddgardssida. Byggenheten
har den gemensamma bedémningen att tillbyggnadens utformning inte strider mot
riktlinjerna i Lomma kommuns kulturmiljéprogram avseende karaktér och skala.
Tillbyggnaden uppfors dven pa fastighetens baksida vilket rekommenderas enligt
kulturmiljéprogrammet. Fasadidndringen pé fasad mot 6st bedéms dven vara av en
sddan karaktér att den anses uppfylla riktlinjerna for sérskild varsamhet vad géller
viigledande detaljer, material och fiargséttning. Kraven pé utformning och anpass-
ningi2 kap 6 §, 8 kap 1, 2, 13 och 17 §§ PBL bedoms saledes vara uppfyllda.

Det befintliga uterummet som avses att rivas &r inte sérskilt markerat i kulturmil-
joprogrammet. Det #r byggenhetens bedomning att kraven i 9 kap 34 § &r upp-
fyllda. Det finns saledes forutséttning for rivningslov. Skriftlig 6nskan om att fa
rivningslov prévat med tillhérande handlingar maste ddrmed inkomma.

Avsedd atgéird strider dock mot géllande detaljplan betraffande storsta tillatna
byggnadsarea. Enligt géllande detaljplan far fastighet bebyggas med hogst 25 %
vilket for aktuell fastighet som dr 643 kvm ger en hogsta tilldtna byggnadsarea om
160,75 kvm. Befintlig byggnadsarea &r enligt ritning 141,84 kvm (exkluderat be-
fintligt uterum som avses att rivas). Aktuellt foérslag innebér en byggnadsarea om
180,84 kvm, vilket innebér att hogsta tilldtna byggnadsarea dverskrids med 12,5
%.

Tillbyggnadens ¢verarea kan didrmed inte ses som en liten avvikelse. Med hénsyn
hértill saknas forutséttningar for nér bygglov ska beviljas enligt 9 kap 30 § PBL.

Ansékan om bygglov for tillbyggnad bér dérfor inte beviljas.
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 135.
Beslutsunderlag

- Skrivelse 2016-11-01 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 135/16

Forts

Utdragsbestyrkande
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Milj6- och byggnadsnimnden beslutar foljande:

- Med stod av 9 kap 20, 30, och 31 b §§ PBL forklaras att den planavvikelse som
ar i frdga inte &r att betrakta som liten och forenlig med detaljplanens syfte. Bygg-
lov beviljas ¢;j.

Enligt av kommunfullmiktige faststilld taxa utgor avgiften for
Avslag (timavgift for bygglovgranskning 3 tim & 1000 kr) 3000 :-

Faktura Oversénds separat

[ Utdragsbestyrkande
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BORGEBY 17:305, Norra Vistkustviigen 37 B
Anmélan om bygglovsbefriad komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Anmdélan avser bygglovsbefriad komplementbyggnad i form av en carport pé ru-
bricerad fastighet. Carporten avses att placeras pa fastighetens nordostra del, 1 m
ifran tomtgréins i vést. Carporten har en area om 25 kvm (4,0 x 6,25 m) samt en
byggnadshdjd pd 2,2 m. Carporten uppfors med liggande trépanel i vit kulér. Tak-
tackningsmaterialet &r shingel i morkgra kulor.

Forutsdtiningar
Enligt 9 kap 2 § krdvs det bygglov fér bl.a. nybyggnad.

Enligt 9 kap 4 a § plan- och bygglagen, PBL, kriivs det, trots 2 §, inte bygglov for
att, i omedelbar nérhet av ett en- eller tvdbostadshus, uppfora eller bygga till en
byggnad som

1. avses utgora antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad,

2. tillsammans med &vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stéd av
denna paragraf inte far en stérre byggnadsarea én 25,0 kvadratmeter,

3. har en taknockshdjd som inte 6verstiger 4,0 meter, och

4. inte placeras ndrmare grénsen dn 4,5 meter.

En étgédrd som avses i 4 a § far vidtas ndrmare gransen dn 4,5 meter, om de gran-
nar som berdrs medger det.

Enligt 6 kap 5 §, plan- och byggforordningen, PBF, krdvs en anmélan for atgirder
som avses i 9 kap 4 a §, PBL.

Enligt 9 kap 4 d §, PBL, far en séddan atgird som avses i 9 kap 4 a §, PBL, inte
vidtagas utan bygglov pa en byggnad eller inom bebyggelseomraden som avses i
8 kap 13 §, PBL.

Enligt 8 kap 13 §, PBL, far en byggnad som &r sérskilt vérdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Enligt
samma lagrum 4 punkten skall det ovan anférda &ven tillimpas p4 bebyggelseom-
raden.

TForts

Utdragsbestyrkande
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Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL skall bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pé ett sdtt som &r limpligt med hénsyn till bl.
a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Enligt samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomré-
dets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen skall goras varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 10 kap 3 §, PBL, far en atgérd som kridver en anmilan inte padborjas innan
byggnadsndmnden gett ett startbesked.

Enligt 10 kap 5 § PBL skall byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och mark-
atgird som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de krav
som giller for atgérden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, skall
byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som byggnadsndmn-
den faststéller i startbeskedet.

Enligt kulturmiljéprogram Lomma kommun, atgérdsprogram, antaget av Kom-
munfullméktige 2005-11-24, ingar aktuell fastighet i ett omrade som i kulturmil-
joprogrammet utpekats som en miljé med kulturvérden att virna om. Huvudbygg-
nad pa aktuell fastighet dr inte sérskilt utpekad i Lomma kommuns
kulturmiljoprogram.

Kommunikation och ytirande

Sokande har av mailkorrespondens av den 14 oktober 2016 informerats om de
forutsittningar som giller for anmilningspliktiga atgérder 1 omradden som eventu-
ellt kan bedémas att inrdknas enligt ordalydelsen i 8 kap 13 § PBL.

Grannehdrande

Eftersom avsedd atgérd placeras narmre tomtgréns &n 4,5 meter har fastighetséa-
gare av berord fastighet, Borgeby 17:306 skriftligen godként placeringen av aktu-
ell carport.

Byggenhetens bedomning
Enligt 9 kap 4 a §, PBL, krévs det inte bygglov for aktuell atgérd.

Enligt 6 kap 5 § PBF krivs en anmélan for aktuell atgérd.

Enligt 8 kap 13 § PBL skall utéver byggnader ocksa tillimpas p& bebyggelseom-
raden.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap 4 d §, PBL, far en sddan atgérd som avses i 9 kap 4 a §, PBL, inte
vidtagas utan bygglov pa en byggnad eller inom bebyggelseomraden som avses i
8 kap 13 § PBL. Enligt ordalydelseni 9 kap 4 d § PBL é&r det inte en bedémning
av huruvida den ténkta lovbefriade atgérden &r anpassad till kulturvérdena i be-
byggelseomradet eller ej som avgor dess tillatelse. Enligt lagrummet dr det en be-
domning av om bebyggelseomridet anses vara ett sddant omrade som avses i 8
kap 13 § PBL som skall goras. Aktuell fastighet, Borgeby 17:305, ingér i ett om-
rade som i kommunens kulturmiljéprogram beskrivits som en miljé med kultur-
vérden att virna om. Omrédet bendmns i kulturmiljéprogrammet som Borgeby.

Vidare anfors det i programmet att den édldre bebyggelsen i Borgeby har dver lag
genomgatt manga fordndringar och dess karaktér till stora delar dr fordndrad.
Dock utgtr omrédet Borgeby en miljé med kulturvérden att vdrna om. Hénsyn
och varsamhet bor beaktas vid eventuell nybyggnad.

Byggenheten anser att kulturmiljéprogrammets beskrivning av aktuellt omréde
samt omradets karaktér inte utgér ndgon betydande grund for att betrakta det som
ett sddant bebyggelseomrade som avses i 8 kap 13 § PBL. Koncentrationen av
r6d- och gulmarkerade hus med hogre kulturmiljévarden ér dessutom lag. Séledes
anses det att aktuell atgéird uppfyller de krav som stélls enligt 2 kap 6 § avseende
bevarandet av kulturvdrdena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

Mot bakgrund av det anforda far atgérden vidtagas utan bygglov. Byggenheten
bedomer att atgidrden uppfyller kriterierna for en sddan bygglovsbefriad atgérd
som avses 1 9 kap 4 a §, PBL, och startbesked bor dérfor utfardas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2016-11-08, § 136.

Beslutsunderlag
- Skrivelse 2016-11-01 fran byggenheten
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 136/16

Miljé- och byggnadsnimnden beslutar foljande:

- Med stod av 10 kap 23 § PBL samt med hénsyn till det ovan anférda beslutar
milj6- och byggnadsndmnden att meddela startbesked for bygglovsbefriad kom-
plementbyggnad i form av carport pa fastigheten Borgeby 17:305.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Enligt faststilld taxa utgor avgiften for

Startbesked, faststdllande av kontrollplan
(timerséttning 5 timmar a 1000 kr) 5000:-
Faktura 6versénds separat

Upplysningar

Ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far uppforas utanfor egen fas-
tighetsgréns.

All vattenavrinning maste omhéndertas pa egen fastighet.

Om fraga om &ndring kommer upp under arbetets genomforande skall ny ritning
ldmnas in for godkdnnande innan paborjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Utdragsbestyrkande




