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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser (2023-08-16)

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse (2023-03-13)

e Granskningsutlatande (2023-08-16)

Utredningar och underlag (tillgdngliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen):

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-05-20
e Markteknisk undersékning Geoteknik och miljéteknik, Ramboll 2022-01-31
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Markteknisk undersékning PM Miljo, Ramboll 2022-02-08
Rapport geoteknisk och miljégeoteknisk undersékning, Tyréns, 2006-02-08

Rapport geoteknisk och miljogeoteknisk undersékning, PQ AB 2022-12-05,2022-12-05

Naturvardesinventering, Ecocom 2019-08-06

Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17

Oversviamningsutredning Detaljplan Karstorp 13:100, DHI 2020-05-28
Utredning skyddsvall, DHI 2020-06-25

Bullerkartlaggning, COWI 2018-01-28

Riskanalys Solberga, Oresund Safety Advisers AB 2008-02-01

Riskutredning Tyrens, 2022-12-07

Skyfallskartering (inklusive dagvattennatet) for Lomma kommun, DHI 2022-09-22
Mobilitetsutredning, Ramboll 2022-09-26, samt PM elsparkcyklar 2023-01-20.
Skuggstudie, Liljewall 2023-03-09

Bullerutredning Tyréns 2023-02-27
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten fér kommunhus,
gymnasieskola och centrumverksamhet samt majliggora flytt
av transformatorstation inom planomradet.

Planforslaget innefattar:

Kvartersmark for:

S1 = Skola (utan krav pa friyta i direkt anslutning till byggnadsverk)
C = Centrumverksamhet

K = Kontor

P = Parkering

E1 = Teknisk anldggning (transformatorstation)

Allman platsmark for:
LOKALGATA
HUVUDGATA

TORG

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Lomma och avgransas i stort av
Vinstorpsvagen i norr, Hamntorget i vast, Homngatan och del
av Banparken i syd samt i 6st av Lomma 35:5s Ostra grans och
dven den vastligaste delen av Vinstorpsskolan (idrottshallen)
ligger inom planomradet.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha.
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Markagare
Samtliga fastigheter inom planomradet ar kommunalt dgda, se
karta nedan.

Planomradesgrdns réd, kommundgda fastigheter rosa

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut i denna planprocess

Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen
2021-11-17.

Beslut om samrad fattades av samhaéllsbyggnadsnamnden
2022-05-09.

Beslut om granskning fattades av samhallsbyggnadsnamnden
2023-03-13

Oversiktsplan

Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2020, ligger omradet
inom “Omrade for prévning av fortatning”, inom vilket
kommunen ar beredd att préva mojligheterna till fortatning.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan

For cirka 10-15 ar sedan togs planprogram fram for
Stationsomradet och Lomma Centrum, dessa planprogram har
hanterats genom tidigare antagna detaljplaner inom
planomradet och de ligger inte ur PBL hanseende till grund for
detta planarbete.

Detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:
e 07/01 "Hamntorget” (vastra delen av planomradet)
e 16/05 ”Lomma Station” (6stra delen av planomradet)
e 23 (sydostra delen av planomradet)

Genomforandetiden for samtliga gédllande detaljplaner har gatt
ut.

4(34)



FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéindning

Kommunhus sammansatt av ett flertal byggnader, skolbyggnad
(fore detta idrottshall), en fastighet dar det tidigare statt
paviljonger, samt gatuytor och torgytor.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har utforts dels inom Lomma 35:5
- Markteknisk undersékning Geoteknik och miljéteknik Ramboll
2022-01-31, PM Miljé6 Ramboll 2022-02-08, dels inom omradet
dar nuvarande kommunhusbyggnad &r placerad - Geoteknisk
och miljégeoteknisk undersékning, PQ AB 2022-12-05
respektive 2022-12-02. Torget och trafikytan i planomradets
vastra delar undersoktes av Tyréns infor torgets och
trafikapparatens tidigare omdaning, Rapport geoteknisk och
miljégeoteknisk undersékning, Tyréns 2006-02-08

Den del av planomradet som ligger langst i vast, Hamntorget,
kan i delar besta av fyllning, 6vriga delar av omradet innehaller
kring de bebyggda delarna fylining medan den naturliga
jordmanen bestar av sand och glacial grovlera.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a.

Ho6je a har mattlig ekologisk status/potential och uppnar inte
god kemisk status.

Miljokvalitetsnorm anger kvalitetskravet god ekologisk
potential 2027 med motiveringen: ”“God ekologisk status med
avseende pa naringsamnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer
som indikerar naringsamnespaverkan) kan inte uppnas till
2021 pa grund av administrativa begransningar. Atgarder
behover emellertid genomforas i sa stor omfattning som
mojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027.”

Inom planomradet ar det god kemisk grundvattenstatus, enligt
VISS (Vatten Informations System Sverige), vid provtagning i
det mer ytligt beldagna grundvattnet noterades dock
fororeningar. Lommabukten ar slutlig mottagare av dagvattnet
och Lommabukten uppnar inte god kemisk status och har
mattlig ekologisk status. Lommabukten utanfor planomradet
ar i kommunens oversiktsplan utpekat som sarskilt vardefullt
havsomrade respektive hansynsomrade for hoga naturvarden
och har mattlig ekologisk status.
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd och ar beldget 6ver
100 meter fran narmsta strand (cal120 meter till kajkant) varfor
strandskydd inte aterintrader.

Luft

Enligt ”Arsrapport for Lomma kommun — 2021 Skanes
Luftvardsforbund (Miljé och byggnadsnamndens diarium MB-
2022-199)” visas att halter for samtliga utvarderade luft-
parametrar inom kommunen ligger under gallande
miljokvalitetsnormer. Dygns- och timmedelvardet for
kvavedioxid (NO2) overskrider den nedre utvarderingstroskeln
(NUT*) inom Lomma kommun. Aven dygnsmedelvirdet for
partiklar (PM10) samt drsmedelvardet for partiklar (PM2,5)
tangerar NUT*.

*NUT= nedre utvarderingstroskeln (om kontrollen visar att den
nedre utvarderingstroskeln dverskrids inom
samverkansomradet maste fortsatt kontroll ske genom
kontinuerliga matningar.)

Natur

Naturmiljéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2018-04-19, pekar inte ut planomradet
eller direkt anslutande omraden som natur- eller gronomrade.
Omradet ar, i likhet med ovrig tatort, angivet som "Sarskilt
utredningsomrade for miljokompensation".

Naturvdérden

For stora delar av planomradet har en naturvardesinventering
tagits fram under 2019, Naturvdrdesinventering, Ecocom
2019-08-06.

Planomradets delar langst i 6st (Vinstorpsskolan och Lomma
35:5) ingick inte i den inventeringen. | de inventerade delarna
pekas Banparken (naturvardesklass 3 eller 4 visst eller patagligt
naturvarde) och Lindallén langs Hamngatan (naturvardesklass
3, patagligt naturvarde) ut, dessa ar beldgna i anslutning till
planomradet. Oster om Bredgatan finns relativt nyplanterade
allétrad (ersattningstrad pa grund av nertagen allé,
biotopskyddad). Inom Lomma 35:5 finns dven ett antal trad,
inget av dessa trad bedoms omfattas av biotopskydd.

Biotopskydd
Inom planomradet finns biotopskyddad allé 6ster om
Bredgatan.

6(34)



Miljokompensation

Miljékompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Planomradets vastra del kan angoéras fran Bredgatan och
Hamngatan, planomradets 6stra del kan angoéras fran
Bredgatan eller Jarnvagsgatan.

Parkering och angéring

Det ar varje fastighetsdgares ansvar att |0sa parkeringsbehovet
for den fastighet de har for avsikt att bebygga. Lomma
kommuns parkeringsnorm, antagen av kommunfullméaktige
2021-06-03, géller, enligt normen far aven sarskild utredning
tas fram.

Gadng- och cykeltrafik
Planomradets ligger i direkt anslutning till kommunens gang-
och cykelnat.

Kollektivtrafik
Fran planomradet ar det ca 60 meter till regionbusshallplats
och tagstation.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Planomradet ligger inom Kraftringens natomrade,
kommunhuset har dven ett nodstromsaggregat.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten.

Vid en fortsatt utbyggnad i Lomma centrum och hamn behover
ett underjordiskt spillvattenmagasin anlaggas, en fran VA Syd
onskvard placering &r i eller i anslutning till Hamntorget.
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Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten-gata och dagvatten-fastighet.

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten géallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer
Omradet ar anslutet med fiber, god tackning finns for 4G.

Halsa och sakerhet

Vidg- och tagtrafikbuller
Bullernivaerna vid befintlig bebyggelse framgar i Rapporten
B

ullerutredning Tyréns 2023-02-27

ey 4

Teckenférklaring
3 vommume

[
3 TYRENS

LJUDUTBREDNINGSKARTA

TRAFIKBULLER
NYEYGaNAD KommuNHUS

(A3) 1800 AKO1

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras
planomradet som normalriskomrade (normalriskmark
10-50 kBg/m?3).

Markféroreningar

Inom Lomma 35:5: Analysresultatet fran undersékningen visar
att féroreningshalten i omradet ar generellt |13g. Ett prov taget i
fyllnadsmaterialet under asfalten pavisar halter

overstigande riktvardet for KM (kdnslig markanvandning).
tunga alifater (alifater >C16-C35) Fororeningen ar avgransad pa
djupet av underliggande rent prov. Ingen risk féor manniskors
hélsa bedoms foreligga da den uppmatt halten ligger langt
under det halsobaserade riktvardet. Fororeningarna bedéms
kunna avhjalpas i bygg/anldaggningsskedet.
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Inom Lomma 34:2, Lomma 34:10, del av Lomma 34:1 (inom
kvarteret dar befintligt kommunhus ar lokaliserat): upptacktes
stallvis forekomst av PAH och kadmium, i en punkt fanns
forekomst av kvicksilver. | borrhal 8 patraffas PAH med kraftigt
forhojda varden éver gransen for framtida markanvandning. |
huvuddelen av all fyllning ligger halterna inom intervallet KM-
MKM (mindre kanslig markanvandning). Vissa prover av
fylining och i princip alla prover i naturlig jord har uppmatta
halter <MRR (mindre an ringa risk). Utforda miljétekniska
analyser pa grundvatten provtagna fran installerade
grundvattenror visar generellt inga eller laga amneshalter, i
form av normalt férekommande bakgrundshalter. Detekterade
(men laga) halter finns av nickel och zink (troligen
bakgrundshalt), tri- och tetrakloreten samt MTBE (meyl-tert-
butyleter). | alla tre prover patraffades PFAS, i tva av dessa
relativt Iaga halter, men i en punkt strax over riktvardet for
Livsmedelsverkets atgardsgrans for dricksvatten.
Fororeningarna bedéms kunna avhjalpas i
bygg/anlaggningsskedet.

Transporter av farligt gods

Transporter av farligt gods sker pa Lommabanan och avstandet
till sparmitt fran narmsta plats dar byggnation medges i planen
ar ca 70 meter. | Riskanalysen skriver Tyréns 20221207:
Individrisken for planomradet ar att betrakta som ”1ag” da den
understiger 107-7 per ar redan innan planomradet nas.
Samhallsrisken ar sadan att atgarder ska vidtas.

Med anledning av det sistnamnda foreslas foljande atgard:
”Skolans ventilation ska vara avstangningsbar. Detta innebar
en begransad kostnad, och kan ge stor effekt vid vissa olyckor.
Knapp ska exempelvis placeras i lararrum, reception,
vaktmastarens lokaler eller dylikt. Atgarden ska arbetas in i
verksamhetens systematiska brandskyddsarbete och forevisas
for raddningstjansten.”

Utredningen lyfter dven att det finns osdkerheter kring
framtida fordelning av farligt gods, men flera alternativ med
olika mangder och godstyper har studerats, och slutsatsen ar
fortsatt att risknivan ar att betrakta som lag.

Industri
Avstand till narmsta industri ar 400 meter (Norr Vinstorp).

Vibrationer
Avstand fran planomradesgrans till sparmitt ar éver 60 meter.
Vibration bedéms darfor inte innebara nagot problem.
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Elektromagnetism

Avstand fran planomradesgrans till sparmitt ar éver 60 meter
Elektromagnetism beddéms darfor inte innebara nagot
problem. Vid flytt av transformatorstationen erhalls enligt
Kraftringen rekommendationer tillrdckligt avstand till plats dar
manniskor stadigvarande vistas.

Oversvédmning (regn och skyfall)

Planomradet ar hogst i den Ostra delen ca +4,7 m och lutar at
sydvast +2,5 m. Enligt kommunens skyfallskartering,
(Skyfallskartering for Lomma kommun, DHI 2022-09-22) syns
rinnvdgarna vid skyfall vid ett 100 ars skyfall med klimatfaktor
1,4 (100 ars regn om 100 ar) och skyfallsvattnet ror sig i gata
ner till gronytor samt parkeringsytor i de norra delarna av
Lomma centrum, séder och 6ster om vardcentralen samt
parkeringsytan pa Centrumtorget. Framgent ar avsikten att
skapa en skyfallsled langs hamntorgets s6dra sida med
koppling ut till Hoje A strax sdder om biblioteket

Teckenforklaring
A Flédesriktning 100ars skyfall
Maximalt vattendjup 100ars Skyfall

Utdrag ur Oversvdimningsutredning (DHI, 2022-09-22). Flédesriktning (pilar) och
berdknade maximalt vattendjup vid ett framtida 100-Grsregn (dagens ldge
betrdffande hardgéringsgrad och markhéjder, OBS Vinstorpsvégens underfart under
jérnvdgen ingick inte i indatan).

Oversvémning (Havsnivd och framtida extremhégvatten)

| Lomma kommuns Oversiktsplan 2020 finns stillningstagandet
att ny bebyggelse enbart far tillkomma pa platser dar maojlighet
att ge skydd mot klimatférandringens effekter de narmsta 100
aren kan ske. | 6versiktsplanen har det dven pekats ut ett
reservat for skyddsvall.
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Utdrag ur Oversiktsplan 2020, s 200, Ovriga skyddsdtgérder for
klimatanpassning

Kommunen har radighet 6ver marken langs med hela det i
oversiktsplanen foreslagna reservatet for skyddsvall.

SMHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram skattade
varden for medelvattenstand och aterkomstvarden for
tillfalligt hoga vattenstand med aterkomsttid 100 ar i Lomma
ar 2130 (Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17). FN:s
klimatpanels klimatscenario RCP 8,5 (oktober 2019) har
anvants. De skattade vardena har tillhérande 95-procentigt
konfidensintervall vilket innebar att konfidensintervallet
innehaller med sannolikheten 95 % det riktiga vardet.
Skattningarna ska anvdandas med marginaler anpassade for
tillampningen.

Utdrag fran rapporten Extremvattenstand i Lomma, SMHI
2020-04-17:

2.2 AR 2130
T T P Aterkomstvirde Aterkomstvirde
100 ar 200 ar
skattat varde ar 2130 12 27 247,
konfidensintervall 95 % 0.4 till 2,0 1,8till 3,5 1,8ill 3,7

Tabell 2 Medelvattenstand och daterkomstvéirden i meter i RH2000 for aterkomstperioden 100
och 200 dar. Landhéjningen ingar. Konfidensintervall beskrivs i rapporten.

Framtida dimensionerade vattenstand

DHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram utredningen
Skyddsvall Lomma (2020-06-25) som beskriver hur den
befintliga vallen skyddar mot hoga havsnivaer samt nar vallen
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behover byggas ut for att fortsatt skydda Lomma centrum mot
de forvantande hoga havsnivaerna.

Utgangspunkt i utredningen ar uppdaterade framtida extrema
havsvattenstand fran SMHI baserade pa FNs klimatpanels
senaste utgava fran 2019. | utredningen har lokala effekter av
vaguppstuvning och uppskoljning beraknats och adderats till
SMHIs framtagna extremvattenstand for Lomma.

Vattenstandsforandringar langs en kustlinje ar ofta en
kumulativ effekt med bidrag fran olika meteorologiska effekter
sasom passerande hogtryck- och lagtryck, vinduppstuvning och
vaguppstuvning samt vaguppskoljning. Variationer fran
tidvattnet, som langs svenska vastkusten primart drivs av
manens halvdagliga cykel, ar vid Lomma av mindre betydelse.
Alla effekter utom just vaguppskoljningen beter sig som en
forandring av vattenstandet samtidigt i hela det paverkade
omradet och kan ha perioder av storleksordningen timmar till
dagar. Vaguppstuvningen sker i huvudsak p.g.a. en langgrund
strand dar brytande vagor, langre ut, “pumpar in” vatten over
det langgrunda omradet. Vaguppskoljningen daremot, ar mer
direkt kopplad till de enskilda ytvagorna, och ar mer betydande
vid brantare strandprofiler da ytvagen ar mindre paverkad da
den nar strandlinjen.

For analys av vaghojden utanfér Lomma har data anvants fran
en validerad vagmodell fran DHI som omfattar en tidsperiod pa
sammanlagt 24 ar (1995-2018). Hoga vagor kommer i
huvudsak fran tva olika riktningar (sektorer) i Lommabukten,
fran den nordvastliga sektorn samt fran sydvast till
sydsydvastlig sektor. Detta sammanfaller med att vinden har
langst stryklangd (helt dppet vatten) i dessa riktningar och att
radande vadersystem kan bldsa ordentligt fran dessa
riktningar.

Genom extremvardesanalys av modellerad vagdata har hojden
for de signifikanta vagorna med olika aterkomsttid beraknats.
Som exempel blir 10 ars vagen 2,3 m ute pa 15 meters djup.
Vagperioden for de hogsta vagorna ligger i spannet 4,5-5 s.
Denna typen av vag uppskattas till att kunna na in till ca 2-3
meters djup innan den bryter och forlorar hojd. Fran det att
vagen bryter sker vaguppstuvning och vaguppskoljning i dess
fortsatta vag in mot strandlinjen. Vaguppstuvningen kan ses
som en vattenstandshdjning under den period som de extrema
vagorna rullar in (under stormens intensivaste skede) och
vaguppskoljningen ar den niva som vagen kan skéljas upp
langst pa den lutande stranden. Dessa fenomen kan berdknas
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pa flera olika satt. | utredningen har generella uppskattningar
gjorts. Resultaten beror starkt pa vagornas hojd, period och
vaglangd men ocksa pa strandens lutning och vilken typ av
material den bestar av.

Det 6vre vdrdet pa vaguppstuvningen (maximala
vaguppstuvningen) skiljer sig fran den typiska
vaguppstuvningen ("medelvdguppstuvningen”) under en
storm. Som namnt har den en dynamisk komponent, och i
detta fall vid Lomma, har den en period pa storleksordningen
minuter. Det ar i denna studie antaget att dessa oscillationer
inte ar inkluderade i matningarna av vattenstandet da
kortperiodiska svangningar av denna typ oftast filtreras bort.
Detta medfor att det maximala vaguppstuvningsbidraget
adderas till 2 % vaguppskodljningen som laggs till de framtida
berdknade vattenstandet. Med detta sagt ar det ocksa antaget
att “medelvaguppstuvningen” redan finns med i matningarna
av vattenstandet da den ofta har en period pa langre an flera
timmar. | figuren nedan har en skattad hojning pa 0,2 m for
vaguppstuvning och uppskaljning enligt berdkningar ovan lagts
till 6vre konfidensintervall for framtida 100 ars vattenstand. |
denna skattning har antagits flacka strander och langgrunda
bottenprofiler (lutning < 1/30).
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Framtida medelvattenstdnd, 100 Grs niva samt évre konfidensintervall fér 100 drs
nivé med och utan vaguppstuvninf for Lomma utgdende fran FN:s klimatpanels
senaste utgdva fran oktober 2019, klimatscenario RCP 8,5.

En analys har genomforts for att undersdka nar i tiden Lomma
riskerar att dversvammas samt nar befintlig vall behdver
byggas pa och nya vallar behover anlaggas. Utgangspunkten i
analyserna ar det ovre konfidensintervallet inklusive
vaguppstuvning och uppskoljning for vattenstand med 100 ars
aterkomsttid vilket fortsattningsvis benamns dimensionerande
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vattenstand. | tabellen redovisas dimensionerande vattenstand
for ar 2020, 2070, 2100, 2130 samt 2150.

Artal Dimensionerande vattenstand
(m, RH2000)

2020 2,1

2070 2,5

2100 3.1

2130 3,7

2150 4,2

Tabell for dimensionerande vattenstdnd fran rapporten Skyddsvall Lomma,
DHI 2020-06-25.

Framtida skyddsbehov i ndromrddet

For att utréna nar skyddsatgarder behover sattas in har
skannade héjddata kompletterats med inmatta vallhdjder och
en Oversvamningsanalys med verktyget FloodScreener har
genomforts. Analysen visar att befintlig vall skyddar Lomma
centrum mot extrema vattenstand till en niva pa ca 2,5 m,
vilket tidsmassigt motsvarar dimensionerande vattenstand ar
2070. Vid dimensionerande vattenstand ar 2100 6versvammas
stora delar av Lomma centrum. Oversvimningsutbredningen
Okar sedan marginellt i Lomma centrum fér dimensionerande
vattenstand ar 2130 respektive 2150 till foljd av den hojdrygg
som loper i nord-sydlig riktning genom centrum strax vaster
om jarnvagen.
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Utdrag ur rapporten Skyddsvall Lomma (DHI, 2020-06-25). Planomrddet markerat
med en pil.

Oversvimningsutbredning i samband med dimensionerande havsnivé ér 2070, 2100,
2130 och 2150. Situationen gdller fér scenario med befintlig vall. Stjérnan markerar
ldgsta punkten pa befintlig vall. Notera sdrskilt hur den del av planomréadet som ér
beldget éster om Bredgatan inte pdverkas av 6versvimning 2050.

Befintliga skydd skyddar Lomma centrum till ca ar 2070.
Darefter kommer befintlig vall att behdva byggas pa och en ny
vall kommer att behdva anlaggas fran den norra dnden av
befintlig vall langs kusten och Hoje a upp till
Fladangsdammarna. Hojden pa vallen kommer att variera langs
med strackningen.

| kommunens budget for 2022 har 1,8 miljoner kronor och
2023 2,0 miljoner kronor avsatts for att arbeta med
klimatsakringsprojektet, arbetet med projektering av
skyddsatgarder ar inlett. Malet med projektet ar att finna en
[6sning som medfor att risken for samhallet minskar och att
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det centralt beldgna projektet i Lomma centrum gar att
fardigstalla.

Skydd mot hégt vattenstdnd i denna plan

| planomradet hojer sig marken till en markniva 6ster om
Bredgatan pa over +4,0 meter. Genom att foreskriva att
byggnader ska utforas vattentéta till hdjden +4,0 m (RH 2000)
och att nivan pa allméan platsmark pa Bredgatan ska vara +3,9
meter sa sdkerstalls atkomst till planomradet
(utrymningsmojlighet) fran oster dven vid 200 ars event om
100 ar. Planen ar ddarmed inte beroende av ett yttre skydd
kommer till stand.

Erosion

Planomradet ar beldget som lagst 120 m fran strandkant med
befintligt skydd mot erosion (spontad kajkant). Mellan
planomradet och kajkanten finns bebyggelse i form av
kommunbibliotek, en huvudavloppsledning och pumpstation
som alla behéver skyddas mot erosion.

Det reservat for skyddsvall som pekas ut i OP 2020 syftar till att
skydda mot havets paverkan vilket innefattar dven
erosionsrisken. Skydd mot erosion kan ske pa olika satt pa
olika strackor. Lomma kommun underhaller befintliga
kommunalt anlagda erosionsskydd och kajkanter.

Kultur

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att Vinstorpskolan
vastra byggnad ar kulturhistoriskt vardefull och bevarandevard
och darmed bor skyddas mot rivning.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Riksintresse

Kustzon

Planomradet ligger inom Riksintresse hogexploaterad kust,
dock ar planomradet beldget inom befintlig tatortsstruktur och
paverkar inte de varden som riksintresset avser skydda.
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Service

Planomradet ar beldget i de centrala delarna av Lomma och
inom 200 meter finns station, busshallplatser, ett flertal
butiker och restauranger, bibliotek samt kommunhus.

Barnperspektivet

Vid framtagandet av foreslagen bebyggelse for skola har ett
kontinuerligt samarbete skett med forvaltningen for Utbildning
kost kultur och fritid (UKF).
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa en
generalisering av handlingar framtagna av Liljewall arkitektur, i
projektet Kommunhus och Gymnasieskola.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Gymnastiksal pa Vinstorpsskolan Lomma 35:4 utgdr sadan
sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL
(2010:900), d v s byggnader som ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna
karaktar. Byggnaden redovisas dven som kulturhistoriskt
vardefull och bevarandevard i kulturmiljoprogrammet (i
kulturmiljoprogrammet vastra skolbyggnaden) och som bor
skyddas mot rivning. Den har darfor férsetts med
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud i enlighet med 4
kap 16§ PBL (2010:900).

Varsamhetsbestammelsen innebar att ursprunglig utformning
vad galler detaljer, material och fargsattning ska vara
vagledande. Takkupor eller takfonster far inte uppfoéras.

Kulturvardesbestammelsen innebar att tegelfasad inte far
overtackas (exempelvis genom malning, putsning, slamning
eller skrivmaterial). Takkupor eller takfonster far inte uppforas.

Planomradet med befintlig bebyggelse far i planforslaget
anvandas for skola (utan krav pa friyta i direkt anslutning till
byggnadsverk) och centrumverksamhet.

Inom planomradet finns en biotopskyddad allé 6ster om
Bredgatan, biotopskyddet fér denna kvarstar, om atgarder
riskerar att skada den skyddade biotopen kravs dispens.

Tillkommande bebyggelse

Verksamheter och handel

Verksamheter i planforslaget:

Inom kvartersmark medges centrum- och kontorsverksamhet.
Kontorsverksamheten avses vid detaljplanens upprattande i
forsta hand utnyttjas for kommunal verksamhet.

Utformning och placering:

Centrumverksamhet och kontorsverksamhet mojliggérs inom
de byggnadsdelar som ar beldgna pa fastigheterna Lomma
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34:2, Lomma 34:11 del av Lomma 34:1 (gamla
kommunhustomten), del av Vinstorp 35:4 (Vinstorpsskolans
gymnastiksal), samt pa bottenvaningen av Lomma 35:5.

Offentliga byggnader

Verksamheter i planférslaget:

Kommunhus (Kontor), Skola (Skola) utan krav pa friyta i direkt
anslutning till byggnadsverk. Skola utan krav pa friyta i direkt
anslutning till byggnadsverk innebér i princip viss mojlighet till
utbildning pa hogstadieniva, men framst gymnasieskola eller
andra former av utbildning for vuxna. Detta foljer av Boverkets
allmédnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet:

"Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som
innehaller lokaler for férskola, forskoleklass, skola arskurs ett
till sex, fritidshem eller liknande verksamhet och barnen och
eleverna bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket
och friytan. Friytan bor placeras i direkt eller i ndra anslutning
till byggnadsverk som innehaller lokaler for skola arskurs sju till
nio och eleverna bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan. Fér gymnasieskolor bor friyta
placeras och ordnas pa det satt som ar skaligt med hansyn till
elevernas och verksamhetens behov.”

Utformning och placering:

Planforslaget reglerar inom Lomma 34:2, Lomma 34:11 del av
Lomma 34:1 (gamla kommunhustomten) bebyggelsens yttre
avgransningar och volym satillvida att byggnaden ska
inrymmas inom en hojdmassig begransningsyta enligt bild
nedan:

18,5

==t i |

T +17
=I
—
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Forslaget innebar att byggnaden i gransen mot Vinstorpsvagen
far ha en héjd om +17 meter och mot Hamngatan far en hojd
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om +18 meter, darefter med 45° stigning inat kvarteret inom
"f1”4,5 meter in till en hojd om +21,5 meter (dar
egenskapsgransen mellan fi-f, gar). Fran nyss namnda
egenskapsgrans till den inre egenskapsgransen som avgransar
f, omradet, ska byggnaden rymmas under en yta som gar fran
+21,5 till +25,0 med en lutning om % dvs 14 meter langre in.
Inom det innersta egenskapsomradet far byggnaden maximalt
ha hojden +25,0 meter (totalhdjd). Byggratten har begransats
till maximalt 20 000 m? BTA (bruttoarea).

[llustrationerna nedan som visar maximal utbredning sa langt
ut/brett som mojligt enligt detaljplanen (dock gor
byggrattsbegransningen att hela "den bla volymen inte kan
fyllas”

~

Vy fran soder, Centrumtorge ligger i bildens nedre vanstra hérn
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Vy fran vast

For fastigheten Lomma 35:5 har 6 meter fran fastighetsgranser
mot Ost, syd och vast prickats och byggnaden far maximalt ha
en byggnadshdjd om +12,5 meter och en totalhéjd om

+15,0 meter. Byggratten har begransats till 1300 m? BTA
(bruttoarea).

Vy fran Sydost fran korsningen Hamngatan- Kaptensgatan som visar Lomma 35:5 i mitten av
bilden och det storre befintliga “kommunhus” kvarteret i bildens vanstra sida.

For del av Vinstorp 35:4 (Vinstorpsskolans gymnastiksal) tillats
en total hojd om +18,0 meter vilket enligt uppmatningar fran
bygglovsritningarna ar ca 1 meter hogre an befintlig nockhdjd,
detta for att inrymma befintliga skorstenar/ventilationshuvar.
Pa grund av kulturmiljévardena tillats endast mindre
kompletterande byggnader/byggnadsdelar (80 m?),
cykelférrad, avfallshantering, m.m., som kan provas lampliga
med hansyn till kulturvirdena pa platsen.

En mindre del av fastigheten Vinstorp 35:4 (Vinstorpsskolans

gymnastiksal) planlaggs for teknisk anlaggning, ytan ar 48m?
och av dessa ar 35m? byggbara.
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Skydd
Grundléggning

Byggnader som placeras pa mark med niva pa under +4,0
meter ska utforas vattentéata till nivan +4,0 meter, for att
kunna sta emot framtida extremhdogvatten.

Bullerskyddsdtgdrder

Foreslagen bebyggelse forutsatter inte bullerskydd, vid
projekteringen och utférandet av byggnaderna ska sakerstallas
att fasaderna far en tillracklig ljuddampning for att medfora en
god inomhusmiljé.

Radonskydd
Baserat pa uppmatta radonhalter foreskrivs att byggnaden ska
uppforas radonskyddad.

Skydd mot olycka

Skolans ventilation ska vara avstangningsbar (miljobrytare).
Knapp kan exempelvis placeras i lararrum, reception,
vaktmastarens lokaler eller dylikt.

Markférorening

Avhjalpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljébalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten (miljo- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markfororening
patraffas. Innan avhjalpandedtgard av fororenad mark
genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stalla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 & PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgard som innebar en vasentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet fér bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked fdr inte ges for
ny/édndrad anvdndning inom Lomma 35:5 eller Lomma 34:2,
Lomma 34:10, del av Lomma 34:1 (kvarteret ddr befintligt
kommunhus ér lokaliserat) férrén markens Idmplighet har
sdkerstdllts genom slutlig avhjélpandedtgdrd for det dndamal
som planen anger.
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Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljébalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Gronstruktur och offentliga rum

Torg, gator och platsbildningar mm

Planforslaget foreslar en foérandring av den allménna
platsmarken langst i viast genom en omgestaltning till en
”vanlig” rondell beldgen i Vinstorpsvagens forlangning i
korsningen med Strandvigen. Ovriga anslutande vigar ar
Hamntorget (mot Oscarsbro) och Hamntorget (soderut), detta
pa grund av att bebyggelsen inom kommunhuskvarteret
utvidgas i vastlig riktning.

Planforslaget foreskriver dven en hojdmassig forandring av
Bredgatan for att maojliggora utrymning fran kvartersmark
beldgen i planomradets vastra del till hogre markomraden i
planomradets 6stra delar.

VA Syd har uttrycket behov av ett framtida underjordiskt
spillvattenmagasin, oénskvard placering ar i eller i anslutning till
Hamntorget. Anvandningen pa marken ar allman platsmark
vilket kan/far underbyggas med dylika tekniska anlaggningar.
En majlig preliminar placering i enlighet med VA Syds
onskemal redovisas nedan:

HUVUDGATA =oAL

. oy \/
e,/
Preliminart onskemal av yta fér underjordiskt spillvattenmagasin (Markerat
med gul linje samt punktprickning, ca 1500m?). Den snedskrafferade ytan
ingd i en annan detaljplan. Eventuell/e ledningsflytt/ar som
spillvattenmagasinet medfér bekostas av den som féranleder
ledningsflytten.
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Miljokompensation

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-18:

- att miljévardesbeddmningen ska inga som en del i
detaljplanearbetet.

- att en rutin fér miljévardesbedémning och kompensation ska
galla vid alla exploateringar.

Vid planlaggning och exploateringsatgarder ska den gronyta
som forsvinner i exploateringsskedet kompenseras genom att
forlorade livsmiljoer ersatts i eller i ndarheten av planomradet.
Saval areal som funktion och kvalitet av forlorad gronstruktur
ska kompenseras. Om inte arealen ryms inom planen ska
kompensation ske pa annan plats i kommunen. Med funktion
och kvalitet avses de ekosystemtjanster och den biologiska
mangfald som idag ryms inom ytan. En inventering och analys
av varden som riskerar att forsvinna och hur dessa ersatts tas
fram av miljostrateg. D8 kommunen ar markagare och avser
uppfora byggnaderna i egen regi kommer inget
exploateringsavtal att tecknas.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken i planforslaget: Den storsta forandringen i
planforslaget ar mojliggérandet av omvandling av "Ovalen”,
den utdragna cirkulationsplatsen pa Hamntorget, till en
"vanlig” cirkulationsplats.

Gdng- och cykeltrafik

Planférslaget kommer att innebara en 6kning av gang- och
cykeltrafiken i och med mojligheten till skola. Gang- och
cykelvagar i naromradet bedoms klara tillskottet utan
atgarder, dock kommer troligen en 6versyn behéva ske
betraffande korsningen av Bredgatan samt dven férandringar
som moijliggdr en mer lasbar linjedragning for gang- och
cykeltrafikanter i samband med omdaningen av ovalen.
Vinstorpsvagens bredd i detaljplanen mojliggor for
forandringar i gang- och cykelstrukturen, satillvida att gang-
och cykelbana kan inrymmas bade langs den norra och sodra
sidan av vagen.

Kollektivtrafik
Planférslaget omfattar/féranleder inga forandringar av
kollektivtrafikanlaggningar.

Utformning av gator
| planen finns inget behov av att detaljstyra utformningen av
gator, detta gors genom lokala trafikforeskrifter.
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Parkering och angéring

Det ar varje fastighetsdgares ansvar att |6sa parkeringsbehovet
for den fastighet de har for avsikt att bebygga. Lomma
kommuns parkeringsnorm, antagen av kommunfullmaktige
2021-06-03, galler.

For skola och kommunhus har en sarskild parkerings- och
mobilitetsutredning tagits fram, Ramboll 2022-09-26, samt PM
elsparkcyklar 2023-01-20. | utredningen undersoks dels hur
parkering och mobilitet féor kommunhuset ar 16st idag, dels
beldggningsgraden pa ett flertal parkeringar i naromradet och
nar ett flertal mobilitetsatgarder (se nedan) genomfors sa
beddmer utredningen att det inte kravs nagra nya bil-
parkeringsplatser for den tillkommande verksamheten.

Mobilitetsatgirder:

Infor p-avgift

Cykelfaciliteter "extra allt”

Fordonspool for tjansteresor*

Resepolicy som stottar hallbart resande*
Skanetrafikens gymnasiekort — ungdomsbiljett*
Informationspaket till elever och de anstallda
Sponsrade kollektivtrafikbiljetter for anstallda
Formanscyklar for de anstallda*

coONOULL B WN R

Kompletterande tillval (genomfor minst en atgard arligen)

9 Elcykelutlaning till anstallda

10 Cykelutmaning: ex Halsotrampare eller Vintercyklist*

11 Testresenar for kollektivtrafiken/Prova pa-kort

* Atgarder som har testats, r delvis eller helt genomférda i Lomma
kommun idag

Det rekommenderas att det i narheten finns méjlighet att
tillskapa 18p-platser for det fall att trycket blir hogt. Dessa
beddms kunna inrymmas genom en utdkning av
parkeringsytorna vid Solgatan (kvartersmark). For
anvandningen Skola, finns dven mark anlagd som parkering
sdder om Fladdngsskolan, den kan vid behov anvandas for
parkeringsbehov som skolan genererar. For cyklar bedéms att
det i detaljplan ska sdkerstéllas att det finns utrymme for att
tillgodose 400 platser och att atminstone 365 av dessa ska
kunna sakerstéllas i bygglovsprovning. Da anvandningen av
elsparkcyklar 6kat kraftigt under de senaste aren
kompletterades mobilitetsutredningen med “PM elsparkcyklar,
2023-01-20” Detta PM patalat att det med dagens anvandning
av elsparkcyklar vore 6nskvart att kunna parkera ett 40-tal
elsparkcyklar pa ett stold- och vaderskyddat satt. Tillskapandet
av elsparkplatser medfor att man kan minska antalet
cykelplatser med halften av méangden tillskapade
elsparkplatser, saledes 20 cykelplatser om 40
elsparkcykelplatser tillskapas.
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Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Byggnaden kan anslutas till Kraftringens el- och fjarrvarmenat.

Vatten och spillvatten

Omradet ar anslutet till det allmdnna vatten- och
spillvattennaten. Framgent kommer det, till féljd av vidare
exploateringar att finnas ett behov av att férstarka
spillvattenanlaggningen med ett spillvattenmagasin, VA syd
foreslar att detta placeras under jord under allman platsmark
som i huvudsak ar utlagd i denna plan.

Dagvattenhantering

Omradet &r belaget inom verksamhetsomrade for dagvatten
gata och dagvatten fastighet, avvattning av omradet sker i
dagslaget redan genom det allmdnna dagvattennatet.

Renhdllning

Inom det centralt belagna kvarteret foreslas miljorum,
lastningsplats finns vid Bredgatan, for de tva andra
kvartersmarksomradena finns tillgangligt utrymme sa dar
foreslas ingen sarskild hantering.

Kommunikationer
Omradet ar forsett med fiberanslutning.
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KONSEKVENSER
Mark

Samtliga i planomradet ingdende fastigheter ar i kommunal
ago, Konsekvenserna nedan redovisas per fastighet och
anvandning i detaljplanen.

Ungefarlig
Fastighet Tidigare anv. Ny anv. areal (m?)
Lomma 35:5 B SCK 1410
del av Lomma 35:4 C SC 1460
del av Lomma 35:4 C E 50
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Lokalgata Lokalgata 1470
Gatu / Allmén platsmarks fastigheter BC Lokalgata 30
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Lokalgata SCKP 50
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter BC Huvudgata 30
Gatu / Allman platsmarks fastigheter BC SCKP 6150
Gatu / Allman platsmarks fastigheter E SCKP 130
Gatu / Allmén platsmarks fastigheter Lokalgata SCKP 40
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Gangfartsgata Lokalgata 660
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter Gangfartsgata  SCKP 90
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Gangfartsgata Torg 20
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter Huvudgata SCKP 350
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter Huvudgata Torg 350
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Huvudgata Huvudgata 2520
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter Torg Torg 590
Gatu / Allman platsmarks fastigheter Huvudgata Torg 500
Gatu / Allméan platsmarks fastigheter Huvudgata Lokalgata 130

Planen medfér en kombination av enskild kvartersmark och
allman kvartersmark (kvartersmark for annat én enskilt
bebyggande (dit Skola kan rdknas)). Detta kan medféra en
problematik men da kommunen i dagsldget ager all mark inom
planomradet aktualiseras fragan om inlosen ej. For det fall att
kommunen nagon gang framover onskar avyttra kvartersmark
inom planomradet, behover fragan aktualiseras, forslagsvis
genom att, vid kommunal forsaljningsintention, genomfora en
andring av detaljplanen dar den anvandning som medfor
allman kvartersmark stryks.

Vatten

Kvaliteten pa recipient och grundvatten beddms inte att
paverkas vid ett plangenomférande. Marken ar i dagslaget
ianspraktagen och de forandringar som planen medfér bedoms
inte paverka belastningen pa recipient negativt. Genom att
noterade lokala féroreningar pa Lomma 35:5, samt inom ytan
dar befintligt kommunhus ar beldget saneras vid
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ianspraktagandet/forandrad anvandning minskar risken for
lackage till grundvattnet.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse. Kontorsverksamhet finns pa
platsen idag sa det tillkommande tillskottet darifran bedéms
som forsumbart, trafiktillskottet fran skolverksamheten
beddms preliminart att medféra ca 200 ytterligare
biltrafikrorelser per dygn till foljd av personalresor, detta
beddms inte medfdra dverskridande av riktvardena for
miljokvalitetsnormerna.

Natur

Biotopskydd
Inom planomradet finns en biotopskyddad allé, skyddet
kvarstar aven efter planlaggningen.

Miljokompensation

Varden och funktioner som inte kan kompenseras inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Trafik

Biltrafik

Preliminart beddms planforslaget innebdra ca 200 ytterligare
fordonsrorelser per dygn (personal till skolan).

Gdng- och cykeltrafik

Den storsta mangd elever som i dagslaget namnts bland
mojliga scenarion ar 900 elever, detta medfor en 6kning av
gang och cykeltrafik, befintlig infrastruktur bedéms efter
atgarder inom planomradet klara av denna dkning.

Kollektivtrafik

Den storsta mangd elever som i dagslaget namnts bland
maijliga scenarion ar 900 elever. Detta medfor sannolikt
forandringar av resmonstret for kollektivtrafikresande genom
ett 6kat resandeunderlag. Darmed 6kar maojligheterna till och
det medfor dven ett behov av tatare busstrafikering. |
dagslaget maste samtliga gymnasieelever fran Lomma
kommun 3aka till andra kommuner for sin utbildning. Vid ett
plangenomforande kommer det att vara mojligt for elever fran
andra kommuner att séka sig till Lomma for sin
gymnasieutbildning.
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Parkering och angéring

For skola och kommunhus har en sarskild parkerings- och
mobilitetsutredning tagits fram, Ramboll 2022-09-26, samt PM
elsparkcyklar 2023-01-20. Om ett flertal mobilitetsatgarder (se
avsnittet “Forutsattningar — Biltrafik” eller rapporten)
genomfors sa beddmer utredningen att det inte krdvs nagra
nya bilparkeringsplatser for den tillkommande verksamheten.
Det rekommenderas dock att det i ndarheten av planomradet
finns mojlighet att tillskapa 18 p-platser for det fall att trycket
blir hogt. Dessa beddms kunna inrymmas genom en utdkning
av parkeringsytorna vid Solgatan (kvartersmark), for det fall
belastningen/behovet harror fran behov fran anvandningen
Skola, kan dven parkeringen séder om Fladdngsskolan nyttjas
da den ar beldgen inom anvandningen ”Skola”.

For cyklar bedoms att det i detaljplan ska sdkerstallas att det
finns utrymme for att tillgodose 400 platser och att dtminstone
365 av dessa ska kunna sakerstallas i bygglovsprovning. Da
anvandningen av elsparkcyklar 6kat kraftigt under de senaste
aren kompletterades mobilitetsutredningen med “PM
elsparkcyklar, 2023-01-20” Detta PM patalat att det med
dagens anvandning av elsparkcyklar vore onskvart att kunna
parkera ett 40-tal elsparkcyklar pa ett stold- och vaderskyddat
satt. Tillskapandet av elsparkplatser medfor att man kan
minska antalet cykelplatser med hélften av mangden
tillskapade elsparkplatser, saledes 20 cykelplatser om 40
elsparkcykelplatser tillskapas.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Flytt av transformatorstation samt ledningar, bekostas av
exploatoren (kommunen).

Vatten och spillvatten

Utokning av anslutningen sker enligt gdllande taxa. Flytt av
ledningar kan bli aktuellt pa grund av férandringar av
kvartersmarks utstrackning, ledningsflytt bekostas av
exploatdren.

Dagvattenhantering
Inga konsekvenser.

Renhdllning

For det fall att det centrala kvarteret bebyggs med maximal
exploatering kommer det att kravas avfallsutrymme i
byggnaden.

Kommunikationer
Inga konsekvenser.
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Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms, enligt
trafikbullerutredning Tyréns 2023-02-27, inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen

Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse, skuggstudier har
genomforts, for bade “den placering av byggratten som
medfor maximal paverkan pa grannfastigheter”=worst case
enligt planen, samt det skissforlag som det arbetas med i
exploateringsprojektet. (Skuggstudie, Liljewall 2023-03-09).

Maximal exploatering enl. detaljplan Planerad nybyggnad i projektet

08:00

12:00

15:00

18:00 ! /AN NSO TR = /AU \\
Skuggorna enligt s3 som solen star lapril, till vdnster maximal byggrat placerad i mest
skuggande laget, till hoger skisser enligt den modell som upprattats i byggprojektet (ur
skuggstudien)
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Tillkommande risker genom planens genomférande
Den férandring som planforslaget innebar bedoms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Kultur

Skydden av byggnaden Vinstorpsskolans idrottshall (Lomma
35:4) kvarstar som i gallande plan dock tas prickmarken bort
och mojlighet att uppféra mindre kompletterande
byggnader/byggnadsdelar (80 m?), cykelf6rrad,
avfallshantering, m.m., som kan prévas lampliga med hansyn
till kulturvardena pa platsen infors.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestammelserna inte hinder fér utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Planen bedéms medfora positiva sociala konsekvenser da
gymnasieskola mojliggérs inom Lomma kommun. Omradet ar
valforsett med kommersiell och kommunal service samt dven
kollektivtrafik.

Inom Bantorget (en park angransande till planomradet) kan
eventuellt en omdisponering av vilka ytor som har vilken
funktion ske, detta for att pa basta satt tillgodose bade yngre
barns och gymnasieelevernas behov, férandringar inom parken
kan ske inom for det omradet géllande detaljplan.

31(34)



UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Undersokningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av
tva moment. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomfora ett samrad om fragan med
lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berorda
utifran sitt sarskilda miljdoansvar.

Om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tillampas.

Beddmning/beslut om betydande miljépaverkan

Ett genomférande av detaljplanen forvantas inte medféra en
betydande miljopaverkan, detta stallningstagande grundar sig
pa en undersdkning om Betydande miljopaverkan genomford
2022-05-20 som sammanfattat kommer fram till: “Ett
genomfdrande av detaljplanen forvantas inte medfora en
betygande miljopaverkan da planen mojliggor for fortatning
inom redan ianspraktaget omrade med god kollektivanslutning
medfor maojlighet till gymnasieskola inom kommunen och
darmed minskad belastning genom persontransporter.”
Samrad med lansstyrelsen i fragan om betydande
miljopaverkan har skett under detaljplanens samrad.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ar huvudexploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allménna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allman platsmark
inom planomradet.

Avtal
Da kommunen ar ensam markdgare och huvudman for allman
platsmark avses inga avtal tecknas.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Planen har en genomfdrandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allménna anldggningar
Planforslaget innebar att foljande allménna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:

e Del av Bredgatan (lokalgata,
hojdjustering och utférande).

e Ombyggnation av "Ovalen” (utdragen
cirkulationsplats) till en mer "ordinar”
cirkulationsplats och i samband med det
forandringar av tillfartsvagar samt
parkeringsyta.

Ledningsflytt

| de fall exploateringen medfor ledningsomlaggningar av
ledningar som ledningsinnehavaren férlagt med eller forvarvat
rattighet for, bekostar exploatoren omlaggning/skyddsatgard
som foranleds av planarbetets genomférande.

Sanering av férorenad mark

Inom Lomma 35:5 har en lokal férorening patraffats. Aven
inom Lomma 34:2, Lomma 34:10, del av Lomma 34:1 (dar
befintligt kommunhus ar lokaliserat) upptéacktes stallvis
forekomst av PAH och kadmium samt i en punkt fanns
forekomst av kvicksilver. | ett av borrhalen patraffades PAH
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med kraftigt forhojda varden over gransen for framtida
markanvandning, MKM. | huvuddelen av all fyllning ligger
halterna inom intervallet KM-MKM. Vissa prover av fyllning
och i princip alla prover i naturlig jord har uppmatta halter
<MRR. Utférda miljotekniska analyser pa grundvatten
provtagna fran installerade grundvattenror visar generellt inga
eller laga amneshalter, i form av normalt férekommande
bakgrundshalter. Detekterade (men laga) halter finns av nickel
och zink (troligen bakgrundshalt), tri- och tetrakloreten samt
MTBE (meyl-tert-butyleter). | alla tre prover patraffades PFAS, i
tva av dessa relativt 1aga halter, men i en punkt strax over
riktvardet for Livsmedelsverkets atgardsgrans for dricksvatten.
Fororeningarna ska saneras innan startbesked ges,
planbestammelse har inforts harom.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Da granser mellan allman platsmark och kvartersmark
forandras kan det bli aktuellt med fastighetregleringsatgarder,
exploatoren ansoker om och bekostar erforderliga atgarder.

Ansdkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten ansdka om erforderlig
fastighetsbildning och vid behov inrattande av
gemensamhetsanldaggning.

Inlésen

Planen medfdr en kombination av enskild kvartersmark och
allman kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt
bebyggande (dit Skola kan raknas)). Detta kan medféra en
problematik men dd kommunen i dagslaget dger all mark inom
planomradet aktualiseras fragan om inldsen ej. For det fall att
kommunen nagon gang framoéver dnskar avyttra kvartersmark
inom planomradet, behover fragan aktualiseras, forslagsvis
genom att, vid kommunal forsdljningsintention, genomféra en
andring av detaljplanen dar den anvandning som medfor
allman kvartersmark stryks.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Roger Jonsson John Wadbro
planchef planarkitekt
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