Sammantriadesdatum s.1(31)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
Plats Stora Sessionssalen, Kommunhuset i Lomma
Tid Tisdagen den 20 oktober 2020, kl. 18.30-20.00
Ajournering 19.39-19.46
Beslutande Emma Kdster (M) ordférande
Lennart Nilsson (S) 2:e vice ordférande
Beatrice Palmgren (M) ledamot
Patrik Bystedt (M) ledamot
Claes Ulveryd (M) ledamot
Bo Gunnarsson (C) ledamot
Karsten Bringmark (S) ledamot
Peter Nilsson (SD) ledamot
Peter Holmbeck (FB) ledamot
Janeric Seidegard (M) tjdnstgbrande ersdttare, §§ 121-128, § 130
Stefan Calling (L) tjdnstgorande ersattare, §§ 121-129
Jens Thystrup {M) tjanstgorande ersattare, § 129
Hannes Grénberg (C) tjdnstgdrande ersattare, § 130
Ovriga deltagare Jens Thystrup (M) ersattare, §§ 121-128, § 130
Caroline Lindberg (M) ersattare
Nils-Erik Sandelin (M) ersattare
Sofia Soderling Lundberg  ersattare
(M)
Hannes Grénberg (C) ersdttare, §§ 121-129
Nancy Ressaissi (S) ersdttare
Conny Back (S) ersittare
Asa Undrén-Nilsson (SD)  ersattare
Helene Blom miljé- och byggchef
Magnus Runesson forvaltningschef
Jennie Raneke namndsekreterare
Jacob Thollonen samordnare byggenheten
Johan Persson miljoinspektor
Utses att justera Lennart Nilsson
Justeringens plats Kommunhuset i Lomma 2020-10-27 Paragrafer 121-130
lach tid
Underskrifter Sekreterare
Jennie Raneke
Ordférande
Emma Kdster
Justerande

KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Lennart Nilsson

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN

Beslutande organ
Sammantradesdatum
Paragrafer

Datum ndr anslaget
satts upp
Forvaringsplats for
protokollet

TUnderskrift

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

ANSLAG/BEVIS

Miljo- och byggnadsnamnden
2020-10-20
121-130

2020-10-29 Datum nar anslaget
tas ned
Kommunhuset i Lomma

5.2 (31)

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

2020-11-20

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum s. 3 (31)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 121 Dnr MB20-1

Information

Arendebeskrivning
Miljdinspektoren Johan Persson informerar om nya livsmedelsanlaggningar.

Milj6- och byggchef Helene Blom [dmnar personalinformation och informerar om
aktuella projekt samt aktuella drenden.

Forvaltningschefen informerar om aktuella drenden.

Samordnare byggenheten Jacob Thollonen ldmnar information om aktuella drenden och
beslut fran lansstyrelsen.

Lennart Nilsson informerar om sitt deltagande vid presidieseminarium.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:
— Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

' Utdragsbestyr_kande
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Sammantriadesdatum s. 4 (31)
MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 122 Dnr MB20-2

Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

Arendebeskrivning
Redovisning av skrivelser/meddelanden, arbetsutskottets protokoll 2020-10-06 samt
delegationsbeslut.

Beslutsunderlag
- Tjdnsteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-10-12
- Redovisning av delegationsbeslut MBN 2020-09-05 — 2020-10-07

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:
— Miljo- och byggnadsnamnden lagger redovisningen av skrivelser/meddelanden
samt delegationsbeslut till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum s.5(31)
|MILJ(5- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 123 Dnr MB20-4

Manadsuppfdéljning januari-september 2020 fér miljo- och
byggnadsnamnden

Arendebeskrivning
Milj6- och byggnadsndmnden gér manadsvis en ekonomisk uppféljning. Foreligger ma-
nadsuppfdljning januari-september 2020.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-20, § 121.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-10-13

- Manadsuppfdljning januari-september 2020 fér miljo- och byggnadsnamnden
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 121/20

Miljo- och byggnadsnimnden beslutar féljande:
—  Miljo- och byggnadsnamnden godkdanner manadsuppfoljningen avseende januari-
september 2020.

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s. 6 (31)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 124 Dnr MB20-991

Faststdllande av sammantradestider fér miljé- och byggnadsnamnden
samt dess arbetsutskott for ar 2021

Arendebeskrivning
Ndamndsekreteraren lamnar foéljande forslag till sammantradestider for ar 2021:

Arbetsutskott kl. 16.30 Niamnd ki. 18.30
Férmote kl. 17.30-18.30 _

v.3 2021-01-19 |v.5 2020-02-02
v.7 2021-02-16 |v.9 2021-03-02
v.10 2021-03-09 |v.12 2021-03-23
v.15 2021-04-13  |v.17 2021-04-27
v.19 2021-05-11 |v.21 2011-05-25
v.22 2021-06-01 |v.24 2021-06-15
v.33 2021-08-17 |v.35 2021-08-31
v.37 2021-09-14 |v.39 2021-09-28
v.41 2021-10-12  |v.43 2021-10-26
v.45 2021-11-09 |v.47 2021-11-23
v.48 2021-11-30 |v.50 2021-12-14

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-06, § 116.

Beslutsunderlag
- Tjadnsteskrivelse fran kommunledningskontoret/kansliavdelningen 2020-09-28
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 116/20

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar féljande:

— Miljo- och byggnadsnamnden faststéller foreslagna sammantridestider for namn-
den att gilla for ar 2021.

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum s. 7 (31)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 125 Dnr MB20-1031

KARSTORP 13:94, Fasangatan 15
Ansodkan bygglov for tillbyggnad och utvandig dndring av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser en 27,5 kvm stor tillbyggnad pa fastigheten Karstorp 13:94.
Tillbyggnaden avses i ansékan att placeras i fasad mot vast. Fasader anges vara i vit puts
och tak i falsad plat. Tilloyggnaden placeras i ansdkan med en nivaskillnad om 0,48 m
fran huvudbyggnaden.

Den utvandiga andringen avser andrat tak pa befintlig takkupa fran valmat tak till
sadeltak.

Férutséttningar
Karstorp 13:94 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kravs det bygglov for tillbyggnad
och utvandig andring.

En ansdkan om bygglov f6r atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) overensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgdrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § f6rsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
sdtt som dr lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s. 8(31)
‘MILJO— OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 125 (forts) Dnr MB20-1031

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférméga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Om inte annat foljer av detta kapitel eller av féreskrifter som har meddelats med stéd av
16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pa sa satt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls fér hela byggnaden eller, om detta inte ar rimligt, den
betydande och avgranshara del av byggnaden som patagligt férnyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan @ndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i frdga om adndringen.

Detta enligt 8 kap. 2 § PBL.

Vid @ndring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 §§ anpassas och avsteg fran
kraven goras med hansyn till andringens omfattning eller flyttningens syfte samt med
hénsyn till byggnadens forutsattningar och till bestimmelserna om varsamhet och
férbud mot férvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § férsta stycket
8 far dock géras endast om det med hansyn till andringens omfattning eller flyttningens
syfte och byggnadens standard ar uppenbart oskaligt att uppfylla kraven. Detta enligt 8
kap. 7 § PBL.

| frdga om tillgdnglighet och anviandbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga ska 8 kap. 7 § forsta stycket andra meningen PBL tillimpas pé s&
satt att det ar mojligt att anpassa eller gora avsteg fran kraven i 8 kap. 1 §3 och4 §
forsta stycket 8 PBL med hansyn till plan- och bygglagens bestimmelser om varsamhet
och forbud mot forvanskning och darutdver

1. vid ombyggnad endast om det ar uppenbart oskiligt att uppfylla kraven, och

2. vid annan andring av en byggnad eller vid flyttning av en byggnad i den utstrackning
det ar lampligt med hansyn till byggnadens forutsattningar. Detta enligt 3 kap. 23 § plan-
och byggférordningen (PBF 2011:338).

3:5111, Boverkets byggregler, BBR, Tillganglighet och anvandbarhet vid tillbyggnad av
en- och tvabostadshus:
En tillbyggnad far inte innebara att bostaden, i dess utformning fére tillbyggnaden,
forsamras med avseende pa tillganglighet och anvandbarhet. Vid tillbyggnad i
markplanet ska man, for den tillbyggda delen, efterstrava samma nivé pa tillginglighet
och anvandbarhet som géller fér uppférande av nya byggnader. Finns det skl att medge
avsteg fran det kravet ska @ndringen vara projekterad och utférd pa ett sddant satt att
den tillbyggda delen utan svarighet kan géras tillgdnglig inifran bostaden i efterhand, om
det inte finns synnerliga skal.

Forts

Utdragshestyrkande
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Sammantradesdatum s.9(31)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 125 (forts) Dnr MB20-1031

Kommunicering
Sokande har beretts tillfalle att yttra sig i arendet och har inkommit med ett yttrande.

Beddémning
Byggenheten har verkstallt utredning i frdga om atgdrdernas dverensstammelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov for aktuell tillbyggnad och utvdandig andring.

Den utvdndiga dndringen avseende takkupan beddms vara vdl anpassad till byggnaden
och omrédet pa ett sddant sdtt som uppfyller kraven for nar bygglov ska ges.

Den tillbyggnad som ar i fraga i detta drende ar att hanfora till en @ndring av det
befintliga enbostadshus som &r beldgen pa aktuell fastighet. Tillbyggnaden avses enligt
ansokan att uppféras i markplan med en byggnadsyta om 27,5 kvm. Den tillkommande
delen &r i markplanet forlagd med en nivaskillnad pa 0,48 m gentemot befintlig
golvhojd. Enligt 8 kap. 1-2 §§ ska en byggnad vara tillgdnglig och anvandbar fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga och i ett fall som detta ska det kravet
uppfyllas i fraga om tillbyggnaden. Vid bedomning av avsteg fran kraven pa tillgdnglighet
vid tillbyggnad ska hansyn tas till bland annat dtgirdens omfattning, byggnadens
standard, kraven pa varsamhet och forvanskning samt till byggnadens forutsattningar.
Vid tillbyggnad i markplanet ska det i enlighet med vad som anges i BBR 3:5111
efterstrdva samma niva pa tillgdnglighet och anvandbarhet som vid nybyggnad. Den i
detta fall aktuella tillbyggnaden kan enligt byggenheten inte anses uppfylla
nybyggnadskravet pa tillgdnglighet da den som ovan angivits forlaggs med en
nivaskillnad pa 0,48 m. Tillbyggnadens omfattning anses vara som sadan att kravet pa
tillganglighetsanpassning foreligger och avsteg inte heller av den anledningen kan goras.
Det har inte framkommit nagot som foéranleder ett avsteg med hansyn till byggnadens
standard eller andra forutsattningar i 6vrigt. Byggenheten ser darmed inga skal till att
medge avsteg fran tillgianglighetskravet och att tilldta nivaskillnaden. Huruvida en
eventuell ramp kan anordnas i efterhand saknar betydelse.

Kraven for nar bygglov enligt 9 kap. 30 §, PBL ska medges ar darmed inte uppfyllda. Med
hansyn till det ovan namnda ar det byggenhetens beddmning att bygglov for tillbyggnad
av huvudbyggnad med aktuell utformning inte ska beviljas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-06, § 117.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-09-25

- Protokoll fran arbetsutskottet, § 117/20

Forts

utd ragsbestyrkande
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_ Sammantriadesdatum s. 10 (31)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 125 (forts) Dnr MB20-1031

Miljo- och byggnadsnidmnden beslutar féljande:

— Med stdd av 9 kap. 20 och 30 §§ PBL samt med hansyn till det ovan anforda
beslutar milj6- och byggnadsnamnden att meddela bygglov fér utvindig dndring av
enbostadshus samt att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
pa fastigheten Karstorp 13:94.

Reservation
Stefan Calling {L) reserverar sig skriftligt mot beslutet.

J- Bilaga

Enligt av kommunfullméaktige faststalld taxa, tabell 14, utgbr avgiften fér

Bygglov 3137:-
(47,3x2(11+10)x 1,4)

Kostnad for kungorelse i 356 :-
Post och inrikes tidningar

Summa 3493 :-

Faktura dversands separat

Utdragsbesty;kande



2020-10-20
Reservation arende 6,
KARLSTORP 13:94, Fasangatanl15

lov
Ansdkan om b for tillbyggnad av

enbostadshus

Vi reserverar 0ss mot beslutet att inte ge bygglov drende 6, KARLSTORP
13:94, Fasangatanl5. I enlighet med Liberalernas idéprogram anser vi inte
att kommunen ska ldgga sig i estetiska utryck eller mindre planavvikelser,
utan i mdjligaste man tilldta individens fria ratt att f& utrycka sig som den vill.
Denna utbyggnad har en nivaskillnad gentemot befintlig golvhéid, vilket
bryter géllande tillgdnglighets normer. D& inga nédviandiga faciliteter som
toalett och/eller kdk ar ténkta i denna utbyggnad anser vi att det ar en
mindre avvikelse som ska godkénnas. Sjdlvklart maste grannar héras och i de
fall de &r positiva till bygglovs ansékan ska kommunen i minsta man neka
bygglov.

Vi vill se en liberalare och mer tilldtande tolkning av tiligdnglighet regelverket.

Fram till att vi har ett mer liberalt och tilldtande regelverk s3 vill vi att
namnden tolkar varje enskilt fall mer generdst.

Liberalerna yrkar pa 8terremittering, s& att grannarna ska kunna komma med
sina synpunkter.

SelL MB,!(J idéprogzrpﬁ'

(a“-, ..-;"f. A Al
\,.f/ ¥ / UL '/,_/-'
Stefan Calling (L)

(A=
Liberalerna
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Sammantridesdatum s. 11 (31)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 126 Dnr MB20-1163

BJARRED 17:14, Norra Villavigen 6 B
Ansdkan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus och garage

Arendebeskrivning
Bygglovsansdkan avser en 51,8 kvm stor tillbyggnad pa fastigheten Bjarred 17:14. Sokt
atgdrd innebédr en pabyggnad av huvudbyggnaden som utdkar vaningsantalet.

Tillbyggnaden av huvudbyggnaden avses i ansokan att uppféras med fasader i vit puts
och tak i svart papp. Den totala byggnadshgéjden blir enligt forslag 6,3 m.
Tillbyggnaden av garage innebar att utdkning av garaget med 24,8 kvm. Garagets
fasader ska vara i vit puts och tak i svart papp. Tillbyggnaden innebar att garaget efter
tillbyggnad ar placerad 1,5 m fran fastighetsgrans i ost.

Bygglov har 2020-09-10 givits for nybyggnad av enbostadshus och garage pa aktuell
fastighet. Da aktuella atgarder avviker fran detaljplan har sokande valt att séka bygglov
for dessa atgarder separat i aktuellt drende.

Férutsdattningar
Bjarred 17:14 ar beldgen inom detaljplanelagt omréde.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingdr i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.

Enligt programmet utgdr bebyggelsen en miljo med kulturmiljovarden att viarna om.
Bygglov har nyligen givits for nybyggnad av enbostadshus och darmed ar byggnaden pa
Bjdrred 17:14 inte sarskilt utpekad.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kravs det bygglov for tillbyggnad.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstimmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § férsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden fér detaljplanen borjar I6pa
och

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum s.12(31)
BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 126 (forts) Dnr MB20-1163

4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédviandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
féljer av 31 b § ges for en dtgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden

1. @r forenlig med detaljplanens syfte och tiligodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anviandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 ¢ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken p3 ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Enligt samma lagrum
tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2
kap. 6 § forsta stycket. PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Det som sagt ska tillampas ocksa pa
1) anldaggningar som ar bygglovspliktiga enligt féreskrifter som har meddelats med stéd
av 16 kap. 7 §, 2) tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en
detaljplan eller i omradeshestammelser,
3) allmanna platser och
4) bebyggelseomraden.
Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum s. 13 (31)
MIUO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2020-10-20
MBN § 126 (forts) Dnr MB20-1163

Kommunicering och remisser
S6kande har beretts tillfalle att yttra sig i &rendet. Ingen erinran har dnnu inkommit.
Sista dag att inkomma med ett eventuellt yttrande dr 2020-10-14.

Da atgarden innebér en avvikelse fran detaljplan har berérda grannar hérts i fragan.
Infor sammantradet har erinran inkommit fran grannfastighet NN.

Raddningstjansten erinrar: Beakta BBR 5:611.

Bedoémning

Byggenheten har verkstillt utredning i fraga om dtgardernas dverensstammelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Atgarderna ar bygglovspliktiga enligt 9 kap. 2 § PBL.

Tillbyggnad av garage innebar en avvikelse fran detaljplan avseende byggritt. Enligt
detaljplanen far 25 % av fastigheten bebyggas. Aktuell fastighet ar 1094 kvm vilket
innebdr att 273,5 kvm far bebyggas. 273,5 kvm &r beviljat i bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage daterat 2020-09-10. Tillbyggnaden innebdr att 298,1 kvm av
fastigheten bebyggs vilket ar 9 % avvikelse fran detaljplan. Denna avvikelse bedéms som
sadan liten avvikelse som avsesi 9 kap. 31 b § PBL da den ar férenlig med detaljplanens
syfte. Atgirden bedéms inte paverka kulturmiljovardena i omradet.

Tillbyggnad av huvudbyggnad innebér att ytterligare ett vaningsplan byggs till. |
detaljplanen anges att endast en vaning far bebyggas och att vind far inredas.
Tillbyggnaden ska raknas som ytterligare en vaning. Atgdrden som avses i ansokan
innebdr att byggnadshdjden blir 6,3 m. Byggnadshdjden far vara hogst 4,5 m. | ansdkan
redovisas att tillbyggnaden till stor del ryms inom volymen fér ett potentiellt sadeltak
med en byggnadshdjd om 4,5 m, vilket enligt sékande skulle innebéara att atgarden &r
planenlig. Enligt géllande regler for hur byggnadshojden ska raknas innebar atgarden i
ansodkan att byggnadshgéjden dverskrids med 1,8 m (40%) vilket inte kan ses som en liten
avvikelse. Tillbyggnadens utformning med ytterligare ett vaningsplan strider mot
detaljplanen vilket inte heller kan ses som en liten avvikelse enligt p kap. 31 ¢ PBL. Inte
heller 9 kap. 31 c PBL dr tillampbar i aktuellt drende.

Med hansyn till ovan ndmnda ska bygglov for tillbyggnad av garage beviljas.
Tillbyggnad av huvudbyggnad ska avslas.

Eftersom tillbyggnaden av garage ar av ringa omfattning bedomer vi att det inte kravs
nagon kontrollansvarig eller nagot tekniskt samrad.

Forts

U?dragsbestyrkande
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Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-06, § 118.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsférvaltningen/byggenheten 2020-09-28
- Protokoll frdn arbetsutskottet, § 118/20

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar féljande:

— Med stdd av 9 kap. 20, 30 och 31 b §§ PBL samt med hansyn till det ovan anférda
beslutar miljo- och byggnadsndmnden att meddela bygglov for tillbyggnad av
garage samt att avsla ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Bjdrred 17:14.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 12, utgér avgiften fér

Bygglov och startbesked 4525 :-
(47,3x2((14x1,1x1,2) +13) x1,4)

Horande av berdrd 2649 :-
Kostnad for kungorelse i 356 :-
Post och inrikes tidningar

Summa 7174 :-

Faktura dversdnds separat

Utdragsbestyrkande
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VINSTORP 25:12, Ostra AImgatan 65
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad, utvindig dndring och uppférande av
plank

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser rubricerade dtgarden. Enligt anstkan foreslas en tillbyggnad av
befintlig huvudbyggnad pa sédra sidan (tradgardssidan). Tilloyggnaden avser glasat
uterum med en area om 24 kvm. Ansdkan omfattar utvindiga dndringar i forma av fyra
nya fonster pa fasaden mot Ost. Slutligen igar i ansdkan uppférande av plank i
fastighetens grins mot 6st och sdder. Planket kommer enligt ansékan uppga till en hojd
om 1,8 meter med stdende paneler.

Férutsdttningar
Vinstorp 25:12 dr beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 74.

Enligt 6 kap. 1 & sjunde punkten plan- och byggforordningen (PBF 2011:338) krévs det
bygglov for att anordna, inrdtta, uppfdra, flytta eller vasentligt dndra plank.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, (PBL 2010:900), kravs bygglov for

1) nybyggnad,

2) tillbyggnad, och

3) annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om dndringen innebir att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal
dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,

b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden ges annan kulor, férses med annan fasadbeklddnad eller annat
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat sitt.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL ska en ansdkan om bygglov for dtgard inom omrade
med detaljplan bifallas under férutsattning
1) att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen
a) dverensstammer med detaljplanen elier
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § férsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2) att atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3) att dtgdrden inte mdste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och

Forts

Utdragsbestyrkande
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4) att tgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap 6 § férsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgdrd som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgdrden ar av begransad omfattning och nédvandig for att

omrddet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 31 c § PBL Efter det att genomférandetiden fér en detaljplan har gatt ut far
bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebdr en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till mé&jligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket ska bebyggelseomrddets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnirliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Den 16 december 2003 beslutade Miljé- och byggnadsndmnden i Lomma kommun om
riktlinjer for uppforande av plank och murar. Riktlinjerna dr framtagna hur varsamhets-
och anpassningsreglerna i PBL bor hanteras avseende uppfdorande av plank och murar i
bygglovsprocessen. | riktlinjerna anfors bl.a. att:

“Alla inhéignader, utom hdckar, som dr hégre dn 1.20 m fran mark/gata betraktas som
plank ur bygglovssynpunkt oavsett genomsiktlighet eller materialval. Alla inhdgnader
som inte Gr genomsiktliga rakt framifrén réknas som plank, oavsett héjd...”

”...Langa, tdta murar och plank i fastighetsgrins mot allménna, gemensamma rum i

bebyggelsen ska bara fG uppféras da sdrskilda skdl foreligger. Insyn och buller riknas
normalt inte till sérskilda skél.”

Forts

Utdragsbestyrkande
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Kommunikation

Sokande har via telefonsamtal och granskningsyttrande fatt information avseende
ansokans avvikelser mot detaljplanen och kommunens riktlinjer avseende uppférande
av bland annat plank. Sékande har 2020-09-23 inkommit med skriftligt yttrande. |
yttrandet anfors i huvudsak att flertalet narliggande fastigheter har liknande
tillbyggnader med uterum. Vidare anger sdkande att plank &r vanligt férekommande
som avgransning mot grannar och savdl mot gatan. Ett plank med den hdjd som ansékan
avser kravs for att minska ljusinsiapp fran fordonstrafik.

Byggenhetens bedémning
Byggenheten har verkstallt utredning i fraga om atgardens Gverensstimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Avseende tillbyggnad
Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov fér aktuell tillbyggnad.

Tillbyggnaden kommer enligt ansdkan utga fran befintlig kortsida mot soder,
tradgardssidan. Befintlig huvudbyggnad ar idag delvis placerad pa punktprickad mark.
Det vill siga mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Den punktprickade marken
omfattar hela trédgardssidan mot sdder dar aktuell tillbyggnad avser placeras. Detta
betyder darmed att tillbyggnaden kommer till 100 % placeras pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Sokande har i sitt yttrande angett att flertalet fastigheter
har liknande tillbyggnader. Byggenheten kan inte finna att lov i nutid givits for liknande
atgarden i omradet.

Det ar byggenhetens beddomning att aktuell planavvikelse inte &r att betrakta som liten
och forenlig med detaljplanens syfte som avsesi 9 kap 31 b § PBL. Byggenheten
beddmer vidare att avvikelserna inte ar att ses som en sadan avvikelse som ar férenlig
med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmént intresse eller en sadan avvikelse som innebar en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgdr ett lampligt komplement till den anvdndning som har
bestamts i detaljplanen och darmed inte férenlig med 9 kap. 31 ¢ § PBL. Med hansyn till
det ovan anférda ar byggenhetens bedémning att bygglov inte ska beviljas for
tillbyggnaden.

Avseende uppférande av plank
Enligt reglerna i 6 kap. 1 § PBF kravs bygglov for aktuelit plank.

Planket kommer enligt ansdkan placeras pa punktprickad mark i grans mot allmén plats
med en hojd pd 1,8 meter. Den allmdnna platsen utgér enligt detaljplanen park/ gata. |
riktlinjerna for handlaggning av plank framgar att plank ut mot allman plats normalt inte

Forts

Utdragsbestyrkande
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ska tillatas om inte sarskilda skal foreligger. | aktuellt drende bedéms inte sarskilda skal
féreligga for att planket ska kunna uppforas pa aktuell placering. Uppférande av plank
pa ut mot allméan plats ska utformas for att uppfylla kraven pa god helhetsverkan och
vara lampliga utifrdn stads- och landskapsbilden. S6kt atgard uppfyller dirmed inte
kraveni 2 kap. 6 § PBL avseende god helhetsverkan da plankets placering i
fastighetsgrans ut mot aliman plats avviker fran riktlinjerna och hur plank tillampas i
kommunen. Planket kommer ocksa till sin helhet placeras pa punktprickad mark.
Atgidrden anses inte kunna hirledas till en sadan liten avvikelse férenlig med
detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b PBL. Med hansyn till det ovan anférda ar
byggenhetens beddmning att bygglov inte ska beviljas fér uppforande av plank.

Avseende utvindig dndring
Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov fér utvandig andring.

Den i ansOkan aktuella utvindiga dndring i form av insattning av fyra nya fonster pa
gavel mot ost ar planenlig. Byggenheten finner att kraven i 9 kap 30 § PBL for att bygglov
skall medges ar uppfylida.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-06, § 119.

Miljo- och byggnadsnamndens bedémning

Miljo- och byggnadsnamnden gér samma beddmning som byggenheten avseende
fasadandring och uppforande av plank. Vilket innebér att fasadandringen som bestar i
insattning av fonster ska beviljas medan uppférande av i anstkan redovisat plank inte
ska medges bygglov. Vad galler uppférande av tillbyggnad gér namnden bedémningen
att det kan tilldtas. Tillbyggnaden ar av latt karaktar och placeras in mot den egna
garden och dventyrar inte den goda helhetsverkan i omradet. Sammantaget finner
namnden att tillbyggnaden just i detta fall ska ses som en liten avvikelse som ska beviljas
bygglov. Arendet ska dock dterremitteras fér inhdmtande av eventuella nédvindiga
grannehoranden.

Beslutsunderlag
- Tjdnsteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-09-29
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 119/20

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar féljande:
— Miljo- och byggnadsnamnden aterremitterar drendet for fortsatt handlaggning
samt ger ordférande i uppdrag att ta beslut i darendet nar det ar fardigberett.

Utdragsbestyrkande
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BJARRED 22:6, Plantagevigen 3
Ansdkan om férhandsbhesked for lokalisering av enbostadshus pa ténkt
avstyckning

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa tankt avstyckning
pa rubricerad fastighet. Vid foreslagen avstyckning tillskapas tva nya fastigheter om 800
kvm och 806 kvm.

Forutsdttningar

Bjarred 22:6 dr beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan nr 123 lagakraftvunnen
1976-01-29. Som andring till detaljplanen har ett tillagg gjorts antagen av
kommunfullméktige 2005-06-09 lagakraftvunnen 2007-02-01. Enligt tilligget upphivs
bestdammelsen "Pa med F betecknat omrade far tomt inte ges mindre areal dn 600 kvm”
och ny planbestdmmelse avseende minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning ar 1000
kvm.

|

| Aktuell fastighet omfattas av kommunens Kulturmiljoprogram, antagen av

| kommunfullmdktige 24 november 2005, for Bjarred och Borgeby.

|

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om en atgédrd kan tilldtas pd den avsedda platsen om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) dverensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprdvning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. dtgdrden inte maste avvakta att genomf&randetiden f6r detaljplanen bbrjar 16pa,
och
4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13,17 och 18 §§.

Forts

' Utdragsbest_y;kande
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I 2 kap. 6 § plan- och bygglagen, PBL, framgar att vid planldggning, i &renden om bygglov
och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrdnsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mdéjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljg,

7. mojligheter fér personer med nedsatt rirelse- eller orienteringsférmaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Kommunikation

Sokande har skriftligen och via telefonkontakt blivit informerade om férutsattningarna
for aktuella atgarden. Sokande har inkommit med skriftligt yttrande 2020-09-28. |
yttrandet anférs i huvudsak att atgdrden inte paverkar omradets karaktar.

Byggenhetens bedémning
Byggenheten ska enligt 9 kap. 17 § PBL bed6ma huruvida de i ansékan aktuella atgarden
kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Syftet med planandringen, avseende tomtstorlek vid fastighetsbildning, som
genomfordes 2005-06-09 var bland annat att forbattra forutsattningarna for bevarande
av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelsemiljder samt forstarka och
vidhalla omradets lummiga karaktar. Dessa varden kommer ocksa till uttryck i
kulturmiljdprogrammet fér omradet. Dar det gar att |dsa bland annat:

"Det hdr omradet ar en miljé med kulturvarden att virna om. De stora tomterna bidrar
till omradets karaktdr, och dérfér bor tomterna i omradet inte styckas av eller pa anats
satt delas.”

Byggenheten anser att foreslagen avstyckning paverkar omradets karaktar negativ och

foljer inte intentionerna med omradets lummighet och bevarande som kommer till
uttryck i kulturmiljoprogrammet. Férslaget uppfyller ddrmed inte kraveni 2 kap 6 § PBL.

Forts

Ftd ragsbestyrkancTe—
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Den i ansokan aktuella avstyckning innebar att tva nya fastigheter skapas. Den befintliga
fastigheten far fastighetsarea om 800 kvm och den nytillkomna fastigheters foreslas fa
en fastighetsarea om 806 kvm. Forslaget avviker darfér mot den i detaljplanen reglerade
minsta tomtstorlek vi fastighetsbildning om 1000 kvm. Atgarden uppfyller darfor inte
rekvisiterna for nar positivt forhandsbesked enligt 9 kap 30 § PBL ska ges.

Byggenheten gor vidare bedomningen att avvikelsen fran detaljplan inte dr en sadan
liten avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte, som avsesi 9 kap. 31 b § PBL. Som
namnts ovan beddms vidare aktuellt forslag avvika fran detaljplanens syfte. Avvikelserna
bedéms heller inte vara sddana avvikelser som avses i 9 kap. 31 c § PBL da avvikelserna
inte bedéms vara forenliga med detaljplanens syfte eller innebara en annan anvandning
av mark eller vatten som utgdr ett Iampligt komplement till den anvdndning som har
bestamts i detaljplanen.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-06, § 120.

Miljo- och byggnadsndmndens bedémning
Det r vanligt forekommande att tomter i omradet ar mindre &n 1000 kvm. Atgédrden
beddms inte motverka intentionerna om lummighet och de kulturvdrden som finns.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-09-29
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 120/20

Ajournering
Sammantradet ajourneras kl. 19.39-19.46.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

— Med stéd av 9 kap 17 § beslutar Miljo - och byggnadsndamnden att som
forhandsbesked uttala féljande: Positivt forhandsbesked meddelas i fraga om
lokalisering av nytt enbostadshus pa tankt avstyckning med placering enligt
handlingar som fogas detta beslut.

Reservation
Lennart Nilsson (S) och Karsten Bringmark (S) reserverar sig mot beslutet.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Enligt av kommunfullmaktige faststilld taxa utgér avgiften for
Positivt férhandsbesked timdebitering (4 tim x 1176 kr) 4704 -
Kungdrande i Post- och Inrikestidning 356 :-
Summa 5060 :-
Faktura dversands separat

Upplysningar
Positivt férhandsbesked innebér inte att dtgdarden far pdbdrjas. Uppférande av ett nytt
enbostadshus ska féregas av en bygglovsansokan.

Utdragsbestyrkande
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BJARRED 49:18, Andra parkvigen 1
Ansdkan om tillbyggnad samt ombyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser till tillbyggnad av enbostadshus samt ombyggnad av befintlig
huvudbyggnad. Enligt ansdkan upptar tillbyggnaden ca 63 kvm i en vaning med en
inredd vind och skapar en naturlig férldngning av huvudbyggnaden. Enligt ansékan
uppfors tillbyggnaden i fastighetens nordostra horn och ska innehélla bostad p
ovanvaningen samt garage pa nedanvaning. Enligt ansdkan utfors exterira ytor/firger
likt befintlig byggnad. '

Arendet togs upp i ndmnden 2020-09-22, dterforvisades for vidare handliggning.

Forutséttningar

Bjdarred 49:18 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanen 144,
lagakraftvunnen 1979-06-29. Enligt detaljplanen far bland annat punktprickad mark inte
bebyggas och punktprickad mark betecknat med u-omrade far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande eller underhall av underjordiska alimanna ledningar.
Byggratten uppgar till en fjardedel av fastighetens yta.

Fastigheten ingdr i kommunens kulturmiljéprogram f6r Bjarred och Borgeby antagen av
kommunfullmaktige 2005-11-24. | programmet utpekas omradet som en miljo med
kulturvarden att vdarna om, speciellt parkallén dar parkkaraktaren ar viktig och hégrest
lovtradsvegetation i omradet bor bevaras. Enligt programmet ska andringar och ny
bebyggelse utforas varsamt, sarskilt viktigt ar det pa de sidor av husen som vetter mot
var gemensamma miljé, exempelvis gaturummet.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kravs det bygglov fér bland annat
tillbyggnad.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket PBL ska en ansckan om bygglov fér dtgard inom omrade
med detaljplan bifallas under forutsattning144
1) att den fastighet och det byggnadsverk som &tgarden avser antingen a)
dverensstammer med detaljplanen eller b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har
godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2) att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3) att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden fér detaljplanen bérjar 16pa
och
4) att dtgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Utd ragsbestyrkahde
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Enligt 9 kap. 31 b § PBL Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden dr av begrdnsad omfattning och nédvandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL Efter det att genomfdérandetiden f6r en detaljplan har gatt ut far
bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Kommunikation
Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig. Inget yttrande har inkommit.

Sokande har via mbte pd byggenheten blivit informerad om forutsattningarna for att
genomfora den aktuella atgarden, innan sokande skickade in sin ansdkan. Under motet
med byggenheten sa har man informerat s6kande om att det eventuellt &r mojligt att
prova bebyggelse pa prickad mark betecknat som u-omrade som en liten avvikelse, s3
ldnge omradet ej anvands for ledningar osv.

Sékande har fatt klartecken fran Telia, att marken ej anvédnds f6r ledningar. S6kande har
aven skapat ett drende hos ledningskollen. Det har funnits ett servitut lings den
prickade marken, som ej langre ar i bruk.

Yttrande har frdn sékande inkommit 2020-08-28. | yttrandet bifogas en visualisering av
placeringen av tillbyggnaden i forhallande till grannbebyggelse, samt hur tillbyggnaden
ej paverkar grénskan mot Parkallén.

Yttrande har fran skande inkommit 2020-08-29. 1 yttrandet bifogas ytterligare en
visualisering av placeringen jamtemot grannfastigheterna. Fastighetsagarna till
grannfastigheterna har dven skriftligt godkant tillbyggnadens placering.

Yttrande har fran sdkande inkommit 2020-08-31.

Sokande har dven utrett om det ar mojligt att géra en detaljplanedndring for aktuell

fastighet, men valt att ga vidare med en bygglovsprovning.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Byggenhetens bedémning
Enligt 9 kap 2 PBL kravs det bygglov for aktuella atgarden.

Byggenheten har verkstallt utredning i frdga om atgardens 6verensstimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Enligt ansdkan uppfors tillbyggnaden i sin helhet p& bade prickad mark som ej far
bebyggas samt pa prickad mark betecknat som u-omrade och alltsa inte enbart pa
prickad mark betecknat med u-omrade. Det &r byggenhetens bedomning att aktuell
planavvikelse inte &r att betrakta som liten och férenlig med detaljplanens syfte som
avsesi9kap 31 b § PBL. Byggenheten bedomer vidare att avvikelserna inte ir att ses
som en sadan avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse eller en sddan avvikelse som
innebdr en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen och diarmed inte
forenlig 9 kap 31 ¢ § PBL.

Med hansyn till det ovan anférda dr byggenhetens bedomning att bygglov inte ska
beviljas for tillbyggnaden.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-20, § 122.

Miljo- och byggnadsnimndens bedomning

Det U-omrdde som berérs av atgdrden dr inte ldngre av betydelse. inhamtat medgivande
fran teleoperator foreligger och omradet dr redan bebyggt savil pé aktuell fastighet som
pa grannfastigheter. De byggnadsdelar som uppforts pd omradet har foregatts av
bygglovsprdvningar och har dérefter medgivets genom positiva bygglov. Denna
systematiska bygglovsgivning foranleder tillsammans med det ovan ndmnda att U-
omradet inte beddms utgdra nagot hinder fran att ta det i ansprék fér aktuell atgard.
Den resterande del av tillbyggnaden som placeras pa prickmark som inte ar betecknad
med U utgdr en liten och begrdnsad del. Sammantaget finner miljé- och
byggnadsnamnden att dtgarden ska beviljas som en liten avvikelse med st6d av 9 kap 31
b & PBL.

Beslutsunderlag

- Tjadnsteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-10-13
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 122/20

Forts

Utdragsbestyrkande
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:
— Med stdd av 9 kap. 30, 31 b §8§ PBL beslutar miljo- och byggnadsnamnden att bevilja
ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Bjarred 13:6.

Som kontrollansvarig faststalls NN, certifierad kontrollansvarig enligt giHande PBL
t.0.m. 2022-02-09, med certifieringsnummer NN.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Janeric Seidegard (M) i handlidggningen i detta drende.

Enligt av kommunfullmé&ktige faststilld taxa, tabell 12 utgér avgiften fér
Bygglov och startbesked 19 230 :-

(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)

(47,3x6x((20,4%x1,2))+28)x1,4)

Horande av berdrd 2649 ;-
Kostnad for lagstadgat kungérande i

Post- och Inrikes tidningar 356 :-
Summa: 22 235 :-

Faktura 6versands separat

Utdragsbestyrkande
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BJARRED 38:2, Syrenviigen 3
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad, ombyggnad samt pabyggnad av
enbostadshus samt rivningslov fér befintlig komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser tillbyggnad av enbostadshus om ca 40 kvm BYA, befintligt garage
férldngs och huvudbyggnaden vidgas ut mot tradgardssidan for att skapa en passage.
Ansokan innebar dven en pabyggnad med en ytterligare vaning om ca 73 kvim. Totalt
tillkommer en BTA om ca 113 kvm.

Ansdkan omfattar ocksa rivningslov av befintlig komplementbyggnad i enlighet med
situationsplan.

Forutsdttningar
Bjarred 38:3 dr belagen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 167
lagakraftvunnen 1986-02-20.

Fastigheten ar beldgen inom omréade som utpekats i kulturmiljéprogrammet f6r Bjarred
och Borgeby antaget av kommunfullmaktige 2005-11-24. Fastigheten ar dock inte
utpekad specifikt.

Enligt 9 kap 2 § PBL kradvs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kravs det rivningslov f6r att riva en
del av en byggnad inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestamt
nagot annat i planen.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL ska en ansdkan om bygglov fér atgdrd inom omrade
med detaljplan bifallas under férutsattning

1) att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen

a) overensstaimmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,

2) att atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3) att tgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen bérjar l6pa
och

4) att dtgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Utdragsbestyrkahde
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Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &ar lampligt med hansyn till bl.a. stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pd platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till mgjligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap 9 § PBL ska byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sddant satt att
de eller deras avsedda anvdndning inte innebér fara f6r manniskors hilsa och sikerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad

1) vara lamplig for sitt &ndamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga.

For att uppfylla det krav pd lamplighet fér sitt andamal som anges i 8 kap 1 §, ska, enligt
3 kap 1 & PBF, en byggnad som innehaller bostdder vara utford pa ett sddant sitt att
bostaderna i skalig utstrackning har avskiljbara utrymmen fér sémn och vila, samvaro,
matlagning, maltider, hygien och forvaring. Bostdderna ska med hansyn till
anvandningen ha inredning och utrustning fér matlagning och hygien.

Enligt 8 kap. 2 § ska om inte annat féljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 2 § kraven i 1 § uppfyllas pa sa satt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte &r rimligt, den
betydande och avgransbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan d@ndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i fraga om dndringen.

Enligt 8 kap. 7 & Far vid dndring eller flyttning av en byggnad kraven i 1 och 4 §§
anpassas och avsteg fran kraven géras med hansyn till andringens omfattning eller

flyttningens syfte samt med hédnsyn till byggnadens forutsattningar och till

Forts

Utdragsbestyrkande
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bestammelserna om varsamhet och forbud mot férvanskning i detta kapitel. Avsteg frén
kraven i1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 far dock géras endast om det med hansyn till
andringens omfattning eller flyttningens syfte och byggnadens standard ar uppenbart
oskaligt att uppfylla kraven. Vidare far avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8
alltid goras om dndringen innebér att bostader pa hdgst 35 kvadratmeter inreds pa en
vind.

Enligt 8 kap 13 § PBL far bebyggelseomrade som &r sarskilt vardefull frn historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska d@ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras
varsamt sd att man tar hansyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga virden.

Gallande detaljplan innehdller inga bestammelser om byggnads minsta avsténd till
tomtgrans. Av dvergangsbestimmelserna till PBL framgar att; om minsta avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt saknas i en sddan plan som nu géller, ska 39 § i den
tidigare gallande byggnadsstadgan (BS) tillampas som bestammelse i planen. Aktuell
detaljplan innehdller inte nagra bestaimmelser om byggnads minsta avstand till
tomtgrans, vilket innebar att 39 § BS ska tillampas som en bestammelse i planen.

Kommunikation
Berdrda grannar har beretts tillfille att yttra sig, ingen erinran har inkommit.

Yttrande har fran sdkande inkommit 2020-10-09. | yttrandet redogdr sokande att
tillbyggnaden och ombyggnaden &r vl planerad och utformad for att géra minsta
paverkan for grannar och omrade. Tilloyggnaden innebar en naturlig férlangning av
befintlig huskropp och ar darfor inte synlig fran gata. Pabyggnaden ir inget som kommer
vara synligt frdn gatan och innebdr inte en oldgenhet. Det finns ett flertal exempel i
omradet ddr man maximerat sin tomtyta och mer dar till.

Yttrande har fran sokande inkommit 2020-10-15. | yttrandet anser sokande att det med
enkla medel i efterhand gar att gora tilloyggnaden tillganglig med ramp. Att hoja upp
hela tillbyggnaden fér att hamna i samma niva som huvudbyggnad skulle fordyra
ombyggnaden avsevart.

Byggenhetens bedémning
Enligt reglerna i 9 kap 2 § PBL kravs bygglov for aktuell atgard.

Byggenheten har verkstallt utredning i fraga om dtgardens verensstimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan. Atgarden strider mot detaljplanen avseende

Forts

| utd ragsbestyrkande
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byggratten. Aktuell fastighet dr 730 kvm stor. Enligt géllande detaljplan far 25 %
bebyggas vilket motsvarar 182,5 kvm. Enligt forslaget uppgar huvudbyggnaden till 181
kvm, samt en tillbyggnad pa totalt 40 kvm. Vilket medfér att fastigheten kommer att
vara bebyggd med 221 kvm, motsvarande en 6verarea om 21 %.

Angivet forslag uppfyller inte kraven géllande tillganglighet, enligt 8 kap. 1-2 §§.
Tillbyggnaden uppfors i samma hojd som befintligt garage och innebar darfor att det blir
en hojdskillnad pa ca 20 cm mellan befintligt huvudbyggnad och tillbyggnad. Enligt 8 kap
1-2 §§ ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsformdga och i ett fall som detta ska det kravet uppfyllas i fréga om
tillbyggnaden. Vid beddmning av avsteg fran kraven pa tillganglighet vid tillbyggnad ska
hénsyn tas till bland annat atgdrdens omfattning. Vid tillbyggnad i markplanet ska det i
enlighet med vad som anges i Boverkets byggregler (3:5111) efterstravas samma niva pa
tillganglighet och anvdndbarhet som vid nybyggnad. Den i detta fall aktuella
tillbyggnaden kan enligt byggenheten inte anses uppfylla nybyggnadskravet pa
tillgdnglighet dd den som ovan angivits forldaggs med en nivéskillnad pa ca 0,20 meter.

Den tilltankta tillbyggnaden placeras pa ett avstand om ca 1,6 meter fran grans mot
granne i sBder och sdrskilda skal att franga bestammelsen om 4,5 meter till tomtgréins
enligt 39 § BS kan inte anses féreligga. Det kan heller inte bedémas vara en liten
avvikelse.

Det d@r byggenhetens beddmning att sammantaget av planavvikelser inte dr att betrakta
som liten och inte férenlig med detaljplanens syfte som avses i 9 kap 31 b § PBL.
Byggenheten bedomer vidare att avvikelserna inte ar att ses som en sadan avvikelse
som dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeliget gemensamt behov
eller ett allmant intresse eller en sadan avvikelse som innebir en sddan annan
anvandning av mark eller vatten som utgdr ett lampligt komplement till den anvéndning
som har bestamts i detaljplanen och darmed inte férenlig 9 kap 31 ¢ § PBL.

Med hédnsyn till det ovan anforda ar byggenhetens bedomning att bygglov inte ska
beviljas for tillbyggnaden.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2020-10-20, § 123.
Beslutsunderlag

- Tjénsteskrivelse fran samhallsbyggnadsférvaltningen/byggenheten 2020-10-09
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 123/20

Forts

[utd ragsbestyrkande
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Milj6- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

— Med st6d av 9 kap. 30, 31 b och 31 ¢ §§ PBL beslutar milj6- och byggnadsnamnden
att avsla ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Bjarred 38:2.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Stefan Calling (L) i handldggningen i detta drende.

Enligt av kommunfullmiktige faststilld taxa, tabell 2, timdebitering (1176kr/h), utgér

avgiften fér

Avslag 7 056: -
(6 timmar a 1176kr)

Summa 7 056: -

Faktura dversands separat

' Utdragsbestyrkande




