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KOMMUN

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats
Tid

Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid
Underskrifter

Hamnallén 18 i Lomma

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdatum s. 1(44)

2021-02-02

Tisdagen den 2 februari 2021, kl. 18.30-20.32

Jens Thystrup (M)
Leif Lindblad (M)
Lennart Nilsson (S)
Beatrice Palmgren (M)
Patrik Bystedt (M)
Claes Ulveryd (M)

Bo Gunnarsson (C)
Anders Olsson (L)
Karsten Bringmark (S)
Peter Nilsson (SD)
Peter Holmbeck (FB)
Krister Persson (FB)

Emma Koster (M)
Caroline Lindberg (M)
Nancy Ressaissi (S)
Conny Beck (S)

Asa Undrén-Nilsson (SD)
Krister Persson (FB)
Helene Blom

Jennie Raneke

Jacob Thollonen
Anneli Westerlund
Johan Persson

Lennart Nilsson

ordférande

1:e vice ordférande
2:e vice ordforande
ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot, §§ 1-4
tjdnstgoérande ersattare, §§ 5-12

ersattare

ersattare

ersattare

ersattare

ersattare

ersattare, §§ 1-4
miljo- och byggchef
namndsekreterare
samordnare byggenheten
ekonom, §§ 1-4
miljoinspektor, §§ 1-4

Kommunhuset i Lomma 2021-02-09 Paragrafer 1-12

Sekreterare

Jennie Raneke

Ordférande

Jens Thystrup

Justerande

Lennart Nilsson

Utdragsbestyrkande
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KOM MU N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

s. 2 (44)

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Beslutande organ
Sammantradesdatum
Paragrafer

Datum nar anslaget
satts upp
Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Miljé- och byggnadsnamnden
2021-02-02
1-12

2021-02-11 Datum nar anslaget  2021-03-05
tas ned
Kommunhuset i Lomma

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 3 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 1 Dnr MB21-1
Information

Arendebeskrivning
Miljo- och byggchef Helene Blom lamnar personalinformation.

Miljo- och byggchef Helene Blom informerar om
- chat

- expresslov

- aktuella arenden

Samordnare byggenheten Jacob Thollonen informerar om
- aktuellt darende

- aktuella rattsfall

- ordférandebeslut

Miljéinspektor Johan Persson informerar om innovativ myndighetsutévning, miljo.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
— Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 2 Dnr MB21-2

Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

Arendebeskrivning

s. 4 (44)

Redovisning av skrivelser/meddelanden, arbetsutskottets protokoll 2021-01-19 samt

delegationsbeslut.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsfoérvaltningen 2021-01-20
- Redovisning av delegationsbeslut MBN 2020-11-25 —2021-01-20

- Redovisning av delegationsbeslut enligt lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag

2020-11-25-2021-01-20

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

—  Milj6- och byggnadsnamnden lagger redovisningen av skrivelser/meddelanden

samt delegationsbeslut till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 5 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 3 Dnr MB20-4

Manadsuppfoljning januari-december 2020 for miljo- och
byggnadsnamnden

Arendebeskrivning
Miljo- och byggnadsnamnden gér manadsvis en ekonomisk uppféljning. Foreligger
manadsuppfdljning januari-december 2020.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-02-02, § 8.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-02-01

- Manadsuppfdljning januari-december 2020 for miljo- och byggnadsndmnden
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 8/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
—  Milj6- och byggnadsnamnden godkdnner manadsuppfoljningen avseende januari-
december 2020.

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 6 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 4 Dnr MB20-1150
NN

Beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning

| samband med bygglovsarendet med diarienummer MB-2020-934 har det kommit till
Byggenhetens kdnnedom att pa fastigheten NN har uppforande av uterum, igensattning
av garageport och uppforande av fonster pa framsidan av garaget genomforts innan det
att bygglov beviljats. Vidare har Byggenheten fatt kannedom att fonster placerats pa
baksidan av garaget (sdderut mot tradgardssidan) samt att en friggebod har uppforts pa
fastighetens sydostra horn.

Den 22 september 2020 skickades fraga om dessa uppgifter till fastighetsagaren ut. |
skrivelsen framgick att Byggenheten inte gjort nagon bedomning i drendet, men ville
hora fastighetsagarens synpunkter over darendet.

Den 23 september 2020 berattade fastighetsdgaren i telefon sin syn pa det hela och den
25 september inkom skriftligt svar. Det framkom att nar huset koptes 2013 hade
fastighetsagaren kontakt med en byggherre som skulle hjalpa till med renoveringen.
Byggherren hade sagt att bygglov fér uterum inte behdvdes eftersom dar redan fanns
ett gammalt uterum. Bygglovsprocessen och bortforelse av garageport, insattning av ett
fonster samt ny panel skulle byggherren skéta och de litade pa att detta hade gjorts.
Under varen 2020 framgick det att inga bygglov fanns varfér de sokte bygglov vilka
beviljades (MB-2020-934). Det framgick inte att detta var i efterhand. Géllande
friggeboden sa byggdes den cirka 2016-2017 och grannen till 6ster har godkant den.
Géllande fonstret soderut mot tradgarden sa fanns det pa plats innan huset koptes
2013.

Bygglov har den 24 augusti 2020 beviljats, MB-2020-934. Lovet avser tillbyggnad av
enbostadshus och utvandig andring.

Friggeboden i syddstra hérnet av fastigheten uppmats till cirka 9 m2.

Den 5 oktober skickades granskningsyttrande ut till fastighetsagarna. |
granskningsyttrande framkom att byggsanktionsavgift for att ha uppfort ny byggnad
(friggebod) utan att ha erhallit startbesked kan beslutas om. Det framgick att ifall
rattelse sker innan fraga om sanktion utretts ska inte nagon byggsanktionsavgift utga. |
det ar fallet hade rattelse varit att ta bort friggeboden. Majlighet att yttra sig skriftligt
gavs. Inga synpunkter har inkommit.

Fastighetsdgarna har sedan drendet paborjats och handlagts flyttat fran fastigheten.

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 7 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1150
Forutsdttningar

Fastigheten NN ligger inom detaljplanerat omrade (Stadsplan for NN, Etapp 1, Lomma
koping — lagakraftvunnen 22 september 1967). | detaljplanen framgar att sédra delen av
fastigheten bestar av korsprickad mark i vilken endast uthus och dylikt far uppforas. Det
finns inom fastigheten inga 6vriga bestammelser om hur mycket av fastigheten som far
bebyggas.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige den 24 november
2005. Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns
kulturmiljéprogram. Enligt programmet utgér bebyggelsen en miljé med
kulturmiljovarden att varna om. Byggnaden pa NN ar dock inte utpekad som
kulturhistoriskt bevarandevard eller vardefull bebyggelse.

For en- och tvabostadshus och till dem hérande fristdende uthus, garage och andra sma
byggnader (komplementbyggnader) kravs det, trots 2 § och féreskrifter som har
meddelats med stéd av 16 kap 7 §, inte bygglov for att i omedelbar narhet av
bostadshuset uppféra eller bygga till en komplementbyggnad som tillsammans med
andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten med stod av undantag fran
krav pa bygglov enligt denna paragraf eller motsvarande aldre bestdmmelser inte far en
storre byggnadsarea an 15,0 kvadratmeter, har en taknockshdjd som inte 6verstiger 3,0
meter, och inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter. En sadan atgard far vidtas
narmare gransen an 4,5 meter, om de grannar som beroérs medger det. Detta enligt 9
kap 4 § plan- och bygglagen.

En bygglovspliktig atgard far inte pabdrjas innan Miljo- och byggnadsndmnden har givit
startbesked. Detta enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen.

Miljé- och byggnadsnamnden har ratt att prova forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt bestammelserna i denna lag, i foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som rér
fragor inom lagens tillampningsomrade. Detta enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen.

Med hanvisning till ovanstaende har Miljé- och byggnadsnamnden for avsikt att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och eventuella férelaggande att
atgarda det som olovligen har uppforts.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragor om sanktionsavgift for de atgarder som bedomts
lovpliktiga, det vill sdga uppforande uterum, utvandig andring samt uppférande av
nybyggnad av komplementbyggnad (friggebod).

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 8 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1150

Enligt 11 kap 51 § och 16 kap 12 § plan- och bygglagen ska Milj6- och byggnadsnamnden
ta ut byggsanktionsavgifter enligt 9 kap plan- och byggférordningen ifall nagon bryter
mot en bestammelse i 8-10 kap i plan- och bygglagen.

Ifall rattelse sker innan fraga om sanktion eller ingripande enligt 11 kap plan- och
bygglagen tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantradde med Miljo- och
byggnadsndmnden ska inte nagon byggsanktionsavgift tagas ut enligt 11 kap 54 § plan-
och bygglagen. | det ar fallet hade rattelse varit att ta bort friggeboden.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap 3 § plan- och bygglagen paborja en
sadan nybyggnad som kréaver lov enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2
a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10 innan Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for en
komplementbyggnad 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. | detta fall blir kostnaden 11 825 kronor.
Detta enligt 9 kap 6 § plan- och byggforordningen (2011:338).

Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om en lov- eller
anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvadratmeter enligt 1 kap 7 § plan- och byggférordningen.

Enligt 11 kap 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att
yttra sig innan Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.
En byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspraket riktas mot inte har fetts
tillfalle att yttra sig inom fem ar fran overtradelsen.

Bedémning

Eftersom utvandig dndring och uppférande av uterum har skett nagon gang runt 2013
har det gatt mer an fem ar sedan 6vertradelsen skedde. Det far inte beslutas om
byggsanktionsavgift for de overtrdadelserna enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen.

Friggebod pa cirka 9 m? dr uppférd i fastighetens syddstra hérn, ndrmre gransen in 4,5

meter bade sdderut och Gsterut. Granne till 6ster har godkant placeringen. Fastigheten

soderut, NN, dgs av Lomma kommun. En kommun far i egenskap av fastighetsédgare inte
godkdnna en sadan placering. Rekvisiten for att uppfylla kraven for

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 9 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 4 (forts) Dnr MB20-1150

en friggebod &r saledes ej uppfyllda. Atgarden kraver saledes bygglov. P& grund av detta
ska fastighetsdgarna paforas sanktionsavgift enligt ovan.

Friggeboden ar placerad pa korsprickad mark vilken enligt géllande detaljplan ar till for
uthus och dylikt. Fastigheten ligger inom ett omrade déar inga angivelser hur mycket av
fastigheten som far bebyggas finns. Om bygglov soks i efterhand ser Milj6- och
byggnadsndmnden inga hinder att bevilja ett sadant. Ifall inte nagon ansdkan om
bygglov inkommer kommer fragan om rattelse och foreldggande om att sdka bygglov i
efterhand att aktualiseras.

Miljo- och byggnadsnamnden beddmer att sanktionsavgift ska paforas NN och NN da de
var agare till fastigheten NN nar 6vertradelsen begicks.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 2.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-12-08
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 2/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att paféra NN, och NN, byggsanktionsavgift
om 5 926 kr vardera, totalt 11825 kronor, for att ha uppfort ny byggnad utan att ha
erhallit startbesked.

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap 6 § plan- och byggférordningen.

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 10 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 5 Dnr MB20-1476

LILLA HABO 1:6, Habovagen
Ansokan om bygglov for nybyggnad av ridhus

Arendebeskrivning
Positivt forhandsbesked meddelades av Miljo — och byggnadsnamnden den 11 juni 2019
i fraga om lokalisering av ridhus.

Nu aktuell ansdkan, nybyggnad av ridhus, foljder det i ovan meddelade
forhandsbeskedet. Ridhuset kommer enligt ansékan uppforas pa fastighetens sédra sida
i anslutning till befintlig ridsportsanlaggning och kompletterar befintlig verksamhet.
Byggnadsarean uppgar till 1464 kvm och byggnadshéjden kommer enligt ansékan uppga
till 4,3 meter. Som fasadmaterial foreslas stdende trapanel i rod kulér kombinerat med
sektioner av kanalplast. Taket beklds med svart plat.

Forutsdttningar
Fastigheten Lilla Habo 1:6 ligger utom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, kravs bygglov for nybyggnad.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfoér ett omrade med detaljplan,
om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser. (2014:900)

Enligt 2 kap 9 § PBL far bl.a. lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte
ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara for manniskors
hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 8 kap 1 § PBL skall en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Enligt 10 kap 5 § PBL skall byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard
som byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som géller for

atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 11 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 5 (forts) Dnr MB20-1476

lagen. Om atgarden ar lovpliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststaller i startbeskedet.

Enligt 10 kap 9 § PBL skall det, for den kontroll som avses i 10 kap 5 § PBL, finnas en eller
flera kontrollansvariga som 1) har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behovs
for uppgiften och kan styrka detta med ett bevis om certifiering, och 2) har en
sjalvstandig stallning i forhallande till den som utfér den atgard som ska kontrolleras.

Enligt 10 kap 14 § PBL ska ett beslut om bygglov normalt foljas av ett tekniskt samrad.

Kommunikation och remisser
Eftersom atgarden vidtas utom detaljplanelagt omrade har berorda beretts tillfélle att
yttra sig. Inga erinringar mot foérslaget har inkommit.

Raddningstjansten: erinrar om att brandskyddsdokumentation kravs.

Miljéenheten upplyser om foljande: stark belysning kan i vissa fall utgéra oldagenhet for
maénniskors héalsa och detta bor beaktas i valet av belysning i stalhallen da kortsidorna,
enligt offert, bestar till stor del av glaspartier. Om verksamheten 6kar antalet
djurenheter (1 hast = djurenhet) kan godsellagringskapaciteten komma att behéva
utvidgas.

Byggenhetens bedémning
Den i anstkan aktuella atgard foljer det tidigare meddelade positiva férhandsbeskedet.
Lokaliseringen ar darmed redan hanterad.

Tilltankta byggnaden har getts en sedvanlig rektangular utformning. Byggnaden avviker
inte patagligt fran omgivande bebyggelse. Kraven pa utformning och anpassning i kap. 2
och 8 PBL ar uppfyllda.

Byggnaden foreslas placeras i ett omrade som redan ar etablerat for
ridsportsverksamhet och har placerats pa sadant satt i forhallande till, och pa sadant
avstand fran omgivande bebyggelse att den inte rimligen kan komma att innebéara nagra
patagliga men for grannar och kringboende. Byggnaden uppfyller darfér hansynskraven
i2kap 9§ PBL.

De krav som stélls i 8 kap 1 § PBL om att byggnad skall vara lamplig for sitt andamal
uppfylls.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven i 9 kap 31 § PBL for att
bygglov skall medges ar uppfyllda. Ansékan om lov skall darfor beviljas.

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 12 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 5 (forts) Dnr MB20-1476

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 3.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-01-11
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 3/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Med stod av 9 kap 20 och 31 §§ PBL beviljas sokt bygglov for nybyggnad av ridhus i
enlighet med ansdkan och med utférande som framgar av stimplade ritningar som
fogats till detta beslut.

Enligt 9 kap 43 § PBL upphor lovet att gilla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran beslutsdatum.

De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan milj6- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungérande av detta beslut.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 6 och 11, utgér avgiften for

Bygglov och startbesked 41743 -
(47,3 x 10,8 x((24 x 1,25) + 28) x1,4)

Kostnad for grannehdrande 3998 :-
(60x47,6 x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande 358 :-

i Post- och Inrikes tidningar

Summa 46100:-

Faktura 6versands separat

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdorjas innan Ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen

fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande skall ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan pabodrjandet.

Forts

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum s. 13 (44)
MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 5 (forts) Dnr MB20-1476

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att soka sadana.

Enligt lagen om kulturminnen mm skall den som avser att uppfora en byggnad eller en
anldggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar skall arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Utdragsbestyrkande
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KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 14 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 6 Dnr MB20-1588

BJARRED 20:2, Bokvigen 8
Ansokan om bygglov for nybyggnad av férrad

Arendebeskrivning

Miljo - och byggnadsnamnden meddelade 2020-04-28 att ansdkan om lov for nybyggnad
av forrad pa fastigheten Bjarred 20:2 inte skulle avgoras forran planarbetet avslutats
eller tva ar fran det att ansokan kommit in till byggenheten. Planarbetet har avslutats
och detaljplanen har vunnit laga kraft 2020-12-31.

Bygglovsanstkan avser nybyggnad av 16 stycken forrad, sammanbyggda tva och tvaii
gemensam tomtgrans, pa rubricerad fastighet. Byggaren for respektive férradsenhet
uppgar till 12,9 kvm (3,0m x 4,3m) sammantaget bebyggs fastigheten med 103,2 kvm.
Enligt ansokan kommer bygghandshojden uppga till 2,5 meter. Fasaderna beklas med
stdende trdpanel i antracitgra kulor (RAL 7016) och taket kommer besta av plat i samma
antracitgra kuloér (RAL 7016).

Forutsdttningar
Fastigheten Bjarred 20:2 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs bland annat for nybyggnad.
Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

En ansékan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgdrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar I6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till maéjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar

Forts
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och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller skall
utféras. Det ankommer pa byggherren att se till s3 att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utforas av en kon-
trollansvarig. Det kravs dock inte nagon kontrollansvarig for sma dndringar av en- eller
tvabostadshus. Detta enligt 10 kap. 10 § PBL. Det kravs inte heller nagon
kontrollansvarig for atgarder avseende andra sma byggnader. Detta enligt 7 kap. 5 §
plan- och byggférordningen, PBF.

Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s k tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte nddvandigt om detta anses uppenbart obehdvligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Miljé- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkadnna att
en bygglovpliktig atgard far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de krav
som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag. Detta
enligt 10 kap. 23 § PBL.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte
beslutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggnadsnamnden ska med ett slutbesked godkanna att en eller flera lov- eller
anmalningspliktiga atgarder ska anses slutférda och i fraga om byggatgarder att

byggnadsverket far tas i bruk, om

Forts

Utdragsbestyrkande



2+ LOMMA

KO M M U N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum s. 16 (44)
MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2021-02-02
MBN § 6 (forts) Dnr MB20-1588

1) byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, Startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda, och
2) ndamnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. Detta enligt 10 kap. 34 § PBL.

Kommunikation och remisser
Raddningstjansten; ingen erinran

Da atgarden ar planenlig har inga grannar horts.

Byggenhetens bedémning
Byggenheten har verkstallt utredning i fraga om atgardens 6verensstammelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Atgarden ar bygglovpliktig enligt 9 kap 2 § PBL.

Nar vi har granskat arendet har vi konstaterat att atgarderna éverensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Atgarden ar planenlig och samtliga tillampliga krav i 9 kap. 30 § PBL &r uppfyllda.
Atgarden bedoms inte paverka kulturmiljovardena i omradet i namnvard omfattning.
Atgarden beddms inte innebara nagot men eller betydande oldgenhet. Mot bakgrund av
detta ska bygglov beviljas.

Eftersom atgarderna ar av ringa omfattning bedémer vi att det inte kravs nagon
kontrollansvarig eller nagot tekniskt samrad.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven i 9 kap 30 § PBL for att
bygglov skall medges ar uppfyllda. Ansékan om lov skall darfor beviljas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 4.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-01-13
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 4/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Med stdd av 9 kap 20 och 30 §§ PBL beviljas sokt bygglov for uppférande av 8
stycken forrad tillhérande radhuslanga i enlighet med ansékan och med utférande
som framgar av stamplade ritningar som fogats till detta beslut.

Forts
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Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Startbesked, kontrollplan och slutbesked

Startbesked for den lovgivna atgdarden medges. Detta innebar att atgarden far
paborjas om fyra veckor har forflutet sedan dagen for kungérande av beslut om lov.
Om fyra veckor inte forflutet maste ni invanta dessa fyra veckor. Beslutet fattas
med stdd av 10 kap. 23 § och 9 kap. 42 § PBL.

Kontrollplan inkommen 2020-12-08 faststalls med stéd av 10 kap. 24 § PBL.

Forraden far tas i bruk for avsett andamal nar de ar fardigstallda och kontrollerade i
enlighet med kontrollplanen. Detta med stod av 10 kap. 4 § PBL. Nar vi har fatt in
undertecknad kontrollplan, efter det att atgarden slutférts, kommer vi att ta
stallning till om slutbesked ska utfardas. Ni kommer da att informeras om detta.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 11, utgor avgiften for
Bygglov och startbesked 31984:-
(mPBB x OF x ((HF1 x ev. justeringsfaktor/reducering) + HF2) x N)

(47,6 x2x(17x13)x1,4)x8

Kostnad for lagstadgat kungoérande 358 :-
i Post- och Inrikes tidningar
Summa 32342 :-

Faktura 6versands separat

Upplysningar

Sékanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande skall ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paborjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att soka sadana.

Utdragsbestyrkande
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LOMMA 25:144, Hamnallén 88
Ansokan om bygglov for tillbyggnad

Arendebeskrivning
Bygglovsansdkan avser en 17,5 kvm stor tillbyggnad i form av ett uterum pa fastigheten
Lomma 25:144.

Férutsdattningar
Lomma 25:144 4r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for tillboyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestdammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden foér en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Forts

Utdragsbestyrkande
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Kommunikation och remisser

Sékande har i skrivelse och via telefon informerats avseende aktuell planavvikelse samt
sannolikheten att fa aktuell ansdkan beviljad. S6kande har da beretts tillfalle att
skriftligen yttra sig. Ett skriftligt yttrande fran sékande har inkommit den 17 december
2020. | yttrandet anfors i huvudsak att tilloyggnaden ar en liten avvikelse fran detaljplan
och att den inte ar mycket storre an en attefallstillbyggnad.

Beddémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Tilloyggnaden placeras pa mark som enligt detaljplan ar betecknad med
planbestimmelsen V1 vilket innebar att 40 % av den markerade ytan far bebyggas. |
nulaget ar 38,7 % av den V1 markerade ytan bebyggd vilket innebar att den angivna
byggratten till stor del har utnyttjats vi uppférandet av dessa radhus. Detta innebar en
avvikelse fran detaljplan med 12 % (14 kvm).

Byggnaderna ar enhetligt utformade och ar uppforda i enlighet med det
kvalitetsprogram som finns med i detaljplanen som en planbestammelse. Den med “V1”
markerade ytan stracker sig igenom flera fastigheter i det aktuella radhusomradet. Varje
fastighet i omradet har utstickande byggnadsdelar som strédcker sig in pa den ytan.
Byggratten om 40 % pa den markerade ytan géller for alla fastigheter vilket innebar att
ingen annan i radhuslangan kan uppfoéra en tillbyggnad likt denna med bygglov.

Planavvikelsen som ér i fraga bedéms som icke planenlig och icke férenlig med
detaljplanens syfte. Med hansyn till det ovan namnda ar det byggenhetens bedéomning
att aktuell atgéard strider mot detaljplan pa ett sadant satt att kraven enligt 9 kap 30 och
31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive far ges inte ar uppfyllda. Inte heller 9 kap. 31
§ c PBL ar tillampbar i aktuellt drende.

Skriftligt yttrande fran sékande foranleder ingen annan bedémning an det ovan namnda.

Med héansyn till det ovan namnda ar det byggenhetens bedémning att bygglov for
tillbyggnad av med aktuell utformning inte ska beviljas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 5.
Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-12-23
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 5/21

Forts

Utdragsbestyrkande
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Med hansyn till det ovan anférda beslutar miljé- och byggnadsndmnden att avsla
ansokan om bygglov for tilloyggnad pa fastigheten Lomma 25:144. Detta med st6d
av 9 kap. 20, 30, 31 b och c §§ PBL.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. F6r provningen av
arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt arende ser utrakningen ut enligt foljande:

Avslag 3 timmar 4 1176 kr

(3x1176)

Summa: 3 528 kronor

Utdragsbestyrkande
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BJARRED 36:20, Oresundsvigen 14
Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
enbostadshus samt rivningslov for del av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser tilloyggnad av enbostadshus genom héjning av takvinkeln samt
breddning av ena flygeln. Ansokan avser ocksa rivning av del av befintligt uterum samt
utvandig dndring. Efter dtgarderna avses byggnaden vara uppférd i U-form med
innergard mot sydost, ha en takvinkel om 45 grader och en byggnadshéjd om 3,8 meter.
Pa tre av takfallen avses kupor uppfdras. Fasaderna avses bli putsade i vitt med
graputsad sockel. Taktdckningen avses ske med gula takpannor. Fonster och doérrar
avses bli i gragroén kulor.

Forutsdttningar

Bjarred 36:20 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 167, vilken
vann laga kraft 1986-02-20. Enligt detaljplanen far den aktuella fastigheten nyttjas for
bostadsandamal och huvudbyggnaden pa aktuell fastighet ska uppforas fristaende.
Byggratten uppgér, enligt detaljplanen, till en fjdrdedel av tomten (1165 / 4 = 291,25 m?)
och det far pa fastigheten uppféras endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garage.
Huvudbyggnaden far inte inrymma mera dn en bostadsldgenhet och boningsrum far inte
inredas i gardsbyggnad. Byggnad far uppforas med hogst tva vaningar och med en
byggnadshdjd om 3,0 meter.

Detaljplanen innehaller inga sarskilda bestimmelser om huvudbyggnadens avstand till
tomtgrans pa den aktuella tomten. | sddant fall ska, enligt 6vergangsbestammelserna till
PBL, 39 § byggnadsstadgan, BS, tillampas. Enligt 39 § andra stycket BS ska iakttagas bl a
att byggnad som ej sammanbygges (eller kan férvdantas komma att sammanbyggas) med
byggnad pa granntomt ej far laggas narmre gransen dn 4,5 m.

Befintlig bebyggelse stod redan pa fastigheten nar detaljplanen antogs.

Den aktuella fastigheten ligger i ett omrade som ingar i Lomma kommuns
kulturmiljéprogram och som efter beslut av Kommunfullmaktige 2018-09-06 klassas som
ett sddant sarskilt vardefullt bebyggelseomrade som avses i 8 kap 13 § PBL och som inte
far férvanskas. Byggnaden pa fastigheten ar dock ej sarskilt utpekad som varken
kulturhistoriskt vardefull (gulmarkerad) eller kulturhistoriskt vardefull och
bevarandevard (rodmarkerad).

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, kravs bygglov for tillbyggnad och annan
andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden ges annan

Forts
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kulor, forses med annan fasadbekladnad eller annat taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 9 kap 10 § PBL kravs rivningslov for att riva del av en byggnad inom ett omrade
med detaljplan.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL ska en ans6kan om bygglov for atgard inom omrade
med detaljplan bifallas under forutsattning

1) att den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser antingen

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,

2) att atgarden inte strider mot detaljplanen,

3) att atgarden inte maste avvakta att genomfdérandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och

4) att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots kraven pa planenlighet i 9 kap 30 § forsta stycket 2 far, enligt 9 kap 31 b § PBL,
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen &r liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

Om avvikande atgarder tidigare har godtagits enligt 9 kap 31 b § eller 9 kap 30 § forsta
stycket 1 b PBL ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgédrd som sdks och
de som tidigare har godtagits.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till bl.a. stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till moéjligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s&
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap 9 § PBL ska byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att

de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Forts
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Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad

1) vara lamplig for sitt andamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

For att uppfylla det krav pa lamplighet for sitt &ndamal som anges i 8 kap 1 § ovan, ska,
enligt 3 kap 1 § PBF, en byggnad som innehaller bostader vara utférd pa ett sadant satt
att bostaderna i skalig utstrackning har avskiljbara utrymmen fér somn och vila,
samvaro, matlagning, maltider, hygien och férvaring. Bostaderna ska med hansyn till
anvandningen ha inredning och utrustning fér matlagning och hygien.

Enligt 8 kap 2 § forsta stycket PBL ska kraven i 8 kap 1 § PBL uppfyllas pa satt att de
1) vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2) vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte ar rimligt, den
betydande och avgransbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden samt

3) vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i fraga om dndringen.

Enligt 8 kap 13 § PBL far en byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Det som sagt ska
tillampas ocksa pa bebyggelseomraden.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska @ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad utforas
varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och sa att byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas till vara.

Kommunikation

Da byggnaden efter atgarden fortsatt kommer att strida mot
detaljplanebestammelserna, om an i mindre utstrackning an tidigare, har berérda
grannar horts. Svar har inkommit fran tre av de horda. Fran en av de berorda
grannfastigheterna har tva svar inkommit, det forsta med fraga avseende atgarden och
det andra, efter att fragorna i det forsta besvarats, utan erinran. Fran dgarna till tva av
de berorda fastigheterna har inkommit svar med erinran.

Erinran fran NN géller i huvudsak att huset gar fran att vara ett enplanshus till att vara
ett enplanshus med inredd vind. Fastighetsdgarna menar att det innebar att

insynen i deras tradgard och hus darmed skulle bli oacceptabel samt att Bjarred 36:20
efter atgarden skulle skugga deras kok och tradgard.

Forts
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Erinran fran NN galler i huvudsak att byggnadshojden efter dndringen fortsatt
overskrider den enligt detaljplanen tilldtna om 3,0 m med 0,8 m. Fastighetsdgarna
menar att den avvikelse i byggnadshojd som skulle kvarsta efter atgarden ocksa
paverkar byggnadens totalhdjd och att avvikelsen ska anses vara vasentlig. Man
diskuterar ocksa byggnadens placering, vilkken man menar enligt detaljplanen ska vara
med langsidan mot Oresundsvagen [ndgot som byggenheten inte kan finna stéd for i
detaljplanen].

Svar har inkommit fran sokanden gallande erinran fran ovanstaende fastighetsagare.

Soékanden anfor i huvudsak att befintlig byggnadshoéjd harstammar fran 1958 da
byggnaden uppfordes samt att den blev planstridig i samband med att nuvarande
detaljplan vann laga kraft 1986. Da byggnadshdjden i samband med atgarden sdnks
minskar detaljplaneavvikelsen. S6kanden anfér ocksa att stor anstrangning har lagts pa
att anpassa atgarden genom materialval och utformning for att minimera paverkan pa
omgivningen, bade vad avser skuggning och insyn. Sokanden anfor ocksa att den
avvikande byggnadshojden inte ar visuellt markbar i dagslaget da flertalet av omgivande
fastigheter, inkluderat de direkt omgivande, ocksa avviker fran tillaten byggnadsh6jd om
3,0 meter.

Byggenhetens bedémning
Samtlig lovpliktig byggnation pa fastigheten ar lovgiven under tidigare lagstiftning och
med den utformning som den har idag.

Aktuell bebyggelse avviker mot detaljplanebestammelserna genom att den har en
byggnadshojd om 4,0 meter pa berdkningsgrundande fasad, vilken med befintlig
utformning far anses vara fasad mot syddst, ut mot Oresundsvigen. Detaljplanen tillater
en byggnadshojd om 3,0 meter. Byggnaden avviker inte pa nagot annat satt mot
detaljplanens bestammelser.

Genom omdaningen av byggnaden sanks byggnadshdjden till 3,8 meter mot, pa grund
av ny utformning, en ny berdkningsgrundande fasad mot norddst, ut mot Odinvagen (se
sektionsritning A201). Att byggnadshojden genom atgarden sanks innebar att fragan
maste stallas huruvida en minskning av en befintlig avvikelse kan vara godtagbar. Inga
andra avvikelser foreligger heller efter foreslagen andring.

Byggenhetens uppfattning ar att da den befintliga bebyggelsen, som ar lovgiven innan
detaljplanen fick laga kraft, strider mot detaljplanens bestammelse avseende
byggnadshojd finns inte nagon anledning att inte godta en dndring som innebar att
avvikelsen minskar. Aven dvrig bebyggelse i omradet strider mot detaljplanen avseende
byggnadshdjd och byggenheten bedémer det som osannolikt att man vid inférandet av
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nuvarande detaljplan haft for avsikt att gora ett stort antal av befintliga byggnader i
omradet planstridiga och nér atgarden innebér att avvikelsen minskar finns det inget
skal att avsla ans6kan pa den grunden. Vad berdrda grannar har haft for invandningar
dndrar inte denna bedomning fran byggenhetens sida. Med hansyn till ovanstaende
anses avvikelsen i byggnadshojd efter atgardens genomférande som godtagbar enligt 9
kap 31 b § PBL.

Den tilltankta tillbyggnaden har getts en sedvanlig utformning med nagot enstaka
undantag med lite mera modern utformning, framst mot kringbyggd uteplats pa fasad
mot sydost. Byggnaden avviker inte patagligt fran omgivande bebyggelse som anses vara
blandad redan i dagslaget. Tillbyggnaden bedoms i det aktuella fallet inte dventyra de
kulturhistoriska vardena som finns i omradet. Kraven pa utformning och anpassning i 2
kap 6 §, 8 kap 1, 2, 13 och 17 §§ PBL &r uppfyllda.

Tilloyggnaden kan inte anses medfdra nagra patagliga men for grannar och kringboende.
Tilloyggnaden uppfyller darfor hansynskraven i 2 kap 9 § PBL.

Den tilltdnkta tillbyggnaden innehaller bostad. De krav som stallsi 8 kap 1 § PBLoch i 3
kap 1 § PBF om att byggnad ska vara lamplig for sitt andamal uppfylls.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven som sammantaget stalls i 9
kap 30, 31 b samt 31 d §§ PBL for nar bygglov far medges ar uppfyllda. Ansékan om lov
kan darfor beviljas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 6.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-01-15
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 6/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Med stod av 9 kap 20, 30, 31 b, 31 d samt 34 §§ PBL forklaras att den planavvikelse
som &r i fraga ar att betrakta som liten och forenlig med detaljplanens syfte samt
beviljas sokt bygglov for tillbyggnad och utvandig dandring av enbostadshus samt
rivningslov for del av enbostadshus i enlighet med ansékan och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som fogats till detta beslut.

Enligt 9 kap 43 § PBL upphor lovet att galla om atgérden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.
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De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan Miljo- och byggnadsndmnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungorande av detta beslut. Upplysningar om detta bifogas.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 12, 6 och 3, utgor avgiften for
Bygglov och startbesked 26 891 :-

(mPBB x OF x ((HF1 x justering avvikelse samt varsamhet) + HF2) x N)

(47,6 x8x((17x1,2x1,1) +28) x 1,4)

Kostnad for grannehdrande 2 666 :-

(KOM x mPBB x N)

(40x 47,6 x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungbrande 358 :-
i Post- och Inrikes tidningar
Summa 29914 :-

Faktura 6versands separat

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Bygglovet innefattar ratt att riva de delar av den befintliga byggnaden som kravs for att
den nya tillbyggnaden ska kunna uppforas. For rivningen géller
varsamhetsbestammelserna i 10 kap 5 § PBL och regeln i 5 kap 17 § PBF samt boverkets
verkstallighetsforeskrifter.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paborjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
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menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att séka sadana.
Patraffas fornlamningar ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

De tekniska egenskapskraven kommer att granskas vidare vid det tekniska samradet och
vid de platsbesdk som gors.
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VINSTORP 33:18, Bjornbarsgatan 19
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser tilloyggnad av enbostadshus i form av uterum. Ansékan omfattar
tillbyggnad om 40 m? placerad pa samma niva som befintligt garage, 73 cm lgre &n
bostadsutrymmena i befintlig huvudbyggnad. Nytillkomna delar avses uppforas i vitt
tegel. Fonster och dorrar avses bli graa i tra-aluminium. | samband med atgarden avses
takladan pa befintlig garagedel byta fasadmaterial till kiseloxidbehandlat larktra.

Forutsdttningar

Vinstorp 33:18 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplanenummer 100. Enligt
detaljplanen far fastigheten bebyggas med hogst en fjardedel. Byggratten ar saledes
186,75 m2 (747/4).

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, kravs bygglov for tillboyggnad.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket PBL ska en ans6kan om bygglov for atgard inom omrade
med detaljplan bifallas under forutsattning

1) att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen

a) 6verensstimmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,

2) att atgarden inte strider mot detaljplanen,

3) att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och

4) att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots kraven pa planenlighet i 9 kap 30 § forsta stycket 2 far, enligt 9 kap 31 b § PBL,
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen &r liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad

1) vara lamplig for sitt andamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.
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Enligt 8 kap 2 § forsta stycket PBL ska kraven i 8 kap 1 § PBL uppfyllas pa satt att de vid
annan andring av en byggnad an ombyggnad uppfylls i fraga om dndringen.

Kommunikation

Da den avsedda atgarden strider mot detaljplanen avseende 6verskridande av
byggratten och mot tillganglighetskraven genom placering av tillbyggnaden pa en
avsevart lagre niva an befintlig byggnads golvniva har skande informerats om dessa
avvikelser i skrivelse 2020-12-22. S6kande har givits mojlighet att yttra sig skriftligt infor
namndens proévning. Revidering samt yttrande inkom 2021-01-28. Varken reviderade
handlingar eller yttrande andrar byggenhetens bedémning.

Byggenhetens bedémning

Den sokta atgarden innebar en utdkning av byggnadsarean om 40 m?. D& den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten redan upptar en yta om 166,4 m? skulle den tilltinkta
atgarden innebéra en total byggnadsarea om 206,4 m2. Detta skulle éverskrida
byggratten (186,75 m?) med 19,65 m? (10,5 %), vilket enligt byggenhetens bedémning
inte kan godtas som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL. 9 kap 31 c § PBL dr inte
relevant for aktuell atgard.

Tilloyggnaden avses ocksa placeras med en golvniva 73 cm lagre an befintlig bostadsdels
golvniva, vilket inte bedoms uppfylla kravet pa att byggnader ska vara tillgangliga och
anvandbara enligt 8 kap 1 § PBL. Byggenheten kan i det aktuella fallet inte se nagra skal
att franga kraven pa tillgénglighet.

Med héansyn till ovanstaende saknas forutsattningar att medge lov i enlighet med
ansokan. Ansokan ska darfor avslas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-01-19, § 7.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-01-15
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 7/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
— Med stod av 9 kap 20 och 30 §§ PBL avslas sokt bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 2, utgér avgiften fér
Avslag (timavgift for bygglovgranskning 4 tim a 1196 kr) 4784 :-

Faktura 6versands separat
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ALNARP 1:60, Radhusvagen 7 C
Ansokan om bygglov for nybyggnad av kontorshus och lager

Arendebeskrivning
Sokande, NN, har for avsikt att uppfora ett nytt kontorshus samt lager. Detta kommer
att hyras av NN som tidigare har verksamhet i Alnarp, men ar i behov av storre lokaler.

NN &r de nordiska landernas gemensamma genbank och kunskapscenter for genetiska
resurser. Deras uppdrag ar att bevara och framja ett hallbart anvdndande av den
mangfald av husdjur, skog och vaxter som ar viktiga for det nordiska lantbruket. NN
huvudkontor och verksamhet NN finns i Alnarp.

Enligt ans6kan kommer byggnaden att inrymma framst kontor, motesrum,
personalutrymme och omkladningsrum men dven 6vriga verksamhetsspecifika
utrymmen som frolaboratoriet, molekylarlaboratoriet, samt kryorummet. Kontorshus
samt lager kommer att besta av en huskropp uppdelad i en del med tva vaningar samt
en lagre del i ett vaningsplan. Byggnaden kommer att uppta en byggnadsarea om ca
1171 kvm samt en bruttoarea om ca 1720 kvm. Fasaderna avses att beklds med liggande
trapanel, Thermofuru natur. Taktdckningen avses ske med svart papptak samt sedumtak
pa den lagre delen. Fonster och dorrar avses bli i en moérkgra kulor.

NN hanvisar till en befintlig parkeringsplats med 100 platser samt mdjlig angbringsplats
invid kontorshuset.

Férutsdattningar

Aktuell fastighet del av Alnarp 1:60 ligger utom detaljplanelagt omrade men inom
planprogram for Alnarpsomradet antagen av Kommunfullmé&ktige 2016-03-17. |
planprogrammet omnamns omradet som “Omrade dér student- forskarbostdder och
férskola kan prévas”. Direkt vaster om rubricerat omrade pekas ett omrade ut for
"utvecklingsomrdde forskning/utbildning”. Omradet ligger inom bebyggelsekaraktaren
"institutioner i kvartersstruktur”.

Sedan planprogrammet antogs har ett forslag till ny 6versiktsplan fér kommunen
(Oversiktsplan 2020, Samradsforslag 2020-03-25) varit foremal fér samrad. | detta
forslag pekas omradet ut for grona naringar.

| géllande Oversiktsplan fran 2010 omnamns att “Inom Alnarpsomrddet ska omraden for

nya verksamheter med anknytning till forskning/utbildning, inkluderande bland annat
inkubatorverksamhet, utvecklas”.
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Omradet ligger bade inom riksintresse fér hogexploaterad kust (4 kap. 4 §, miljdbalken)
och riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap. 6 §, miljobalken).

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, kravs bygglov for bland annat
nybyggnad.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsatter planlaggning enligt
4 kap. 2 eller 3 §, och uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta
stycket, 7, 9-10 §§, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Enligt 4 kap 2 § forsta stycket punkt 2 PBL ska kommunen med en detaljplan préva ett
mark- eller vattenomrades lamplighet fér bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om
reglering behover ske i ett sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden
ska genomforas i, till atgardens karaktar eller omfattningen eller férhallandena i 6vrigt.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor enligt denna lag hansyn tas till bade
allmanna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen i bl.a. arenden om lov enligt denna lag syfta till att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade foér med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Féretrdde ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas.

Enligt 2 kap 4 § PBL far bl.a. i arenden om bygglov enligt denna lag, mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig féor andamalet.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska i bl.a. arenden om bygglov enligt denna lag, bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till

1) manniskors halsa och sdkerhet,

2) jord, berg- och vattenforhallandena,

3) mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i Ovrigt,

4) mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och
5) risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Enligt 2 kap 6 § PBL ska i bl.a. arenden om bygglov bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till

1) stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2) skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3) atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4) behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5) mojligheterna att hantera avfall,

6)trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7)moijligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda
omradet, och

8)behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Vid planldggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte
ingar i ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilldgg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Enligt 2 kap 9 § PBL far bl.a. lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte
ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara for manniskors
hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 8 kap 1 § PBL skall en byggnad

1) vara lamplig for sitt andamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att
1) naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,
2) betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3) det finns en [ampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar
som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon,
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4) det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrackning finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon,

5) personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med héansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte &r orimligt, och

6) risken for olycksfall begransas.

Enligt 10 kap 5 § PBL skall byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard
som byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som géller for
atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen. Om atgarden ar lovpliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststaller i startbeskedet.

Enligt 10 kap 9 § PBL skall det, for den kontroll som avses i 10 kap 5 § PBL, finnas en eller
flera kontrollansvariga som 1) har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behovs
for uppgiften och kan styrka detta med ett bevis om certifiering, och 2) har en
sjalvstandig stallning i forhallande till den som utfor den atgard som ska kontrolleras.

Enligt 10 kap 14 § PBL ska ett beslut om bygglov normalt féljas av ett tekniskt samrad.

Kommunikation

Eftersom atgarden vidtas utom detaljplanelagt omrade har berdrda beretts tillfille att
yttra sig genom annonsering i bade Sydsvenskan samt Skanskan. Ingen erinran har
inkommit.

Raddningstjansten: Erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.
Remiss till Trafikverket skickades ut 2020-12-15.

Planeringsavdelningens erinrar om féljande:

Planeringsavdelningen har inga pdgdende detaljplaner inom aktuellt omrdde. Omrddet
dr inte heller detaljplanelagt sedan tidigare. | gdllande éversiktsplan fran 2010 omndmns
att “Inom Alnarpsomrddet ska omrdden fér nya verksamheter med anknytning till
forskning/utbildning, inkluderande bland annat inkubatorverksamhet, utvecklas”.
Omrddet dr vidare utpekat i Planprogram fér Alnarpsomrddet, antaget av
kommunfullmdktige 2016-03-17, vilket anger rubricerat omrdde som “Omrdde dér
student- forskarbostdder och férskola kan prévas”. Direkt vdster om rubricerat omrdde
pekas ett omrdde ut fér “Utvecklingsomrdde forskning/utbildning”. Omradet ligger inom
bebyggelsekaraktdiren “institutioner i kvartersstruktur” enligt planprogrammet.
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Planeringsavdelningen bedémer att inldimnad bygglovsansékan féljer sa vil
oversiktsplanens som planprogrammets syfte. Visserligen ligger omradet inom ett
omrdde som pekas ut fér student- och forskarbostédder samt férskola, men i direkt
anslutning ligger ett omrdde fér forskning/utbildning. Omrddet har dven karaktéren
“institutioner i kvartersstruktur” enligt planprogrammet, vilket bygglovsansékan féljer.
Befintlig bebyggelse norr och séder om omrddet fér bygglovsansékan utgdrs ocksd av
verksamheter med liknande karaktdir.

Sedan planprogrammet antogs har ett férslag till ny éversiktsplan fér kommunen
(Oversiktsplan 2020, Samrdédsférslag 2020-03-25) varit féremdl fér samrdd. | detta
forslag pekas omrddet ut for gréna néringar. Den i bygglovsansékan féreslagna
anvdndningen stémmer dédrmed 6verens med anvdndningen i forslaget till éversiktsplan.
Omrddet ligger bade inom riksintresse for hégexploaterad kust (4 kap. 4 §, miljébalken)
och riksintresse fér kulturmiljévarden (3 kap. 6 §, miljébalken).

Planeringsavdelningen anser inte att omrddet behéver detaljplaneldggas med anledning
av den bebyggelse som féreslas i rubricerad bygglovsansékan (4 kap. 2 §, plan- och
bygglagen) och har i évrigt inget att erinra mot ansékan.

Miljoenheten erinrar om féljande:

Mellan 1960 och 1975 byggdes ndgot som liknar ett véixthus pa aktuell plats. Det saknas
kunskap huruvida marken dr férorenad av bekdmpningsmedel och andra branschtypiska
féroreningar. Innan bygglov ges anser Miljéenheten ddérfér att eventuell
féroreningssituation behéver utredas. Syftet med utredningen dr att sékerstdlla att det
inte uppstar risk fér mdnniskors hdlsa eller milién i omrddet. Hur éverskottsmassor ska
hanteras dr ocksd beroende av eventuella markférordningar.

Sékande har inkommit med miljéundersékning 2021-01-19. En sammanfattning av
rapporten;

Utférd undersékning har inte visat pd ndgra féroreningshalter inom omradet som
overskrider riktvdrdena fér MKM. Eftersom omrddet ska nyttjas fér kontor och
laboratorieverksamhet bedéms omrddet sdledes inte krdva ndgra Gtgdrder
avseende férorenad mark for att géras ldmpligt for planerat dndamdl. Déremot
har halter éver riktvirdena for KM pavisats avseende PCB7 och eftersom denna
férorening varken ér avgréinsad i sid- eller djupled krévs kompletterande
provtagning for klassificering av eventuella 6verskottsmassor i samband med
byggnation.

Vidare dr det enligt 28 § Férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd

férbjudet att utan anmdlan till tillsynsmyndighet vidta en Gtgdrd som kan medféra
6kad risk for spridning och exponering av férorening om denna risk inte bedéms
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som ringa. Detta innebdr att en skriftlig anmdlan maste Idmnas in till miljé- och
byggnadsndmnden i Lomma kommun i god tid innan markarbetena pabérjas.

Milienheten anser att det dr sd pass Idga nivder att det inte bedéms innebdra en risk fér
mdnniskors hdlsa eller miljén i omrddet, det finns dérfér inga hinder fér att bevilja
byagglov. Det krévs dock att en anmdlan kommer in till Milibenheten innan markarbetena

pabérias.

Miliéenheten erinrar dven om féljande:

Den som anses vara operator av stationdra anléiggningar eller mobil utrustning som
innehdller sammanlagt minst 14 ton koldioxidekvivalenter ska senast den 31 mars varje
efterféljande dr Idmna in en Grsrapport till miljéenheten.

Intervallen for den obligatoriska ldckagesékningen kan ha férdndrats dd grdnserna
numera beréknas i koldioxidekvivalenter istéllet for kilogram kéldmedia. All utrustning
(aggregat) som innehdller fluorerade vixthusgaser i méngder pG minst fem ton
koldioxidekvivalenter ska kontrolleras fér ldckage enligt nedan:

e 5-50 ton koldioxidekvivalenter: kontroll fér Iéickage minst var tolfte mdnad

* 50-500 ton koldioxidekvivalenter: kontroll fér ldckage minst var sjétte manad

* >500 ton koldioxidekvivalenter: kontroll fér Idckage minst en gang var tredje ménad

Byggenhetens bedémning
Enligt reglerna i 9 kap 2 § PBL kravs det bygglov fér den aktuella atgarden.

Med héansyn till planeringsavdelningens yttrande samt att atgard inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan bedémer byggenheten att ansékan kan avgoras i samband
med en prévning om bygglov, varpa ingen detaljplan krévs enligt 4 kap 2 § andra stycket
PBL.

Foreslagen atgard paverkar inte de kulturhistoriska vardena som finns pa platsen.
Kraven pa utformning och anpassning i 2 och 8 kap PBL anses uppfyllda.

Verksamheten ligger i linje med 6versiktsplanen och vad planprogrammet for Alnarp
anfor och torde passa bra in i omradets profil. Ansékan uppfyller kraven i 2 och 8 kap
PBL.

Namnda atgarden uppfyller rekvisiten for nar lov ska ges enligt 9 kap 31 § PBL.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att aktuell ansokan uppfyller kraven i
9 kap 31 § PBL for nar bygglov skall medges. Aktuell atgdrden kan inte anses innebéra en
sadan forsamring eller betydande oldagenheter att bygglovet kan vagras. Ansékan om
bygglov skall darfor beviljas.
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Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-02-02, § 9.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-01-20
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 9/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:
— Med stod av 9 kap 20 och 31 §§ PBL beviljas bygglov for ansdkan med utformning
som framgar av ritningar som fogats till detta beslut.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag lovet vann laga kraft. Enligt 9 kap 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan milj6- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for

kungorande av detta beslut.

Med stod av 9 kap. 40 § PBL beslutas att NN med behérighetsnummer NN,
certifierad till 2022-01-15, ska vara kontrollansvarig.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad i separat beslut.

Enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa, tabell 3, 5, 6, 11, utgér avgiften for

Bygglov och startbesked 146 341 :-

Kostnad for annonsering tillkommer 9608 :-

Kostnad for lagstadgat kungoérande 358 :-
i Post- och Inrikes tidningar

Summa 156 307 :-

Faktura 6versands separat

Upplysningar

De lovgivna atgarderna far inte pabaorjas innan Ni erhallit starbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits. De tekniska egenskapskraven kommer
att granskas vidare vid det tekniska samradet och vid de platsbes6k som gors.

Kallelse till tekniskt samrad bifogas.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande skall ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan pabodrjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.

Utdragsbestyrkande
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LOMMA 31:22, Jarngatan 28
Ansokan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning till lager och
lagerbutik

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser dndrad anvandning av del av befintlig industribyggnad till lager
och lagerbutik. S6kande 6nskar framst proéva forutsattningarna for permanent lov. Om
det ej kan medges 6nskas tidsbegransat lov t.o.m. 2031-01-31. | samband med ansdkan
sker inga utvandiga dndringar.

Férutsdattningar
Lomma 31:22 &r beldagen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan 152. | detaljplan anges
att den aktuella fastigheten endast far anvandas for industriandamal.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kravs bygglov for andring av en
byggnad, om dndringen innebér att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds
for ett vasentligen annat andamal 4n det som byggnaden senast har anvants for eller
enligt senast beviljade bygglov har anpassats till, utan att den avsedda anvandningen
kommit till stand.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket PBL ska en ans6kan om bygglov for atgard inom omrade
med detaljplan bifallas under forutsattning att atgarden inte strider mot detaljplanen
och att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 9 § och 8 kap. 1, 2 och 17 §§ PBL.

Trots kraven pa planenlighet i 9 kap. 30 § forsta stycket 2 far, enligt 9 kap. 31 b § PBL,
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen &r liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap. 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far
bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for atgard som avviker fran detaljplanen, om
atgarden ar forenliga med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

Om en sokt atgard uppfyller nagot eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap.
30-32 a §§ PBL far, enligt 9 kap. 33 § PBL, ett tidsbegrédnsat bygglov ges, om sékanden
begédr det och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov
far ges for hogst 10 ar. Tiden kan pa sékandens begaran forlangas med hogst fem ar i
taget. Den sammanlagda tiden far 6verstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for
ett andamal som avsesi 9 §. Lag (2014:900).

Forts
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Enligt 2 kap. 9 § PBL ska byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att
de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad

1) vara lamplig for sitt andamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 8 kap. 2 § forsta stycket PBL ska kraven i 8 kap. 1 § PBL uppfyllas pa satt att de vid
andring av en byggnad i ett fall som detta uppfylls i fraga om andringen. Nar det galler
kravet i 8 kap. 1 § tredje punkten PBL ska hinder mot tillganglighet till, eller
anvandbarhet av, lokaler dit allmanheten har tilltrade dock alltid avhjalpas, om hindret
med hansyn till de praktiska och ekonomiska férutsattningarna ar enkelt att avhjalpa.

Kommunikation och remisser

Sékande har i skrivelse daterad 2020-12-04 blivit informerad om gallande
forutsattningar for aktuell ansékan. Sokande har darefter lamnat in en
verksamhetsbeskrivning med motivering till ansékan inkommen 2020-12-29. | skrivelsen
anfors huvudsakligen att den dndring som ansdkan avser inte avviker fran
verksamheterna som i dagslaget bedrivs i lokalen. S6kande anger ocksa att de
inledningsvis avsag soka permanent lov men att ett tidsbegransat lov hade storre
sannolikhet att medges. Vidare anger sékande att permanent lov bor kunna medges
med hansyn till att verksamheten inte ar planstridig.

Sékande har inkommit med yttrande 2021-01-24.

Berdrda har beretts tillfalle att yttra sig. Inga erinringar mot forslaget har inkommit.
Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Byggenhetens bedémning

Den aktuella delen av byggnaden har senast nyttjats som gym (NN). Att dndra
anvandning fran sportanlaggning till lager med viss forsaljning ar bygglovspliktigt enligt

bestammelsen i 9 kap. 2 § PBL. Fragan ar da om permanent lov kan medges for aktuell
atgard.

Forts
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Atgarden strider mot den i detaljplanen reglerade anvandning. Enligt detaljplanen ar
fastigheten reglerad med beteckningen J, dvs Industridndamal. Gallande detaljplan van
laga kraft 1983-04-14. Ur detaljplaneanvisningarna fran 1976 gar att ldsa pa sida 32:

” Till industriéndamdl réknas dven kraftverk, vattenverk, gasverk, stérre oljeférrad samt
storre transformatorstationer o dyl. | vissa fall kan sistnémnda anléggningar emellertid
redovisas som kvartersmark fér allmént éndamdl, t ex da det dr fraga om kommun
tillhérigt elektricitets-, vatten-eller gasverk”

Sokande har redovisat att en del av byggnaden kommer mojliggora fysisk handel for
privatpersoner med ett flode om cirka 40 bestkare under ordinarie 6ppettider.
Byggenheten anser att denna typ av forsaljning av livsmedel till privatpersoner inte kan
anses rymma inom planbestammelse och darmed avviker den i ansdkan aktuella dndring
mot detaljplanens &ndamal. Den som har eller etablerar planenliga
industriverksamheter inom omradet ska kunna forsakra sig om att kunna fortsatta
bedriva sin verksamhet utan krav pa anpassning féranledd av en icke planenlig publik
verksamhets etablering pa platsen.

Om nagon vill utnyttja en fastighet for ett i detaljplanen ej avsett andamal kan
avvikelsen inte betraktas som en sadan mindre avvikelse fran detaljplanen och forenlig
med dess syfte som avses i 9 kap. 31 b § PBL. Atgarden &r inte heller att hinfora till en
sadan avvikelse angiven i 9 kap. 31 ¢ § PBL. Hinder foreligger darfor mot att meddela
permanent bygglov fér verksamheten.

Fraga ar da om ett tidsbegransat bygglov kan meddelas i enlighet med ansdkan. For att
en ansOkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta
atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i rattspraxis tolkats som
att atgdrden behoéver vara av tillfallig karaktar. Det ar den sokande som ska visa att
atgarden ar av tillfallig karaktar. Att en atgard ska ha en tillfallig karaktar betyder tva
saker. Det betyder dels att atgarden i sig ska vara tillfallig. Det ska vara rimligt och
realistiskt, med hansyn till de tekniska och ekonomiska mojligheterna, att avveckla
atgarden och aterstalla platsen eller byggnaden. Det betyder dven att atgarden ska
tillgodose ett tillfalligt behov. S6kande har i sin verksamhetsbeskrivning angett att forst
och framst 6nskas ett permanent lov. Vilket talar emot att atgarden ar av tillfallig
karaktar.

Byggenheten kan konstatera att tidsbegransade lov har meddelats for verksamheter i
nutid. Dock har samtliga fastigheter varit beldgna inom ett omrade som har lattnader for
nar tillfalliga lov far meddelas i form av tillagg till detaljplanen. Byggenheten kan inte se
att det finns nagra sarskilda undantag att godta den nu aktuella ansékan. Med hénsyn
till ovan ndmnda anser byggenheten att forutsattningar att meddela tidsbegransat lov i
enlighet med ansdkan inte foreligga enligt 9 kap 33§ PBL.

Forts
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Milj6- och byggnadsnamndens bedémning

Miljo- och byggnadsnamnden anser att ett permanent lov i nuldget inte kan meddelas
och instdmmer i den delen i vad som anforts i bedomningen fran byggenheten.
Verksamheten avviker dock inte fran flertalet andra verksamheter i omradet som tillatits
under viss tid. Utifran detta och att verksamheten stimmer med kommunens vision for
omradet kan atgarden tillatas en begrdnsad tid, dock inte hela den tid for vilket ansdkan
avser utan fram till och med den 31 december 2029. Efter denna tid avser kommunen
att utveckla och pabérja omdaning av aktuellt omrade varpa atgarden inte kan anses
vara annat an av tidsbegransad karaktar.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-02-02, § 10.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2020-01-19
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 10/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bygglov for tidsbegrdansad anvandning
beviljas i enlighet med ansdkan, dock med dndring av tiden sa att lovet géller till
och med den 31 januari 2029. Beslutet fattas med stdd av 9 kap 33 § Plan- och
bygglagen, PBL.

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. | detta drende
tillimpas timtaxa enligt tabell 2 (timdebitering 1196 kr/h).

| aktuellt arende ser utrakningen ut enligt foljande:

Bygglov utan startbesked 5980 kr

(1196 x 5)

Kostnad for lagstadgat kungorande i Post- och Inrikes tidningar 356 kr

Summa: 6336 kronor

Faktura 6versands separat

Upplysningar
Atgarderna far ej paborjas innan startbesked meddelats. For att startbeskled ska provas
behover kontrollplan och brandskyddsbeskrivning inkomma.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
arendets handlaggare omedelbart.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.
Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att soka sadana.
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BJARRED 22:6, Plantagevigen 3
Ansékan om forhandsbesked

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa tankt avstyckning
pa rubricerad fastighet. Vid foreslagen avstyckning tillskapas tva nya fastigheter om 800
kvm och 806 kvm.

Namnden har tidigare hanterat aktuell ansékan och beslutade den 17 november 2020
att medge positivt forhandsbesked i enlighet med ansékan. Namndens beslut
overklagades till Lansstyrelsen som i beslut av den 18 december 2020 upphavde beslutet
och aterférvisade arendet till ndmnden for fortsatt handlaggning.

Som skal till Lansstyrelsens beslut angavs att namnden inte i tillrdacklig utstrackning
motiverat varfoér aktuell atgard skulle kunna medges. Mot bakgrund av den slutsats
Lansstyrelsen kommit till i sitt beslut har ansdkan om férhandsbesked ater handlagts for
nytt beslut av ndamnden.

Férutsdattningar

Bjarred 22:6 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan nr 123 lagakraftvunnen
1976-01-29. Som andring till detaljplanen har ett tillagg gjorts antagen av
kommunfullmaktige 2005-06-09 lagakraftvunnen 2007-02-01. Enligt tillagget upphavs
bestammelsen "Pa med F betecknat omrade far tomt inte ges mindre areal &n 600 kvm”
och ny planbestammelse avseende minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning ar 1000
kvm. Markanvandningen ar angiven till bostadsandamal, fristdende villor.

Aktuell fastighet omfattas av kommunens Kulturmiljoprogram, antagen av
kommunfullmaktige 24 november 2005, for Bjarred och Borgeby.

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i fraga om en atgard kan tillatas pa den avsedda platsen om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
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2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8§.

| 2 kap. 6 § plan- och bygglagen, PBL, framgar att vid planlaggning, i arenden om bygglov
och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. méjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Bedémning
Miljo- och byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL bedéma huruvida de i ansdkan
aktuella atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Omradet dar aktuell fastighet ingar, ar i kommunens kulturmiljéprogram utpekat som
ett omrade med kulturvarden att vdarna om. Befintliga byggnader inom fastigheten ar
dock inte bendamnda som kulturhistoriskt vardefulla eller kulturhistoriskt vardefulla och
bevarandevarda. | programmet anfors att stérre delen av bebyggelsen i aktuell
fastighets direkta nirhet; omradet mellan Ostra Kennelvidgen och Tradgéardsviagen ar
uppford i slutet av 1900-talet. Vidare anfors att tomterna i omradet ar relativt stora och
att vegetationen bidrar till omradets lummiga karaktar. Enligt programmet ar
beaktandet av befintliga kulturvarden av vikt vid eventuell avstyckning samt att
placering och utformning vid eventuell nybyggnation anpassas till befintlig bebyggelse sa
att karaktaren av lummigt villaomrade inte gar forlorad.
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For omradet géllande detaljplan anger att minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning
inom planomradet &r 1000 m2. Vidare anfér planen likt kulturmiljpprogrammet att det
vid eventuellt nyuppférande av byggnader ska beaktas att volym och placering anpassas
sa att karaktdren av lummigt villaomrade bibehalls. Markanvandningen ar angiven till
bostadsandamal, fristaende villor.

Det aktuella planomradet stracker sig fran norr till sdder langs Norra villavdgen och
sedan mot 6ster in mot Ostra Kennelvigen, Tradgardsvagen och den aktuella
fastighetens adress pa Plantagevagen. | planbeskrivningen till det tillagg som 2007
gjordes till ursprunglig plan ses den véastra delen av planen, omradet langs Norra
Villavdgen och den 6stra delen av planen, som tva olika delar dar vikten av planens
intentioner ses vaga olika tungt. Detta utifran att det specifikt anges i
planbestimmelserna att omradet runt Norra Villavdgen angivits fler specifika
bevarandekrav dn Ovriga delar av planen.

For fastigheter beldgna i omradet langs Norra Villavagen finns bland annat
bestammelser om tradféllning och bevarande av trad vilket inte aterfinns som
bestammelser for den 6stra delen av planomradet dar aktuell fastighet ingar.
Fastigheterna kring Norra Villavagen ger ett starkt intryck av lummighet med val
uppvuxna trad pa stora tomter. For detta omrade framgar av planbestammelser att,
som ovan namnts, traden ar av betydelse och att tomtindelningen ar av vikt for
bevarandet av kulturvdrdena. Nagot som dven kommer till uttryck i
kulturmiljprogrammet. | planen anges det att det mellan strandpromenaden och
befintliga bostadshus 6ster om denna inte fa tillskapas nagra nya fastigheter. Dessa
restriktioner aterfinns inte som planbestammelser for den 6stra delen av planomradet.
Samma karaktar av lummighet utgérande av en mangd stora hogvaxta trad aterfinns
inte heller pa den fastighet for vilken férhandsbeskedet ansoks om. Namndens
uppfattning ar att foéreslagen tomtindelningen i sig inte dventyra karaktaren av
lummighet pa aktuell fastighet. Inte heller omradet i stort kan anses forlora karaktaren
av lummigt villaomrade av denna enskilda atgard.

Utifran den fastighetsindelning som framgar av detaljplanen vid dennes antagande 1976
har flertalet fastigheter forandrats i aktuell fastighets naromrade, savéal 6ster om, norr
om som vaster om. Fastigheterna ar betydligt fler och mindre idag. Flera fastigheter i
omradet ar storleksmassigt i paritet med de fastigheter som enligt forslaget tillskapas
och flera fastigheter dr dven mindre. En tillatelse av foreslagen atgard avseende den
idag relativt stora fastigheten Bjarred 22:6 innebar saledes att fastigheten inte avviker
frdn ndromradet areamaissigt. Aven om det inom denna del av planomradet finns vissa
kvarvarande fastigheter av liknande storlek ar flertalet av fastigheterna mindre och av
sadan storlek att en dnskan om uppdelning av dessa bedéms osannolikt.
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Miljo- och byggnadsnamnden kommer till den slutsats att aktuellt anvandningssatt
overensstammer med gallande detaljplan, att ett enbostadshus kan anpassas till den
aktuella platsen utan att kulturvarden eller karaktaren av lummigt villaomrade dventyras
samt att dvriga forhallanden uppfylls for att positivt forhandsbesked skall medges.
Namnden poangterar dock att det endast ar atgardens tillatlighet pa platsen som
bedéms. Fragan om fastighetsbildning avgors av Lantmateriet. Detaljer, utformning,
storlek och placering av tankt enbostadshus behandlas i en eventuellt efterkommande
ansokan om bygglov.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2021-02-02, § 11.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2021-01-27
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 11/21

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

— Med stod av 9 kap 17 § PBL samt med hansyn till det ovan anférda beslutar miljo-
och byggnadsnamnden att uttala foljande: Positivt forhandsbesked meddelas i
fraga om uppforande av enbostadshus med nedanstaende villkor:

Forhandsbeskedet ar avhangigt en tilltankt fastighetsindelning och kan darmed
endast utnyttjas som grund for en bygglovsansdkan under férutsattning att
bostadshuset uppfors pa egen fastighet.

Enligt 9 kap 18 § PBL upphor férhandsbeskedet att gdlla om bygglov inte har sokts
inom tva fran beslutsdatum.

Upplysning:
Avgift har debiterats i féregdende beslut.
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