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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29

MBN § 84 Dnr MB22-595

Yttrande 6ver remiss gallande detaljplan for del av
Lomma 31:1 mfl

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har beslutat att uppréatta detaljplan for omradet dér befintligt
kommunhus ar beldget och dess ndromrade. Samradshandlingar har utarbetats.
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for kommunhus, gymnasieskola och
centrumverksamhet samt majliggora flytta av transformatorstation inom planomradet.
Detaljplaneforslaget avses att ersatta idag géllande detaljplaner i omradet. Forslaget
beddms inte avvika fran kommunens géllande 6versiktsplan, men da planldggningen ar
av betydande intresse for allmanheten sker planldggningen med uttkat forfarande.
Detaljplanen genomférande forvdntas inte medfora en betydande miljépaverkan.

Arbetet har nu natt samradsskedet. Samradstiden |6pte mellan 23 maj 2022 och 19 juni
2022. Samhallsbyggnadsnamnden begarde in synpunkter senast den 19 juni. Begaran
om uppskov har skickats till Samhallsbyggnadsférvaltningen den 1 juni 2022. Begéaran
har beviljats tills det att protokoll efter Miljo- och byggnadsndmndens sammantrdde den
21 juni 2022 har justerats.

Byggenhetens bedémning

Planbestdémmelse a

Da fastigheten dar planbestammelsen &r utpekad idag &r obebyggd bor inte dndrad
anvandning vara aktuell.

Planbestdmmelse b;

Ifall forutsattningar ar att byggnaden maste vara vattentat upp till 4 meter vill
Byggenheten upplysa om att detta ar ett tekniskt egenskapskrav som inte kan beaktas
fullt ut i bygglovsprovningen. Vid det tekniska samradet ar planfragor sallan i fokus och
det rader darfor osdkerhet ifall det ar krav pa vattentatheten kommer att kunna beaktas
via Milj6- och byggnadsndmndens ansvarsomraden.

Planbestéimmelse b,
Byggenheten har noterat att ingen av omradena i plankartan ar berérd av denna
planbestammelse.

Planbestéimmelse q

Far fasaderna tackas 6ver pa annat satt an puts? Planbestammelsen skiljer sig fran vad
som anges i kulturmiljéprogrammet, antagen 2005-11-24. Dar framgar det att fasaderna
pa aktuella skolbyggnader inte far malas, putsas, slammas eller pa annat satt tackas
Over. For att sakerhetsstélla att byggnaderna bevaras bor det framga tydligt i
planbestimmelsen vad som inte far géras med byggnaderna.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29
MBN § 84 (forts) Dnr MB22-595
Skyddsrum

Byggenheten efterfragar information gallande skyddsrum. Ska det redogéras fér om
skyddsrum ska fa uppforas eller e] i detaljplanen?

Trafik

Byggenheten uppfattar det som att den mesta av trafiken ska ledas forbi
kommunhusplatsen. Det upplevs som att lite plats ar tilltaget pa torget framfor
kommunhuset. Det kommer att réra sig mycket folk pa dessa ytor som ar pa vag till och
fran kommunhus och gymnasieskola. Finns det anledning att i detaljplanen ange in- och
utfart eller var huvudentré ska anldggas sa att eventuella trafikproblem ej uppstar?
Hénvisa till lag (PBL)

| planbestammelserna hanvisas till olika paragrafer. Det framgar dock inte vilken lag som
paragraferna hanvisar till.

Miljéenhetens bedémning

Luft

Luftberdkningar hanvisas till 2009. Det finns en mer aktuell arsrapport fran 2020 pa
Skanes Luftvardsforbunds hemsida. Man bor hanvisa till nyare rapporter.

Trafik och buller

Géllande riktvarden for buller ska kunna efterlevas. Naturvardsverkets vagledning
géllande riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och tagtrafik omfattar skolgardar for
barn och unga, upp till 18 ar. | denna finns riktvdarden som bor fljas.

"Fasaderna far en tillracklig ljuddampning for att medféra en god inomhusmiljo”.
Miljéenheten efterfragar vilka varden som innefattar en god inomhusmiljo.

Bullerkartlaggningen &r fran 2017. Det &r oklart hur bullernivaerna pa innergardarna
(45-54 dBA ekv, 65—75 dBA max) har berdknats. Har man tagit hansyn till de nya
byggnaderna har, eventuella reflektioner?

Det ar ocksa oklart hur man gjort bedémningen att befintliga bostader inte paverkas
negativt. Buller i detta fall kan orsakas av flera ljudkallor samtidigt, till exempel bade
vag- och tagtrafik. Ur ett hdlsoperspektiv ar darfér den totala ljudmiljon viktig for dem
som vistas i en bullrig milj6. Buller kan ocksa kombineras med vibrationer och den totala
miljosituationen bor beaktas. Har man tagit hansyn till detta i berdkningen?

Miljoenheten efterfragar ifall det finns det planer pa bullerférebyggande atgarder pa

norra sidan av byggnaderna (vid Vinstorpsvagen). Vidare efterfragas huruvida buller fran
persontagtrafik, 6kning av godstag med mera finns med i berdkningarna.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29
MBN § 84 (forts) Dnr MB22-595
Friyta

Miljéenheten staller sig fragande till om anvandningen ska vara ”Skola” eller “Skolor
utan behov av friyta”. Om det senare alternativet bor verksamheten vara lokaler for
vuxenutbildningar, trafikskolor, olika kurslokaler eller svenska for invandrare. Hogskola,
universitet och liknande dar den huvudsakliga anvandningen ar skola bor planlaggas som
”Skola”. | denna omfattas ocksa alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. | anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola,
gymnasieskola, hdgskola, universitet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal,
bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Nya skolor och tillhérande skolgardar bor planeras sa att barns miljéer blir bra. Plan- och
bygglagen stéller ett uttalat krav pa att det for nybyggda skolor ska finnas tillrackligt stor
friyta lamplig for lek och utevistelse vid skolor. Miljéenheten stéller sig positiv till att
skolelever far tillgang till friyta i den man som anses lamplig. Det bor redovisas var
friytan ar beldgen om inte i ndra anslutning till byggnaden.

Dagvatten

| underlaget framkommer det att en sarskild parkerings- och mobilitetsutredning ar
under framtagande dar resultatet av denna kommer att foreligga till planens
granskningsskede. Det bor framga hur dagvattnet utjamnas och infiltreras for att inte
oka belastningen pa det befintliga dagvattennatet. For parkeringsytor bér det framga
hur dagvattensystemet ska utformas sa att en sa stor del som mojligt av féroreningarna
avskiljs och bryts ned innan vattnet nar en recipient.

Férorenad mark

Det framkommer i underlaget att det inom fastigheten Lomma 34:10 har funnits en
brandstation och att om det inte gar att sékerstélla att risk for fororening inte foreligger
sa kommer prov att tas. Miljoenheten har noterat att fastigheten Lomma 34:10 endast
utgdrs av 3 m2. Det &r viktigt att kontrollera var brandstationen legat och underséka
vidare an endast den fastigheten.

Miljoenheten gor bedémningen att prover bor tas vid minsta misstanke om att det kan
forekomma PFAS eller andra féroreningar i mark eller vatten som harstammar fran
verksamheten i och kring den tidigare brandstationen. Utan mer information om
eventuella féroreningar fran verksamheten som bedrivits gar det inte att gora en
beddmning av markens lamplighet for andamalet.

Miljéenheten upplyser att branschtypiska fororeningar fér transformatorstationer ar
alifatiska kolvaten och PCB. Detta kan hanteras mer ingdende vid ett rivningslovskede.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantradesdatum 5.6 (9)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29

MBN § 84 (forts) Dnr MB22-595

Naturmilié och miljiokompensation

Inom Lomma 35:5 finns dven ett antal trdd som kommer att studeras mer ingdende infor
granskningsskedet. Miljoenheten efterfragar en beskrivning 6ver eventuella atgarder.
Vilka arter rér det sig om och vilken storlek har dem? Behover dessa tagas bort?

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-06-21, § 79.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-06-14
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 79/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar foljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden antar Miljo- och byggavdelningens forslag till yttrande
som sitt eget med féljande tillagg. Transporter till och fran fastigheten bor i forsta
hand ske med kollektivtrafik. Bilparkering utover detta, bor i forsta hand |6sas inom
fastigheten varfor parkeringsgarage under fastigheten kan utredas i samband med
parkeringsutredningen.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29

MBN § 85 Dnr MB22-669

LOMMA 31:8, Poppelgatan 21
Ansdkan om tidsbegransat bygglov for andrad anvdndning

Arendebeskrivning

Ansodkan om tidsbegransat bygglov avser dndrad anvédndning av befintlig byggnad
avsedd for industri och kontor. Andringen innebér att byggnaden &ndrar
anvandningsdndamal till kontor och lager till och med 2029-12-31.

Férutsdttningar
Lomma 31:8 ar beldagen inom detaljplanelagt omrade. | detaljplan anges att den aktuella
fastigheten endast far anvdndas foér industriagndamal.

Bygglov kravs for annan dndring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal
an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand. Detta enligt 9 kap. 2
§ PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29

MBN § 85 (forts) Dnr MB22-669

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt 30-32
a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sdkanden begér det och atgarden avses att
paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stod i en
detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark. Detta enligt 9
kap. 33 § PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska vara lamplig for sitt andamal. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kommunicering

Soékande har informerats gallande aktuell planavvikelse och sannolikheten att fa ansdkan
om tidsbegransat bygglov beviljad och darefter beretts tillfalle att skriftligt yttra sig i
arendet.

| yttrandet fran sokande framgar i huvudsak att omlokalisering av socialforvaltningens
verksamhet till de lokaler som ansdkan avser fran Solbergakvarteret skulle frigora
lokaler som med kort stalltid skulle kunna inrymma minst 25 boende. | dagslaget har
Teknik- och fastighetsavdelningen kunnat iordningstalla knappt 50 boendeplatser, vilket
utgor knappt 50% av anvisningstalet for 2022 (102 st). Utan mdjlighet att iordningstalla
bostader pa Solberga-kvarteret kan méjligheten att iordningstalla bostader i enlighet
med gallande anvisningstal for 2022 bli en utmaning.

Bedémning

Atgarden strider mot detaljplanen gillande den reglerade anvindningen. Om nagon vill
utnyttja en fastighet for ett i detaljplanen ej avsett andamal kan avvikelsen inte
betraktas som en sadan mindre avvikelse fran detaljplanen och foérenlig med dess syfte
som avses i 9 kap. 31 b § PBL. Atgirden &r i detta fall inte heller att hanfora till en sadan
avvikelse angiven i 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOM M U N Sammantradesdatum 5.9 (9)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2022-06-29

MBN § 85 (forts) Dnr MB22-669

Planeringsavdelningen har i remissvar vid tidigare hantering av bygglovsarenden pa
aktuell fastighet angivit att grannen till aktuell byggnad (Lomma hardkrom) har en
mycket farlig verksamhet med relativt stort riskavstand. Fragan om bygglov fér annan
verksamhet an industri uppfyller inte kraven for nar bygglov ska kunna ges da den
avsedda verksamheten inte dr lampad for det andamal som anges i detaljplanen.

Omradet ar ett renodlat industriomrade med J som planbestammelse, vilket innebér
industriverksamhet utan begransningar. Andrad anvandning till lager och mestadels
kontor som inte ar att hanfora till industriverksamhet beddms i detta fall strida mot
géllande detaljplan. Den som har eller etablerar industriverksamhet inom omradet ska
kunna forsdkra sig om att kunna fortsatta bedriva sin verksamhet utan krav pa
anpassning féranledd av en icke planenlig verksamhets etablering pa platsen.
Byggenheten kan inte se att det finns nagra sarskilda undantag att godta den nu aktuella
ansokan. Med hansyn till ovan ndamnda anser byggenheten att det inte finns
forutsattningar att meddela bygglov fér dndrad anvandning av byggnaden enligt 9 kap
33 § PBL.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning i enlighet med ansokan inte ska beviljas.

Yttrande fran sékande foranleder inte nagon annan bedémning dn ovan namnda.
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2022-06-29, § 84.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-06-27
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 84/22

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:
- Informationen som inkom till Byggenheten 2022-06-27 ar av sadan karaktar att
beslutet ska andras i enlighet med foérvaltningslagen 37 §.

Enligt forvaltningslagen 37§ far en myndighet dndra ett beslut som den har
meddelat som forsta instans om den anser att beslutet ar felaktigt pa grund av att
det har tillkommit nya omsténdigheter eller av nagon annan anledning. Namnden
beddmer att sarskild hansyn ska tas till samhallsnyttan som beslutet medfér. Miljo-
och byggnadsnamnden bedémer med anledning av detta att drendet ska
aterremitteras till Byggenheten for att inhamta erforderliga underlag som kravs for
en fullstandig beddmning infér bygglovsbeslut.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



