Begreppsordbok for byggarenden

Syftet med denna ordbok ar att skapa forstaelse for ord som
anvands av Byggenheten i arenden som galler bygglov, marklov,
rivningslov, forhandsbesked och tillsyn

(Denna ordbok innehaller férenklade beskrivningar av begrepp inom byggédrenden. Begrepp kan tolkas
annorlunda beroende pa lagstiftning, praxis och drendets art. Vid réttsliga bedémningar géller alltid
géallande lag. Ordboken é&r inte réttsligt bindande och kan komma att 4ndras.)

Vissa ord har sin legaldefinition i Plan- och bygglagen, PBL
(2010:900), Plan- och byggférordningen, PBF (2011:338)
och Svensk Standard, SIS (SS 21054:2009). Dessa ord N LOM MA

markeras med en asterisk (*). KOMMUN



A

Allman handling

En handling blir allman genom att den antingen kommer in till en myndighet eller upprattas
av myndigheten. Handlingen maste ocksa vara forvarad hos myndigheten. En allman
handling kan man begara ut och fa ta del av.

Allman plats*
En gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade som enligt en detaljplan &r avsett for
ett gemensamt behov.

Anmalan om startbesked

En anmalan skickas in till kommunen fér byggatgarder som inte kraver bygglov, rivningslov
eller marklov men som danda behover startbesked. Vilka byggatgarder som kréaver en anmaélan
framgar i Plan- och byggférordningen, PBF.

Avstyckning
Avstyckning innebdr att en bit mark avskiljs fran en fastighet och bildar en ny egen fastighet.
Avstyckning sker genom en lantmateriférrattning som gors av Lantmateriet.

Boverkets byggregler (BBR)

Boverkets byggregler ar foreskrifter och allmanna rad som anger krav pa hur byggnader och
andra anlaggningar ska utformas och konstrueras. Reglerna ges ut av Boverket och handlar
bland annat om sdkerhet, tillganglighet, energi och halsa. BBR kan tillampas till och med 30
juni 2026. For arenden som paborjats fore detta datum far reglerna dven fortsatta att
anvandas under en 6vergangsperiod, vanligtvis upp till fem ar, och i vissa fall langre, till
exempel vid dverklaganden.

Boverkets nya byggregler (ersdtter BBR)

Boverket har tagit fram nya foreskrifter om hur byggnader och anlaggningar ska utformas och
konstrueras. Reglerna ar uppdelade i nio separata foreskrifter och ersatter tidigare Boverkets
byggregler (BBR).

Brandskyddsbeskrivning
En handling som visar hur kraven pa brandskydd ska uppfyllas i en byggnad.

Bruttoarea (BTA) *

Det &r en typ av area som ibland begrénsar hur mycket som far bebyggas pa en fastighet.
Bruttoarea definieras som: “méatvarda delar av vaningsplan, begréansad av omslutande
byggnadsdelars utsida eller annan angiven begransning for matvardhet.”



Byggherre*
Den som for egen rakning utfor eller |ater utféra projekterings-, byggnads-, rivnings- eller
markarbeten.

Byggherreorganisation
De personer och funktioner som byggherren anlitar for att genomféra ett byggprojekt, till
exempel arkitekt, konstruktor, kontrollansvarig eller entreprenor.

Bygglov
Tillstand fran kommunen att fa bygga eller dndra byggnader och andra bygglovspliktiga

anldggningar sdsom murar, plank, master och natstationer.

Bygglovsbefriad (lovbefriad)
En byggatgard som inte kraver bygglov. Trots att bygglov inte kravs kan atgarden dnda behova
anmalas till kommunen.

Byggnad*

En varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som &r varaktigt
placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats i
vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den.

Byggnadsarea (BYA) *

Det &r en typ av area som ibland begransar hur mycket som far bebyggas pa en fastighet.
Byggnadsarea utgors av den area byggnaden upptar pa marken och projektionen av de
byggnadsdelar som paverkar anviandbarheten av underliggande mark.

Byggratt
Byggratt innebar hur stor procentuell andel av en fastighet som far bebyggas enligt en
detaljplan och relaterar ofta till bruttoarea eller byggnadsarea.

Byggnadshojd*

Byggnadshojden ska raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, ska dock berakningen utga fran den
allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal foranleder annat.
Byggnadshdjden ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Vid berakningen far byggnaden delas
upp i flera byggnadskroppar och hojden berdknas for varje del for sig, om det finns sarskilda
skal.

Byggnadsminne

Ett byggnadsminne ar en byggnad, en anlaggning eller ett omrade med ett hogt
kulturhistoriskt varde som skyddas enligt kulturmiljolagen i Sverige. For atgarder pa en sadan
byggnad eller i ett sddant omrade kan det kravas tillstand av Lansstyrelsen.



Byggsanktionsavgift
En avgift som kan tas ut av kommunen vid 6vertradelser enligt Plan- och bygglagen eller Plan-
och byggforordningen.

Byggstopp
Nar kommunen beslutar att ett pagaende byggarbete maste avbrytas. Det kan bero pa att

byggatgarden inte har kontrollerats genom bygglov eller startbesked.

D

Dagvatten
Dagvatten innebar tillfalliga floden av exempelvis regnvatten, smaltvatten och spolvatten
samt framtrangande grundvatten.

Dagvattenhantering
Hur dagvatten tas om hand.

Delegation
En namnd med politiker ger tjanstepersoner ratt att fatta vissa beslut.

Delgivning

Det satt pa vilket kommunen sadkerstaller att en person har tagit emot och fatt kinnedom om
ett beslut eller meddelande, till exempel genom brev, rekommenderad post eller personlig
overlamning.

Detaljplan
En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som kommunen tar fram. Den reglerar hur
mark och vatten far anvandas samt hur bebyggelse far utformas inom ett avgransat omrade.

Diarieforing
Registrering av inkomna och uppréattade handlingar hos kommunen, dar varje handling
tilldelas ett unikt diarienummer.

Dimensioneringskontroll

En dimensioneringskontroll &r en oberoende granskning av en byggnads barande
konstruktioner, dar man kontrollerar att dimensioneringen ar korrekt utford och foljer
géallande regler.

E

Enkel nybyggnadskarta

En karta som kan bestéllas fran kommunen och som lamnas in i samband med en
bygglovsansdkan. Kartan visar fastighetens granser, markhojder, befintliga byggnader och
detaljplanens bestammelser om marken. Nya byggnader och tilloyggnader ritas in pa kartan.



Extern remiss
Nar kommunen ber en extern myndighet om synpunkter i ett drende.

F

Fasadritning
Ritning som visar en byggnads utsida.

Fasaddndring*
En andring av en byggnad som innebar att byggnaden byter kulor, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller att byggnadens yttre karaktarsdrag paverkas pa annat satt.

Foreldggande
Ett krav fran kommunen att géra ndgot inom en viss tid.

Forfattning
Bindande regler som till exempel en lag eller férordning.

Férhandsbesked

Ett beslut fran kommunen om en atgard ar mojlig pa en viss plats. Férhandsbesked kan
endast sokas utanfor detaljplanelagt omrade. Ett positivt forhandsbesked innebar att bygglov
i ett senare skede normalt ska beviljas, forutsatt att ansékan éverensstammer med beskedet
och gors inom 2 ar fran att beslutet fick laga kraft.

Fortatningsomrade
Omrade dar fler bostader eller byggnader planeras inom befintligt bebyggelseomrade vilket
framgar av kommunens oversiktsplan.

Férvanskning

Forvanskning innebar att en atgard forandrar, skadar eller tar bort de karaktarsdrag eller
kulturhistoriska varden som gor en byggnad, anlaggning, plats eller bebyggelsemiljo sarskilt
vardefull.

G

Grannehodrande
Nar berdrda grannar ges mojlighet att lamna synpunkter i ett bygglovsarende eller annat
arende.

Granskningsyttrande
Meddelande till den sékande om att bygglov sannolikt inte kommer kunna beviljas av olika
anledningar.



H

Hansynsomrade landsbygd

Omraden som ar utpekade i Lomma kommuns 6versiktsplan dar man inte vill att nya
bostader ska tillkomma. Dessa omraden ligger utanfor detaljplanelagt omrade och inom
vardefulla 6ppna landskap.

Hoérande av berérd
Nar fastighetsagare, kdnda sakagare eller grannar far maéjlighet att inkomma med synpunkter
i ett bygglovsarende.

Infrastrukturférvaltare
Den som ansvarar for att anldgga och underhalla en jarnvag.

Internremiss
Nar Byggenheten inhamtar synpunkter fran andra avdelningar inom kommunen.

K

K-markt

K-markning ar ett samlingsbegrepp som anvands for att skydda bebyggelse och miljoer med
kulturhistoriskt varde. Begreppet K-markt har ingen juridisk innebord i sig sjalvt men avser
ofta olika typer av skydd i gdllande detaljplaner.

Komplementbostadshus*
En fristaende byggnad som kompletterar ett en- eller tvabostadshus och ar inredd med en
sjalvstandig bostad

Komplementbyggnad*
En fristdende byggnad som kompletterar en byggnad och inte ar inredd med en sjalvstandig
bostad.

Konstruktionsritning
En detaljerad teknisk ritning som visar hur byggnaden ska konstrueras.

Kontrollansvarig (KA)
En certifierad sakkunnig inom byggteknik som bitrader byggherren under byggprocessen och
ser till att gallande regler och krav foljs.

Kontrollplan
Lista over kontroller kopplat till bygglagstiftning som ska verifieras under byggprojektet.



Kulturmiljoprogram

Kommunens beskrivning av omraden och specifika byggnader med kulturvarden. |
kulturmiljdprogrammen framgar vilka karaktarsdrag som ar viktiga att bevara for olika
byggnader eller bebyggelseomraden.

Kulturvarden
| denna term ingar miljomassiga, kulturhistoriska, arkitektoniska eller konstnarliga varden.

Kungorelse
Offentlig information om ett arende eller beslut. Kungorelser kan goras i dagspressen, pa
kommunens digitala anslagstavla, via kivra och med posten.

L

Laga kraft
Nar ett beslut eller en dom inte langre kan dverklagas och darmed galler fullt ut.

Liten avvikelse
En mindre avvikelse fran en detaljplanebestammelse som kan godtas i en bygglovsprévning.

M

Marklov
Ett beviljat marklov kan kravas for att fa lov att andra markens hojdlage vid exempelvis
schaktning eller fyllning samt for att fa falla eller plantera trad.

Markplaneringsritning

En markplaneringsritning visar hur marken runt en byggnad eller anlaggning ska planeras och
utformas. Pa ritningen redovisas bland annat markhdojder, vagar, parkering och
markbeldggning.

Milj6- och byggnadsnamnden
Den politiska ndmnd i Lomma kommun som beslutar om bygglov, rivningslov, marklov och
atgarder kopplat till tillsyn utifran Plan- och bygglagen.

N

Nockhojd
Hojden upp till byggnadens taknock, oftast matt fran omkringliggande mark eller narbeldgen
gata.

Nybyggnad*
Uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppférd byggnad till en ny plats.
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Nybyggnadskarta

En karta som bestélls hos kommunen. Kartan visar fastighetens granser, markhojder, va-
anslutningar, befintliga byggnader och detaljplanens bestammelser om marken. Nya
byggnader och tillbyggnader ritas in pa kartan.

Namndssammantrade

Ett aterkommande mote dar Miljo- och byggnadsnamnden fattar beslut om olika arenden
och fragor.

Nojaktig

En annan term for tillracklig eller godtagbar.

o)

Olagenhet
En oldgenhet eller betydande oldgenhet innebar att ett byggnadsverk stér omgivningen eller
paverkar manniskors halsa eller sdkerhet pa ett negativt satt.

P

Plan- och byggférordningen- PBF

Det ar en forordning som kompletterar plan- och bygglagen (PBL) och innehaller mer
detaljerade tekniska krav pa byggnadsverk, byggsanktionsavgifter och regler om bygglov,
anmalan och tillsyn.

Plan- och bygglagen- PBL
Den huvudsakliga lagen som styr bygg-, mark- och rivningsatgarder.

Planenligt
Nar en atgard stammer 6verens med bestammelser i detaljplanen.

Planstridigt utgangslige
Om det som redan ar byggt pa fastigheten inte stammer med detaljplanen.

Praxis

Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) fungerar som prejudikatinstans i mal enligt plan- och
bygglagen (PBL), och dess avgdranden blir praxis, det vill sdga ar vagledande i hur lagen ska
tolkas av kommuner, Lansstyrelsen och domstolar.

Prickmark
Mark som enligt en detaljplan oftast inte far bebyggas.



a/Q

g- markt

Lilla g ar en markning som innebér att en byggnad &r kulturhistoriskt vardefull och inte far
forvanskas. Det kan innebdra att byggnaden inte far rivas och att det finns riktlinjer kring hur
byggnaden far férandras.

Q-maérkt
Stora Q innebar att ett omrade eller en byggnads anvandning ska vara anpassat till dess
kulturvarden.

R

Respekt kustzon

Omrdaden som ar utpekade i Lomma kommuns oversiktsplan dar man inte vill att nya
bostdder eller samhallsviktiga funktioner ska tillkomma. Dessa omraden ligger utanfor
detaljplanelagt omrade och ar lagt liggande i forhallande till havsnivan.

Rivningslov
Ett beviljat rivningslovkan kravas for att fa lov att riva hela eller delar av en byggnad eller en
anlaggning som omfattas av krav pa rivningslov enligt Plan- och bygglagen.

Rattelse

Att aterstalla, ta bort eller andra nagot som strider mot ett beslut eller Plan- och bygglagen.

Réttelseforeldggande
Ett formellt beslut fran kommunen i ett tillsynsdrende om att rattelse maste ske.

S

Sammanhallen bebyggelse*
Bebyggelse pa tomter som gransar till varandra eller skiljs at endast av en vag, gata eller
parkmark.

Sektionsritning
En ritning som visar genomskarningen av en byggnad.

Situationsplan
En karta som visar fastighetsgranser, befintliga och planerade byggnader eller tillbyggnader
och byggnadernas avstand till fastighetsgrans.

Skarmtak
En enkel takkonstruktion som kragar ut fran en byggnad och som skyddar mot nederbérd och
sol.



Slutbesked

Ett besked fran kommunen att en bygg-, rivnings- eller markatgard ar fardigstalld och
uppfyller gallande krav. Slutbesked innebar att byggnaden, anldaggningen eller atgarden far
tas i bruk.

Startbesked

Ett beslut fran kommunen som innebar att en bygg-, rivnings-, mark- eller installationsatgard
far paborjas. Startbesked ges nar kommunen har bedomt att atgarden uppfyller gallande krav
och att nédvandiga handlingar har [dmnats in.

Strandskydd

Ett skydd for land- och vattenomraden langs hav, sjoar och vattendrag. Strandskydd regleras i
miljobalken. Syftet &r att bevara biologisk mangfald och att sdkerstélla allmanhetens tillgang
till strandomraden for friluftsliv.

Strandskyddsdispens

En strandskyddsdispens ar ett formellt tillstand som regleras i miljobalken. Dispens medger
undantag fran strandskyddets forbud. Det kan ges nar sarskilda skal finns och atgarden inte
motverkar syftet att skydda allmanhetens tillgang till strander samt bevara vaxt- och djurliv i
strandzonen.

Sokande

Den person eller organisation som ansdker om bygglov, rivningslov, marklov eller [dmnar in
en anmalan. Sokande behover inte vara fastighetsagare for den fastighet drendet galler.
Sokande och byggherre behdver inte heller vara samma person.

T

Tai bruk
Nar byggnaden, byggnadsdelen eller anlaggningen far borja anvandas efter att en byggatgard
ar avslutad.

Tekniskt samrad

Ett mote mellan byggherren, den kontrollansvariga och kommunens byggnadsinspektor dar
man gar igenom de tekniska handlingarna och hur kontroller ska genomforas i ett
byggprojekt innan startbesked ges.

Tillbyggnad*®
Andring av en byggnad som innebir en 6kning av byggnadens volym,

Tillsyn
Kommunens uppdrag att utreda och ingripa nar det finns anledning att anta att Plan- och
bygglagen, domar, beslut eller foreskrifter inte foljts.



U

U-omrade

Ett U-omrade ar en planbestammelse i en detaljplan som anger att marken ska reserveras for
allmanna underjordiska ledningar sasom vatten-, avlopps- eller andra infrastrukturella
ledningar.

\"

Vite
Vite &r ett penningbelopp som kommunen kan besluta att ndgon ska betala om ett
foreldggande eller forbud inte foljs.
Vaning*
Med vaning avses ett utrymme i en byggnad dar utrymmet avgransas at sidorna av
byggnadens yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv. En vind ska
anses vara en vaning endast om

1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och

2. byggnadshojden dr mer an 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets oversida.
En kallare ska anses vara en vaning endast om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor
kallaren ligger mer an 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden.

Vaghallare
En vaghallare ar den aktér som ansvarar for vaghallningen, det vill sdga anlaggandet, driften
och underhallet av en vag.

o

A

Atgirdsforeliggande
Ett beslut fran kommunen om att en viss atgard maste vidtas inom en utsatt tid.

i

Andrad anvindning*

Nar byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat dndamal an
det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats
till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.



&

Oppenarea (OPA) *

Oppenarea utgdrs av helt eller delvis &ppna areor inrittade for vistelse eller férvaring i
anslutning till en byggnad. Oppenarean begrinsas av omslutande byggnadsdelars utsida eller
annan for matvardhet angiven begransning.

Overarea
Den del av byggnadsarean som tillkommer utover vad som medges enligt detaljplanens
bestdammelser om hogsta tillatna area.

Overinstans
Myndighet som prévar éverklaganden. Bygglov, rivningslov och marklov prévas av
Lansstyrelsen, mark- och miljddomstolen samt Mark- och miljoéverdomstolen.

Overklaga
Att 6verklaga innebér att man formellt begér att ett beslut provas av en hégre instans, sasom
Lansstyrelsen eller en domstol, i syfte att fa beslutet dndrat eller upphavt.

Oversiktsplan

En Oversiktsplan ar en kommundévergripande, strategisk och vagledande plan som omfattar
hela kommunen och beskriver den langsiktiga inriktningen for utvecklingen av den fysiska
miljén. Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande, men den styr och vigleder efterféljande
beslut, exempelvis i framtagandet av detaljplaner, bygglovsprovningen och tillstand som ror
mark- och vattenanvandning.



