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Oversiktskarta med ungefarligt planomrade markerat med gult




HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

Utredningar och underlag (tillgangliga pa komunledningskontoret):

e Bilaga 1 Arkeologisk utredning steg 1, 2017

e Bilaga 2 Skyfallsutredning for Lomma kommun, februari 2020

e Bilaga 3 Meddelande arkeologi, 2023-11-22

e Bilaga 4 PM Geoteknik, 2024-02-28

e Bilaga 5 Markteknisk undersokningsrapport (MUR) — Geoteknik, 2024-02-28
e Bilaga 6 Miljoteknisk markundersokning inkl. grundvatten, 2024-03-19

e Bilaga 7 Kompletterande markundersoékning, 2025-07-13

e Bilaga 8 Naturvardesinventering, 2024-09-03

e Bilaga 9 Kompletterande Naturvardesinventering — jordstjarna, 2025-03-24
e Bilaga 10 Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2025-05-26

e Bilaga 11 Barnkonsekvensanalys, 2025-04-10

e Bilaga 12 Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-09-08

e Bilaga 13 Bullerutredning, 2025-10-16

e Bilaga 14 Fladdermusinventering, 2018-08-02

e Bilaga 15 Samrad enligt miljobalken om skyddsvarda trad, 2025-03-10

e Bilaga 16 Samrad enligt miljébalken om gullviva, 2025-03-13

e Bilaga 17 Solstudier, 2025-09-29

e Bilaga 18 Grundvattenmatningar inom fastigheten 17:126, 2025-10-13



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for kvartersmark

for bostader och teknisk anlaggning samt allman platsmark for
vag och natur.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Borgeby och avgrdansas av Domedejla
mosse i norr, befintlig bostadsbebyggelse i 6ster,
Loéddesndsvagen i séder och Vastanvagen i vaster.

Planomradet omfattar cirka 8 500 kvm.

Borageby

tiBJered centrum [uenee
Orienteringskarta med ungefarligt planomrade markerat med gult

Markagare
Borgeby 17:126 &gs av Bjarreds Vangars Fastighet AB och
Loddesnas 1:1 ar kommunagd.
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Ungefarligt planomrade med markagare

Markavvattningsforetag
Planomradet ingar i dikningsforetaget, "Borgeby
dikningsforetag ar 1936”.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 2023-04-
26 (§78).

Oversiktsplan
Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2020, &r omradet
utpekat som omrade for provning av fortatning.

Lansstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande bland annat att:
Kommunen behéver i kommande prévningar behéver visa att
féreslagen utbyggnad i Alnarp och Bjéirred inte riskerar att
skada de samlade natur- och kulturvérdena inom
kustlandskapet i enlighet med riksintresse for hégexploaterad
kust. Lansstyrelsen skriver vidare att: Hela landomrddet mellan
Lommabukten och véig E6 omfattas av riksintresse for
hégexploaterad kust i Lomma kommun. Det ér de samlade
natur- och kulturvérdena som utgér riksintresset och det dr
pdverkan och risken for pataglig skada av en Gtgdrd pa de
samlade vidrdena inom kustlandskapet som mdste bedémas.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare planlagt.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéindning

Fastigheten Borgeby 17:126 utgdrs av ett boningshus med
omkringliggande tradgard samt oppen grasmark. Grasmarken
narmast boningshuset klipps till grasmatta medan faltskiktet ar
hogvuxet i den norra delen av fastigheten. Tomten omgardas
av en hack som utgors av sndbar och spirea i 6ster, och i
huvudsak av syren i norr. Den del av fastigheten Léddesnas 1:1
som ingar i planomradet utgors av en buskrida som avskarmar
tomten mot Vastanvagen.

Geoteknik

Jordlager

Ytliga jordlager utgors av en sandig mulljord. Darefter foljer
naturligt lagrade mineraljordar utgérandes av sediment av
sand och lera, men det férekommer dven grus och silt. Ytlig
mulljord forekommer generellt till ett djup motsvarande ca 0,4
m men i norr och sydvast har ca 0,6 m respektive 1,1 m
observerats.

Naturligt lagrad mineraljord utgors av sediment av
huvudsakligen sand och lera. Jordlagren &r generellt fast
lagrade men férekommer ytligt bitvis som |6st lagrade.
Sedimenten utgors i ytliga jordlager primart som sand for att
pa djupet overga till lera. Sedimenten av sand innehaller bitvis
grus och silt.

Berg
Berg forekommer enligt SGU:s geologiska kartor fran djup >50
m. Berggrund anges utgoras av kalksten.

Grundvatten

Fran juli 2024 till bérjan av oktober 2025 har
grundvattenmatningar skett i tre matpunkter inom
planomradet. Dessa visar att grundvattennivaerna varierar
mellan +5,83 och +6,75.

Utredningsomradet ar lokaliserat inom Alnarpsstrommens
grundvattenforekomst.

Vatten

Utredningsomradet ingar inte idag i verksamhetsomradet for
dagvatten och planeras inte heller att géra det i framtiden,
dagvattnet ska fordréjas inom omradet och infiltrera ner i
jordlagret, sa kallat LOD-I6sning.



Omradet ligger inom batnadsomradet for dikningsforetaget
Borgeby 1936 sa marken draneras delvis genom dessa
ledningar. Draneringen motsvarar ett flode pa ca 11/s, ha.

Dranering av marken sker idag till dikningsféretaget Borgeby
1936 och vidare ner till Domedejla Mosse med ett flédeskrav
pa 11/s/ha. Ledningen planeras att vara kvar for att inte
forhindra dréaneringen och bibehalla vattenbalansen i omradet.
Ledningen kommer darmed fortsatta dranera

detaljplanen med motsvarande dagens fléden, vilket hjalper till
att halla marken torr.

Ledningen gar idag langs med fastighetsgransen i 6ster, denna
ledning maste skyddas i samband med
byggnationen for att inte negativt paverka dess funktion.

| framtagen utredning provas att omhanderta allt dagvatten i
LOD-I6sningar dar vattnet far infiltrera ner i

jordlagret. Skyfall fordrojs ner till dagens floden och leds
darefter, sdsom sker idag, norrut till Domedejla mosse, detta
for att inte paverka vattenbalansen till mossen. Malet ar att fa
till en dagvattenhantering med rening som inte ska paverka
vaxtligheten i narheten negativt samt sakerstalla att vattnet
kan ledas bort fran byggnader dven vid kraftigare nederbord.
Da vattnet inte avleds till nagon ytlig vattenféorekomst har
dessa inte utretts utifran MKN:

Alnarpsstrommens grundvattenforekomst har god status enligt
MKN, denna bedéms ej paverkas negativt av exploateringen da
fororeningsrisken ar lag fran omradet och de vattenatgarder
som foreslas i utredningen bidrar till rening av dagvattnet.
Omradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade for uttag

av dricksvatten.

Lomma kommuns tatortsovergripande skyfallsmodell har
anvands for att utreda éversvamningsrisker vid skyfall utifran
befintliga forhallanden samt for planerad exploatering.
Exploateringen har arbetats in i Lomma kommuns
skyfallsmodell och berakning har gjorts for regn med 100 ars
aterkomsttid, 6 h varaktighet och klimatfaktor 1,4. Berdkning
for framtida exploatering visar att omrddet inte utsatts for
nagon storre oversvamningsrisk dven efter exploateringen.
Genom att hojdsatta omradet sa vattnet kan rinna till
foreslagna fordrojningsytor samt ta bort mindre lagpunkter i
omradet kan en god skyfallshantering uppnas.



Foreslagna fordréjningsytor for dagvatten med dimensioneras
for regn med 20 ars aterkomsttid, klimatfaktor 1,25. Genom
tomning med infiltration blir den dimensionerande
varaktigheten 2 timmar. Féreslagna atgarder har kapacitet att
fordroja utredningsomradets markavrinning aven vid skyfall
ifall utpekat omrade av parkeringen sanks ner 10 cm gentemot
omkringliggande mark. Fyra instangda lagpunkter har
markerats i utredningen och behdver hanteras i samband med
hojdsattningen av omradet.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Luft

Skanes luftvardsférbund utfor den kontroll som Lomma
kommun ar alagd att géra och i deras arsrapport for bland
annat att | Lomma ar det bland annat vart att notera att
samtliga nya MKN for luftféroreningar underskrids och av
WHO:s riktlinjer ar det endast PM2.5 som 6verskrids.

Natur

Naturmiliéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2018-12-11, anger att planomradet
omgardas av tva gronomraden storre an 0,5ha. Domedejla
mosse i norr och Plommonskogen i soder.

Domedejla mosse

Domedejla mosse ar ett vildvuxet skogs- och vatmarksomrade
som till stérsta delen bestar av skog av varierande karaktar,
men det finns dven hogvuxna orter, angar och mindre
vattensamlingar. | bérjan av 1900-talet fanns en liten grund
sjo, som forsvann nar omradet dikades ut under 1930-talet.
Domedejla mosse pekades ut som naturreservat ar 2000 for
att bevara och utveckla den biologiska mangfalden samt for att
anvandas till naturstudier och rekreation.

Plommonskogen

Plommonskogen ar ett litet smalt omrade med varierad
vaxtlighet. Den sddra delen bestar 6vervagande av 6ppna
grasytor och frukttrad, med inslag av hagtorn och stenros. Den
norra delen har en del dldre trdad och har finns ett stort inslag
av tradgardsvaxter. Det pagar en process med att bilda
naturreservat for Plommonskogen.



Naturvdrden

Enligt genomford naturvardesinventering bedéms delar av
inventeringsomradet ha ett visst naturvarde. Detta galler den
hogvuxna grasmark som gransar mot naturreservatet
Domedejla mosse samt den buskrida som avgransar tomten
mot Vastanvagen. Tradgarden kring boningshuset bedéms ha
lagt naturvarde. Dock finns den rodlistade svampen mork
jordstjarna i ett dussintal exemplar lokalt under en cypress i
tradgardens sydvastra horn och denna forekomst ar i allra
hogsta grad skyddsvard dven om tradgarden inte uppnar
naturvarde. Las mer under rubriken Rédlistade arter.

Pa fastighetsgransen mot Domedejla mosse, vid
inventeringsomradets norra grans finns tva sarskilt
skyddsvarda trad av pil. Ytterligare tva sarskilt skyddsvarda
hamlade pilar finns i inventeringsomradets sydvastra horn.
Inom inventeringsomradet finns dven tva skyddsvarda trad
(bjorkar). Las mer under rubriken Skyddsvdrda tréd och sérskilt
skyddsvdrda trdd.

Det rodlistade tradet skogsalm finns i form av ett ungt trad och
lite slyuppslag i buskridan langs Vastanvagen. | 6vrigt
noterades inga rodlistade karlvaxter inom
inventeringsomradets avgransning. Lds mer under rubriken
Rédlistade arter.

L NVI, Borgeby 17:126
Naturvardesklass
[ | Visst naturvérde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde - Ekologigruppen 2024-08-15
Inventeringsomrade RN A Bakgrundskarta: Ortofoto 2022 @ Lantméteriet
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l_Jtdrag ur genomford naturvardesinventering som visar
naturvardesbiotopernas lage och fordelning inom omradet.

Naturvdrdesbiotop 1 — Oppen grdsmark
Naturtyp/biotop: Antropogen terrester miljo/Kultiverad
grasmark



Beskrivning: Hogvuxen grasmark med dominans av knylhavre
Har finns inslag av blommade 6rter som roéllika, sommarvicker,
grafibbla, rotfibbla, vallmo, dngssyra, johannesort, vitblara,
stands, krustistel, vitplister, kirskal, grasstjarnblomma,
femfingerort, harkal, sandnarv, teveronika med mera.
Backnejlika och stor bldklocka (dngs- och betesmarksarter)
finns pa grasmarken, men de aterfinns ocksa planterade i
rabatterna. De bedéms darfor vara tradgardskultivarer och
bidrar darmed inte till artvardet i biotopen. Brynmiljon i norr
utgors framst av syren och rikligt med brannasslor. | norddstra
hornet finns armeniskt bjornbar. En grov bjork star ensam pa
grasmarken.

Naturvardesbiotopen och fastighet Borgeby 17:126 avgransas i
norr av en brynmiljoé som framst utgors av syren och darefter
ansluter naturreservatet Domedejla mosse. Vid
fastighetsgransen star tva sarskilt skyddsvarda trad av pil (Salix
alba agg.). Det ar oklart om dessa trad star pa
fastighetsgransen eller strax utanfor. Traden har fallit for
vinden i riktning mot tomten varpa tradkronorna lutar in 6ver
grasmarken. Bada traden lever och vaxer i liggande lage.
Vardefulla strukturer: Sandigt, sma markblottor, viss
blomrikedom, solbelyst brynmiljo.

Naturvardsarter: grafibbla, sandnarv, vitblara, slattergrasfjaril,
getingspindel.

Frammande/invasiva arter: syren, armeniskt bjérnbar,
blomsterlupin, purpurklatt.

Bedomning av art och biotopvarde: Omradet bedoms ha ett
visst biotopvarde och ett obetydligt artvarde.

Motivering: Ett hogvuxet faltskikt med viss blomrikedom
skapar livsmiljoer for framfor allt insekter. Flera nattfjarilar flog
upp nar grasmarken betraddes, bland annat gammafly. Viss
blomrikedom bidrar med nektar och pollen till pollinatérer
som bin och fjarilar. Pafageloga och slattergrasfjaril noterads.
Sma ytor blottad sand finns vilket gynnar gravande insekter.

Naturvdérdesbiotop 2 — Buskridd

Naturtyp/biotop: Antropogen terrester miljé/Planterade
buskar och igenvaxningsmark

Beskrivning: Planterad buskrida som avgransning/
bullerdampning mot Vastanvagen. Mot tomtgransen star en
rad med yngre, tidigare hamlade trad av pil. | 6vrigt utgors
buskridan av korsbar, grov hagtorn, hdgvuxen liguster,
ronnsumak, mahonia, forsythia, armeniskt bjornbar, syren,
tysklonn med mera. | faltskiktet dominerar bergror,
brannasslor, knylhavre och foderlosta. Har finns dven kirskal,
stands, krustistel, blomsterlupin, kanadensiskt gullris, hundkex,



akertistel, vildmorot, stor blaklocka (sannolik
tradgardsrymling) med mera.

De tidigare hamlade pilarna pa insidan av buskridan (mot
tomten) ar vardefulla, men har inte uppnatt en alder eller fatt
strukturer som gor dem skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda.
Daremot finns tva hamlade pilar i inventeringsomradets
sydvadstra horn som ar sarskilt skyddsvarda. Lds mer under
rubriken Skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad. Traden har
sprucken stam och darmed blottad ved, haligheter och riklig
mulmforekomst.

Vardefulla strukturer: Blommande buskar, tva sarskilt
skyddsvarda trad, viss blomrikedom, solbelyst brynmiljo.
Naturvardsarter: smallglim, vitblara, gullviva (sannolikt spridd
fran rabatterna kring huset). Lds mer under rubriken Fridlysta
arter.

Frammande/invasiva arter: ronnsumak, mahonia, forsythia,
armeniskt bjornbar, syren, tysklonn, blomsterlupin,
kanadensiskt gullris, foderlosta, kaukasiskt fetblad.
Bedomning av art och biotopvarde: Omradet bedéms ha ett
visst biotopvéarde och ett obetydligt artvarde.

Motivering: Brynmiljoer ar en viktig miljé for manga arter. |
solbelysta brynmiljoer skapas gynnsamma lokalklimat for
insekter. Blomrika brynmiljoer utgor ett viktigt
fodosoksomrade for insekter och faglar. Vidare soker manga
arter skydd i brynmiljoer. Har finns ocksa tva sarskilt
skyddsvéarda trad. Biotopvardet ar pa gransen till patagligt men
begransas av det faktum att flera av buskarna utgors av
frammande arter, en del med hog eller mycket hog risk for
invasivitet.

Lagt naturvdrde

Tomtmarken kring huset bedéms ej uppna naturvarde.
Tradgarden narmast huset utgors av kortklippt grasmatta. Har
finns flera rabatter och planteringar med tradgardsvaxter som
bambu, stappsalvia, purpurklatt, benved, blaregn, murgrona,
fikon, japansk 16nn, lammora, rhododendron, buxbom,
daggkdpa, héstanemon och mycket mer. Aven trdd som krikon
och gullregn finns.

Precis norr om huset har en storre grasyta klippts ner till
grasmatta, har finns férutom gras aven grafibbla, bergsyra,
rollika, skatndva, stands, johannesort, svartkdmpar, sandnarv
med mera. Aven inslag av tradgdrdsvixter som spridit sig som
purpurklatt och neptea finns. Blomsterlupin finns i sma
bestand runt en syrenbuske. Marken ar torr och sandig och pa
stora ytor dominerar grafibbla och bergsyra. Sma ytor blottad
sandblandad jord finns, framfér allt kring mullvadshégar.
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Denna yta klippt grasmark nar inte upp till naturvardesklass 4,
men har en hogre grad av naturlighet an tradgarden kring
huset.

Vart att notera ar forekomst av ett dussintal fruktkroppar av
den rodlistade svampen mork jordstjarna (Geastrum
coronatum) som finns i tradgardens sydvastra horn, under en
cypress. Denna forekomst ar i allra hogsta grad skyddsvard
aven om tradgarden i 6vrigt framst utgors av planteringar med
tradgardskultivarer och darmed bedéms ha lagt naturvarde.
Las mer under rubriken Rodlistade arter.

Virdearter

En vardeart ar en art med specifika krav pa sin miljo.
Begreppet naturvardsarter ar nagot bredare och innefattar
dven andra arter som ofta omnamns i naturvardssammanhang,
sasom rodlistade arter som inte har specifika krav pa sin
livsmiljo.

| omradet har nio naturvardsarter patraffats i samband med
naturvardesinventeringen, sex av dessa har bara ett ringa
indikatorvarde och har darfor inte bidragit till bedomningen av
artvarde. Inga arter ar kdnda fran databasen Artportalen. Den
morka jordstjarnan har ett mycket hogt signalvarde och
Smallglim och Sandnarv har ett visst signalvarde.

Skyddade arter

Faglar

Alla vilda faglar i Sverige ar skyddade enligt 4 §
artskyddsforordningen men till skillnad mot de arter som
omfattas av skyddet i 4 a § artskyddsforordningen, ar inte
faglarnas livsmiljoer skyddade i sig.

Da ingen fagelinventering utforts &r det baserat pa nuvarande
inventeringsunderlag inte mojligt att faststalla om faglar
hackar i omradet. Buskridan kan vara en lamplig hackmiljo for
arter som foredrar att hacka i halvoppna buskmarker. Men
inga naturvardsrelevanta faglar noterades vid
inventeringstillfallet.

Fridlysta arter

| artskyddsférordningen 6, 8 och 9 §§ (bilaga 2) listas fridlysta
arter. | omradet forekommer gullviva (Primula veris) som ar
skyddad enligt svensk lag (SFS 2007:845). Gullviva forekommer
i ett litet bestand i brynmiljén men denna forekomst
harstammar dock med storsta sannolikhet fran rabatterna i
tradgarden dar det vaxer planterade gullvivor.
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Samrad enligt miljébalken om gullviva pa fastigheten Borgeby
17:126 i Lomma kommun har skett med Lansstyrelsen och de
beslutade 2025-03-13 att “Lansstyrelsen vidtar med anledning
av anmalan for samrad ingen atgard enligt 12 kap. 6 §
miljébalken”. Detta innebar att Lansstyrelsen bedémer darmed
att det inte krdvs nagon artskyddsdispens for att ta bort
gullvivan pa fastigheten.

Rodlistade arter

En rodlistad vaxt noterades, namligen det hotade tradet
skogsalm (Ulmus glabra) och arten ar rodlistad som akut
hotad.

Ett dussintal fruktkroppar av den rodlistade svampen mork
jordstjarna (Geastrum coronatum) noterades aven i
tradgarden, under en cypress, och arten ar rédlistad som néra
hotad.

Ekologigruppen har tagit fram en komplettering av genomférd
naturvardesinventering gallande jordstjarnan och dar beskrivs
att jordstjarnor ar nedbrytare och darmed inte mykorrhiza-
svampar. Detta innebar alltsa att jordstjarnornas mycel inte ar
beroende av vardtradets rotsystem. Daremot kan de behdva
tradet pa grund av andra ekologiska aspekter. Bland Sveriges
22 arter jordstjarnor finns ett flertal arter som féredrar 6ppen
sandig mark, ett fatal finner man vanligen inne i mer eller
mindre glesa dungar medan nagra ofta vaxer under trad eller
intill buskage, men delvis solbelysta. Olika arter har alltsa olika
anpassningar och dven om manga av dem finns i ganska triviala
miljoer sa ar de ofta ganska krasna avseende vaxtplats.

Mork jordstjarna vaxer vanligen pa det sistnamnda sattet. Den
vill garna ha viss beskuggning, men ocksa viss solinstralning.
Detta stammer bra med férekomsten i Bjarred.

Jordstjarnan vaxer i ett parti av grasmattan med slitet
markskikt och mestadels bar mark med vissna véxtrester. Aven
detta ar aterkommande pa manga platser dar det finns
jordstjarnor i urban miljo. De vaxer mer sallan i utpraglad
grasvegetation.

Det ar ocksa denna ekologiska aspekt som &r det viktigaste vid
bevarandet av forekomsten i Bjarred. Jordstjarnan behover
cypressen som beskuggning, men den behover dven
solinstralningen som har kommer fran oster och saledes ar
starkast pa formiddagen. Det ar darfor den ocksa vaxer under
den Ostra delen av tradet dar artens ekologiska forutsattningar
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ar som bast. Pa sydsidan av tradet finns en hack, och pa vastra
sidan ar det mer igenvaxt. Forhallandet mellan ljus och skugga
forefaller optimalt pa platsen, och avverkning av omgivande
buskage och hackar kan férsamra forutsattningar for
jordstjarnorna.

’ 24 " / \! BN o\
AR 2
Den aktuella vaxtplatsen for mork jordstjarna under befintlig cypress och
mork jordstjarna

Vid nybyggnation bér man forutom att behalla den delvis
beskuggade miljon pa sjalva vaxtplatsen, i forsta hand ta
hansyn till att forhallandet beskuggning kontra solinstralning
forblir intakt. Det innebar att man bor kunna bygga nagot
narmare cypressen an det nuvarande husets position, men inte
sa nara att solinstralningen pa vaxtplatsen blockeras av nya
byggnader. Det exakta avstandet beror bland annat pa hur
hoga eventuella nya byggnader planeras vara.

Samrad enligt miljobalken for avverkning av skyddsvarda trad
pa fastigheten Borgeby 17:126, i Lomma kommun har skett
med Lansstyrelsen. | detta samrad inkluderades jordstjarnan.
Las mer under rubriken Skyddsvarda trad och sarskilt
skyddsviarda trad. Lansstyrelsen beslutade 2025-03-10 att ”
Lansstyrelsen vidtar med anledning av anmalan fér samrad
ingen atgard enligt 12 kap. 6 § miljobalken”.

Lansstyrelsen ser positivt pa om vaxtplatsen for mork
jordstjarna inte paverkas av atgarden.

For att minimera risken for skada pa natur- och kulturmiljon
har féljande atgarder angetts i anmalan:

e Omradet runt vaxtplats for mork jordstjarna kommer inte
paverkas av atgarden.
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[ Inventeringsomrade 5 Ekologigruppen 2024-08-27
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Utdrag ur genomférd naturvardesinventering som visar rodlistade arter
inom inventeringsomradet.

Skyddsvarda trad och sarskilt skyddsvarda trad

Inom inventeringsomradet identifierades fyra sarskilt
skyddsvarda trad (pilar) och inom omradet finns dven tva
skyddsvarda trad (bjorkar).

Skyddsvérda trad Y 00 a0m N
[ inventeringsemrade \ e [ .
@  Skyddsvart A
®  Sarskilt skyddsvart X grundskarta: Ortofoto 2022 @ L
R e

Ekologigruppen 2024-08-15

oY

Utdrag ur genomférd naturvdrdesinventering som visar skyddsvarda och
sarskilt skyddsvarda trad.

Samrad enligt miljobalken fér avverkning av

skyddsvarda trad pa fastigheten Borgeby 17:126, i

Lomma kommun har skett med Lansstyrelsen och de beslutade
2025-03-10 att ” Lansstyrelsen vidtar med anledning av
anmalan for samrad ingen atgard enligt 12 kap. 6 §
miljobalken”. Lansstyrelsen motiverar beslutet med att de
beddémer att de tva pilarna har ett varde da de har

sprucken stam med blottad ved och mulm. De star i ett
omrade med i huvudsak planterade buskar med visst
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naturvarde, naturvardesklass 4. Har star ocksa en yngre alm.
Lansstyrelsen anser att det ar positivt om de tva pilarna och
den yngre almen kan bevaras, men anser inte att det ar
motiverat att forbjuda avverkning och har darfor ingen erinran.
Sammanfattningsvis bedomer lansstyrelsen att atgarden inte
medfor en sadan paverkan att ytterligare anpassningar av
atgarden kravs, utover det som har angivits i anmalan.

For att minimera risken for skada pa natur- och kulturmiljon
har foljande atgarder angetts i anmalan:

* | norr kommer ni spara ett omrade pa 15 meter fran
naturreservatsgransen och inga av traden ndmnda i
naturvardesinventeringen kommer behdva avverkas inom
omradet.

e Omradet runt vaxtplats for moérk jordstjarna kommer inte
paverkas av atgarden.

Fladdermusinventering

Genomford utredning (2018-08-02) visar pa en relativt art- och
individfattig fladdermusfauna inom omradet. Flest
registreringar noterades av nordfladdermus och
dvargpipistrell. Bada arterna ynglar i hus, vilket gor att de ar de
vanligast féorekommande arterna i urban miljo. Ovriga arter
bedoms som tillfalligt jagande inom omradet.

| rapporten foreslagna atgarder ar aterstallande av tidigare
vatmark som nu ar drianerad samt att skapa ett storre
naturomrade. Tradplanteringar i syd och sydvast kan skapa
laeffekter och skulle gynna fladdermdssens jakt. Plantering av
trad ger ocksa langsiktigt fladdermdéssen mojligheten att hitta
bohal. Innan traden uppnatt en alder som kan erbjuda detta
kan fladdermusholkar sattas upp. Bevarande av angsmark
skulle gynna livsmiljon for insekter och darmed
fladdermdssens jakt.

Invasiva arter

Inom inventeringsomradet har flera frammande arter noterats
i samband med faltinventeringen, atta utav dessa bedéms ha
risk for invasivitet (blomsterlupin, kanadensiskt gullris,
kaukasiskt fetblad, armeniskt bjornbar, Mahonia, Syren,
tysklonn och foderlosta).

Biotopskydd
Inom planomradet finns inget biotopskydd.
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Landskapsbildsskydd
Det finns inget landskapsbildskydd inom eller i direkt narhet av
planomradet.

Naturreservat

Planomradet angransar direkt till det befintliga naturreservatet
Domedejla mosse och till det tillkommande naturreservatet
Plommonskogen. Lds mer under rubriken Domedejla mosse
respektive Plommonskogen.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska férandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Vastanvagen ar infartsvag till den norra delen av Bjarred och
Loddesnasvagen ar en mindre gata med genomfartsforbud
som fungerar som angoring for de fastigheter som ligger langs
gatan. Arsdygnstrafik, ADT, &r det under ett &r genomsnittliga
trafikflodet per dygn matt som fordon per dygn.

Vdstanvagen
Dygnstrafik 4849 fordon varav 5,7% tung trafik.

Loddesnasvagen
Dygnstrafik 105 fordon varav 4,1% tung trafik.

Parkering och angéring

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Lomma
kommuns parkeringsnorm, faststalld av kommunfullmaktige
2021-06-03 ska anvandas for planomradet.

Cykelparkeringsnorm
Nedan redogors parkeringsbehovet for olika bostadstyper.
Behovet motsvarar parkeringsbehov inklusive besdksparkering
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Hela kommunen

Boendeform cpl " dw"ﬂ:‘:‘; —

En- och tvabostads-
hus, parkering ska

finnas pa fastigheten baospt:d 1
eller i garage pa den-
na.
Flerbostadshus 40 4

Parkeringsnorm en- och tvdabostadshus

Hela kommunen

Varav for Varav for
Totalt antal besdkare | rérelsehindrade
1+1per
bostadsenhet* ) ]

* 1 parkeringsplats per bostadsenhet ska anlaggas. Dar-
utover ska det finnas majlighet att anldgga ytterligare 1
parkeringsplats per bostadsenhet om behov uppstar.

Parkeringsnorm flerbostadshus

Varav fér Varav for rirelse-
Totalt antal besdkare hindrade

| 11,2 | 12 | 0,35 (dock minst 1) |

Gdng- och cykeltrafik

Viktiga malpunkter i Bjarreds tatort ar Bjarreds centrum med
bland annat vardcentral, bibliotek och mataffar samt
busshallplatser, Langa bryggan, Borgeby idrottsplats samt
skolor/forskolor. Det finns regionala cykelvagar till Lund,
Malmo och Loddekopinge och ett utbyggt system av gang- och
cykelbana/vag i stora delar av Bjarred. Det saknas dock gang-
och cykelbana pa den 6stra sidan av Vastanvagen. For att
skapa forutsattningar for att dra storsta nytta av detta den
kommande tagstationen i Fladie finns en supercykelvag
utpekad mellan Bjarred och Fladie i Lomma kommuns
oversiktsplan och det pagar ett arbete i Lomma kommun for
att skapa en gen, snabb och saker cykelvag fran Bjarred till
Fladie station.
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U™ Géng- och cykelbana
@ sobfonicl

| () idrott/rekreation
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Service

[ strand

//é
= R /8
/™ Gang- och cykelbana . Skola/férskola l{ﬁ? Idrott/rekreation Service

Malpunkter och géng- och cykelvdgarmed planomrddet markerat med vit
cirkel.

| Strand

Kollektivtrafik

Regionbusshallplats finns i direkt anslutning till planomradet
vid korsningen Vastanvagen/Loddesnasvagen och i anslutning
till Bjarred centrum cirka 650 meter fran planomradet. 2027
planeras en ny tagstation att 6ppna strax sdder om Fladie by
som ligger knappt 4 km 6ster om planomradet. Nar Fladie
station planeras 6ppna 2027 skapas helt nya mojligheter for
ett forandrat resandemonster fran Bjarred till framfor allt
Malmo och Helsingborg.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Planomradet ingar i ett natomrade dar E-on har koncession.

Den fordelarstation som finns for norra kommundelen ags av
E.ON och ligger pa sin kapacitetsgrans. EON arbetar med att
hitta [amplig mark for en ny station, vilket berdknas sta klar i
slutet av 2026 alternativt 2027.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten.

VA syd haller pa att ta fram en VA-utredning for den norra
kommundelen som kommer att hantera de
utbyggnadsomraden som finns utpekade i Lomma kommuns
Oversiktsplan 2020. De initiala indikationerna ar att
kapaciteten inte bedoms bli hinder fér utvecklingen men VA
syd kommer bland annat kalibrera spill- och
dricksvattenmodellerna och bygga upp en modell for
dagvatten. Arbetet kommer att samordnas med planerat
underhall och férnyelseplan for omradet. Natet kommer att
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behdva dimensioneras upp pa ett antal strackor men VA syd
har skyldighet att |6sa VA forsorjningen for kommande
exploateringar.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for
dagvatten och planeras inte for att anslutas till VA-
huvudmannens VA SYD’s dagvattenledningssystem.
Dagvattenhanteringen kommer i stéllet ske genom lokalt
omhandertagande (LOD-l6sningar).

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer

Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och
datanat. Enligt post- och telestyrelsens bredbandskarta har
95 % eller mer fatt erbjudande om en anslutning om 1Gbit.
Inom 500 m finns natdgarna, Global Connect AB, Kraftringen
Fiber AB, Sydantenn och Tele Aktiebolag.

Halsa och sdkerhet

Syftet med genomford utredning ar att undersoka vilken
bullerpaverkan vagtrafiken pa Vastanvagen, Norra
Vastkustvagen samt Loddesndsvagen har pa de planerade
bostdderna. Utredningen visar att trafikbullerférordningens
grundriktvarde (Leq < 60 dBA) uppfylls vid samtliga planerade
bostadshus. Dessa kan darmed planeras fritt, utan nagra krav
pa bulleranpassning av bostddernas planldsningar.
Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarde vid
uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid samtliga
vaningsplan vid de 6stra fasaderna pa flerbostadshusen
narmast Vastanvagen. For ovriga planerade bostadshus
uppfylls riktvardet vid samtliga fasader. Dar riktvardet uppfylls
kan uteplatser planeras fritt, utan nagra krav pa
bullerskyddsatgarder.

Med ratt konstruktion av vaggar, fonster och andra

byggnadsdelar ar det maojligt att uppfylla BBR:s krav pa ljudniva
fran trafik inomhus.
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FORKLARINGAR

Ekvivalent ljudniva
15 m [Gver mark], dBa

< &0
80 - 45
.:.5_5n
50, - 55
55, - &0
&0, - &5
&5, - Tl
-

Trafikbuller, Prognos ar 2045
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FORKLARINGAR

Maximal ljudniva
1.5 m [Gwer mark], dBa

= 55
B5 - &0
&l - &5
g5 - 10
H - 75
5 - 80
g0 - &5
gh - 4l

== 4

Trafikbuller, Prognos ar 2045

Markradon

En markteknisk undersokningsrapport Geoteknik har tagits
fram for omradet och baserat pa genomfoérda radonmatningar
klassificeras planomradet som normalriskomrade och
byggnader ska utforas radonskyddade.

Markféroreningar

Enligt utvardering av analysresultat fran framtagen
miljéteknisk markundersokning (2024) framgar att det inom
undersokningsomradet patraffats markféroreningar éver
riktvardet for framtida markanvandning, KM. Erhallna resultat
visar halter av PAH H i tva borrpunkter i ytlagren ned till 0,4 a
0,5 m, i den sddra delen av undersdkningsomradet. | den ena
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borrpunkten har ocksa klorerade pesticider, DDT, med halter
over kanslig mark (KM) patraffats i ytlagret, 0-0,5 meter under
markytan. Det ar oklart om vaxtodlingsverksamheten séder om
undersokningsomradet ar den primara kallan till de uppmatta
halterna av klorerade pesticider eller om de kan harledas

till lokalt anvandande av bekampningsmedel for eget bruk.
Sammantaget ar samtliga foreliggande dmneshalter normalt
stabila och inte spridningsbenagna. Hartill finns kadmiumhalter
over MRR (mindre an ringa risk) pa naturlig mineraljord, men
dessa halter ar vanligt och naturligt férekommande i regionen
och alltsa inte att betrakta som en férorening.

Under 2025 har det genomforts en kompletterande
undersokning gallande mark och jordféroreningar. Vid
utvardering av resultaten fran den utokade mark-
undersokningen framgar att fororeningshalter 6ver
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (KM)
har patraffats i tre borrpunkter, i ytlagren mellan 0—1 meters
djup. De aktuella fororeningarna utgérs av PAH H och/eller
PAH M och ar lokaliserade i direkt anslutning till tidigare
patraffade fororeningar.

| den foregaende undersokningen fran 2024 patraffades dven
klorerade pesticider, framfor allt DDT. Halterna 6verskred
riktvardet for kanslig markanvandning (KM) i det 6versta
jordlagret (0—0,5 meter). Det ar oklart om dessa halter harror
fran den tidigare vaxtodlingsverksamheten séder om
undersokningsomradet eller om de kan kopplas till lokal
anvandning av bekdmpningsmedel inom fastigheten.

Resultaten fran undersékningarna visar sammantaget att med
uppmatta halterna av patraffade amnen ar stabila och inte
spridningsbendgna. Halter av kadmium 6ver MRR har
patraffats, i naturlig minerlajord, men dessa bedéms vara
geogena, alltsa naturligt forekommande i omradet och inte ett
resultat av mansklig paverkan.

Grundvatten

Vid tidigare undersokning utford under 2024 har analys av
grundvatten inom undersdkningsomradet i huvudsak visat
normala till ldga amneshalter. | prov ett grundvattenror
noterades en nagot forhojd halt av nickel. Denna paverkan
bedoms som begransad, och ar framst av betydelse vid uttag
av grundvatten for enskilt bruk. Den uppmatta halten antas
harstamma fran naturliga geokemiska processer, dar nickel
frigors fran mineraljorden. Alternativt kan viss paverkan
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komma fran tidigare jordbruksverksamhet, exempelvis genom
anvandning av nickelhaltigt godsel- eller bekampningsmedel.

| ett grundvattenror har mycket laga halter av PAH H pavisats.
Dessa beddms vara partikelfasbundna och inte I6sta i
grundvattenfasen, vilket innebar att de inte ar spridnings-
bendgna i miljon. Kompletterande analyser av PFAS som
genomfoérts i samband med den aktuella undersékningen har
inte visat ndgra halter dver laboratoriets detektionsgrans.

Risk och atgarder

Resultaten fran den aktuella markundersokningen, i
kombination med tidigare utférda undersokningar, visar att
forhojda halter av polyaromatiska kolvaten (PAH H och M)
samt klorerade bekdampningsmedel (DDT) har patraffats i totalt
fem borrpunkter. Halter av PAH H och/eller PAH M har
konstaterats i samtliga dessa punkter, medan DDT enbart har
pavisats i en borrpunkt. De uppmatta halterna overskrider
riktvardet for kanslig markanvandning (KM), men understiger
riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM), och ar
generellt begransade till det 6vre jordlagret, inom cirka 0-1
meters djup.

| borrpunkterna tre borrpunkter har inga forhojda halter
noterats i underliggande naturligt avsatta mineraljordar, vilket
indikerar att fororeningarna ar koncentrerade till
fyllnadsmaterialet. For borrpunkter dar vertikal avgransning
inte har utforts talar den 6vriga provtagningen for att daven
dessa fororeningar ar begransade till fyliningslagret.

Da de kompletterande analyserna av PFAS och PFOS, vare sig i
jord eller grundvatten, har visat nagra halter 6ver laboratoriets
detektionsgranser, bedoms risken for férekomst av dessa
amnen som obefintlig. | ett grundvattenrér har spar av PAH H
patraffats, men halterna ar mycket laga, partikelbundna och
beddms inte vara I6sta i vattnet. Det innebar att ndgon faktisk
spridningsrisk till grundvattnet inte foreligger.

| prov fran ett grundvattenrér har en nagot férhojd halt av
nickel uppmatts. Denna paverkan bedéms som marginell och
har framst betydelse vid uttag av grundvatten for enskilt
bruk. Den uppmatta halten antas harrora fran naturliga
geokemiska forhallanden, dar nickel mobiliseras fran
mineraljorden. Baserat pa tillgangliga data bedoms inga akuta
eller langsiktiga risker foreligga vid nuvarande mark-
anvandning, varken for manniskors hélsa eller for markmiljo
eller spridning. Féroreningarna ar avgransade till ytliga
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jordlager, har Iag mobilitet och paverkar inte grundvattnet i
nagon betydande omfattning.

Mot bakgrund av planerad exploatering rekommenderas dock
att de patraffade fororenade massorna atgardas i samband
med kommande markarbeten. Forslagsvis i samband med
detaljprojektering och definitivt innan grundlaggningsarbeten
men efter rivning av befintlig bebyggelse, bor en
kompletterande markundersékning genomfdras for att
sakerstalla tydlig avgransning av fororeningarna i sid- och
djupled. Detta mojliggor korrekt klassificering, hantering och
bortforsling av massor.

Vid framtida schaktningsarbeten inom férorenade delar av
omradet bor I6pande kontroll och dokumentationsprovtagning
genomforas, bade i massor och i schaktbotten/schaktvaggar,
for att verifiera att saneringsmalen uppfylls. Darigenom kan
fortsatt exploatering ske i enlighet med géallande miljo-
lagstiftning och utan oacceptabel risk for halsa, spridning eller
miljo.

Masshantering

Massor som ska schaktas eller koras bort av grund
/anlaggningsskal kan oversiktligt klassificeras med befintliga
analysprotokoll i denna rapport, men i ett utforandeskede
kommer sannolikt kompletteringar att erfordras.

Om massor avses att gravas bort kravs en skriftlig anmalan om
avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd om efterbehandlings-
atgard i ett fororenat omrade. En sddan anmalan skall Iamnas
in i god tid till aktuell tillsynsmyndighet, har Miljo- och
byggnadsnamnden i Lomma kommun. Observera att om
massorna ska flyttas och uppvisar halter 6ver MRR, kraver
hantering av dessa schaktmassor en anmalan till Miljé- och
byggnadsnamnden (eller motsvarande namnd) i den kommun
som massorna skall ateranvandas i innan de transporteras dit,
enligt Miljobalken och NV:s handbok 2010:1.

Beakta att dteranvandningen av jordmassor med spardmnen
av bekdmpningsmedel normalt maste godkannas av
tillsynsmyndigheten i berérd kommun.

Vid borttransport av massor, géller aktuella
mottagningsanldaggningars riktvarden. Dessa varden foljer
normalt Naturvardsverkets (NV) riktvarden for fororenad
mark, KM, kanslig markanvandning och MKM, mindre kanslig
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markanvandning samt FA (farligt avfall). Observera att
avfallsmottagare eventuellt kan stalla speciella krav pa
jordmassor dar sparamnen av bekdmpningsmedel patraffats.

Grundvatten

Vad galler grundvatten har enbart Idga/normala halter
uppmats. Grundvattenprov fran ett grundvattenrér som
analyserats inom undersdkningsomradet har forvisso visat en
viss paverkan av nickel, men ar enbart relevant vid uttag av
grundvatten fran egen brunn.

Bakgrunden till de avvikande halterna bedéms harréra fran
naturliga processer, dar paverkan av nickel kommer fran
mineraljorden. Annan kalla kan vara anvandning av
nickelhaltiga gédselmedel eller bekdmpningsmedel inom
jordbruk, vilket kan leda till férhodjda nivaer av nickel i marken,
och en eventuell paverkan pa grundvattnet. Det finns ocksa
spar av PAH H i ett grundvattenrér men dessa halter bedoms
vara mycket ldga/samt harrora fran partiklar i vattnet och ej
som |6st i grundvattnet och saledes heller ej
spridningsbenagna.

Inledningsvis skrivs i framtagen utredning att da fororeningar
patraffas, kan arbetet utokas med en férdjupad undersdkning,
aven kallat fordjupad utbredningsundersokning, for att
klarlagga hur omfattande fororeningarna ar och i
slutsatsen/rekommendationer skrivs att i samband med
kommande byggnationer bor patraffade fororeningar atgardas.

Transporter av farligt gods

E6 dr rekommenderad led for farligt gods. Kortaste avstandet
mellan planomradet och motorvagen ar cirka 1,8 kilometer.
Det finns inget forbud mot transporter av farligt gods pa
ombkringliggande vagar.

Industri
Det finns ingen industri inom planomradet eller i dess narhet.

Vibrationer
Planomradet ligger ej i anslutning till jarnvag eller industri som
kan ge upphov till vibrationer.

Elektromagnetism
Minsta avstand fran transformatorstation till brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ska vara 5 meter.
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Gasledning

Gasledningen langs Vastanvagen omfattas av skyddsavstand
och sakerhetsforeskrifter men paverkar inte foreslagen
byggnation.

Oversvédmning (regn eller hégvatten)

Nedan presenteras maximala éversvamningsdjup och maximal
utbredning vid regn med 100 ars aterkomsttid, 6 h varaktighet
och 1,4 klimatfaktor. Observera att dessa maximala
oversvamningsdjup inte intraffar samtidigt, utan intraffar
nagon gang under skyfallsforloppet.

Berdkningsresultatet visar att vatten ansamlas i befintliga
lagpunkter inom utredningsomradet och intill befintlig
byggnad samt vagdiket langs med Vastanvagen. De vatten som
inte fordrojs i [dgpunkterna avrinner norrut till Domedejla
mosse.

i
o * -

Maximalt dversvamningsdjup och utbredning vid skyfall motsvarande 100
ars aterkomsttid 6 h varaktighet och 1,4 klimatfaktor for nulage

Erosion

Planomradet ligger ej i direkt anslutning till kusten (cirka 1,3
km) och ar ej utpekat i Lomma kommuns Oversiktsplan att ligga
inom sdrbarhetszon.

Havsnivdhéjning (ldngsiktigt)

Planomradet ar beldget i en flack terrang med svag lutning at
norr. Marknivaerna ligger mellan +8,4 m i s6dra delarna och
+7,3 mivaster och ar enligt nuvarande prognoser ej inom
riskzonen.
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Kultur
Byggnadsminne
Det finns inget byggnadsminne inom planomradet.

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljéprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att planomradet ligger i
vastra utkanten av bebyggelsemiljon Borgeby och i
kulturmiljoprogrammet skrivs att:

”Bebyggelsen bestod till stor del av gatehus, vilket var bostader
for lantbruksproletariatet och for personer som férsorjde sig pa
enklare hantverk. Den har bebyggelsen finns bitvis bevarad,
men Borgeby bestar idag till stor del av villor fran det sena 1900-
talet. Borgeby ar en miljd med kulturviarden att varna om.
Darfor bér man vid eventuell nyproduktion i omradet ta hdnsyn
till den befintliga bebyggelsen nar det géller volym. Sarskilt
viktigt ar detta pa de sidor av husen som vetter mot var
gemensamma miljo, exempelvis gaturummet.”

Fornldmningar

En arkeologisk utredning steg 1 dr genomfoérd och
Lansstyrelsen har meddelat att inga ytterligare atgarder ar
nodvandiga.

Riksintresse

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgoér
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
det lokala naringslivet. | Lomma kommuns 6versiktsplan 2020
ar omradet utpekat som omrade for provning av fortatning.

Service

Séder om planomradet ligger Bjarred centrum (cirka 800m)
och dar finns kommersiell service, bland annat vardcentral,
bibliotek, skola (f-9) och férskola. Norr om planomradet finns
ytterligare en skola (f-9) och fler skolor/férskolor finns i
naromradet och 6ster om planomradet ligger Borgeby IP med
ett flertal fotbollsplaner och idrottshallar.

Barnkonsekvensanalys

| arbetet med detaljplanen har en 6versiktlig barnkonsekvens-
analys (25-04-10) tagits fram i syfte att se till barnens
perspektiv. Planforslaget innehaller framfor allt kvartersmark
for bostader. Mot Domedejla mosse finns en mindre del
allman platsmark i syfte att bland annat tillgangliggora
omradet och en mindre del av allman platsmark i anslutning till
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Vastanvagen i syfte att mojliggora for trygga gang- och
cykelvagar.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur bygger pa en obebyggd buffertzon mot
det befintliga naturreservatet Domedejla mosse i norr. Vad
galler bebyggelse sa mojliggors for en lagre bebyggelse langs
Loddesnasvagen for att knyta till befintlig struktur och langs
Vastanvagen for flerbostadshus samt ett flerbostadshus
centralt inom planomradet.

Illustrationsplan

Befintlig bebyggelse och vegetation

Befintliga byggnader har inte asatts med rivningsforbud da de
ej bedoms inneha varden som gor byggnaderna
bevarandevarda.

Skyddsvarda trad asatts med tradbestammelsen “n” (inom
kvartersmark). Detta innebar att tradet enbart far fallas om det
ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Tradets status ska
beddmas av person med god ekologisk kannedom och vad
galler sakerhetsrisk ska status bedémas av arborist. Fér dessa
galler, i enlighet med 4 kap 15 § PBL (2010:900), utokad
lovplikt for tradfallning.

Tillkommande bebyggelse

Bostdider

Inom planomradet tillkommer det totalt cirka 40 hushall med
en total bruttoarea (BTA) om 5 500 kvm.
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Utformning och placering

Foreslagna planbestammelser innebar att bebyggelsen langs
Loddesnasvagen planlaggs for bostader (B) med preciseringen
radhus/parhus/kedjehus och 6vrig bebyggelse planlaggs for
bostdder (B). For bebyggelse langs Loddesnadsvagen och
Vastanvdgen ska entréer placeras mot dessa vagar, syftet med
planbestammelsen ar att skapa ett levande gaturum. For
bebyggelse langs Vastanvagen ska fasad utformas sa att den
inte upplevs dominerande, detta kan ske genom till exempel
att fasad utformas uppbruten eller genom att anvanda olika
fasadmaterial. Mot Vastanvagen kommer det att rada
utfartsférbud.

Den mark som inte far férses med byggnad regleras med
prickmark och mark for miljohus/forrad sakerstalls med
korsmark. Miljohus/forrad regleras med en byggnadshojd pa
max 3 m samt avskdrmande plank till en h6jd av max 1,6 m.

Genomslappligheten styrs sa att det pa kvartersmark ska vara
minst 30 % genomslapplighet. Inom kvartersmark kravs
marklov for markatgarder som férsamrar markens
genomsldpplighet. Syftet med marklovet ar att sakerstalla att
tillrackliga ytor finns for att hantera dagvatten och skyfall. Pa
gardarna ska dven yta for dagvatten- och skyfallshantering
finnas, detta regleras med egenskapsbestammelsen dagvatten
(yta for dagvattenhantering ska finnas). Inom hela
planomradet rader forbud mot kallare.

Inom omrade med planbestammelsen “n "kravs marklov for
fallning av trad. Vid fallning, ska varje fallt trad, ersattas med
ett trad med likvardig funktion. Om borttagning ar nédvandig
ska trad ersattas med nytt trad av motsvarande karaktar med
avseende pa art, form, kvalitet och ett minimum stamomfang
25-30 cm.

Parkering kommer styras med planbestammelsen ej parkering
pa stora delar av garden men det kommer att finnas mojlighet
for parkering for rorelsehindrade.

Bebyggelsen ska utféras radonskyddat och startbesked far inte
ges for andrad anvandning férran markens [amplighet har
sakerstallts genom slutlig avhjalpandeatgard for det andamal
som planen anger. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstilla
att marken ar lamplig for bostader, dock far mindre
forberedande atgarder ske i samband hantering av férorenade
massor om det ar motiverat av praktiska och ekonomiska skal.
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Marklov kravs ej for atgarder som avser forbereda marken for
bebyggelse.

For bostader som 6verstiger 35 kvm ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot ljuddampad
sida.

Tak far ej uppforas med material som innehaller-zink eller
koppar, syftet med bestammelsen ar skydd av dagvattnet da
dessa amnen latt lakas ur och darmed ej ar [ampliga.

Inom delar av planomradet med egenskapsbestammelsen u
ska marken vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar.

Inom omradet kommer olika héjder och taklutningar pa
bebyggelsen tillatas for att skapa en varierad miljé och skala.
De hojder som regleras i detaljplanen (byggnadshoéjd och
nockhojd) har en viss marginal for att mojliggora for
trabjalklag. Denna marginal ska dock ej mojliggora for
ytterligare vaningar da byggratterna dven regleras med en
maximal bruttoarea (BTA) samt med krav pa sadeltak och
taklutning.

Illustration bebggele
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Illustration bebyggelsé

Bebyggelse mot Loddesndsvagen

Har regleras bebyggelsen for bostdder med preciseringen
radhus/parhus/kedjehus. Byggnadshojden far vara maximalt 6
m och nockhéjden maximalt 12 m och takvinkeln ska vara
mellan 30-45 grader. Taken ska vara sadeltak men mindre del
kan ha avvikande lutning och utformning for att uppna en
variation. Huvuddelen av takfallet ska vara utan takkupor, med
detta menas att max 1/3 av takfallet far besta av takkupor.

Bebyggelse i norr mot Domedejla mosse

Har regleras bebyggelse for bostdder. Byggnadshojden

och nockhojden far vara maximalt pa 10,5m och takvinkeln ska
vara mellan 5-10 grader.

Bebyggelse mot Vastanvagen

Har regleras bebyggelse for bostader. Byggnadshojden far vara
maximalt 12 m och nockhéjden maximalt 16 m och takvinkeln
ska vara mellan 30-45 grader. Taken ska vara sadeltak men
mindre del kan ha avvikande lutning och utformning for att
uppna en variation. Huvuddelen av takfallet ska vara utan
takkupor, med detta menas att max 1/3 av takfallet far besta
av takkupor.

Solstudier

Sol- och skuggforhallanden bedéms som goda for planomradet
och planforslaget bedoms inte innebara en pataglig olagenhet
for befintlig bebyggelse. Se bilaga 17 for solstudier.

Skydd
Grundlédggning

Enligt oversiktlig undersokning bedoms byggnader kunna
utforas med konventionell ytlig plattgrundlaggning och
betonggolv pa mark.
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Bitvis och for de hogre trevaningsbyggnaderna kan dock
packning eller annan stabilisering alternativt utskiftning av l6st
lagrade jordmassor, till ca 1-2 m under markytan komma att
krdvas. Beroende pa djup kan dessa atgarder komma att
erfordra grundvattensankning. Nya fyllnadsmassor utférs med
krossmaterial, [ampligen fraktion 0-90 mm eller likvardigt.

Innan detaljprojektering pabdrjas maste kompletterande
geotekniska undersékning utforas i fastslagna lagen for
byggnationer och anldaggningar och eventuella erforderliga
tillstand sokas.

Bullerskyddsdtgdrder
Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena
berdknats och inga skydd behover regleras i detaljplanen.

Radonskydd

Omradet ligger inom normalriskmark och darfér infors
planbestdmmelse om att grundlaggning ska utforas
radonskyddad.

Markférorening

Avhjdlpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljébalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten MBN (miljo- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markférorening
patraffas. Innan avhjdlpandeatgard av fororenad mark
genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stalla krav pa hur och i vilken
omfattning en markférorening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgard som innebar en vadsentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens l[amplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked far inte ges fér
dndrad anvéndning férrdn markens ldmplighet har sékerstdllts
genom slutlig avhjédlpandedtgdrd fér det dndamdal som planen
anger. Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla att marken
ar lamplig for bostader, dock far mindre forberedande
atgarder ske i samband hantering av fororenade massor om
det ar motiverat av praktiska och ekonomiska skal. Marklov
kravs ej for atgarder som avser forbereda marken for
bebyggelse.
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Detaljplanen kommer hantera vattnet lokalt genom infiltration
ner till grundvattnet samt avrinning till Domedejla mosse
motsvarande dagens volym. Da planerad exploatering
resulterar i en hogre hardgorningsgrad 6kar mangden vatten
som avrinner fran ytorna som riskerar att dra med sig
fororeningar fran omradet. Genom att anldgga infiltrationsytor
for dagvattnet som kommer fran byggnader och gardsytor sker
rening av vattnet inom detaljplanen i jorden och vaxtligheten.
For att sdkerstalla att vatten fran parkeringen kan renas fran
oljespill och féroreningar bor en oljeavskiljare anlaggas innan
vattnet nar ett underjordiskt magasin. Genom att anldgga
separat fordrojning for parkeringen kan man lattare hantera
sarskilda fororeningar i samband med skador och olyckor pa
parkeringen.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Gronstruktur

Natur

| norr dar planomradet angransar till naturreservatet
Domedejla mosse planlaggs marken som natur i syfte att:

e Sdkerstdlla befintliga trads majlighet till fortlevnad och
mojligheter att utvecklas.

e Siakerstdlla att schaktning ej forekommer i anslutning
till Domedejla mosse, bland annat for att
vattenregimen i anslutning till Domedejla mosse ej ska
forandras.

e Sdkerstalla mark for miljiokompensationsatgarder.

e Tillgangliggora Domedejla mosse samt
sakerstalla/mojliggora rekreativa strak for allmanheten.

Morka omraden, for till exempel fladdermus och 6vriga mindre
djur, ar viktiga och detta ska beaktas vid eventuell ljussattning i
anslutning till omrade planlagt som natur. | anslutning till
omrade planlagt som natur kan till exempel rérelsesensorer
anvandas och for att minska paverkan av ljus ar det dven
viktigt att till exempel minimera ljusspill uppat genom att
skarma av och rikta lampor samt valja laga armaturer, och valja
lampor med varmare (rédare) ljus framfér lampor med kallt,
vitt ljus som imiterar dagsljus.
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Inom allman platsmark (Natur) regleras belysning med
egenskapsbestammelsen skydd vilket innebar att ingen
belysning ar tillatet. Syftet med planbestammelsen ar att
minska storningar pa vaxtlivet.

Utformning och placering:
Foreslagen planbestammelse innebar en cirka 15 m bred zon
mot Domedejla mosse planlaggs som allman platsmark - natur.

Rodlistade arter

Radlistad art som omfattas restrektioner
Las mer i plan- och genomforande-
beskrivningen

A Hansynsomrade rodiistad art

Skrafferad yta ar hansynsomrade for den rodlistade moérka jordstjarnan

Vid nybyggnation bor man forutom att behalla den delvis
beskuggade miljon pa sjalva vaxtplatsen, i forsta hand ta
hansyn till att forhallandet beskuggning kontra solinstralning
forblir intakt.

Med anledning av detta har husens placering anpassats i syfte
att sakerstalla jordstjarnans fortlevnad och cypressen har
asatts med planbestammelsen marklov kravs for fallning av
trad. Vid fallning, ska varje fallt trad, ersattas med ett trad med
likvardig funktion. Likasa ar marken prickad dvs att byggnader
far ej uppforas och ej heller parkering ar tillatet inom
jordstjarnans hansynsomrade.

Pa plankartan finns en informationsruta om hansynsomrade
samt att jordstjarnan ar rodlistad.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte
arealen ryms inom planen ska kompensation ske pa annan
plats i kommunen. | foreliggande detaljplan bedéms
kompensation ske inom planen eller i dess direkta narhet.
Med funktion och kvalitet avses de ekosystemtjanster och den
biologiska mangfald som idag ryms inom ytan. En inventering
och analys av varden som riskerar att forsvinna och hur dessa
ersatts har tagits fram av miljostrateg. Inventeringen och
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analysen bygger pa den naturvardesinventering som gjorts
inom arbetet med foreliggande detaljplan. Kompensation
regleras i exploateringsavtalet.

Trafik

Angoring kommer ske via Léddesndsvagen och langs
Vastanvagen mojliggors for en gang- och cykelvag.
Utformning och placering

Den vastra delen av planomradet regleras med
planbestimmelsen VAG i syfte att méjliggéra for en framtida
gang- och cykelvag pa Ostra sidan av Vastanvagen samt att
sakerstalla att ledningar ryms inom allman platsmark.
Utfartsforbud kommer att rada mot Vastanvagen.

Parkering och angéring

Lomma kommuns parkeringsnorm, faststalld av
kommunfullmaktige 2021-06-03 ska anvandas for planomradet
och parkering ska |6sas inom bostadsfastigheten.

Teknisk forsorjning
Energiférsérining
Inom planomradet mojliggors for en transformatorstation.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar att det mojliggors for en
transformatorstation inom omrade med planbestammelsen E
(teknisk anlaggning) med en totalhdjd pa 5 m.

Fjarrvarme
Planomradet foreslas anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att anslutas till befintligt vatten- och
spillvattennat. Anslutning ska ske langs Loddesnasvagen. Vid
anslutning ska hansyn tas till jordstjarnan inom planomradet.
Las mer under rubrikerna rodlistade arter och se utpekat
hansynsomrade pa plankartan.

Dagvattenhantering

Fordrojningsytan for dagvattnet fran byggnader och garden ar
beldgen inom det brunstreckade omradet (se bild s 36). Ytan
behover sankas med ca 50 cm.

Fordrojning av vattnet fran parkeringen rekommenderas ske i
ett underjordiskt magasin med en oljeavskiljare och vattnet
avleds till magasinet genom brunnar placerade pa lampliga
platser pa parkeringen. Magasinet bor placeras under eller i
anslutning till parkeringen for att minska ledningsstrackorna.
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Vid placering av oljeavskiljare och magasin ar det av vikt att
sakerstalla tillgangligheten till anlaggningarna vid drift. Den
markerade delen av parkeringen (se s 36) ska sdankas 10 cm
lagre an kringliggande mark for att sakerstalla att
skyfallsvattnet fran parkeringen fordréjas och inte leds vidare
till Domedejla mosse. Detta minskar risken att vatten fran
parkeringen rinner norrut till Domedejla mosse och drar med
sig fororeningar.

Foreslagna rinnvagar bor anlaggas med rannor eller som
svackdiken for att kunna avleda ytligt avrinnande vatten.
Maxflodet till fordréjningsytan dimensioneras utifran 10
minuters varaktighet vilket ger ett flode pa ca 100 I/s vid ett 20
ars regn med klimatfaktor. Det motsvara ungefar kapaciteten i
ett 30 cm djup dike med en bredd pa 1,8 m med en
slantlutning pa 1/3. Det maximala flédet behover kunna
hanteras precis innan fordrojningsytan, langre ifran ytan ar
flodet mindre och dimensionen pa diket kan minska nar
avstandet okar fran dagvattenanlaggningen. Langslutningen
bor ligga pa minst 3 %o i utpekade lagstrak. Samtliga eller delar
av dessa lagstrak kan med férdel anldggas med dranerande
material i botten for att paborja infiltrationen redan pa vag till
fordrojningsytan. Takavvattningen behover ansluta till
utpekade lagstrak med hjalp av utkastare da man ej anlagger
ett underjordiskt ledningsnat.

Losningen for avvattningen bygger pa att marken inom planens
kvartersmark hojdsatts sa att vatten kan avledas fran
byggnader och gardsytor till den utpekade fordrojningsytan i
figur nedan. Detta kan exempelvis gbras genom svackdiken
eller rannor.
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Planerad situation med fbrdréjnings atgarder fbd\)atehch skyfall. Pilar
visar féreslagna rinnvagar och siffran ar ytananspraket for den ytliga
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fordrojningen i kvadratmeter. Brun yta visar fordréjningen for dagvatten
som ska férdrdja en volym pa 115 m3. Lila yta ska sankas ner for att
mojliggora att 10 cm vatten kan sta pa denna yta vid skyfall.

Utformning och placering
Inom kvartersmark finns planbestammelsen dagvatten — yta
for dagvattenhantering ska finnas.

Skyfall

Ur ett skyfallsperspektiv ar acceptabelt att det staller sig 0,1—
0,2 m vatten pa parkeringens norra del. Dessa lagpunkter
kommer behdva jamnas ut i samband med exploateringen for
att fa till en fungerande parkering vilket kommer sprida ut
vattnet pa en storre yta och resultera i ett grundare
vattendjup.

Byggnaderna i den nordostra delen av planomradet hamnar
mitt i flodesstrak och far 0,1-0,2 m vatten staende mot fasad.
Marken soder om byggnaderna maste hojdsattas sa att
marken lutar ut fran fasaden och sakerstalla att vatten kan
avledas ytligt till foreslagen fordrojningsyta.

Befintligt vagdike langs med Vastanvagen bildar en lokal
lagpunkt som avvattnas norrut till mossen nar det gar fullt,
vattnet kommer fran Vastanvagen. Detta vatten behover dven
i fortsattningen kunna avledas norrut.

Maximalt oversvamnmgsdjub och utbrednlng V|d skyfall motsvarande 100
ars adterkomsttid 6 h varaktighet och 1,4 klimatfaktor for planerad
exploatering. Inringade lagpunkter kraver justering i héjdsattning.



For att minska risken for 6versvamning inom planomradet som
paverkar planerad exploatering rekommenderas att befintliga
lagpunkter (inringade ovan) hojs upp. Lagpunkterna ar
befintliga lagpunkter och behover hojdsattas for att avleda
vatten till foreslagen damm eller sprida ut vattnet pa storre
yta.

Foljande atgarder bedoms behovas for att hantera respektive
lagpunkt (se karta pa foregdende sida for var punkterna ar
beldgna).

1. Plana ut parkeringen for att kunna sprida ut vattnet 6ver
storre delar av parkeringen. Mojliggora for ca 10 cm
vatten kan sta pa parkeringen vid skyfall.

2. Forgardsmarken langs med byggnaden maste hojdsattas
ut mot Loddesnasvagen for att undvika att vatten stéller
sig mot entréer

3. Befintligt dike for Vastanvagens. | samband med
anldaggning av ny cykelbana behover det sdkerstallas att
vattnet fortsatt kan avledas ytligt norrut mot Domedejla
mosse. Skyfallsvattnet i diket kommer fran vagen och fyra
av fastigheterna direkt vaster om véagen. Detta vatten
rinner idag vidare ner till mossen via diket.

4. Marken behover hojdsattas sa att man kan avleda dag-
och skyfallsvattnet till utpekad férdrojningsyta.

Exploateringen i omradet med féreslagna atgarder bedéms
inte ha en negativ paverkan inom eller utanfér planomradet.
Flodet till Domedejamosse beddms inte dka vid skyfall jamfort
med idag utan bibehalls motsvarande dagens avvattning.

Renhdllning

Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten géllande kommunala standarden.
Cirkulara materialflode ska premieras, goras lattillgangliga och
synliggoras.

Utformning och placering

Mark for miljohus/férrad kommer sédkerstallas med ”"korsmark”
och regleras med en byggnadshojd pa max 3 m samt
avskdarmande plank till en hojd av max 1,6 m.

Kommunikationer
Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och
datanat och mojlighet finns att ansluta.

Utformning och placering
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Inom E omraden inryms tekniska anldaggningar for till exempel
fiberanslutning, mindre kopplingsskap och dylikt kan efter
overenskommelse dar sa ar lampligt anldggas inom allman
platsmark.

40



KONSEKVENSER

Mark
Planforslaget innebar en forandring av markanvandningen dar
ej planlagd bostadsmark planlaggs for:
Kvartersmark
e bostdder (cirka 6 590 kvm)
e teknisk anldaggning (cirka 80 kvm)

Allman platsmark
® vag (cirka 660 kvm)
® natur (cirka 1150 kvm).

Totalt planlaggs cirka 8 500 kvm.

Vatten

Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomférande. Dagvatten hanteras
genom en LOD-l6sning.

Berakning for framtida exploatering visar att omradet inte
utsatts for nagon stérre dversvamningsrisk aven efter
exploateringen. Genom att hojdsatta omradet sa vattnet kan
rinna till féreslagna fordréjningsytor samt ta bort mindre
lagpunkter i omradet kan en god skyfallshantering uppnas.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Natur
En bebyggelsefri zon pa 15 m sakerstalls mot stora delar av
naturreservatet Domedejla mosse.

Skyddsvéirda och sdrskilt skyddsviéirda tréd

Tva sarskilt skyddsvarda trad och ett skyddsvart trad ligger
inom markanvandningen NATUR i anslutning/pa gransen till
naturreservatet Domedejla mosse och marken avses overféras
till kommunal fastighet.

Ett skyddsvart trad inom kvartersmark dsatts med
skyddsbestammelse.

Tva sarskilt skyddsvarda trad ligger inom markanvandningen B
(bostader) i anslutning till Vastanvagen.
Samrad enligt miljobalken fér avverkning av
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skyddsvarda trad pa fastigheten Borgeby 17:126, i

Lomma kommun har skett med Lansstyrelsen och de beslutade
2025-03-10 att ” Lansstyrelsen vidtar med anledning av
anmalan for samrad ingen atgard enligt 12 kap. 6 §
miljébalken”. Lansstyrelsen skriver i sin motivering till beslutet
att: Lansstyrelsen anser att det ar positivt om de tva pilarna
och den yngre almen kan bevaras, men anser inte att det ar
motiverat att forbjuda avverkning och har darfor ingen erinran.

Fridlysta arter

| omradet forekommer gullviva men denna forekomst
harstammar dock med storsta sannolikhet fran rabatterna i
tradgarden dar det vaxter planterade gullvivor.

Samrad enligt miljobalken om gullviva pa fastigheten Borgeby
17:126, i Lomma kommun har skett med Lansstyrelsen och de
beslutade 2025-03-13 att “Lansstyrelsen vidtar med anledning
av anmalan for samrad ingen atgard enligt 12 kap. 6 §
miljobalken”. Lansstyrelsen bedémer att det inte kravs nagon
artskyddsdispens for att ta bort gullvivan

Rodlistade arter
Tva rodlistade arter forekommer inom planomradet, mork
jordstjarna och skogsalm.

Samrad enligt miljobalken for avverkning av skyddsvarda trad
pa fastigheten Borgeby 17:126har skett med Lansstyrelsen. |
detta samrad inkluderades jordstjarnan. Lansstyrelsen
beslutade 2025-03-10 att ” Lansstyrelsen vidtar med anledning
av anmalan for samrad ingen atgard enligt 12 kap. 6 §
miljébalken”. Lansstyrelsen anser att det ar positivt om den
yngre almen kan bevaras, men anser inte att det ar motiverat
att férbjuda avverkning. Cypressen i anslutning till jordstjarnan
asatts med skyddsbestammelse.

For att minimera risken for skada pa natur- och kulturmiljon
har féljande atgard angetts i anmalan:

e Omradet runt vaxtplats for moérk jordstjarna kommer inte
paverkas av atgarden.

Natura 2000
Planforslaget bedoms inte paverka Natura 2000 omrade.
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Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken antas minst utvecklas i linje med Region Skanes
Strategi for ett Hallbart transportsystem i Skane 2050 (2017)
och ett genomférande av planforslaget bedoms medféra en
viss 6kning av trafikmangden pa vag 913, Vastanvagen och
Loddesnasvagens vastra del med anledning av 6kat antal
bostader.

Den Okade trafikmangden fran planomradet ar uppskattad till
arsmedeldygnstrafik (ADT) 160, och &r berdknad utifran
detaljplanens tillgang till parkering och planomradets narhet
till kollektivtrafik.

Gdng- och cykeltrafik
Detaljplanen majliggor for gang- och cykelvag pa Vastanvagens
Ostra sida vilket bidrar till 6kad framkomlighet i Bjarred.

Teknisk forsorjning

Energiférsérining

Ytterligare en transformatorstation kommer att kravas inom
planomradet och dven fordelarstation utanfér planomradet
behover forstarkas da den ligger pa sin kapacitetsgrans.

Vatten och spillvatten
Forstarkning av ledningsnatet for vatten och spillvatten
utanfor planomradet dr nodvandig.

Dagvattenhantering

Utredningsomradet ingar inte idag i verksamhetsomradet for
dagvatten och planeras inte heller att gora det i framtiden.,
Tanken ar att fordroja dagvattnet inom omradet och lata det
infiltrera ner i jordlagret, sa kallat LOD-l6sning.

Kommunikationer
Inom E omraden inryms tekniska anlaggningar for till exempel
fiberanslutning.
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Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planférslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedoms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgoér
bestammelserna inte hinder fér utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Kommersiell och kommunal service finns i Bjarred centrum
cirka 800 meter fran planomradet. Detaljplanen kommer ge
utrymme for bostader med god narhet till forskolor/skolor och
mojliggora for en gang- och cykelvag. | arbetet med
detaljplanen har en oversiktlig barnkonsekvensanalys (2025-
04-10) tagits fram i syfte att se till barnens perspektiv.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av
tva moment. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomféra ett samrad om fragan med
lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berorda
utifran sitt sarskilda miljdoansvar.

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tillampas.

| arbetet med undersékningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
tjansteman fran miljoenheten, detaljplaneenheten samt
miljostrategiska enheten deltagit.

Bedémning/beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen beddémer att genomfdrandet av den enskilda
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedomning ar darfor inte nédvandig.
Bedomningen att detaljplanen inte antas medféra betydande
miljépaverkan grundar sig pa féljande:

Detaljplanen beddms ej innebéara betydande miljopaverkan i
den omfattning som innebar att en strategisk miljobedémning
behover goras da det &r ett mindre projekt som ar val
avgransat och ar utpekat inom omrade for prévning av
fortatning i Lomma kommuns 6versiktsplan.

Daremot kommer en strategisk miljobedémning att tas fram
inom ramen for Planprogram fér omrdde mellan Bjérred och
Borgeby och i det planprogrammet med tillhérande strategisk
miljobedémning ingar féreliggande omrade.
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Samrad med lansstyrelsen i fragan om betydande
miljopaverkan sker under detaljplanens samrad.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Ansvar fér genomférande av allmdén plats och kvartersmark
Kommunen ar huvudman foér allman plats och ansvarar genom
samhallsbyggnadsférvaltningen for dess utbyggnad, drift och
underhall.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden av ny
bebyggelse inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Genomfdrandet av detaljplanen ska ske med stod av
exploateringsavtal som ska tecknas mellan Lomma kommun
och Bjarred vangar Fastighet AB. Exploateringsavtal ska
upprattas i enlighet med av kommunen beslutade riktlinjer for
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska beslutas och vinna
laga kraft innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska reglera ansvarsforhallande och
kostnadsfordelningar avseende detaljplanens genomfdrande
sasom markoverlatelser och miljokompensation med mera.
Reglering av kostnader redovisas narmare under rubriken
Ekonomiska fragor nedan.

Befintliga avtal

Plankostnadsavtal

Kostnader for framtagande av detaljplanen har reglerats
genom plankostnadsavtal mellan Bjarred vangar Fastighet AB
och Lomma kommun (planeringsavdelningen). Nagon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov for
framtida bebyggelse inom planomradet.

Tidplan
Byggstart planeras preliminart till Q127. Omradet berdknas
byggas ut i en etapp.

Administrativa bestaimmelser

Genomfoérandetid

Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen andras eller
upphéavas endast om det dr nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen
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andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Marklov

Inom kvartersmark kravs, i enlighet med 9 kap 12 § PBL
(2010:900) marklov for hardgérning. Syftet med marklovet ar
att sdkerstalla att tillrackliga ytor finns for att hantera
dagvatten och skyfall.

Inom omraden med egenskapsbestammelsen "n”
(kvartersmark) galler, i enlighet med 4 kap 15 § PBL
(2010:900), utokad lovplikt for tradfallning. Vid fallning ska
varje fallt trad ersattas med ett trad med likvardig funktion.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allménna anléggningar

Allman plats

Planforslaget innebar att det finns maojlighet att bygga om del
av Vastanvagen.

Teknisk férsérjning

Berorda fastighetsagare ska betala erforderliga
anslutningsavgifter och brukningsavgifter till respektive
ledningshavare/natagare enligt deras respektive gallande taxor.

VA

VA SYD ar huvudman och ansvarar fér utbyggnad och drift av VA-
natet innefattande de atgarder som kravs for att ny bebyggelse
ska kunna forses med spill- och dricksvatten. Omradet avses ha
en LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten) 16sning for
dagvatten.

El

E.ON ansvarar for de atgarder som kravs pa elnatet, sdsom ny
transformatorstation, sa att ny bebyggelse ska kunna anslutas.
E.ON ansvarar dven for att tillracklig kapacitet finns i
fordelarstationen for den norra kommundelen.

Fjérrvérme
Kraftringen ansvarar for de atgarder som kravs pa
fijarrvarmenatet for att ny bebyggelse ska kunna anslutas.

Kommunikationer

Anslutning av ny bebyggelse ansvarar respektive
fastighetsdgare for efter kontakt med berérd
leverantor/natéagare.
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Buller

Mer detaljerade underlag kan behdva redovisas av exploatdren
i samband med bygglovsansdkan for att sakerstalla att
planbestammelser om byggnaders anvandning uppfylls.

Massbalansering

Overskottsmassor fran utbyggnaden bor féretradesvis
anvandas inom planomradet och i andra hand i narheten av
planomradet for att minska transporter och onodiga CO2
utslapp.

Om férorenade massor avses att gravas bort kravs en skriftlig
anmalan om avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd om
efterbehandlings-atgard i ett fororenat omrade. En sadan
anmalan ska lamnas in i god tid till aktuell tillsynsmyndighet
(miljo- och byggnadsnamnden Lomma kommun).

Sanering av férorenad mark

Avhjdlpandeatgarder i fororenad mark klassas som
miljofarligverksamhet enligt miljobalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten MBN (miljo- och byggnadsnamnden).
Innan avhjalpandeatgard av fororenad mark genomfors ska
anmalan ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan
stalla krav pa hur och i vilken omfattning en markférorening
ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgard som innebdr en vadsentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked far inte ges for
dndrad anvéndning férrdn markens ldmplighet har sékerstdllts
genom slutlig avhjédlpandedtgdrd fér det dndamdal som planen
anger.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for avhjalpande av
fororening i mark.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart

avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Grundldggning
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Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ta fram erforderliga
kompletterande geotekniska undersdkningar.

Miljékompensation

Hansyn ska tas till befintlig vegetation i enlighet med
miljdkompensationsutredning. Kompensationsatgarder ska
foretradelsevis ske inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad och kostnadsférdelning avseende allmdén plats
Exploatdrerna ska erlagga ersattning till kommunen for
atgarder avseende utbyggnad av allmén plats, inkl. kostnader
for projektering, upphandling etcetera som foranleds av den
nya bebyggelsen. Kostnadsatagandet ska enligt 6 kap 40 § PBL
sta i rimligt forhallande till fastighetsdagarens nytta av planen.
Kostnader kommer att utredas vidare under detaljplane-
processen och preciseras narmare i kommande
exploateringsavtal.

Kommunen ansvarar fér och bekostar, genom skattemedel,
drift och underhall av allman plats.

Ersdttning fér éverféring av mark for allmén plats

Mark som utlagts som allman plats inom den privatdgda
fastigheten ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunagd gatu- och parkmarksfastighet. Markoverforingen
ska regleras i exploateringsavtal med berdord fastighetsagare,
annars galler reglerna om rattigheter och skyldigheter
avseende inldsen av allman plats enligt PBL 6 kap. 13 §
respektive 14 kap. 14 § samt fastighetsbildningslagen (FBL) 5
kap. 8 a §. FOor 6verlaten mark ska ersattning utga i enlighet
med expropriationslagens ersattningsregler. Ersattning och
ovriga kostnader i samband med 6verforing av allman plats
regleras i exploateringsavtal. Ersattning och ovriga kostnader i
samband med overforing av allman plats utgor del av
kostnaden for utbyggnad av allman plats varvid den kommer
att fordelas mellan de exploatérer som har nytta av
detaljplanen.

Erséittning for éverféring av kvartersmark

Mark inom Loddesnas 1:1 som utlagts som kvartersmark ska
genom fastighetsreglering overforas till Borgeby 17:126.
Ersattning for 6verford mark bestams enligt
fastighetshildningslagens ersattningsregler. Markoéverféringen
och ersattningen ska regleras i exploateringsavtal med berérd
fastighetsagare.
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Avgifter och taxor

Anslutningsavgifter avseende VA, el etc. bekostas av respektive
fastighetsagare i enlighet med gallande taxa.

Kostnader for bygglov bekostas av respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Del av Borgeby 17:126 som utgor allman plats (rodskrafferad
cirka 1033 kvm) overfors till den kommunagda gatu-
/parkmarksfastigheten Loddesnés 1:1 eftersom kommunen ar
huvudman for allméan plats inom planomradet.

Del av Loddesnas 1:1 (blaskrafferad cirka 755 kvm) som utgor
kvartersmark 6verfors till Borgeby 17:126 i syfte att mojliggora
for genomforandet av bostadsbebyggelsen.

g
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Ledningsrédtt m m

Réatt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har ratt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
ersattningsregler.

Ansékan om fastighetsbildning m m
Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmateriet ansoka om erforderlig fastighetsbildning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Lovisa Liljenberg Linnea Qvarnstrom
Tf. planeringschef planarkitekt
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