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HANDLINGAR 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 
• Plankarta med planbestämmelser 
• Plan- och genomförandebeskrivning (denna handling) 
 
 
Utredningar och underlag (tillgängliga på komunledningskontoret): 
• Bilaga 1 Arkeologisk utredning steg 1, 2017 
• Bilaga 2 Skyfallsutredning för Lomma kommun, februari 2020 
• Bilaga 3 Meddelande arkeologi, 2023-11-22 
• Bilaga 4 PM Geoteknik, 2024-02-28 
• Bilaga 5 Markteknisk undersökningsrapport (MUR) – Geoteknik, 2024-02-28 
• Bilaga 6 Miljöteknisk markundersökning inkl. grundvatten, 2024-03-19 
• Bilaga 7 Kompletterande markundersökning, 2025-07-13 
• Bilaga 8 Naturvärdesinventering, 2024-09-03 
• Bilaga 9 Kompletterande Naturvärdesinventering – jordstjärna, 2025-03-24 
• Bilaga 10 Undersökning om betydande miljöpåverkan, 2025-05-26 
• Bilaga 11 Barnkonsekvensanalys, 2025-04-10 
• Bilaga 12 Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-09-08 
• Bilaga 13 Bullerutredning, 2025-10-16 
• Bilaga 14 Fladdermusinventering, 2018-08-02 
• Bilaga 15 Samråd enligt miljöbalken om skyddsvärda träd, 2025-03-10 
• Bilaga 16 Samråd enligt miljöbalken om gullviva, 2025-03-13 
• Bilaga 17 Solstudier, 2025-09-29 
• Bilaga 18 Grundvattenmätningar inom fastigheten 17:126, 2025-10-13 
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PLANBESKRIVNING 
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten för kvartersmark 
för bostäder och teknisk anläggning samt allmän platsmark för 
väg och natur. 
 

PLANDATA 
Läge, avgränsning, areal 
Planområdet ligger i Borgeby och avgränsas av Domedejla 
mosse i norr, befintlig bostadsbebyggelse i öster, 
Löddesnäsvägen i söder och Västanvägen i väster. 
 
Planområdet omfattar cirka 8 500 kvm.  
 

 
Orienteringskarta med ungefärligt planområde markerat med gult 
 
Markägare 
Borgeby 17:126 ägs av Bjärreds Vångars Fastighet AB och 
Löddesnäs 1:1 är kommunägd. 
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Ungefärligt planområde med markägare 
 
Markavvattningsföretag  
Planområdet ingår i dikningsföretaget, ”Borgeby 
dikningsföretag år 1936”. 
 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
Planuppdrag 
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 2023-04-
26 (§78). 
 
Översiktsplan 
Enligt Lomma kommuns Översiktsplan 2020, är området 
utpekat som område för prövning av förtätning. 
 
Länsstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande bland annat att: 
Kommunen behöver i kommande prövningar behöver visa att 
föreslagen utbyggnad i Alnarp och Bjärred inte riskerar att 
skada de samlade natur- och kulturvärdena inom 
kustlandskapet i enlighet med riksintresse för högexploaterad 
kust. Länsstyrelsen skriver vidare att: Hela landområdet mellan 
Lommabukten och väg E6 omfattas av riksintresse för 
högexploaterad kust i Lomma kommun. Det är de samlade 
natur- och kulturvärdena som utgör riksintresset och det är 
påverkan och risken för påtaglig skada av en åtgärd på de 
samlade värdena inom kustlandskapet som måste bedömas. 

Detaljplaner 
Området är inte tidigare planlagt. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR 
Mark 
Nuvarande användning 
Fastigheten Borgeby 17:126 utgörs av ett boningshus med 
omkringliggande trädgård samt öppen gräsmark. Gräsmarken 
närmast boningshuset klipps till gräsmatta medan fältskiktet är 
högvuxet i den norra delen av fastigheten. Tomten omgärdas 
av en häck som utgörs av snöbär och spirea i öster, och i 
huvudsak av syren i norr. Den del av fastigheten Löddesnäs 1:1 
som ingår i planområdet utgörs av en buskridå som avskärmar 
tomten mot Västanvägen.  

Geoteknik 

Jordlager  
Ytliga jordlager utgörs av en sandig mulljord. Därefter följer 
naturligt lagrade mineraljordar utgörandes av sediment av 
sand och lera, men det förekommer även grus och silt. Ytlig 
mulljord förekommer generellt till ett djup motsvarande ca 0,4 
m men i norr och sydväst har ca 0,6 m respektive 1,1 m 
observerats.  
 
Naturligt lagrad mineraljord utgörs av sediment av 
huvudsakligen sand och lera. Jordlagren är generellt fast 
lagrade men förekommer ytligt bitvis som löst lagrade. 
Sedimenten utgörs i ytliga jordlager primärt som sand för att 
på djupet övergå till lera. Sedimenten av sand innehåller bitvis 
grus och silt. 

Berg  
Berg förekommer enligt SGU:s geologiska kartor från djup >50 
m. Berggrund anges utgöras av kalksten.  

Grundvatten  
Från juli 2024 till början av oktober 2025 har 
grundvattenmätningar skett i tre mätpunkter inom 
planområdet. Dessa visar att grundvattennivåerna varierar 
mellan +5,83 och +6,75.  
 
Utredningsområdet är lokaliserat inom Alnarpsströmmens 
grundvattenförekomst. 
 
Vatten 
Utredningsområdet ingår inte idag i verksamhetsområdet för 
dagvatten och planeras inte heller att göra det i framtiden, 
dagvattnet ska fördröjas inom området och infiltrera ner i 
jordlagret, så kallat LOD-lösning.  
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Området ligger inom båtnadsområdet för dikningsföretaget 
Borgeby 1936 så marken dräneras delvis genom dessa 
ledningar. Dräneringen motsvarar ett flöde på ca 1 l/s, ha. 
 
Dränering av marken sker idag till dikningsföretaget Borgeby 
1936 och vidare ner till Domedejla Mosse med ett flödeskrav 
på 1 l/s/ha. Ledningen planeras att vara kvar för att inte 
förhindra dräneringen och bibehålla vattenbalansen i området. 
Ledningen kommer därmed fortsätta dränera 
detaljplanen med motsvarande dagens flöden, vilket hjälper till 
att hålla marken torr. 
 
Ledningen går idag längs med fastighetsgränsen i öster, denna 
ledning måste skyddas i samband med 
byggnationen för att inte negativt påverka dess funktion. 
 
I framtagen utredning prövas att omhänderta allt dagvatten i 
LOD-lösningar där vattnet får infiltrera ner i 
jordlagret. Skyfall fördröjs ner till dagens flöden och leds 
därefter, såsom sker idag, norrut till Domedejla mosse, detta 
för att inte påverka vattenbalansen till mossen. Målet är att få 
till en dagvattenhantering med rening som inte ska påverka 
växtligheten i närheten negativt samt säkerställa att vattnet 
kan ledas bort från byggnader även vid kraftigare nederbörd. 
Då vattnet inte avleds till någon ytlig vattenförekomst har 
dessa inte utretts utifrån MKN:  
 
Alnarpsströmmens grundvattenförekomst har god status enligt 
MKN, denna bedöms ej påverkas negativt av exploateringen då 
föroreningsrisken är låg från området och de vattenåtgärder 
som föreslås i utredningen bidrar till rening av dagvattnet. 
Området ligger inte inom ett vattenskyddsområde för uttag 
av dricksvatten. 
 
Lomma kommuns tätortsövergripande skyfallsmodell har 
används för att utreda översvämningsrisker vid skyfall utifrån 
befintliga förhållanden samt för planerad exploatering. 
Exploateringen har arbetats in i Lomma kommuns 
skyfallsmodell och beräkning har gjorts för regn med 100 års 
återkomsttid, 6 h varaktighet och klimatfaktor 1,4. Beräkning 
för framtida exploatering visar att området inte utsätts för 
någon större översvämningsrisk även efter exploateringen. 
Genom att höjdsätta området så vattnet kan rinna till 
föreslagna fördröjningsytor samt ta bort mindre lågpunkter i 
området kan en god skyfallshantering uppnås. 
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Föreslagna fördröjningsytor för dagvatten med dimensioneras 
för regn med 20 års återkomsttid, klimatfaktor 1,25. Genom 
tömning med infiltration blir den dimensionerande 
varaktigheten 2 timmar. Föreslagna åtgärder har kapacitet att 
fördröja utredningsområdets markavrinning även vid skyfall 
ifall utpekat område av parkeringen sänks ner 10 cm gentemot 
omkringliggande mark. Fyra instängda lågpunkter har 
markerats i utredningen och behöver hanteras i samband med 
höjdsättningen av området. 
 
Strandskydd 
Planområdet omfattas ej av strandskydd. 
 
Luft 
Skånes luftvårdsförbund utför den kontroll som Lomma 
kommun är ålagd att göra och i deras årsrapport för bland 
annat att I Lomma är det bland annat värt att notera att 
samtliga nya MKN för luftföroreningar underskrids och av 
WHO:s riktlinjer är det endast PM2.5 som överskrids.  
 
Natur 
Naturmiljöprogram med grönplan 
Lomma kommuns naturmiljöprogram, antaget av 
kommunfullmäktige 2018-12-11, anger att planområdet 
omgärdas av två grönområden större än 0,5ha. Domedejla 
mosse i norr och Plommonskogen i söder.  
 
Domedejla mosse 
Domedejla mosse är ett vildvuxet skogs- och våtmarksområde 
som till största delen består av skog av varierande karaktär, 
men det finns även högvuxna örter, ängar och mindre 
vattensamlingar. I början av 1900-talet fanns en liten grund 
sjö, som försvann när området dikades ut under 1930-talet. 
Domedejla mosse pekades ut som naturreservat år 2000 för 
att bevara och utveckla den biologiska mångfalden samt för att 
användas till naturstudier och rekreation. 
 
Plommonskogen 
Plommonskogen är ett litet smalt område med varierad 
växtlighet. Den södra delen består övervägande av öppna 
gräsytor och fruktträd, med inslag av hagtorn och stenros. Den 
norra delen har en del äldre träd och här finns ett stort inslag 
av trädgårdsväxter. Det pågår en process med att bilda 
naturreservat för Plommonskogen.  
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Naturvärden 
Enligt genomförd naturvärdesinventering bedöms delar av 
inventeringsområdet ha ett visst naturvärde. Detta gäller den 
högvuxna gräsmark som gränsar mot naturreservatet 
Domedejla mosse samt den buskridå som avgränsar tomten 
mot Västanvägen. Trädgården kring boningshuset bedöms ha 
lågt naturvärde. Dock finns den rödlistade svampen mörk 
jordstjärna i ett dussintal exemplar lokalt under en cypress i 
trädgårdens sydvästra hörn och denna förekomst är i allra 
högsta grad skyddsvärd även om trädgården inte uppnår 
naturvärde. Läs mer under rubriken Rödlistade arter. 
 
På fastighetsgränsen mot Domedejla mosse, vid 
inventeringsområdets norra gräns finns två särskilt 
skyddsvärda träd av pil. Ytterligare två särskilt skyddsvärda 
hamlade pilar finns i inventeringsområdets sydvästra hörn. 
Inom inventeringsområdet finns även två skyddsvärda träd 
(björkar). Läs mer under rubriken Skyddsvärda träd och särskilt 
skyddsvärda träd. 
 
Det rödlistade trädet skogsalm finns i form av ett ungt träd och 
lite slyuppslag i buskridån längs Västanvägen. I övrigt 
noterades inga rödlistade kärlväxter inom 
inventeringsområdets avgränsning. Läs mer under rubriken 
Rödlistade arter. 
 

 
Utdrag ur genomförd naturvärdesinventering som visar 
naturvärdesbiotopernas läge och fördelning inom området. 

Naturvärdesbiotop 1 – Öppen gräsmark  
Naturtyp/biotop: Antropogen terrester miljö/Kultiverad 
gräsmark  
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Beskrivning: Högvuxen gräsmark med dominans av knylhavre 
Här finns inslag av blommade örter som röllika, sommarvicker, 
gråfibbla, rotfibbla, vallmo, ängssyra, johannesört, vitblära, 
stånds, krustistel, vitplister, kirskål, grässtjärnblomma, 
femfingerört, harkål, sandnarv, teveronika med mera. 
Backnejlika och stor blåklocka (ängs- och betesmarksarter) 
finns på gräsmarken, men de återfinns också planterade i 
rabatterna. De bedöms därför vara trädgårdskultivarer och 
bidrar därmed inte till artvärdet i biotopen. Brynmiljön i norr 
utgörs främst av syren och rikligt med brännässlor. I nordöstra 
hörnet finns armeniskt björnbär. En grov björk står ensam på 
gräsmarken.  
 
Naturvärdesbiotopen och fastighet Borgeby 17:126 avgränsas i 
norr av en brynmiljö som främst utgörs av syren och därefter 
ansluter naturreservatet Domedejla mosse. Vid 
fastighetsgränsen står två särskilt skyddsvärda träd av pil (Salix 
alba agg.). Det är oklart om dessa träd står på 
fastighetsgränsen eller strax utanför. Träden har fallit för 
vinden i riktning mot tomten varpå trädkronorna lutar in över 
gräsmarken. Båda träden lever och växer i liggande läge.  
Värdefulla strukturer: Sandigt, små markblottor, viss 
blomrikedom, solbelyst brynmiljö.  
Naturvårdsarter: gråfibbla, sandnarv, vitblära, slåttergräsfjäril, 
getingspindel. 
Främmande/invasiva arter: syren, armeniskt björnbär, 
blomsterlupin, purpurklätt. 
Bedömning av art och biotopvärde: Området bedöms ha ett 
visst biotopvärde och ett obetydligt artvärde.  
Motivering: Ett högvuxet fältskikt med viss blomrikedom 
skapar livsmiljöer för framför allt insekter. Flera nattfjärilar flög 
upp när gräsmarken beträddes, bland annat gammafly. Viss 
blomrikedom bidrar med nektar och pollen till pollinatörer 
som bin och fjärilar. Påfågelöga och slåttergräsfjäril noterads. 
Små ytor blottad sand finns vilket gynnar grävande insekter. 

Naturvärdesbiotop 2 – Buskridå  
Naturtyp/biotop: Antropogen terrester miljö/Planterade 
buskar och igenväxningsmark  
Beskrivning: Planterad buskridå som avgränsning/ 
bullerdämpning mot Västanvägen. Mot tomtgränsen står en 
rad med yngre, tidigare hamlade träd av pil. I övrigt utgörs 
buskridån av körsbär, grov hagtorn, högvuxen liguster, 
rönnsumak, mahonia, forsythia, armeniskt björnbär, syren, 
tysklönn med mera. I fältskiktet dominerar bergrör, 
brännässlor, knylhavre och foderlosta. Här finns även kirskål, 
stånds, krustistel, blomsterlupin, kanadensiskt gullris, hundkex, 
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åkertistel, vildmorot, stor blåklocka (sannolik 
trädgårdsrymling) med mera.  
 
De tidigare hamlade pilarna på insidan av buskridån (mot 
tomten) är värdefulla, men har inte uppnått en ålder eller fått 
strukturer som gör dem skyddsvärda eller särskilt skyddsvärda. 
Däremot finns två hamlade pilar i inventeringsområdets 
sydvästra hörn som är särskilt skyddsvärda. Läs mer under 
rubriken Skyddsvärda och särskilt skyddsvärda träd. Träden har 
sprucken stam och därmed blottad ved, håligheter och riklig 
mulmförekomst. 
Värdefulla strukturer: Blommande buskar, två särskilt 
skyddsvärda träd, viss blomrikedom, solbelyst brynmiljö.  
Naturvårdsarter: smällglim, vitblära, gullviva (sannolikt spridd 
från rabatterna kring huset). Läs mer under rubriken Fridlysta 
arter. 
Främmande/invasiva arter: rönnsumak, mahonia, forsythia, 
armeniskt björnbär, syren, tysklönn, blomsterlupin, 
kanadensiskt gullris, foderlosta, kaukasiskt fetblad.  
Bedömning av art och biotopvärde: Området bedöms ha ett 
visst biotopvärde och ett obetydligt artvärde.  
Motivering: Brynmiljöer är en viktig miljö för många arter. I 
solbelysta brynmiljöer skapas gynnsamma lokalklimat för 
insekter. Blomrika brynmiljöer utgör ett viktigt 
födosöksområde för insekter och fåglar. Vidare söker många 
arter skydd i brynmiljöer. Här finns också två särskilt 
skyddsvärda träd. Biotopvärdet är på gränsen till påtagligt men 
begränsas av det faktum att flera av buskarna utgörs av 
främmande arter, en del med hög eller mycket hög risk för 
invasivitet. 

Lågt naturvärde  
Tomtmarken kring huset bedöms ej uppnå naturvärde. 
Trädgården närmast huset utgörs av kortklippt gräsmatta. Här 
finns flera rabatter och planteringar med trädgårdsväxter som 
bambu, stäppsalvia, purpurklätt, benved, blåregn, murgröna, 
fikon, japansk lönn, lammöra, rhododendron, buxbom, 
daggkåpa, höstanemon och mycket mer. Även träd som krikon 
och gullregn finns.  
 
Precis norr om huset har en större gräsyta klippts ner till 
gräsmatta, här finns förutom gräs även gråfibbla, bergsyra, 
röllika, skatnäva, stånds, johannesört, svartkämpar, sandnarv 
med mera. Även inslag av trädgårdsväxter som spridit sig som 
purpurklätt och neptea finns. Blomsterlupin finns i små 
bestånd runt en syrenbuske. Marken är torr och sandig och på 
stora ytor dominerar gråfibbla och bergsyra. Små ytor blottad 
sandblandad jord finns, framför allt kring mullvadshögar. 
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Denna yta klippt gräsmark når inte upp till naturvärdesklass 4, 
men har en högre grad av naturlighet än trädgården kring 
huset.  
 
Värt att notera är förekomst av ett dussintal fruktkroppar av 
den rödlistade svampen mörk jordstjärna (Geastrum 
coronatum) som finns i trädgårdens sydvästra hörn, under en 
cypress. Denna förekomst är i allra högsta grad skyddsvärd 
även om trädgården i övrigt främst utgörs av planteringar med 
trädgårdskultivarer och därmed bedöms ha lågt naturvärde. 
Läs mer under rubriken Rödlistade arter. 

Värdearter 
En värdeart är en art med specifika krav på sin miljö. 
Begreppet naturvårdsarter är något bredare och innefattar 
även andra arter som ofta omnämns i naturvårdssammanhang, 
såsom rödlistade arter som inte har specifika krav på sin 
livsmiljö. 
 
I området har nio naturvårdsarter påträffats i samband med 
naturvärdesinventeringen, sex av dessa har bara ett ringa 
indikatorvärde och har därför inte bidragit till bedömningen av 
artvärde. Inga arter är kända från databasen Artportalen. Den 
mörka jordstjärnan har ett mycket högt signalvärde och 
Smällglim och Sandnarv har ett visst signalvärde. 
 
Skyddade arter 
Fåglar 
Alla vilda fåglar i Sverige är skyddade enligt 4 § 
artskyddsförordningen men till skillnad mot de arter som 
omfattas av skyddet i 4 a § artskyddsförordningen, är inte 
fåglarnas livsmiljöer skyddade i sig.   
 
Då ingen fågelinventering utförts är det baserat på nuvarande 
inventeringsunderlag inte möjligt att fastställa om fåglar 
häckar i området. Buskridån kan vara en lämplig häckmiljö för 
arter som föredrar att häcka i halvöppna buskmarker. Men 
inga naturvårdsrelevanta fåglar noterades vid 
inventeringstillfället.  
 
Fridlysta arter 
I artskyddsförordningen 6, 8 och 9 §§ (bilaga 2) listas fridlysta 
arter. I området förekommer gullviva (Primula veris) som är 
skyddad enligt svensk lag (SFS 2007:845). Gullviva förekommer 
i ett litet bestånd i brynmiljön men denna förekomst 
härstammar dock med största sannolikhet från rabatterna i 
trädgården där det växer planterade gullvivor. 
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Samråd enligt miljöbalken om gullviva på fastigheten Borgeby 
17:126 i Lomma kommun har skett med Länsstyrelsen och de 
beslutade 2025-03-13 att ”Länsstyrelsen vidtar med anledning 
av anmälan för samråd ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § 
miljöbalken”. Detta innebär att Länsstyrelsen bedömer därmed 
att det inte krävs någon artskyddsdispens för att ta bort 
gullvivan på fastigheten. 
 
Rödlistade arter 
En rödlistad växt noterades, nämligen det hotade trädet 
skogsalm (Ulmus glabra) och arten är rödlistad som akut 
hotad.  
 
Ett dussintal fruktkroppar av den rödlistade svampen mörk 
jordstjärna (Geastrum coronatum) noterades även i 
trädgården, under en cypress, och arten är rödlistad som nära 
hotad.  
 
Ekologigruppen har tagit fram en komplettering av genomförd 
naturvärdesinventering gällande jordstjärnan och där beskrivs 
att jordstjärnor är nedbrytare och därmed inte mykorrhiza-
svampar. Detta innebär alltså att jordstjärnornas mycel inte är 
beroende av värdträdets rotsystem. Däremot kan de behöva 
trädet på grund av andra ekologiska aspekter. Bland Sveriges 
22 arter jordstjärnor finns ett flertal arter som föredrar öppen 
sandig mark, ett fåtal finner man vanligen inne i mer eller 
mindre glesa dungar medan några ofta växer under träd eller 
intill buskage, men delvis solbelysta. Olika arter har alltså olika 
anpassningar och även om många av dem finns i ganska triviala 
miljöer så är de ofta ganska kräsna avseende växtplats. 
 
Mörk jordstjärna växer vanligen på det sistnämnda sättet. Den 
vill gärna ha viss beskuggning, men också viss solinstrålning. 
Detta stämmer bra med förekomsten i Bjärred. 
 
Jordstjärnan växer i ett parti av gräsmattan med slitet 
markskikt och mestadels bar mark med vissna växtrester. Även 
detta är återkommande på många platser där det finns 
jordstjärnor i urban miljö. De växer mer sällan i utpräglad 
gräsvegetation. 
 
Det är också denna ekologiska aspekt som är det viktigaste vid 
bevarandet av förekomsten i Bjärred. Jordstjärnan behöver 
cypressen som beskuggning, men den behöver även 
solinstrålningen som här kommer från öster och således är 
starkast på förmiddagen. Det är därför den också växer under 
den östra delen av trädet där artens ekologiska förutsättningar 
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är som bäst. På sydsidan av trädet finns en häck, och på västra 
sidan är det mer igenväxt. Förhållandet mellan ljus och skugga 
förefaller optimalt på platsen, och avverkning av omgivande 
buskage och häckar kan försämra förutsättningar för 
jordstjärnorna. 
 

  
Den aktuella växtplatsen för mörk jordstjärna under befintlig cypress och 
mörk jordstjärna 
 
Vid nybyggnation bör man förutom att behålla den delvis 
beskuggade miljön på själva växtplatsen, i första hand ta 
hänsyn till att förhållandet beskuggning kontra solinstrålning 
förblir intakt. Det innebär att man bör kunna bygga något 
närmare cypressen än det nuvarande husets position, men inte 
så nära att solinstrålningen på växtplatsen blockeras av nya 
byggnader. Det exakta avståndet beror bland annat på hur 
höga eventuella nya byggnader planeras vara. 
 
Samråd enligt miljöbalken för avverkning av skyddsvärda träd 
på fastigheten Borgeby 17:126, i Lomma kommun har skett 
med Länsstyrelsen. I detta samråd inkluderades jordstjärnan. 
Läs mer under rubriken Skyddsvärda träd och särskilt 
skyddsvärda träd. Länsstyrelsen beslutade 2025-03-10 att ” 
Länsstyrelsen vidtar med anledning av anmälan för samråd 
ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § miljöbalken”.  
 
Länsstyrelsen ser positivt på om växtplatsen för mörk 
jordstjärna inte påverkas av åtgärden. 
 
För att minimera risken för skada på natur- och kulturmiljön 
har följande åtgärder angetts i anmälan: 
 
• Området runt växtplats för mörk jordstjärna kommer inte 
påverkas av åtgärden. 



14  
 

 
Utdrag ur genomförd naturvärdesinventering som visar rödlistade arter 
inom inventeringsområdet.   
 
Skyddsvärda träd och särskilt skyddsvärda träd 
Inom inventeringsområdet identifierades fyra särskilt 
skyddsvärda träd (pilar) och inom området finns även två 
skyddsvärda träd (björkar). 
 

 
Utdrag ur genomförd naturvärdesinventering som visar skyddsvärda och 
särskilt skyddsvärda träd. 
 
Samråd enligt miljöbalken för avverkning av 
skyddsvärda träd på fastigheten Borgeby 17:126, i 
Lomma kommun har skett med Länsstyrelsen och de beslutade 
2025-03-10 att ” Länsstyrelsen vidtar med anledning av 
anmälan för samråd ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § 
miljöbalken”. Länsstyrelsen motiverar beslutet med att de 
bedömer att de två pilarna har ett värde då de har 
sprucken stam med blottad ved och mulm. De står i ett 
område med i huvudsak planterade buskar med visst 
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naturvärde, naturvärdesklass 4. Här står också en yngre alm. 
Länsstyrelsen anser att det är positivt om de två pilarna och 
den yngre almen kan bevaras, men anser inte att det är 
motiverat att förbjuda avverkning och har därför ingen erinran.  
Sammanfattningsvis bedömer länsstyrelsen att åtgärden inte 
medför en sådan påverkan att ytterligare anpassningar av 
åtgärden krävs, utöver det som har angivits i anmälan. 
 
För att minimera risken för skada på natur- och kulturmiljön 
har följande åtgärder angetts i anmälan: 
 

•  I norr kommer ni spara ett område på 15 meter från 
naturreservatsgränsen och inga av träden nämnda i 
naturvärdesinventeringen kommer behöva avverkas inom 
området. 

 
• Området runt växtplats för mörk jordstjärna kommer inte 
påverkas av åtgärden. 
 

Fladdermusinventering  
Genomförd utredning (2018-08-02) visar på en relativt art- och 
individfattig fladdermusfauna inom området. Flest 
registreringar noterades av nordfladdermus och 
dvärgpipistrell. Båda arterna ynglar i hus, vilket gör att de är de 
vanligast förekommande arterna i urban miljö. Övriga arter 
bedöms som tillfälligt jagande inom området. 
 
I rapporten föreslagna åtgärder är återställande av tidigare 
våtmark som nu är dränerad samt att skapa ett större 
naturområde. Trädplanteringar i syd och sydväst kan skapa 
läeffekter och skulle gynna fladdermössens jakt. Plantering av 
träd ger också långsiktigt fladdermössen möjligheten att hitta 
bohål. Innan träden uppnått en ålder som kan erbjuda detta 
kan fladdermusholkar sättas upp. Bevarande av ängsmark 
skulle gynna livsmiljön för insekter och därmed 
fladdermössens jakt. 

Invasiva arter 
Inom inventeringsområdet har flera främmande arter noterats 
i samband med fältinventeringen, åtta utav dessa bedöms ha 
risk för invasivitet (blomsterlupin, kanadensiskt gullris, 
kaukasiskt fetblad, armeniskt björnbär, Mahonia, Syren, 
tysklönn och foderlosta). 

Biotopskydd 
Inom planområdet finns inget biotopskydd. 
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Landskapsbildsskydd 
Det finns inget landskapsbildskydd inom eller i direkt närhet av 
planområdet. 

Naturreservat 
Planområdet angränsar direkt till det befintliga naturreservatet 
Domedejla mosse och till det tillkommande naturreservatet 
Plommonskogen. Läs mer under rubriken Domedejla mosse 
respektive Plommonskogen. 
 
Miljökompensation 
Miljökompensation är en metod som ska användas i 
exploateringsprocessen för att uppnå god hushållning med 
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18. 
Miljökompensation utgår från att alla fysiska förändringar 
påverkar miljön och att negativ påverkan ska kompenseras. I 
första hand ska negativ påverkan undvikas och i andra hand 
minimeras. De negativa effekter som kvarstår därefter ska 
kompenseras.  
 
Trafik 
Biltrafik 
Västanvägen är infartsväg till den norra delen av Bjärred och 
Löddesnäsvägen är en mindre gata med genomfartsförbud 
som fungerar som angöring för de fastigheter som ligger längs 
gatan. Årsdygnstrafik, ÅDT, är det under ett år genomsnittliga 
trafikflödet per dygn mätt som fordon per dygn.  
 
Västanvägen  
Dygnstrafik 4849 fordon varav 5,7% tung trafik. 
 
Löddesnäsvägen 
Dygnstrafik 105 fordon varav 4,1% tung trafik. 

Parkering och angöring 
Parkering ska lösas inom respektive fastighet. Lomma 
kommuns parkeringsnorm, fastställd av kommunfullmäktige 
2021-06-03 ska användas för planområdet. 

Cykelparkeringsnorm  
Nedan redogörs parkeringsbehovet för olika bostadstyper. 
Behovet motsvarar parkeringsbehov inklusive besöksparkering 
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Parkeringsnorm en- och tvåbostadshus 

 

Parkeringsnorm flerbostadshus 

 

 

Gång- och cykeltrafik 
Viktiga målpunkter i Bjärreds tätort är Bjärreds centrum med 
bland annat vårdcentral, bibliotek och mataffär samt 
busshållplatser, Långa bryggan, Borgeby idrottsplats samt 
skolor/förskolor. Det finns regionala cykelvägar till Lund, 
Malmö och Löddeköpinge och ett utbyggt system av gång‐ och 
cykelbana/väg i stora delar av Bjärred. Det saknas dock gång- 
och cykelbana på den östra sidan av Västanvägen. För att 
skapa förutsättningar för att dra största nytta av detta den 
kommande tågstationen i Flädie finns en supercykelväg 
utpekad mellan Bjärred och Flädie i Lomma kommuns 
översiktsplan och det pågår ett arbete i Lomma kommun för 
att skapa en gen, snabb och säker cykelväg från Bjärred till 
Flädie station. 
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Målpunkter och gång- och cykelvägarmed planområdet markerat med vit 
cirkel. 
 
Kollektivtrafik 
Regionbusshållplats finns i direkt anslutning till planområdet 
vid korsningen Västanvägen/Löddesnäsvägen och i anslutning 
till Bjärred centrum cirka 650 meter från planområdet. 2027 
planeras en ny tågstation att öppna strax söder om Flädie by 
som ligger knappt 4 km öster om planområdet. När Flädie 
station planeras öppna 2027 skapas helt nya möjligheter för 
ett förändrat resandemönster från Bjärred till framför allt 
Malmö och Helsingborg.  
 
Teknisk försörjning 
Energiförsörjning 
Planområdet ingår i ett nätområde där E-on har koncession. 
 
Den fördelarstation som finns för norra kommundelen ägs av 
E.ON och ligger på sin kapacitetsgräns. EON arbetar med att 
hitta lämplig mark för en ny station, vilket beräknas stå klar i 
slutet av 2026 alternativt 2027. 

Vatten och spillvatten 
Planområdet ligger inte inom verksamhetsområde för vatten 
och spillvatten. 
 
VA syd håller på att ta fram en VA‐utredning för den norra 
kommundelen som kommer att hantera de 
utbyggnadsområden som finns utpekade i Lomma kommuns 
Översiktsplan 2020. De initiala indikationerna är att 
kapaciteten inte bedöms bli hinder för utvecklingen men VA 
syd kommer bland annat kalibrera spill‐ och 
dricksvattenmodellerna och bygga upp en modell för 
dagvatten. Arbetet kommer att samordnas med planerat 
underhåll och förnyelseplan för området. Nätet kommer att 
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behöva dimensioneras upp på ett antal sträckor men VA syd 
har skyldighet att lösa VA försörjningen för kommande 
exploateringar. 

Dagvattenhantering 
Planområdet ligger inte inom verksamhetsområde för 
dagvatten och planeras inte för att anslutas till VA-
huvudmannens VA SYD´s dagvattenledningssystem. 
Dagvattenhanteringen kommer i stället ske genom lokalt 
omhändertagande (LOD-lösningar). 

Renhållning 
Avfallshantering ska ske på kvartersmark samt enligt den för 
tidpunkten gällande kommunala renhållningsordningen. 

Kommunikationer 
Planområdet ligger inom område med utbyggt tele‐ och 
datanät. Enligt post‐ och telestyrelsens bredbandskarta har 
95 % eller mer fått erbjudande om en anslutning om 1Gbit. 
Inom 500 m finns nätägarna, Global Connect AB, Kraftringen 
Fiber AB, Sydantenn och Tele Aktiebolag. 
  
Hälsa och säkerhet 
Syftet med genomförd utredning är att undersöka vilken 
bullerpåverkan vägtrafiken på Västanvägen, Norra 
Västkustvägen samt Löddesnäsvägen har på de planerade 
bostäderna. Utredningen visar att trafikbullerförordningens 
grundriktvärde (Leq ≤ 60 dBA) uppfylls vid samtliga planerade 
bostadshus. Dessa kan därmed planeras fritt, utan några krav 
på bulleranpassning av bostädernas planlösningar. 
Utredningen visar att trafikbullerförordningens riktvärde vid 
uteplats (Leq ≤ 50 dBA, Lmax ≤ 70 dBA) uppfylls vid samtliga 
våningsplan vid de östra fasaderna på flerbostadshusen 
närmast Västanvägen. För övriga planerade bostadshus 
uppfylls riktvärdet vid samtliga fasader. Där riktvärdet uppfylls 
kan uteplatser planeras fritt, utan några krav på 
bullerskyddsåtgärder. 
 
Med rätt konstruktion av väggar, fönster och andra 
byggnadsdelar är det möjligt att uppfylla BBR:s krav på ljudnivå 
från trafik inomhus. 
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Trafikbuller, Prognos år 2045 
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Trafikbuller, Prognos år 2045 

Markradon 
En markteknisk undersökningsrapport Geoteknik har tagits 
fram för området och baserat på genomförda radonmätningar 
klassificeras planområdet som normalriskområde och 
byggnader ska utföras radonskyddade.  

Markföroreningar 
Enligt utvärdering av analysresultat från framtagen 
miljöteknisk markundersökning (2024) framgår att det inom 
undersökningsområdet påträffats markföroreningar över 
riktvärdet för framtida markanvändning, KM. Erhållna resultat 
visar halter av PAH H i två borrpunkter i ytlagren ned till 0,4 à 
0,5 m, i den södra delen av undersökningsområdet. I den ena 
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borrpunkten har också klorerade pesticider, DDT, med halter 
över känslig mark (KM) påträffats i ytlagret, 0–0,5 meter under 
markytan. Det är oklart om växtodlingsverksamheten söder om 
undersökningsområdet är den primära källan till de uppmätta 
halterna av klorerade pesticider eller om de kan härledas 
till lokalt användande av bekämpningsmedel för eget bruk.  
Sammantaget är samtliga föreliggande ämneshalter normalt 
stabila och inte spridningsbenägna. Härtill finns kadmiumhalter 
över MRR (mindre än ringa risk) på naturlig mineraljord, men 
dessa halter är vanligt och naturligt förekommande i regionen 
och alltså inte att betrakta som en förorening.  
 
Under 2025 har det genomförts en kompletterande 
undersökning gällande mark och jordföroreningar. Vid 
utvärdering av resultaten från den utökade mark-
undersökningen framgår att föroreningshalter över 
Naturvårdsverkets riktvärde för känslig markanvändning (KM) 
har påträffats i tre borrpunkter, i ytlagren mellan 0–1 meters 
djup. De aktuella föroreningarna utgörs av PAH H och/eller 
PAH M och är lokaliserade i direkt anslutning till tidigare 
påträffade föroreningar. 
 
I den föregående undersökningen från 2024 påträffades även 
klorerade pesticider, framför allt DDT. Halterna överskred 
riktvärdet för känslig markanvändning (KM) i det översta 
jordlagret (0–0,5 meter). Det är oklart om dessa halter härrör 
från den tidigare växtodlingsverksamheten söder om 
undersökningsområdet eller om de kan kopplas till lokal 
användning av bekämpningsmedel inom fastigheten. 
 
Resultaten från undersökningarna visar sammantaget att med 
uppmätta halterna av påträffade ämnen är stabila och inte 
spridningsbenägna. Halter av kadmium över MRR har 
påträffats, i naturlig minerlajord, men dessa bedöms vara 
geogena, alltså naturligt förekommande i området och inte ett 
resultat av mänsklig påverkan. 
 
Grundvatten 
Vid tidigare undersökning utförd under 2024 har analys av 
grundvatten inom undersökningsområdet i huvudsak visat 
normala till låga ämneshalter. I prov ett grundvattenrör 
noterades en något förhöjd halt av nickel. Denna påverkan 
bedöms som begränsad, och är främst av betydelse vid uttag 
av grundvatten för enskilt bruk. Den uppmätta halten antas 
härstamma från naturliga geokemiska processer, där nickel 
frigörs från mineraljorden. Alternativt kan viss påverkan 
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komma från tidigare jordbruksverksamhet, exempelvis genom 
användning av nickelhaltigt gödsel- eller bekämpningsmedel. 
 
I ett grundvattenrör har mycket låga halter av PAH H påvisats. 
Dessa bedöms vara partikelfasbundna och inte lösta i 
grundvattenfasen, vilket innebär att de inte är spridnings-
benägna i miljön. Kompletterande analyser av PFAS som 
genomförts i samband med den aktuella undersökningen har 
inte visat några halter över laboratoriets detektionsgräns. 
 
Risk och åtgärder 
Resultaten från den aktuella markundersökningen, i 
kombination med tidigare utförda undersökningar, visar att 
förhöjda halter av polyaromatiska kolväten (PAH H och M) 
samt klorerade bekämpningsmedel (DDT) har påträffats i totalt 
fem borrpunkter. Halter av PAH H och/eller PAH M har 
konstaterats i samtliga dessa punkter, medan DDT enbart har 
påvisats i en borrpunkt. De uppmätta halterna överskrider 
riktvärdet för känslig markanvändning (KM), men understiger 
riktvärdet för mindre känslig markanvändning (MKM), och är 
generellt begränsade till det övre jordlagret, inom cirka 0–1 
meters djup.  
 
I borrpunkterna tre borrpunkter har inga förhöjda halter 
noterats i underliggande naturligt avsatta mineraljordar, vilket 
indikerar att föroreningarna är koncentrerade till 
fyllnadsmaterialet. För borrpunkter där vertikal avgränsning 
inte har utförts talar den övriga provtagningen för att även 
dessa föroreningar är begränsade till fyllningslagret. 
 
Då de kompletterande analyserna av PFAS och PFOS, vare sig i 
jord eller grundvatten, har visat några halter över laboratoriets 
detektionsgränser, bedöms risken för förekomst av dessa 
ämnen som obefintlig. I ett grundvattenrör har spår av PAH H 
påträffats, men halterna är mycket låga, partikelbundna och 
bedöms inte vara lösta i vattnet. Det innebär att någon faktisk 
spridningsrisk till grundvattnet inte föreligger. 
 
I prov från ett grundvattenrör har en något förhöjd halt av 
nickel uppmätts. Denna påverkan bedöms som marginell och 
har främst betydelse vid uttag av grundvatten för enskilt 
bruk. Den uppmätta halten antas härröra från naturliga 
geokemiska förhållanden, där nickel mobiliseras från 
mineraljorden. Baserat på tillgängliga data bedöms inga akuta 
eller långsiktiga risker föreligga vid nuvarande mark-
användning, varken för människors hälsa eller för markmiljö 
eller spridning. Föroreningarna är avgränsade till ytliga 
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jordlager, har låg mobilitet och påverkar inte grundvattnet i 
någon betydande omfattning.  
 
Mot bakgrund av planerad exploatering rekommenderas dock 
att de påträffade förorenade massorna åtgärdas i samband 
med kommande markarbeten. Förslagsvis i samband med 
detaljprojektering och definitivt innan grundläggningsarbeten 
men efter rivning av befintlig bebyggelse, bör en 
kompletterande markundersökning genomföras för att 
säkerställa tydlig avgränsning av föroreningarna i sid- och 
djupled. Detta möjliggör korrekt klassificering, hantering och 
bortforsling av massor. 
 
Vid framtida schaktningsarbeten inom förorenade delar av 
området bör löpande kontroll och dokumentationsprovtagning 
genomföras, både i massor och i schaktbotten/schaktväggar, 
för att verifiera att saneringsmålen uppfylls. Därigenom kan 
fortsatt exploatering ske i enlighet med gällande miljö-
lagstiftning och utan oacceptabel risk för hälsa, spridning eller 
miljö. 
 
Masshantering 
Massor som ska schaktas eller köras bort av grund 
/anläggningsskäl kan översiktligt klassificeras med befintliga 
analysprotokoll i denna rapport, men i ett utförandeskede 
kommer sannolikt kompletteringar att erfordras. 
 
Om massor avses att grävas bort krävs en skriftlig anmälan om 
avhjälpandeåtgärder enligt 28 § förordning (1998:899) om 
miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd om efterbehandlings- 
åtgärd i ett förorenat område. En sådan anmälan skall lämnas 
in i god tid till aktuell tillsynsmyndighet, här Miljö- och 
byggnadsnämnden i Lomma kommun. Observera att om 
massorna ska flyttas och uppvisar halter över MRR, kräver 
hantering av dessa schaktmassor en anmälan till Miljö- och 
byggnadsnämnden (eller motsvarande nämnd) i den kommun 
som massorna skall återanvändas i innan de transporteras dit, 
enligt Miljöbalken och NV:s handbok 2010:1. 
 
Beakta att återanvändningen av jordmassor med spårämnen 
av bekämpningsmedel normalt måste godkännas av 
tillsynsmyndigheten i berörd kommun. 
 
Vid borttransport av massor, gäller aktuella 
mottagningsanläggningars riktvärden. Dessa värden följer 
normalt Naturvårdsverkets (NV) riktvärden för förorenad 
mark, KM, känslig markanvändning och MKM, mindre känslig 
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markanvändning samt FA (farligt avfall). Observera att 
avfallsmottagare eventuellt kan ställa speciella krav på 
jordmassor där spårämnen av bekämpningsmedel påträffats. 
 
Grundvatten 
Vad gäller grundvatten har enbart låga/normala halter 
uppmäts. Grundvattenprov från ett grundvattenrör som 
analyserats inom undersökningsområdet har förvisso visat en 
viss påverkan av nickel, men är enbart relevant vid uttag av 
grundvatten från egen brunn.  
 
Bakgrunden till de avvikande halterna bedöms härröra från 
naturliga processer, där påverkan av nickel kommer från 
mineraljorden. Annan källa kan vara användning av 
nickelhaltiga gödselmedel eller bekämpningsmedel inom 
jordbruk, vilket kan leda till förhöjda nivåer av nickel i marken, 
och en eventuell påverkan på grundvattnet. Det finns också 
spår av PAH H i ett grundvattenrör men dessa halter bedöms 
vara mycket låga/samt härröra från partiklar i vattnet och ej 
som löst i grundvattnet och således heller ej 
spridningsbenägna. 
 
Inledningsvis skrivs i framtagen utredning att då föroreningar 
påträffas, kan arbetet utökas med en fördjupad undersökning, 
även kallat fördjupad utbredningsundersökning, för att 
klarlägga hur omfattande föroreningarna är och i 
slutsatsen/rekommendationer skrivs att i samband med 
kommande byggnationer bör påträffade föroreningar åtgärdas.  

Transporter av farligt gods 
E6 är rekommenderad led för farligt gods. Kortaste avståndet 
mellan planområdet och motorvägen är cirka 1,8 kilometer. 
Det finns inget förbud mot transporter av farligt gods på 
omkringliggande vägar. 

Industri 
Det finns ingen industri inom planområdet eller i dess närhet. 

Vibrationer 
Planområdet ligger ej i anslutning till järnväg eller industri som 
kan ge upphov till vibrationer. 

Elektromagnetism 
Minsta avstånd från transformatorstation till brännbar 
byggnadsdel eller brännbart upplag ska vara 5 meter. 
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Gasledning 
Gasledningen längs Västanvägen omfattas av skyddsavstånd 
och säkerhetsföreskrifter men påverkar inte föreslagen 
byggnation. 

Översvämning (regn eller högvatten) 
Nedan presenteras maximala översvämningsdjup och maximal 
utbredning vid regn med 100 års återkomsttid, 6 h varaktighet 
och 1,4 klimatfaktor. Observera att dessa maximala 
översvämningsdjup inte inträffar samtidigt, utan inträffar 
någon gång under skyfallsförloppet. 
 
Beräkningsresultatet visar att vatten ansamlas i befintliga 
lågpunkter inom utredningsområdet och intill befintlig 
byggnad samt vägdiket längs med Västanvägen. De vatten som 
inte fördröjs i lågpunkterna avrinner norrut till Domedejla 
mosse. 
 

 
Maximalt översvämningsdjup och utbredning vid skyfall motsvarande 100 
års återkomsttid 6 h varaktighet och 1,4 klimatfaktor för nuläge 

Erosion 
Planområdet ligger ej i direkt anslutning till kusten (cirka 1,3 
km) och är ej utpekat i Lomma kommuns översiktsplan att ligga 
inom sårbarhetszon.  

Havsnivåhöjning (långsiktigt) 
Planområdet är beläget i en flack terräng med svag lutning åt 
norr. Marknivåerna ligger mellan +8,4 m i södra delarna och 
+7,3 m i väster och är enligt nuvarande prognoser ej inom 
riskzonen. 
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Kultur 
Byggnadsminne 
Det finns inget byggnadsminne inom planområdet. 
 
Kulturmiljöprogram 
Lomma kommuns kulturmiljöprogram, antaget av 
kommunfullmäktige 2005-11-24, anger att planområdet ligger i 
västra utkanten av bebyggelsemiljön Borgeby och i 
kulturmiljöprogrammet skrivs att:  
 
”Bebyggelsen bestod till stor del av gatehus, vilket var bostäder 
för lantbruksproletariatet och för personer som försörjde sig på 
enklare hantverk. Den här bebyggelsen finns bitvis bevarad, 
men Borgeby består idag till stor del av villor från det sena 1900-
talet. Borgeby är en miljö med kulturvärden att värna om. 
Därför bör man vid eventuell nyproduktion i området ta hänsyn 
till den befintliga bebyggelsen när det gäller volym. Särskilt 
viktigt är detta på de sidor av husen som vetter mot vår 
gemensamma miljö, exempelvis gaturummet.” 

Fornlämningar 
En arkeologisk utredning steg 1 är genomförd och 
Länsstyrelsen har meddelat att inga ytterligare åtgärder är 
nödvändiga. 
 
Riksintresse 
Området ingår i riksintresset för kustzonen, dock utgör 
bestämmelserna inte hinder för utvecklingen av tätorter eller 
det lokala näringslivet. I Lomma kommuns översiktsplan 2020 
är området utpekat som område för prövning av förtätning. 
 
Service 
Söder om planområdet ligger Bjärred centrum (cirka 800m) 
och där finns kommersiell service, bland annat vårdcentral, 
bibliotek, skola (f‐9) och förskola. Norr om planområdet finns 
ytterligare en skola (f‐9) och fler skolor/förskolor finns i 
närområdet och öster om planområdet ligger Borgeby IP med 
ett flertal fotbollsplaner och idrottshallar. 
 
Barnkonsekvensanalys 
I arbetet med detaljplanen har en översiktlig barnkonsekvens-
analys (25-04-10) tagits fram i syfte att se till barnens 
perspektiv. Planförslaget innehåller framför allt kvartersmark 
för bostäder. Mot Domedejla mosse finns en mindre del 
allmän platsmark i syfte att bland annat tillgängliggöra 
området och en mindre del av allmän platsmark i anslutning till 
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Västanvägen i syfte att möjliggöra för trygga gång- och 
cykelvägar.  
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PLANFÖRSLAG 
Struktur och huvuddisposition 
Planområdets struktur bygger på en obebyggd buffertzon mot 
det befintliga naturreservatet Domedejla mosse i norr. Vad 
gäller bebyggelse så möjliggörs för en lägre bebyggelse längs 
Löddesnäsvägen för att knyta till befintlig struktur och längs 
Västanvägen för flerbostadshus samt ett flerbostadshus 
centralt inom planområdet. 
 

 
Illustrationsplan 
 
Befintlig bebyggelse och vegetation 
Befintliga byggnader har inte åsatts med rivningsförbud då de 
ej bedöms inneha värden som gör byggnaderna 
bevarandevärda. 
 
Skyddsvärda träd åsätts med trädbestämmelsen ”n” (inom 
kvartersmark). Detta innebär att trädet enbart får fällas om det 
är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. Trädets status ska 
bedömas av person med god ekologisk kännedom och vad 
gäller säkerhetsrisk ska status bedömas av arborist. För dessa 
gäller, i enlighet med 4 kap 15 § PBL (2010:900), utökad 
lovplikt för trädfällning.  
 
Tillkommande bebyggelse 
Bostäder 
Inom planområdet tillkommer det totalt cirka 40 hushåll med 
en total bruttoarea (BTA) om 5 500 kvm.  
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Utformning och placering  
Föreslagna planbestämmelser innebär att bebyggelsen längs 
Löddesnäsvägen planläggs för bostäder (B) med preciseringen 
radhus/parhus/kedjehus och övrig bebyggelse planläggs för 
bostäder (B). För bebyggelse längs Löddesnäsvägen och 
Västanvägen ska entréer placeras mot dessa vägar, syftet med 
planbestämmelsen är att skapa ett levande gaturum. För 
bebyggelse längs Västanvägen ska fasad utformas så att den 
inte upplevs dominerande, detta kan ske genom till exempel 
att fasad utformas uppbruten eller genom att använda olika 
fasadmaterial. Mot Västanvägen kommer det att råda 
utfartsförbud. 
 
Den mark som inte får förses med byggnad regleras med 
prickmark och mark för miljöhus/förråd säkerställs med 
korsmark. Miljöhus/förråd regleras med en byggnadshöjd på 
max 3 m samt avskärmande plank till en höjd av max 1,6 m.  
 
Genomsläppligheten styrs så att det på kvartersmark ska vara 
minst 30 % genomsläpplighet. Inom kvartersmark krävs 
marklov för markåtgärder som försämrar markens 
genomsläpplighet. Syftet med marklovet är att säkerställa att 
tillräckliga ytor finns för att hantera dagvatten och skyfall. På 
gårdarna ska även yta för dagvatten- och skyfallshantering 
finnas, detta regleras med egenskapsbestämmelsen dagvatten 
(yta för dagvattenhantering ska finnas). Inom hela 
planområdet råder förbud mot källare. 
 
Inom område med planbestämmelsen ”n ”krävs marklov för 
fällning av träd. Vid fällning, ska varje fällt träd, ersättas med 
ett träd med likvärdig funktion. Om borttagning är nödvändig 
ska träd ersättas med nytt träd av motsvarande karaktär med 
avseende på art, form, kvalitet och ett minimum stamomfång 
25–30 cm. 
 
Parkering kommer styras med planbestämmelsen ej parkering 
på stora delar av gården men det kommer att finnas möjlighet 
för parkering för rörelsehindrade.  
 
Bebyggelsen ska utföras radonskyddat och startbesked får inte 
ges för ändrad användning förrän markens lämplighet har 
säkerställts genom slutlig avhjälpandeåtgärd för det ändamål 
som planen anger. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa 
att marken är lämplig för bostäder, dock får mindre 
förberedande åtgärder ske i samband hantering av förorenade 
massor om det är motiverat av praktiska och ekonomiska skäl. 
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Marklov krävs ej för åtgärder som avser förbereda marken för 
bebyggelse. 
 
För bostäder som överstiger 35 kvm ska minst hälften av 
bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot ljuddämpad 
sida.  
 
Tak får ej uppföras med material som innehåller zink eller 
koppar, syftet med bestämmelsen är skydd av dagvattnet då 
dessa ämnen lätt lakas ur och därmed ej är lämpliga.  
 
Inom delar av planområdet med egenskapsbestämmelsen u 
ska marken vara tillgänglig för allmänna underjordiska 
ledningar.  
 
Inom området kommer olika höjder och taklutningar på 
bebyggelsen tillåtas för att skapa en varierad miljö och skala. 
De höjder som regleras i detaljplanen (byggnadshöjd och 
nockhöjd) har en viss marginal för att möjliggöra för 
träbjälklag. Denna marginal ska dock ej möjliggöra för 
ytterligare våningar då byggrätterna även regleras med en 
maximal bruttoarea (BTA) samt med krav på sadeltak och 
taklutning. 
 

 
Illustration bebyggelse 
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Illustration bebyggelse 
 
Bebyggelse mot Löddesnäsvägen 
Här regleras bebyggelsen för bostäder med preciseringen 
radhus/parhus/kedjehus. Byggnadshöjden får vara maximalt 6 
m och nockhöjden maximalt 12 m och takvinkeln ska vara 
mellan 30–45 grader. Taken ska vara sadeltak men mindre del 
kan ha avvikande lutning och utformning för att uppnå en 
variation. Huvuddelen av takfallet ska vara utan takkupor, med 
detta menas att max 1/3 av takfallet får bestå av takkupor. 
 
Bebyggelse i norr mot Domedejla mosse 
Här regleras bebyggelse för bostäder. Byggnadshöjden  
och nockhöjden får vara maximalt på 10,5m och takvinkeln ska 
vara mellan 5–10 grader. 
 
Bebyggelse mot Västanvägen 
Här regleras bebyggelse för bostäder. Byggnadshöjden får vara 
maximalt 12 m och nockhöjden maximalt 16 m och takvinkeln 
ska vara mellan 30–45 grader. Taken ska vara sadeltak men 
mindre del kan ha avvikande lutning och utformning för att 
uppnå en variation. Huvuddelen av takfallet ska vara utan 
takkupor, med detta menas att max 1/3 av takfallet får bestå 
av takkupor. 
 
Solstudier 
Sol- och skuggförhållanden bedöms som goda för planområdet 
och planförslaget bedöms inte innebära en påtaglig olägenhet 
för befintlig bebyggelse. Se bilaga 17 för solstudier. 
 
Skydd 
Grundläggning 
Enligt översiktlig undersökning bedöms byggnader kunna 
utföras med konventionell ytlig plattgrundläggning och 
betonggolv på mark. 
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Bitvis och för de högre trevåningsbyggnaderna kan dock 
packning eller annan stabilisering alternativt utskiftning av löst 
lagrade jordmassor, till ca 1–2 m under markytan komma att 
krävas. Beroende på djup kan dessa åtgärder komma att 
erfordra grundvattensänkning. Nya fyllnadsmassor utförs med 
krossmaterial, lämpligen fraktion 0–90 mm eller likvärdigt. 
 
Innan detaljprojektering påbörjas måste kompletterande 
geotekniska undersökning utföras i fastslagna lägen för 
byggnationer och anläggningar och eventuella erforderliga 
tillstånd sökas. 
 
Bullerskyddsåtgärder 
Utifrån prognostiserad trafikutveckling har bullerförhållandena 
beräknats och inga skydd behöver regleras i detaljplanen. 
 
Radonskydd 
Området ligger inom normalriskmark och därför införs 
planbestämmelse om att grundläggning ska utföras 
radonskyddad.  
 
Markförorening 
Avhjälpandeåtgärder i förorenad mark klassas som miljöfarlig 
verksamhet enligt miljöbalken och ska anmälas till 
tillsynsmyndigheten MBN (miljö- och byggnadsnämnden). 
Tillsynsmyndigheten ska underrättas när markförorening 
påträffas. Innan avhjälpandeåtgärd av förorenad mark 
genomförs ska anmälan ske till tillsynsmyndigheten. 
Tillsynsmyndigheten kan ställa krav på hur och i vilken 
omfattning en markförorening ska avhjälpas. 
Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) får kommunen bestämma att 
lov eller startbesked till en åtgärd som innebär en väsentlig 
ändring av markens användning endast får ges under 
förutsättning att markens lämplighet för bebyggande har 
säkerställts genom att en markförorening har avhjälpts eller en 
skydds- eller säkerhetsåtgärd har vidtagits på tomten. 
Detaljplanen kommer att reglera föroreningar genom en 
administrativ planbestämmelse: Startbesked får inte ges för 
ändrad användning förrän markens lämplighet har säkerställts 
genom slutlig avhjälpandeåtgärd för det ändamål som planen 
anger. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att marken 
är lämplig för bostäder, dock får mindre förberedande 
åtgärder ske i samband hantering av förorenade massor om 
det är motiverat av praktiska och ekonomiska skäl. Marklov 
krävs ej för åtgärder som avser förbereda marken för 
bebyggelse. 
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Detaljplanen kommer hantera vattnet lokalt genom infiltration 
ner till grundvattnet samt avrinning till Domedejla mosse 
motsvarande dagens volym. Då planerad exploatering 
resulterar i en högre hårdgörningsgrad ökar mängden vatten 
som avrinner från ytorna som riskerar att dra med sig 
föroreningar från området. Genom att anlägga infiltrationsytor 
för dagvattnet som kommer från byggnader och gårdsytor sker 
rening av vattnet inom detaljplanen i jorden och växtligheten. 
För att säkerställa att vatten från parkeringen kan renas från 
oljespill och föroreningar bör en oljeavskiljare anläggas innan 
vattnet når ett underjordiskt magasin. Genom att anlägga 
separat fördröjning för parkeringen kan man lättare hantera 
särskilda föroreningar i samband med skador och olyckor på 
parkeringen. 
 
Påträffas markförorening i samband med markarbete ska 
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljöbalken, omedelbart 
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrättas.  
 
Fornlämningar 
Påträffas fornlämningar i samband med markarbete ska detta, 
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart 
avbrytas och Länsstyrelsen underrättas. 
 
Grönstruktur 
Natur  
I norr där planområdet angränsar till naturreservatet 
Domedejla mosse planläggs marken som natur i syfte att: 

• Säkerställa befintliga träds möjlighet till fortlevnad och 
möjligheter att utvecklas. 

• Säkerställa att schaktning ej förekommer i anslutning 
till Domedejla mosse, bland annat för att 
vattenregimen i anslutning till Domedejla mosse ej ska 
förändras.  

• Säkerställa mark för miljökompensationsåtgärder. 
• Tillgängliggöra Domedejla mosse samt 

säkerställa/möjliggöra rekreativa stråk för allmänheten. 
 
Mörka områden, för till exempel fladdermus och övriga mindre 
djur, är viktiga och detta ska beaktas vid eventuell ljussättning i 
anslutning till område planlagt som natur.  I anslutning till 
område planlagt som natur kan till exempel rörelsesensorer 
användas och för att minska påverkan av ljus är det även 
viktigt att till exempel minimera ljusspill uppåt genom att 
skärma av och rikta lampor samt välja låga armaturer, och välja 
lampor med varmare (rödare) ljus framför lampor med kallt, 
vitt ljus som imiterar dagsljus. 
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Inom allmän platsmark (Natur) regleras belysning med 
egenskapsbestämmelsen skydd vilket innebär att ingen 
belysning är tillåtet. Syftet med planbestämmelsen är att 
minska störningar på växtlivet. 
 
Utformning och placering:  
Föreslagen planbestämmelse innebär en cirka 15 m bred zon 
mot Domedejla mosse planläggs som allmän platsmark - natur.  
 
Rödlistade arter 

 
Skrafferad yta är hänsynsområde för den rödlistade mörka jordstjärnan 
 
Vid nybyggnation bör man förutom att behålla den delvis 
beskuggade miljön på själva växtplatsen, i första hand ta 
hänsyn till att förhållandet beskuggning kontra solinstrålning 
förblir intakt.  
 
Med anledning av detta har husens placering anpassats i syfte 
att säkerställa jordstjärnans fortlevnad och cypressen har 
åsatts med planbestämmelsen marklov krävs för fällning av 
träd. Vid fällning, ska varje fällt träd, ersättas med ett träd med 
likvärdig funktion. Likaså är marken prickad dvs att byggnader 
får ej uppföras och ej heller parkering är tillåtet inom 
jordstjärnans hänsynsområde.  
 
På plankartan finns en informationsruta om hänsynsområde 
samt att jordstjärnan är rödlistad. 
 
Miljökompensation 
Den grönyta som försvinner ska i exploateringsskedet 
kompenseras genom att förlorade livsmiljöer ersätts i eller i 
närheten av planområdet. Såväl areal som funktion och 
kvalitet av förlorad grönstruktur ska kompenseras. Om inte 
arealen ryms inom planen ska kompensation ske på annan 
plats i kommunen. I föreliggande detaljplan bedöms 
kompensation ske inom planen eller i dess direkta närhet. 
Med funktion och kvalitet avses de ekosystemtjänster och den 
biologiska mångfald som idag ryms inom ytan. En inventering 
och analys av värden som riskerar att försvinna och hur dessa 
ersätts har tagits fram av miljöstrateg. Inventeringen och 
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analysen bygger på den naturvärdesinventering som gjorts 
inom arbetet med föreliggande detaljplan. Kompensation 
regleras i exploateringsavtalet.  
 
Trafik 
Angöring kommer ske via Löddesnäsvägen och längs 
Västanvägen möjliggörs för en gång- och cykelväg. 
Utformning och placering  
Den västra delen av planområdet regleras med 
planbestämmelsen VÄG i syfte att möjliggöra för en framtida 
gång- och cykelväg på östra sidan av Västanvägen samt att 
säkerställa att ledningar ryms inom allmän platsmark. 
Utfartsförbud kommer att råda mot Västanvägen.  
 
Parkering och angöring 
Lomma kommuns parkeringsnorm, fastställd av 
kommunfullmäktige 2021-06-03 ska användas för planområdet 
och parkering ska lösas inom bostadsfastigheten. 
 
Teknisk försörjning 
Energiförsörjning 
Inom planområdet möjliggörs för en transformatorstation. 
 
Utformning och placering 
Föreslagen planbestämmelse innebär att det möjliggörs för en 
transformatorstation inom område med planbestämmelsen E 
(teknisk anläggning) med en totalhöjd på 5 m.  
 
Fjärrvärme 
Planområdet föreslås anslutas till befintligt fjärrvärmenät.  

Vatten och spillvatten 
Planområdet kommer att anslutas till befintligt vatten- och 
spillvattennät. Anslutning ska ske längs Löddesnäsvägen. Vid 
anslutning ska hänsyn tas till jordstjärnan inom planområdet. 
Läs mer under rubrikerna rödlistade arter och se utpekat 
hänsynsområde på plankartan. 

Dagvattenhantering 
Fördröjningsytan för dagvattnet från byggnader och gården är 
belägen inom det brunstreckade området (se bild s 36). Ytan 
behöver sänkas med ca 50 cm. 
 
Fördröjning av vattnet från parkeringen rekommenderas ske i 
ett underjordiskt magasin med en oljeavskiljare och vattnet 
avleds till magasinet genom brunnar placerade på lämpliga 
platser på parkeringen. Magasinet bör placeras under eller i 
anslutning till parkeringen för att minska ledningssträckorna. 
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Vid placering av oljeavskiljare och magasin är det av vikt att 
säkerställa tillgängligheten till anläggningarna vid drift. Den 
markerade delen av parkeringen (se s 36) ska sänkas 10 cm 
lägre än kringliggande mark för att säkerställa att 
skyfallsvattnet från parkeringen fördröjas och inte leds vidare 
till Domedejla mosse. Detta minskar risken att vatten från 
parkeringen rinner norrut till Domedejla mosse och drar med 
sig föroreningar. 
 
Föreslagna rinnvägar bör anläggas med rännor eller som 
svackdiken för att kunna avleda ytligt avrinnande vatten. 
Maxflödet till fördröjningsytan dimensioneras utifrån 10 
minuters varaktighet vilket ger ett flöde på ca 100 l/s vid ett 20 
års regn med klimatfaktor. Det motsvara ungefär kapaciteten i 
ett 30 cm djup dike med en bredd på 1,8 m med en 
släntlutning på 1/3. Det maximala flödet behöver kunna 
hanteras precis innan fördröjningsytan, längre ifrån ytan är 
flödet mindre och dimensionen på diket kan minska när 
avståndet ökar från dagvattenanläggningen. Längslutningen 
bör ligga på minst 3 ‰ i utpekade lågstråk. Samtliga eller delar 
av dessa lågstråk kan med fördel anläggas med dränerande 
material i botten för att påbörja infiltrationen redan på väg till 
fördröjningsytan. Takavvattningen behöver ansluta till 
utpekade lågstråk med hjälp av utkastare då man ej anlägger 
ett underjordiskt ledningsnät. 
 
Lösningen för avvattningen bygger på att marken inom planens 
kvartersmark höjdsätts så att vatten kan avledas från 
byggnader och gårdsytor till den utpekade fördröjningsytan i 
figur nedan. Detta kan exempelvis göras genom svackdiken 
eller rännor. 
 

 
Planerad situation med fördröjnings åtgärder för dagvatten och skyfall. Pilar 
visar föreslagna rinnvägar och siffran är ytananspråket för den ytliga 
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fördröjningen i kvadratmeter. Brun yta visar fördröjningen för dagvatten 
som ska fördröja en volym på 115 m3. Lila yta ska sänkas ner för att 
möjliggöra att 10 cm vatten kan stå på denna yta vid skyfall. 
 
Utformning och placering  
Inom kvartersmark finns planbestämmelsen dagvatten – yta 
för dagvattenhantering ska finnas. 
 
Skyfall 
Ur ett skyfallsperspektiv är acceptabelt att det ställer sig 0,1–
0,2 m vatten på parkeringens norra del. Dessa lågpunkter 
kommer behöva jämnas ut i samband med exploateringen för 
att få till en fungerande parkering vilket kommer sprida ut 
vattnet på en större yta och resultera i ett grundare 
vattendjup. 
 
Byggnaderna i den nordöstra delen av planområdet hamnar 
mitt i flödesstråk och får 0,1–0,2 m vatten stående mot fasad. 
Marken söder om byggnaderna måste höjdsättas så att 
marken lutar ut från fasaden och säkerställa att vatten kan 
avledas ytligt till föreslagen fördröjningsyta. 
 
Befintligt vägdike längs med Västanvägen bildar en lokal 
lågpunkt som avvattnas norrut till mossen när det går fullt, 
vattnet kommer från Västanvägen. Detta vatten behöver även 
i fortsättningen kunna avledas norrut. 
 

 
Maximalt översvämningsdjup och utbredning vid skyfall motsvarande 100 
års återkomsttid 6 h varaktighet och 1,4 klimatfaktor för planerad 
exploatering. Inringade lågpunkter kräver justering i höjdsättning. 
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För att minska risken för översvämning inom planområdet som 
påverkar planerad exploatering rekommenderas att befintliga 
lågpunkter (inringade ovan) höjs upp. Lågpunkterna är 
befintliga lågpunkter och behöver höjdsättas för att avleda 
vatten till föreslagen damm eller sprida ut vattnet på större 
yta. 
 
Följande åtgärder bedöms behövas för att hantera respektive 
lågpunkt (se karta på föregående sida för var punkterna är 
belägna). 
 
1. Plana ut parkeringen för att kunna sprida ut vattnet över 

större delar av parkeringen. Möjliggöra för ca 10 cm 
vatten kan stå på parkeringen vid skyfall. 

2. Förgårdsmarken längs med byggnaden måste höjdsättas 
ut mot Löddesnäsvägen för att undvika att vatten ställer 
sig mot entréer 

3. Befintligt dike för Västanvägens. I samband med 
anläggning av ny cykelbana behöver det säkerställas att 
vattnet fortsatt kan avledas ytligt norrut mot Domedejla 
mosse. Skyfallsvattnet i diket kommer från vägen och fyra 
av fastigheterna direkt väster om vägen. Detta vatten 
rinner idag vidare ner till mossen via diket. 

4. Marken behöver höjdsättas så att man kan avleda dag- 
och skyfallsvattnet till utpekad fördröjningsyta. 

 
Exploateringen i området med föreslagna åtgärder bedöms 
inte ha en negativ påverkan inom eller utanför planområdet. 
Flödet till Domedejamosse bedöms inte öka vid skyfall jämfört 
med idag utan bibehålls motsvarande dagens avvattning. 

Renhållning 
Källsortering och sophantering ska ske på kvartersmark samt 
enligt den för tidpunkten gällande kommunala standarden. 
Cirkulära materialflöde ska premieras, göras lättillgängliga och 
synliggöras.  
 
Utformning och placering 
Mark för miljöhus/förråd kommer säkerställas med ”korsmark” 
och regleras med en byggnadshöjd på max 3 m samt 
avskärmande plank till en höjd av max 1,6 m. 

Kommunikationer 
Planområdet ligger inom område med utbyggt tele- och 
datanät och möjlighet finns att ansluta. 
 
Utformning och placering 
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Inom E områden inryms tekniska anläggningar för till exempel 
fiberanslutning, mindre kopplingsskåp och dylikt kan efter 
överenskommelse där så är lämpligt anläggas inom allmän 
platsmark. 
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KONSEKVENSER 
Mark 
Planförslaget innebär en förändring av markanvändningen där 
ej planlagd bostadsmark planläggs för: 
Kvartersmark 

• bostäder (cirka 6 590 kvm)  
• teknisk anläggning (cirka 80 kvm)  

 
Allmän platsmark 

• väg (cirka 660 kvm) 
• natur (cirka 1150 kvm).  
 

Totalt planläggs cirka 8 500 kvm.  
 
Vatten 
Kvaliteten på recipient och grundvatten bedöms inte att 
påverkas vid ett plangenomförande. Dagvatten hanteras 
genom en LOD-lösning. 
 
Beräkning för framtida exploatering visar att området inte 
utsätts för någon större översvämningsrisk även efter 
exploateringen. Genom att höjdsätta området så vattnet kan 
rinna till föreslagna fördröjningsytor samt ta bort mindre 
lågpunkter i området kan en god skyfallshantering uppnås. 
 
Luft 
Trafiktillskottet som planförslaget innebär bedöms inte leda till 
överskridande av riktvärdena för miljökvalitetsnormerna för 
luft vid befintlig bebyggelse.  
 
Natur 
En bebyggelsefri zon på 15 m säkerställs mot stora delar av 
naturreservatet Domedejla mosse. 
 
Skyddsvärda och särskilt skyddsvärda träd 
Två särskilt skyddsvärda träd och ett skyddsvärt träd ligger 
inom markanvändningen NATUR i anslutning/på gränsen till 
naturreservatet Domedejla mosse och marken avses överföras 
till kommunal fastighet. 
 
Ett skyddsvärt träd inom kvartersmark åsätts med 
skyddsbestämmelse. 
 
Två särskilt skyddsvärda träd ligger inom markanvändningen B 
(bostäder) i anslutning till Västanvägen. 
Samråd enligt miljöbalken för avverkning av 
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skyddsvärda träd på fastigheten Borgeby 17:126, i 
Lomma kommun har skett med Länsstyrelsen och de beslutade 
2025-03-10 att ” Länsstyrelsen vidtar med anledning av 
anmälan för samråd ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § 
miljöbalken”. Länsstyrelsen skriver i sin motivering till beslutet 
att: Länsstyrelsen anser att det är positivt om de två pilarna 
och den yngre almen kan bevaras, men anser inte att det är 
motiverat att förbjuda avverkning och har därför ingen erinran. 
 
Fridlysta arter 
I området förekommer gullviva men denna förekomst 
härstammar dock med största sannolikhet från rabatterna i 
trädgården där det växter planterade gullvivor. 
 
Samråd enligt miljöbalken om gullviva på fastigheten Borgeby 
17:126, i Lomma kommun har skett med Länsstyrelsen och de 
beslutade 2025-03-13 att ”Länsstyrelsen vidtar med anledning 
av anmälan för samråd ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § 
miljöbalken”. Länsstyrelsen bedömer att det inte krävs någon 
artskyddsdispens för att ta bort gullvivan 
 
Rödlistade arter 
Två rödlistade arter förekommer inom planområdet, mörk 
jordstjärna och skogsalm. 
 
Samråd enligt miljöbalken för avverkning av skyddsvärda träd 
på fastigheten Borgeby 17:126har skett med Länsstyrelsen. I 
detta samråd inkluderades jordstjärnan. Länsstyrelsen 
beslutade 2025-03-10 att ” Länsstyrelsen vidtar med anledning 
av anmälan för samråd ingen åtgärd enligt 12 kap. 6 § 
miljöbalken”. Länsstyrelsen anser att det är positivt om den 
yngre almen kan bevaras, men anser inte att det är motiverat 
att förbjuda avverkning. Cypressen i anslutning till jordstjärnan 
åsätts med skyddsbestämmelse. 
 
För att minimera risken för skada på natur- och kulturmiljön 
har följande åtgärd angetts i anmälan: 
 
• Området runt växtplats för mörk jordstjärna kommer inte 
påverkas av åtgärden. 

Natura 2000 
Planförslaget bedöms inte påverka Natura 2000 område.  
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Miljökompensation 
Värden och funktioner som ej kan kompenseras för inom 
planområdet ska företrädelsevis kompenseras på mark i 
anslutning till planområdet.  
 
Trafik 
Biltrafik 
Biltrafiken antas minst utvecklas i linje med Region Skånes 
Strategi för ett Hållbart transportsystem i Skåne 2050 (2017) 
och ett genomförande av planförslaget bedöms medföra en 
viss ökning av trafikmängden på väg 913, Västanvägen och 
Löddesnäsvägens västra del med anledning av ökat antal 
bostäder. 
 
Den ökade trafikmängden från planområdet är uppskattad till 
årsmedeldygnstrafik (ÅDT) 160, och är beräknad utifrån 
detaljplanens tillgång till parkering och planområdets närhet 
till kollektivtrafik.  

Gång- och cykeltrafik 
Detaljplanen möjliggör för gång- och cykelväg på Västanvägens 
östra sida vilket bidrar till ökad framkomlighet i Bjärred. 
 
Teknisk försörjning 
Energiförsörjning 
Ytterligare en transformatorstation kommer att krävas inom 
planområdet och även fördelarstation utanför planområdet 
behöver förstärkas då den ligger på sin kapacitetsgräns. 

Vatten och spillvatten 
Förstärkning av ledningsnätet för vatten och spillvatten 
utanför planområdet är nödvändig. 

Dagvattenhantering 
Utredningsområdet ingår inte idag i verksamhetsområdet för 
dagvatten och planeras inte heller att göra det i framtiden., 
Tanken är att fördröja dagvattnet inom området och låta det 
infiltrera ner i jordlagret, så kallat LOD-lösning. 
 

Kommunikationer 
Inom E områden inryms tekniska anläggningar för till exempel 
fiberanslutning. 
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Hälsa och säkerhet 
Tillkommande buller genom planen 
Trafiktillskottet som planförslaget innebär bedöms inte leda till 
överskridande av riktvärdena för trafikbuller vid befintlig 
bebyggelse. 

Tillkommande skuggning genom planen 
Skuggning som planförslaget medför bedöms inte innebära en 
påtaglig olägenhet för befintlig bebyggelse. 

Tillkommande risker genom planens genomförande 
Den förändring som planförslaget innebär bedöms inte 
förändra nivåerna för befintlig bebyggelse.  
 
Riksintressen 
Kustzon 
Området ingår i riksintresset för kustzonen, dock utgör 
bestämmelserna inte hinder för utvecklingen av tätorter eller 
av det lokala näringslivet. 
 
Sociala konsekvenser 
Kommersiell och kommunal service finns i Bjärred centrum 
cirka 800 meter från planområdet. Detaljplanen kommer ge 
utrymme för bostäder med god närhet till förskolor/skolor och 
möjliggöra för en gång- och cykelväg. I arbetet med 
detaljplanen har en översiktlig barnkonsekvensanalys (2025-
04-10) tagits fram i syfte att se till barnens perspektiv.  
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UNDERSÖKNING OM BETYDANDE 
MILJÖPÅVERKAN  
Miljöbedömning enligt miljöbalken 
Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid ändring av en 
befintlig, ska kommunen ta ställning till om genomförandet av 
detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Undersökningen är den process som ska komma fram till om 
ett förslag till en detaljplans genomförande kan antas medföra 
en betydande miljöpåverkan eller inte. 
 
Undersökningen är lagstiftad i 6 kap. miljöbalken och består av 
två moment. Kommunen ska identifiera de omständigheter 
som talar för och emot en betydande miljöpåverkan. 
Kommunen ska också genomföra ett samråd om frågan med 
länsstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berörda 
utifrån sitt särskilda miljöansvar.  
 
Om genomförandet av detaljplanen kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900), 
bestämmelserna om miljökonsekvensbeskrivningen i den 
strategiska miljöbedömningen, enligt 6 kap 11-19 § MB, 
tillämpas.  
 
I arbetet med undersökningen om genomförandet av 
detaljplanen kan antas medföra betydande miljöpåverkan har 
tjänstemän från miljöenheten, detaljplaneenheten samt 
miljöstrategiska enheten deltagit. 
 
Bedömning/beslut om betydande miljöpåverkan 
Kommunen bedömer att genomförandet av den enskilda 
detaljplanen inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan.  
En strategisk miljöbedömning är därför inte nödvändig. 
Bedömningen att detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan grundar sig på följande:  
 
Detaljplanen bedöms ej innebära betydande miljöpåverkan i 
den omfattning som innebär att en strategisk miljöbedömning 
behöver göras då det är ett mindre projekt som är väl 
avgränsat och är utpekat inom område för prövning av 
förtätning i Lomma kommuns översiktsplan. 
 
Däremot kommer en strategisk miljöbedömning att tas fram 
inom ramen för Planprogram för område mellan Bjärred och 
Borgeby och i det planprogrammet med tillhörande strategisk 
miljöbedömning ingår föreliggande område.   
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Samråd med länsstyrelsen i frågan om betydande 
miljöpåverkan sker under detaljplanens samråd.  



47  
 

GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
Organisatoriska frågor 
Ansvar för genomförande av allmän plats och kvartersmark 
Kommunen är huvudman för allmän plats och ansvarar genom 
samhällsbyggnadsförvaltningen för dess utbyggnad, drift och 
underhåll.  
 
Respektive fastighetsägare ansvarar för utbyggnaden av ny 
bebyggelse inom kvartersmark.  

Avtal 
Exploateringsavtal 
Genomförandet av detaljplanen ska ske med stöd av 
exploateringsavtal som ska tecknas mellan Lomma kommun 
och Bjärred vångar Fastighet AB. Exploateringsavtal ska 
upprättas i enlighet med av kommunen beslutade riktlinjer för 
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska beslutas och vinna 
laga kraft innan detaljplanen antas.  
 
Exploateringsavtalet ska reglera ansvarsförhållande och 
kostnadsfördelningar avseende detaljplanens genomförande 
såsom marköverlåtelser och miljökompensation med mera. 
Reglering av kostnader redovisas närmare under rubriken 
Ekonomiska frågor nedan. 

Befintliga avtal 
Plankostnadsavtal 
Kostnader för framtagande av detaljplanen har reglerats 
genom plankostnadsavtal mellan Bjärred vångar Fastighet AB 
och Lomma kommun (planeringsavdelningen). Någon 
planavgift ska därför inte tas ut i samband med bygglov för 
framtida bebyggelse inom planområdet. 
 
Tidplan 
Byggstart planeras preliminärt till Q127. Området beräknas 
byggas ut i en etapp. 

Administrativa bestämmelser 
Genomförandetid 
Planen har en genomförandetid på 10 år från det datum den 
vinner laga kraft.  
 
Före genomförandetidens utgång får, mot berörda 
fastighetsägares bestridande, detaljplanen ändras eller 
upphävas endast om det är nödvändigt på grund av nya 
förhållanden av stor allmän vikt, vilka inte kunnat förutses vid 
planläggningen. Efter genomförandetidens utgång får planen 
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ändras eller upphävas utan att rättigheter som uppkommit 
genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL). 

Marklov 
Inom kvartersmark krävs, i enlighet med 9 kap 12 § PBL 
(2010:900) marklov för hårdgörning. Syftet med marklovet är 
att säkerställa att tillräckliga ytor finns för att hantera 
dagvatten och skyfall. 
 
Inom områden med egenskapsbestämmelsen ”n” 
(kvartersmark) gäller, i enlighet med 4 kap 15 § PBL 
(2010:900), utökad lovplikt för trädfällning. Vid fällning ska 
varje fällt träd ersättas med ett träd med likvärdig funktion. 
 
Tekniska åtgärder 
Utbyggnad av allmänna anläggningar 
Allmän plats 
Planförslaget innebär att det finns möjlighet att bygga om del 
av Västanvägen. 
 
Teknisk försörjning 
Berörda fastighetsägare ska betala erforderliga 
anslutningsavgifter och brukningsavgifter till respektive 
ledningshavare/nätägare enligt deras respektive gällande taxor. 
 
VA 
VA SYD är huvudman och ansvarar för utbyggnad och drift av VA-
nätet innefattande de åtgärder som krävs för att ny bebyggelse 
ska kunna förses med spill- och dricksvatten. Området avses ha 
en LOD (lokalt omhändertagande av dagvatten) lösning för 
dagvatten.  
 
El 
E.ON ansvarar för de åtgärder som krävs på elnätet, såsom ny 
transformatorstation, så att ny bebyggelse ska kunna anslutas. 
E.ON ansvarar även för att tillräcklig kapacitet finns i 
fördelarstationen för den norra kommundelen. 
 
Fjärrvärme 
Kraftringen ansvarar för de åtgärder som krävs på 
fjärrvärmenätet för att ny bebyggelse ska kunna anslutas. 

Kommunikationer 
Anslutning av ny bebyggelse ansvarar respektive 
fastighetsägare för efter kontakt med berörd 
leverantör/nätägare. 
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Buller 
Mer detaljerade underlag kan behöva redovisas av exploatören 
i samband med bygglovsansökan för att säkerställa att 
planbestämmelser om byggnaders användning uppfylls. 

Massbalansering 
Överskottsmassor från utbyggnaden bör företrädesvis 
användas inom planområdet och i andra hand i närheten av 
planområdet för att minska transporter och onödiga CO2 
utsläpp.  
 
Om förorenade massor avses att grävas bort krävs en skriftlig 
anmälan om avhjälpandeåtgärder enligt 28 § förordning 
(1998:899) om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd om 
efterbehandlings-åtgärd i ett förorenat område. En sådan 
anmälan ska lämnas in i god tid till aktuell tillsynsmyndighet 
(miljö- och byggnadsnämnden Lomma kommun). 

Sanering av förorenad mark 
Avhjälpandeåtgärder i förorenad mark klassas som 
miljöfarligverksamhet enligt miljöbalken och ska anmälas till 
tillsynsmyndigheten MBN (miljö- och byggnadsnämnden). 
Innan avhjälpandeåtgärd av förorenad mark genomförs ska 
anmälan ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan 
ställa krav på hur och i vilken omfattning en markförorening 
ska avhjälpas. 
 
Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) får kommunen bestämma att 
lov eller startbesked till en åtgärd som innebär en väsentlig 
ändring av markens användning endast får ges under 
förutsättning att markens lämplighet för bebyggande har 
säkerställts genom att en markförorening har avhjälpts eller en 
skydds- eller säkerhetsåtgärd har vidtagits på tomten. 
Detaljplanen kommer att reglera föroreningar genom en 
administrativ planbestämmelse: Startbesked får inte ges för 
ändrad användning förrän markens lämplighet har säkerställts 
genom slutlig avhjälpandeåtgärd för det ändamål som planen 
anger. 
 
Respektive fastighetsägare ansvarar för avhjälpande av 
förorening i mark. 
 
Påträffas markförorening i samband med markarbete ska 
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljöbalken, omedelbart 
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrättas. 
 
Grundläggning 
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Respektive fastighetsägare ansvarar för att ta fram erforderliga 
kompletterande geotekniska undersökningar.  
 
Miljökompensation 
Hänsyn ska tas till befintlig vegetation i enlighet med 
miljökompensationsutredning. Kompensationsåtgärder ska 
företrädelsevis ske inom planområdet.  
 
Ekonomiska frågor 
Utbyggnad och kostnadsfördelning avseende allmän plats 
Exploatörerna ska erlägga ersättning till kommunen för 
åtgärder avseende utbyggnad av allmän plats, inkl. kostnader 
för projektering, upphandling etcetera som föranleds av den 
nya bebyggelsen. Kostnadsåtagandet ska enligt 6 kap 40 § PBL 
stå i rimligt förhållande till fastighetsägarens nytta av planen. 
Kostnader kommer att utredas vidare under detaljplane-
processen och preciseras närmare i kommande 
exploateringsavtal.  
 
Kommunen ansvarar för och bekostar, genom skattemedel, 
drift och underhåll av allmän plats.   
 
Ersättning för överföring av mark för allmän plats  
Mark som utlagts som allmän plats inom den privatägda 
fastigheten ska genom fastighetsreglering överföras till 
kommunägd gatu- och parkmarksfastighet. Marköverföringen 
ska regleras i exploateringsavtal med berörd fastighetsägare, 
annars gäller reglerna om rättigheter och skyldigheter 
avseende inlösen av allmän plats enligt PBL 6 kap. 13 § 
respektive 14 kap. 14 § samt fastighetsbildningslagen (FBL) 5 
kap. 8 a §. För överlåten mark ska ersättning utgå i enlighet 
med expropriationslagens ersättningsregler. Ersättning och 
övriga kostnader i samband med överföring av allmän plats 
regleras i exploateringsavtal. Ersättning och övriga kostnader i 
samband med överföring av allmän plats utgör del av 
kostnaden för utbyggnad av allmän plats varvid den kommer 
att fördelas mellan de exploatörer som har nytta av 
detaljplanen. 
  
Ersättning för överföring av kvartersmark 
Mark inom Löddesnäs 1:1 som utlagts som kvartersmark ska 
genom fastighetsreglering överföras till Borgeby 17:126. 
Ersättning för överförd mark bestäms enligt 
fastighetsbildningslagens ersättningsregler. Marköverföringen 
och ersättningen ska regleras i exploateringsavtal med berörd 
fastighetsägare. 
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Avgifter och taxor 
Anslutningsavgifter avseende VA, el etc. bekostas av respektive 
fastighetsägare i enlighet med gällande taxa. 
Kostnader för bygglov bekostas av respektive fastighetsägare.  
 
Fastighetsrättsliga åtgärder 
Fastighetsbildning 
Del av Borgeby 17:126 som utgör allmän plats (rödskrafferad 
cirka 1033 kvm) överförs till den kommunägda gatu-
/parkmarksfastigheten Löddesnäs 1:1 eftersom kommunen är 
huvudman för allmän plats inom planområdet.  
 
Del av Löddesnäs 1:1 (blåskrafferad cirka 755 kvm) som utgör 
kvartersmark överförs till Borgeby 17:126 i syfte att möjliggöra 
för genomförandet av bostadsbebyggelsen.  
 

 

Ledningsrätt m m 
Rätt att framdra ledningar inom planområdet ska regleras med 
ledningsrätt eller servitut. Upplåtelse av ledningsrätt och 
servitut måste ske på initiativ av ledningshavaren. 
Fastighetsägare har rätt till ersättning för ledningsrätt, om 
överenskommelse inte kan träffas gäller expropriationslagens 
ersättningsregler. 

Ansökan om fastighetsbildning m m 
Det ankommer på berörda fastighetsägare att hos 
Lantmäteriet ansöka om erforderlig fastighetsbildning. 
 
 
PLANERINGSAVDELNINGEN 
 
 
Lovisa Liljenberg  Linnea Qvarnström 
Tf. planeringschef  planarkitekt 
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