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au § 96 Dnr MB22-708

Beslut om andringar av avfallsforeskrifter for avfallshantering
inom Lomma kommun

Arendebeskrivning

Pa uppdrag av Samhallsbyggnadsnamnden har Milj6- och byggnadsnamnden och SYSAV
utformat foreskrifter for insamling och hamtning av bygg- och rivningsavfall.
Sammanfattningsvis gar forslaget ut pa att inkludera bygg- och rivningsavfall i det
kommunala ansvaret for insamling och hamtning av avfall. Férslagen innebér
uppdateringar pa foreskrifterna vid atgarder infor insamling och hamtning av bygg- och
rivningsavfall, vilka undantag fran sortering av bygg- och rivningsavfall som gar att
ansOkan om samt att bygg- och rivningsavfall 1aggs till i den kommunala avfallstaxan.
Aven bestimmelser om hamtningsintervall fér matavfall, restavfall och triddgérdsavfall.
Forslaget utformas i samarbete med SYSAV och remiss till Lansstyrelsen Skane. SYSAV
kommer att vara mellanhand fér remissen till Linsstyrelsen Skane och darmed skickas
vart yttrande till SYSAV. Sista svarsdatum till SYSAV ar 1 september 2022.

Férslag
Sammanfattningsvis ser Miljdenheten positivt pa de forslag pa dndringar i foreskrifterna
som har presenterats och har inget att erinra.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/miljéenheten 2022-07-12

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta foljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att anta Miljoenhetens férslag som sitt eget
och 6versanda till SYSAV.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au §97 Dnr MB22-669

LOMMA 31:8, Poppelgatan 21
Ansokan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning fran industri
och kontor till kontor och lager samt utvandig andring

Arendebeskrivning

Ansodkan om tidsbegransat bygglov avser dndrad anvédndning av befintlig byggnad
avsedd for industri och kontor. Andringen innebér att byggnaden &ndrar
anvandningsdndamal till kontor och lager till och med 2029-12-31.

Den utvandiga dandringen avser installation av fem stycken fonster i fasad mot séder pa
vaning tva med utférande som framgar av bilagda handlingar.

Arendet provades vid milje-och byggnadsndmndens sammantride 2022-06-29.
Namnden beslutade da att aterremittera drendet for att inhdmta erforderliga underlag
som kravs for en fullstandig bedomning infor bygglovsbeslut.

Férutsdttningar
Lomma 31:8 ar beldagen inom detaljplanelagt omrade. | detaljplan anges att den aktuella
fastigheten endast far anvdndas foér industriagndamal.

Bygglov kravs for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal
an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stdnd. Detta enligt 9 kap. 2
§ PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning; 1. att den fastighet och det byggnadsverk
som atgarden avser antingen, a) 6verensstammer med detaljplanen eller b) avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna
lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen, 2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och 4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5,6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och 1. avvikelsen &r liten, eller 2.
atgarden ar av begrdansad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 97 (forts) Dnr MB22-669

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden 1. ar
forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller 2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt 30-32
a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sdkanden begér det och atgédrden avses att
paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgadrden har stod i en
detaljplanebestammelse om tillfallig anvdandning av byggnad eller mark. Detta enligt 9
kap. 33 § PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sidkerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska vara lamplig for sitt andamal. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Soékande har informerats géllande aktuell planavvikelse och sannolikheten att fa ansdkan
om tidsbegransat bygglov beviljad och darefter beretts tillfalle att skriftligt yttra sig i
arendet.

| yttrandet fran sokande framgar i huvudsak att omlokalisering av socialférvaltningens
verksamhet till de lokaler som ansdkan avser fran Solbergakvarteret skulle frigora
lokaler som med kort stalltid skulle kunna inrymma minst 25 boende. | dagslaget har
Teknik- och fastighetsavdelningen kunnat iordningstalla knappt 50 boendeplatser, vilket
utgor knappt 50% av anvisningstalet for 2022 (102 st). Utan mdjlighet att iordningstalla
bostader pa Solberga-kvarteret kan méjligheten att iordningstalla bostader i enlighet
med géllande anvisningstal for 2022 bli en utmaning.

S6kande har dven i kompletterande handlingar motiverat tidsperspektivet och
verksamhetsbeskrivning.

Berdrda grannar har beretts tillfalle att skriftligt yttra sig i drendet. Inget yttrande har
inkommit.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 97 (forts) Dnr MB22-669
Bedémning

Atgsrden strider mot detaljplanen gallande den reglerade anvandningen. Om nagon vill
utnyttja en fastighet for ett i detaljplanen ej avsett andamal kan avvikelsen inte
betraktas som en sadan mindre avvikelse fran detaljplanen och forenlig med dess syfte
som avses i 9 kap. 31 b § PBL. Atgarden &r i detta fall inte heller att hanfora till en sadan
avvikelse angiven i 9 kap. 31 c § PBL.

Planeringsavdelningen har i remissvar vid tidigare hantering av bygglovsarenden pa
aktuell fastighet angivit att grannen till aktuell byggnad (Lomma hardkrom) har en
mycket farlig verksamhet med relativt stort riskavstand. Fragan om bygglov fér annan
verksamhet an industri uppfyller inte kraven for nar bygglov ska kunna ges da den
avsedda verksamheten inte dr lampad for det andamal som anges i detaljplanen.

Omradet ar ett renodlat industriomrade med J som planbestammelse, vilket innebér
industriverksamhet utan begransningar. Andrad anvandning till lager och mestadels
kontor som inte ar att hanfora till industriverksamhet beddms i detta fall strida mot
géllande detaljplan. Den som har eller etablerar industriverksamhet inom omradet ska
kunna forsdkra sig om att kunna fortsatta bedriva sin verksamhet utan krav pa
anpassning foranledd av en icke planenlig verksamhets etablering pa platsen.
Byggenheten kan inte se att det finns nagra sarskilda undantag att godta den nu aktuella
ansokan. Med hansyn till ovan ndamnda anser byggenheten att det inte finns
forutsattningar att meddela bygglov fér dndrad anvandning av byggnaden enligt 9 kap
33 § PBL.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning i enlighet med ansokan inte ska beviljas.

Yttrande fran sékande foranleder inte nagon annan bedémning dn ovan ndmnda.

Miljo- och byggnadsndmndens arbetsutskotts bedomning

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer tillatenheten av den sokta
atgarden enligt féljande: Ett tidsbegransat bygglov fa enligt plan- och bygglagens 9 kap
33 § ges under forutsattningar om att den sdkande begar det, att atgarden uppfyller
nagon eller nagra men inte alla forutsattningar for att permanent lov ska kunna medges
samt att atgarden avses paga under en begransad tid. | forevarande fall har den sékande
genom ansOkan begart ett tidsbegransat lov. Bakgrunden till ianspraktagande av
aktuella lokaler har av den s6kande beskrivits och fogats till ansdkan. | beredning av
arendet infor milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade har
avvikelserna mot géllande detaljplan redogjorts. Utifran detta konstaterar
arbetsutskottet att de tva forsta av ovan ndmnda kriterier for att tidsbegransat lov ska fa
medges ar uppfyllt. Till foljd av mottagande av Ukrainska medborgare och mojligheten

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 97 (forts) Dnr MB22-669

att som kommun med kort varsel skapa acceptabla och bekvdama bostader ar den
aktuella omforflyttningen av prioritet. Att verksamheten som ska flytta for att
mojliggora dessa bostader ar i sig inte tidsbegransad. Dock ar behovet och mojligheten
pa den angivna platsen tidsbegrdnsat. Detta utifran kommunens vision om att omradet
senast ar 2030 ska omvandlas till boende. Detta menar arbetsutskottet utgor en tydlig
tidsbegransning av atgarden pa platsen. Sokt atgard ar av renodlad administrativ
karaktar och icke att hanfora till den i detaljplanen bestamda industriella
verksamhetsanvandningen. Arbetsutskottet erfar emellertid att det inom omradet finns
flertalet verksamheter som delvis och ibland till stor del inrymmer administrativa
utrymmen sa som kontor, fikarum och diverse konferensrum.

Atgarden ar enkel att avveckla da det ror sig om en dndrad anvandning som inte &r
forknippad med nagra omfattande fysiska ingrepp som behdver aterstallas for planenlig
verksamhet. Sammantaget finner miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott att
kriterierna for att meddela ett tidsbegransat lov uppfylls och att tidsbegransat bygglov
till och med 2029-12-31 ska beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-16

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja tidsbegransat bygglov for andrad
anvandning i enlighet med anstkan och med utférande som framgar av stamplade
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20 och 33 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

Det tillkommer dven en avgift for grannehdrande. Avgiften for grannehdrande finns i
tabell 3 och berdknas med formeln; avgift = KOM x mPBB x N, dar KOM &r 40, mPBB ar
milliprisbasbelopp foér det aktuella aret och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdakningen ut enligt foljande:

Tidsbegransat bygglov 8 timmar a 1 221 kr (9 768 kr)

(8x1221)

Horande av berérd 2 705 kr

(KOM x mPBB x N)

(40 x 48,3 x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr

Summa: 12 836 kronor.

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 98 Dnr MB22-856

KARSTORP 13:21, Strandvagen 179
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning
Ansbdkan om bygglov avser en redan uppford tillbyggnad av komplementbyggnad i form
av ett skarmtak/takterrass.

2022-05-09 inkom en anmalan om olovligt uppford tillbyggnad pa fastigheten Karstorp
13:21.

2022-06-17 skickades ett granskningsyttrande till fastighetsdgaren med information om
att atgarden kraver bygglov och att det inte ar sakert att bygglov kan ges.

2022-08-01 inkom aktuell ansékan om bygglov.

Férutsdttningar
Karstorp 13:21 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Aktuell fastighet &r i detaljplan
betecknad med q: och g, som innebar att sarskild miljohdnsyn ska tas.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljé med kulturmiljovarden att varna om.
Byggnaderna pa Karstorp 13:21 ar utpekade som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Det kravs bygglov for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar [ampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Enligt samma lagrum
tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljéméssiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2
kap. 6 § forsta stycket PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors hélsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

En byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Det som sagt ska tillampas ocksa pa
bebyggelseomraden. Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt s att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Kommunicering
Soékande har beretts tillflle att skriftligt yttra sig i arendet. | yttrandet framgar i
huvudsak att atgarden inte paverkar den vardefulla gatumiljon och att anpassning har

skett med hansyn kulturmiljon.

Bedémning
Atgarden &r bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Aktuell fastighet ar i detaljplan utpekad som en fastighet dar sarskild miljéhansyn ska
tas.

| kulturmiljoprogrammet anges féljande gallande fastigheten:

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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“Byggnaden dr vdlbevarad och utgér ett typiskt exempel pé det sena 1800-talets
bebyggelse utmed Strandvdgen. Den ingdr som en mycket viktig bestandsdel i den
kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsemiljén utmed Strandvégen. Aven uthuset har ett
miljéskapande vérde i denna miljé. Ur kulturhistorisk synvinkel dr det viktigt att parhuset
och uthusen bevaras for framtiden och att deras karaktdr bibehdlls. Andringar ska ddrfér
utféras med sdrskild varsamhet, och den ursprungliga utformningen vad gdller detaljer,
material och firgsdttning ska vara védgledande.”

Byggenheten gor utifran ovan namnda bedémningen att sokt atgard (som redan ar
utford) avviker fran de intentioner som avses i kulturmiljéprogrammet. Uthusen har
dven de ett starkt kulturhistoriskt virde som bidrar till helheten. Aven om uthuset inte
syns fran gatan har hela fastigheten och dess ursprungliga utformning ett varde som ar
karaktariserande for bebyggelsen pa sent 1800-tal. | och med sokt atgard andras
uthusets utformning och utseende p3 ett sdtt som avsevart paverkar byggnaden,
fastigheten och omradets karaktar. Byggenheten gor bedomningen att sokt atgard inte
uppfyller kraven i 8 kap. 13 § PBL med hansyn till férvanskningsforbudet da sokt atgard
paverkar de kulturhistoriska varden som finns pa fastigheten och i omradet.

Yttrande fran sokande samt de kompletterande handlingarna foranleder inte ndgon
annan bedémning an ovan namnda.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-18

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad
av komplementbyggnad pa fastigheten Karstorp 13:21. Detta med stod av 9 kap. 20
och 30 PBL.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt foljande:

Avslag 3 timmar 41221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.
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VINSTORP 25:64, Ostra Almgatan 26
Bygglov for tillbyggnad och utvandig andring

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser uppférande av tillbyggnad av enbostadshus. Befintligt hus byggs
till med tva separata rumsdelar avsedda for i huvudsak sovrum men ocksa for
entréutrymme och hygien. Mot Oster binds tillkommande rumsdelar samman med ett
utskjutande tak. Sammantaget blir den nytillkomna arean ca 87 m2. | ansdkan ingér
ocksa putsning av huvudbyggnadens fasader, byte av takmaterial samt upptagning av
nytt fonsterparti. Befintliga tegelfasader samt nytillkomna tillbyggnader putsas i vit puts.
Taket, saval befintligt som nytillkommen takyta beldggs med réda takpannor och
fonsterpartier bli graa.

Atgarden har tidigare provats och givits bygglov genom beslut av den 27 maj 2020. Efter
att bygglov meddelats har den sdkande inkommit med reviderade ritningar avseende
placering i forhallande till grans i 6ster. Revideringarna har godtagits som
relationshandlingar inom det beviljade bygglovet.

Det positiva bygglovsbeslutet 6verklagades men éverklagandet avvisades till f6ljd av att
klagandet inkom efter 6verklagandetiden I6pt ut. Efter avvisandet ansokte klagande om
aterstallande av forsutten tid vid Mark- och miljoéverdomstolen. Mark- och
miljééverdomstolen upphavde efter granskning av arendet miljé- och
byggnadsnamndens meddelade bygglov med hanvisning till domvilla. Enligt domen
anser domstolen att allvarliga handlaggningsbrister foreligger da grannar inte horts i
drendet. Arendet dterforvisades till namnden for fornyad handlaggning. Atgarderna som
omfattas av bygglovet har uppférts pa fastigheten innan bygglovet undanrojdes. Efter
att beslut, som ater tagits av Miljo- och byggnadsnamnden, overklagats upphavde
lansstyrelsen beslutet igen och drendet aterforvisades for handlaggning. Genom en
fornyad provning har namnden nu ytterligare en gang handlagt drendet.

Férutsdattningar
Fastigheten Vinstorp 25:64 4r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det kravs bygglov for tillbyggnad och for utvandig andring enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen, PBL.

Enligt 9 kap 30 §, PBL ska bygglov ges for atgdrd inom omrade med detaljplan om 1) den
fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen a) 6verensstammer med
detaljplanen eller b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
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fastighetsbildningslagen (1970:988), 2) atgarden inte strider mot detaljplanen, 3)
atgérden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa och 4)
att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket 8 kap. 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap 31 b §, PBL géller: Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Byggnader ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan samt till moéjligheterna att hantera avfall. Enligt
samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnéarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En tillbyggnad ska vara lamplig for sitt andamal, ha en god form-, farg- och
materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga.

Detta enligt 8 kap. 1 och 2 §§ PBL.

Byggnadsstadgan, BS 39 §

Byggnad skall forlaggas till sddant stélle 8 tomten att den pa lampligt satt ansluter till
ovrig bebyggelse a denna och a narbeldagen mark. Byggnad inom omrade med stadsplan
eller byggnadsplan skall, savida annat ej foreskrivits i planen eller medgives av
byggnadsnamnden, ldggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i inre férgardslinjen. |
ovrigt skall, dar annat ej ar foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas, a) att
byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas med
byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av stand fran gransen mot denna an
som motsvarar hélften av den for byggnaden tillatna storsta héjden och ej narmare
gransen an 4,5 meter; samt b) att avstandet mellan byggnader @ samma tomt ej ma vara
mindre dn den for ndgondera byggnaden tillatna storsta hojden. Byggnadsnamnden dger
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medgiva undantag fran bestammelserna i andra stycket om det finnes pakallat av
sarskilda skal samt kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet
eller trafiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden inverka pa forhallandena a angransande tomt, skall dess dgare horas i saken.

Hérande av berérd

Berorda parter har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Fran grannar, NN, har erinran inkommit. Ett bemd&tande av erinran har darefter
inkommit fran sdkande.

| erinran framfoérs i huvudsak argumentation om att tilloyggnaden strider mot reglerna
om minsta avstand som framgar i 39 §, Byggnadsstadgan, att 39 §, BS galler och ska
tillampas och att sokt atgard innebar vasentlig olagenhet. | erinran framfors dven att
taklutningen strider mot detaljplanen samt att det foreligger brandspridning till féljd av
avstandet och till f6ljd av en mycket lattantandlig hack.

Bedémning

Byggenheten har, efter att Milj6- och byggnadsnamndens tidigare beslut om bygglov
upphavts, ater granskat drendet och verkstallt utredning i frdga om atgardens
Overensstammelse med kraven i de rattsregler som ndmnts ovan och med stdd i aktuell
rattspraxis kommit till slutsats enligt foljande:

De atgarder som enligt aktuell ansokan ar i fraga, tillbyggnad samt utvandiga andringar,
beddms bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § PBL.

Fastigheten Vinstorp 25:64, dr avsedd for bostader enligt detaljplan gallande for aktuellt
omrade. Tillbyggnaden redovisas med ett avstand, som minst, om 1,14 meter till gréns
mot grannfastighet i 6ster. Den aktuella fastigheten, narbelagna fastigheter i vrigt eller
omradet i sig ar inte utmarkta eller befasta med nagra sarskilda bevarande- eller
kulturhistoriska varden. Vad géller byggnadssatt sa foreskriver detaljplanen fristaende
hus och avseende placering sa foreskriver detaljplanen, genom markering av féreslagen
byggnad, att byggnad tillats i tomtgréns. Byggratten pa fastigheten ar avgransad dels
genom prickmark, dels genom angiven andel av fastigheten som far bebyggas.
Detaljplanen féreskriver niva av takvinkel men inget specifikt avseende byggnads yttre
sa som fasad- eller takmaterial, farg eller material i Gvrigt.

Byggenheten konstaterar vidare att detaljplanen genom den pa fastigheten markerade
och féreslagna placeringen av byggnad foreskriver en byggnads majliga och tillatna
placering. Denna markering ar genomgaende for hela planomradet. Vid nyetableringen
av aktuellt omrade pa 60-talet, da detaljplanen i stort genomférdes, var det vanligt
forekommande att byggnad foérlades och uppfordes enligt med just den i detaljplanen
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foreslagna placeringen. Detta resulterade i ett allt igenom planenligt placerande i
tomtgrans mot granntomt pa flertalet fastigheter. Det ar darmed uppenbart att byggnad
accepterats i enlighet med i planen féreslagen placering, vilket ocksa naturligtvis ar helt
logiskt. Av denna acceptans och tillatenhet samt att det i detaljplanen foreslagits
placering av byggnad i tomtgrdns framgar att nagot specifikt férhallningssatt avseende
fritt matt till grans inte varit relevant vid sa val tillkomsten av detaljplanen som vid
etableringen av bebyggelsen. Dartill har begransning av byggbar mark genom prickmark
och en byggratt om 1/3 angivits i planen. Nagon angivelse om placering har pa intet
annat satt, an som ovan namnts, beskrivits och saledes inte heller avstand till grans. For
att nyttja den i planen tilldelade byggratten krévs for flera fastigheter inom planomradet
att mark for foreslagen byggnads placering tas i ansprak samt att den mark som inte ar
markerad med prickmark ar mojlig att disponera.

Utifran det ovan anférda ser byggenheten det sammantaget som om att detaljplanen pa
ett tydligt satt foreskriver en mojlig placering av byggnad i forhallande till
grannfastighet, vilket innebar att 39 § byggnadsstadgan, BS inte ska tillampas som
bestammelse i planen. Att 4,5 meter som minsta matt, sa som i 39 § BS skulle gélla, ar
inte och kan inte ha varit tanken med detaljplanen utifran dess angivna bestammelser
och rattigheter och utifran det satt som planen genomforts. Stod for denna uppfattning
finner byggenheten dven i Mark- och miljodverdomstolens avgdérande den 29 mars 2022
i mal nr P 7412-21, dar — precis som i nu foreliggande drende — bl.a. fragan om 39 § BS
tillamplighet var foremal for provning.

En plan med féreslagen byggnad i grans, med en byggratt som férutsatter nyttjande av
mark ndrmare grans an 4,5 meter talar sitt tydliga sprak om att 39 §, BS inte ska
tillampas. Omradet inom vilket aktuell fastighet ar beldgen och fastigheterna i dess
direkta narhet har utvecklats och kompletterats med diverse tillbyggnader och
utseendeforandringar sedan tillkomsten av detaljplanen. Det ar vanligt forekommande,
som ovan namnts, att byggnader ar uppforda bade nara och i grans mot grannfastighet.
Nagon pataglig skillnad i bebyggelse och utformning pa fastigheten Vinstorp 25:64 i
forhallande till 6vriga fastigheter i omradet foreligger inte.

Del av aktuell tillbyggnad, del som vetter mot gata i norr, har pa ritning en takvinkel av
21°. | detaljplanen foreskrivs en takvinkel om 25-30°. Aktuellt omradet, har som tidigare
namnts, kompletterats och utvecklats med diverse tillbyggnader och andra andringar.
Det ar vanligt forekommande att tillbyggnader uppforts och tillatits med lagre takvinkel
an vad detaljplanen anger. | omradet finns dessutom ett rikt antal ursprungliga
byggnadsdelar sa som vidhdngda garage och saval sentida som tidigare tillbyggnader,
som ocksa har flackare takvinkel dn 21°, sa aven i aktuell fastighets direkta narhet och ut
mot samma gata i norr. Variationen av takvinklar bidrar till den karaktar av tathet och
omvaxling som idag pryder oradet. Till f6ljd av det ovan anférda och till den i grader
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raknat ringa avvikelsen ser byggenheten ingen anledning till att inte acceptera den
redovisade takvinkeln som en liten avvikelse mot detaljplanen.

39 § BS ar, som ovan namnts, inte tillampbar och tillbyggnaden avviker inte pa annat
satt an ringa i takvinkel, mot bestimmelserna i detaljplanen, dess intentioner eller mot
vad som i 6vrigt har kunnat férvantas i omradet. Aktuell atgard kan saledes rimligen inte
anses oférutsagbar och den beddms heller inte innebara en sadan betydande oldgenhet
for omgivningen att den inte ska tillatas.

De aktuella utvandiga andringarna av befintlig byggnad, putsning av fasader, byte av
takmaterial och infogande av glaspartier, ar inte heller de férhindrade utifran géllande
planbestammelser eller plan- och bygglagen i 6vrigt. Omradet eller aktuell fastighet ar,
som ovan namnts, inte befdst med nagra sarskilda bevarandekrav eller restriktioner
avseende utvindiga férandringar. Andringarna bedéms sammantaget vil anpassade till
forhallandena pa platsen.

Vad galler inkomna synpunkter géllande narbeldgen byggnad och brandregler ar det att
héarleda till tekniska egenskapskrav. Krav som inte hanteras i bygglovsskedet utan som
ankommer pa fastighetsdgaren att uppfylla i annat skede. Inte heller gronska, eller som i
detta fall utifran inkommen erinran; mycket lattantandliga hackar, anses inte féréandra
nagot i bygglovsskedet.

Utifran det ovan anférda finner byggenheten att kraven foér nar bygglov ska beviljas
enligt 9 kap 31 b §, PBL, ar uppfyllda avseende de i ans6kan angivna atgarderna.

Vad som anforts fran hérda féranleder ingen annan bedémning an vad som ovan
anforts.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-26

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stéd av 9 kap 20 och 31 b §§ PBL beviljas ansékan om bygglov for tillbyggnad
och utvandig andring av enbostadshus i enlighet med ansékan och med utférande
som framgar av stamplade ritningar som fogats till detta beslut.

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar fakturerad i
samband med tidigare avgorande i aktuellt arende.
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LILLA HABO 2:3

Ansokan om bygglov for vandrarhem och parkeringsplatser

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av vandrarhem omfattande fyra byggnader med
sammantaget 42 rum. Byggnaderna upptar en sammanlagd byggnadsarea om 494 kvm.
Fasaderna kommer enligt férslaget utféras med vitmalad trapanel och taket av svart

papp.
| ans6kan ingar ocksa parkeringsplatser lokaliserade pa fastighetens sédra del.

Férutsdttningar

Lilla Habo 2:3 ar belagen inom detaljplanelagt omrade nr 13/01 lagakraftvunnen 2013 -
03-22. Planen reglerar bland annat storsta tillatna byggnadsarea 500 kvm och
punktprickad mark dvs. mark som inte far bebyggas.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.
Bygglov kravs for att anordna parkeringsplatser. Detta enligt 6 kap 1 § PBF.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om
atgarden kraver bygglov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte be-
slutar annat.

Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.
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Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard som byggherren utfor
eller 1ater utféra genomfors i enlighet med de krav som galler for atgarden enligt denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen. Om atgarden ar
lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststéller i startbeskedet. Detta enligt 10 kap.
5§ PBL.

For den kontroll som avses i 10 kap 5 § PBL, ska det finnas en eller flera
kontrollansvariga som

1. har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behovs for uppgiften och kan styrka
detta med ett bevis om certifiering, och

2. har en sjalvstandig stallning i forhallande till den som utfor den atgard som ska
kontrolleras.

Detta enligt 10 kap. 9 § PBL.

| frdga om sadana atgarder som avses i 10 kap 3 § ska byggnadsnamnden utan drojsmal
efter att lov har getts eller anmalan har kommit in kalla till ett sammantrade for tekniskt
samrad, om

1. Det krdvs en kontrollansvarig enligt det som féljer av 9 och 10 §§

2. Ett sddant samrad inte ar uppenbart obehovligt, eller

3. Byggherren har begart ett sddant samrad. Detta enligt 10 kap 14 § PBL.

Byggnadsnamnd ska med ett slutbesked godkanna att en eller flera lov- eller
anmalningspliktiga atgarder skall anses slutférda och i fraga om byggatgarder att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda, och
2. ndmnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap PBL (tillsynsreglerna).

Detta enligt 10 kap. 34 § PBL.

Remisser och hérande av berérda

Raddningstjansten erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Eftersom forslaget inte innebar nagon avvikelse mot gallande detaljplan har
grannehodrande ej vidtagits.

Beddémning
Atgarden &r bygglovpliktig enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 § PBF.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att dtgdrderna 6verensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.
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Atgsrden ar planenlig och samtliga tillampliga krav i 9 kap. 30 § PBL &r uppfyllda.
Atgarden beddms inte innebara nagot men eller betydande oldgenhet. Mot bakgrund av
detta ska bygglov beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-28

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
vandrarhem med tillhérande parkeringsplats i enlighet med ansékan och med
utféorande som framgar av stimplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet
fattas med stod av 9 kap. 20 och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutet sedan dagen fér
kungorande av detta lov.

Ni kommer att bli kallad till tekniskt samrad.

Kontrollansvarig ska vara NN, Bara med behoérighetsnummer NN.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (26), HF1 ar bygglovgranskning (24), HF2 ar teknisk granskning (28) och N ar
en justeringsfaktor pa 1,4.

Bygglov och startbesked 91 422 kr

(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)

(48,3x26x (24 + 28) x 1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 91 785 kr
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Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan Ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

All vattenavrinning maste omhandertas pa egen fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomfdrande skall ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behovs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfoér fara eller betydande oldgenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen.

Enligt lagen om kulturminnen mm skall den som avser att uppféra en byggnad eller en
anlaggning i god tid ta reda pa om nagon fast fornlamning kan berdéras och i sa fall
snarast samrada med Lansstyrelsen i Skane lan. Patraffas fornlamningar skall arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

De tekniska egenskapskraven kommer att granskas vidare vid det tekniska samradet och
vid de platsbesdk som gors.
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LOMMA 25:152 och 25:154
Ansokan om bygglov for nybyggnad av kvarter nr. 16 Riggen

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser nybyggnad av kvarteret nr. 16 Riggen i Lomma Hamn. Kvarteret
omfattar flerbostadshus, enbostadshus och sidobyggnader. Enligt ansdkan féreslas
flerbostadshus mot Hamnallén (6st) och Kanaltorget (séder) omfattande sammanlagt 79
bostdder. Flerbostadshuset mot Hamnallén uppférs med tre vaningar, indragen fjarde
takvaning samt underjordiskt garage. Flerbostadshuset mot Kanaltorget uppfors i tre
vaningar. Soékande 6nskar prova tva alternativ. FOr alternativ nr. 1 féreslas takterrasser
placerade pa taket pa de fjarde vaningarnas indragna bostader. For alternativ nr. 2 har
dessa takterrasser plockats bort. Fasaderna bestar av slammat tegel och kommer for
varje trapphusenhet brytas av genom varierade kulérer (ockraorange, terracotta, solgul
och snéackskalsvit). En tydlig sockel I6per langsmed byggnadernas fasader. Entréerna
framhavs med inslag av ménstermurning. Fasaderna pa takvaningarna klas med staende
trapanel malad i en jordbrun kul6r. Taket beklds med svart papp.

Enbostadshusen uppfors som tre radhuslangor innehallande totalt 17 kompletta
bostdder. Pa fastigheten Lomma 25:154 féreslas tre radhus placeras mot soder d.v.s.
mot Kanaltorget och 11 radhus placeras mot Knopgrand d.v.s. mot norr. Radhusen
uppfors i tva vaningar med slammat tegel i samma kulérer som for flerbostadshusen.
Mot garden utgors fasaderna av staende tréapanel mélade i en jordbrun kulér. P3
fastigheten Lomma 25:152 foreslas enligt ansokan tre radhus om tva vaningar med
indragen tredje vaning.

Pa den gemensamma innergarden foreslas sidobyggnader (forrad, miljohus och
utrymningstappa). Dessa byggnaders fasader beklas med staende trapanel i jordbrun
kulér och taket kommer besta av sedum.

Inom fastigheterna finns sammantaget 110 parkeringsplatser varav fyra ar avseende for
personer med funktionsvariationer. | kdllaren finns utéver parkeringsplatser for bilar
ocksa cykelrum, bostadsférrad, teknikrum samt en 6vernattningsldgenhet. Totalt finns
det 349 cykelplatser och 35 platser for Iadcyklar pa fastigheterna.

Férutsdattningar
Enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen, (2010:900) PBL, kravs det bygglov
for nybyggnad.
Forts
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



= | OMMA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum  s. 21 (27)

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-08-30

au § 101 (forts) Dnr MB22-564

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgadrden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomfoérandetiden for detaljplanen boérjar l6pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8§.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 PBL skall bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bl.a.
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till méjligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket skall bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga varden skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggelsen skall gbras varsamt s&
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL skall byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att
de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara fér manniskors halsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt 8 kap. 1 § PBL skall en byggnad

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att
1. naturforutsattningarna sa langt maojligt tas till vara,
2. betydande oldagenheter fér omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar
som medger ndédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon,
4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skdlig utstrackning finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon,
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5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Enligt 10 kap. 9 -10 §§ PBL ska det fér den kontroll som avses i 10 kap. 5 § PBL finnas en
eller flera certifierade kontrollansvariga som har den kunskap, erfarenhet och lamplighet
som behovs for uppgiften och har en sjalvstandig stallning i forhallande till den som
utfor den atgard som ska kontrolleras.

Enligt 10 kap. 3 § 1 PBL far en atgéard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Kommunikation och remisser
Raddningstjansten; erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.

Miljéenheten vill informera om foljande: Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vad géller
markféroreningar i omradet. Miljoenheten saknar darfér kannedom om eventuellt
genomférd markundersokning med efterféljande sanering. Skulle misstankta
markféroreningar upptackas under arbetet ska Lansstyrelsen i Skane omgaende
underrattas.

| projektbeskrivningen framgar “Vegetationen utgérs till stor del av dtbara arter -
frukter, bdr och kryddor. Férutom tema ‘Gtbart’ ér arter valda fér att skapa en enhetlig
fdrgpalett och en variation éver hela dret. Kryddvdéxter kan anvéndas fritt av de boende

och bidrar dven med vacker blomning och doftupplevelser”.

Utifran radande markfoérutsattningar bor en dialog med Lansstyrelsen féras huruvida
odling av atbara vaxter ar lampligt.

Tekniska avdelningen har 2022-08-12 inkommit med yttrande enligt féljande:
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Gata-och Park:

Fasad mot Hamnallén:

Entréer ligger i fasadliv i direkt fastighetsgréns. Det innebdr att dérrar, entrétak, ev.
héjdjusteringar mm sticker ut éver allmdn plats, vilket hindrar framkomligheten pa
gdngbanan. Aven snéréjningsfordon och andra driftfordon hindras av utskjutande
byggnadsdelar och dérrar.

Byggenhetens bedémning
Aktuella atgarder ar bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § PBL.

Byggenheten har verkstéllt utredning i fraga om atgardens 6verensstadmmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Enligt gallande detaljplan for omradet, utéver det angivna vaningsantalet om tre
vaningar, far takvaning inrymmas inom en samlad byggnadsvolym per trapphus med 50
% av takytan eller darutéver med ett omfang som prévas lampligt av miljo -och
byggnadsnamnden. For flerbostadshuset mot Hamnalén d.v.s. mot 6st finns det tva
separata trapphusenheter. For den sodra trapphusenheten bebyggs takvaningen med en
area om 240 kvm vilket motsvarar 53 % av takytan. For den norra delen av
flerbostadshuset bebyggs takvaningen med 193 kvm motsvarande 46 %. Detaljplanen
anges att takvaning ska ha en latt utformning och vara indragen 1,5 meter fran
fasadlivet. Takvaningarna i aktuellt fall har getts en enkel utformning med staende
trapanel och kommer att fa en underordnad roll i forhallande till vaningarna under vilket
beddms vara bestammelsens syfte. De omfang som ar aktuella bedéms inte paverkar
det visuella uttrycket av trevaningsbebyggelse. De omfang som ovan redovisas kan
darfor godtas.

Sokande 6nskar prova ansdokan med tva utféranden. Dels med takterrass pa takvaning
for flerbostadshus mot Hamnalén alternativ nr 1. och dels utan takterrass pa
takvaningen mot Hamnalén alternativ nr.2. Byggenhetens installning ar att de foreslagna
takterrasserna for alternativ nr 1. motverkar detaljplanens syfte som beskrivs ovan.
Takterrasserna ger ett dominerande intryck och motverkar avsikten med detaljplanens
bestammelse avseende vaningsantal. Nagra takterrasser likt de som redovisas i ansékan,
dvs ovanpa den fjarde indragna vaningen, har inte godtagits sedan tidigare i omradet
och ar darmed ett frammande inslag i hamnen. Kvalitetsprogrammet gallande for
omradet féreskriver ocksa att taklandskapen i omradet ska samordnas enhetligt.
Intentionen men programmet ar att taklandskapen inte ska upplevas som ett
tillfalligheternas spel. Utifran de ovan namna ska takterrasserna darfor inte tillatas.
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| omrade betecknat med V1 far 25 % av omradets area anvandas for utspringande
byggnadsvolym i hogst tre vaningsplan eller darutover med ett omfang som provas
lamplig av miljo- och byggnadsnamnden. Aktuellt forslaget innebar att V1 betecknat
omrade bebyggs med 33 % innefattande boarea for flerbostadshuset mot Hamnalén och
36 % for flerbostadshuset mot Kanaltorget.

| omrade med V4 far 30 % av omradets area anvandas for utspringande byggnadsvolym i
tva vaningar eller darutéver med ett omfang som provas lampligt av Miljé — och
byggnadsnamnden. | férslaget bebyggs V4 med 33 %.

Byggenheten bedémer att de omfang av byggnadsdelar som redovisas ovan ar lampliga
och kan darmed godtas. Liknande omfang med storre husdjup har tidigare godtagits av
Milj6- och byggnadsnamnden. Det finns ingen anledning att géra en annan bedémning i
nu aktuell ansokan.

| detaljplanen anges att byggnader ska utforas sa att flerbostadshusen aldrig ar langre an
en trapphusenhet, d vs som hogst ca 25 meter och dven om de 4r sammanbyggda, ska
de utformas sa att de framtrader som enskilda hus. For langre sammanhéangande
huslangor ska, enligt kvalitetsprogrammet, de delas upp sa att varje enskild
trapphusenhet framhévs. Flerbostadshusen ar enligt forslaget bestaende av en
byggnadskropp, med en total langd som Overstiger 25 meter. Respektive
trapphusenheter markeras dock tydligt atskilda genom slammat tegel i varierande
kulorer (ockraorange, terracotta, solgul och snackskalsvit). Vid entréerna finns inslag av
monstermurning och en tydlig markerad murad sockel som I6per langsmed
byggnadskropparna. Byggenheten bedémer att forslaget stimmer val 6verens med
detaljplanen och de intentioner som kommer till uttryck i kvalitetsprogrammet.

Enligt ansokan finns det sammantaget 110 parkeringsplatser vilket 6verensstammer
med Kommunens parkeringsnorm vilket ocksa anger 110 parkeringsplatser.

Sammantaget finner byggenheten att alternativ nr. 2, dvs. utan takterrasser, ar
godtagbart och uppfyller de krav som galler for att bygglov ska beviljas enligt 9 kap 30 §
PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-25
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Milj6- och byggnadsniamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for kvarter
utformat enligt alternativ nr 1. Med st6d av 9 kap. 20 och 30 §§ plan- och
bygglagen, PBL.

Med stod av 9 kap 20 och 30 §§ PBL beviljas alternativ nr 2. Dvs. ansékan om
bygglov for nybyggnad av kvarter omfattande flerbostadshus, enbostadshus och
tillhérande sidobyggnader i enlighet med ansékan och med utférande som framgar
av stamplade ritningar som fogats till detta beslut.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutet sedan dagen for
kungorande av detta lov.

Ni kommer att bli kallad till tekniskt samrad.

Kontrollansvarig ska vara NN, Malmé med behoérighetsnummer NN.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften dr 439 893
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"berdkning av avgift”.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF ar
areafaktor (125), HF1 &r bygglovgranskning (24), HF2 &r teknisk granskning (28) och N ar
en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Bygglov och startbesked 439 530 kr
(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)
(48,3x125x (24 +28) x 1,4)
Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 439 893 kronor.
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Upplysningar
Om det kravs andra tillstand &n bygglov ar ni skyldig att séka sadana.

| enlighet med 9 kap. 43 § PBL upphor bygglovet att gdlla om den atgard som lovet avser
inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit starbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Allt dagvatten ska i forsta hand omhandertas pa egen fastighet. Om detta inte ar mojligt
p.g.a. markférhallandena ska atgarder vidtas for att hindra att vattenavrinningen fran
fastigheten orsakar skador. Detta kan exempelvis ske genom anldggande av stenkista
och anslutning av denna till det kommunala dagvattennatet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.
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Komplettering till overklagande av Mark- och miljodomstolens dom,
Mal nr OP 9888-22

Arendebeskrivning
Milj6- och byggnadsnamnden avskrev i beslut av den 15 februari 2022 tillsyn avseende
anmalan om olovligen uppférd byggnad pa fastigheten NN, Lomma kommun.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen som i beslut av den 29 mars 2022 upphavde
beslutet.

Namnden overklagade sedan lansstyrelsens beslut till Mark- och miljodomstolen som
ocksa de avslog namndens klagan.

Ndamnden overklagade darefter Mark- och miljddomstolens dom till Mark- och
miljééverdomstolen. Ndmnden begarde anstand for utveckling av grunderna till den 7
september. Anstandet har beviljats. Bifogad skrivelse utgor grunderna for namndens
talan till Mark- och miljoéverdomstolen.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-08-29

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
- Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att som komplettering av

overklagan inkomma med bifogad skrivelse.

./. Bilaga
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Mal nr OP 9888-22

Efter medgivet anstand, far Miljé- och byggnadsnamnden i Lomma kommun harmed
inkomma med en komplettering av tidigare 6versant dverklagande.

1. Yrkande

Miljo- och byggnadsnamnden i Lomma kommun yrkar att Mark- och miljééverdomstolen
dels ska meddela provningstillstand, dels ska undanrdja mark- och miljédomstolens slutliga
beslut och visa drendet ater till mark- och miljodomstolen for prévning i sak av néamndens
overklagande.

2. Skal for provningstillstand och i sak

Mark- och miljodomstolen har felaktigt ansett att lansstyrelsens beslut inte har gatt
namnden emot. Anledningen till att mark- och miljddomstolens slut ar felaktigt kommer att
klargbras nedan.

Dessforinnan vill namnden emellertid framhalla foljande.

Att beslutet har gitt klaganden emot

Nar det galler enskilds klagoratt har i praxis fokuserats pa det forsta ledet i 42 §
forvaltningslagen, att det beslut som 6verklagas ska angd klaganden. Det andra ledet, att
beslutet ska ha gatt klaganden emot, har i praxis givits en klart underordnad betydelse. |
flera fall har domstol inte ens uttryckligen bedémt detta andra led, utan i stallet har
uppenbart forutsatts att om beslutet angar den som klagar sa har beslutet ocksa gatt den
som klagar emot. Detta dd overklagandet annars skulle ha varit opakallat (se bl.a.
lagkommentaren Karnov i Juno till 42 § forvaltningslagen).

Beaktat att Miljo- och byggnadsnamnden hos mark- och miljodomstolen har yrkat att
lansstyrelsens beslut ska upphavas, borde mark- och miljédomstolen rimligen ha utgatt ifran
att beslutet inte endast angar namnden utan dven att det har gatt namnden emot. Miljo-
och byggnadsnamnden 6verklagar namligen inte beslut i tillsynsarenden i andra fall an de
dar namnden anser sa vara fallet.

Konsekvenser av lansstyrelsens beslut

Aven om ldnsstyrelsens beslut — precis som Miljé- och byggnadsnamndens — naturligtvis ar
ett beslut i ett enskilt arende, far det till foljd att namnden liksom andra byggnadsnamnder
maste bedriva tillsyn och faktiskt ingripa mot pastadda olovligheter oftare dn vad som
rimligtvis kan ha varit lagstiftarens avsikt.



Lansstyrelsen synes namligen anse att om en byggherre i ett skarpt lage inte kan forevisa ett
skriftligt medgivande eller pd annat satt styrka att ett medgivande har lamnats, det innebar
att ett medgivande aldrig ska anses ha lamnats. Detta rimmar enligt Miljo- och
byggnadsnamndens uppfattning patagligt illa med den aktuella regleringen i plan- och
bygglagen (PBL), dar muntliga medgivanden fullt ut accepteras som giltiga medgivanden.

Lansstyrelsens beslut far sdledes den féljden att namnden alltid ska ingripa dar en byggherre
inte kan styrka att berdrd granne har lamnat samtycke till en placering narmare grans an 4,5
m, vilket enligt namndens uppfattning riskerar att leda fel och fa orimliga konsekvenser.

Bestdammelseni 11 kap. 5 § PBL, som utgdr utgangspunkten fér namndens tillsyn enligt PBL,
anger namligen att "en tillsynsmyndighet ska préva férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning att anta
att ndgon inte har féljt en bestdmmelse i denna laq [...].”

Lansstyrelsens beslut innebar, enligt Miljo- och byggnadsnamndens bedémning, en
omotiverad skarpning i tillsynen i forhallande till vad som framgar av lagtextens ordalydelse.
Lansstyrelsen synes helt bortse fran att det ska finnas anledning att anta att nagon inte foljt
en bestammelse i PBL (eller nagot annat i bestimmelsen angivet), for att ndmnden ens ska
prova forutsattningarna att ingripa eller besluta om paféljd, dvs. steget innan ett faktiskt
ingripande sker eller ett beslut om pafoljd meddelas. Det kan konstateras att det i detta fall
saknas sddan anledning att anta. Harvid ska sarskilt noteras att den som pastar att
medgivande saknas inte ar samma person som den som uppges ursprungligen ha lamnat
medgivandet till byggherren.

Namndens beslut enligt 11 kap. PBL om ingripande och paféljd ar av straffrattslig karaktar,
vilket staller hoga krav pa namnden i beslutsfattandet. Konsekvenserna for enskilda
byggherrar riskerar att bli stora om kraven sanks. Lansstyrelsens beslut far just detta till
foljd, att kraven pa Miljo- och byggnadsnamnden samt ribban for nar ndmnden ska agera
sanks. Detta far konsekvenser inte bara for enskilda, utan paverkar dven ndamnden pa ett
betydande satt i sin tillsynsroll.

Vad som anforts ovan innebar att lansstyrelsens beslut inte bara angar Miljé- och
byggnadsnamnden, utan uppenbart dven har gatt namnden emot. Lansstyrelsens beslut
medfor sddana konsekvenser for Miljo- och byggnadsnamnden i sin roll som
tillsynsmyndighet, att namnden rimligen bor ges ratt att fa en éverprovning till stand.

Vidare handlaggning

I nu aktuellt drende finns enligt Milj6- och byggnadsnamndens uppfattning ingen anledning
att anta att byggherren inte har foljt aktuell bestammelse i PBL och inhamtat samtycke infor
uppforandet av den aktuella friggeboden. Skal saknas darfor att bedriva ytterligare tillsyn
gdllande den aktuella friggeboden, innebdrande att namndens beslut att avskriva
tillsynsarendet fran vidare atgard var helt korrekt.

Denna sakfraga bor dock fa provas av mark- och miljodomstolen, varfér mark- och
miljddomstolens beslut ska undanréjas och malet visas ater till mark- och miljodomstolen for
prévning i sak av Miljé- och byggnadsnamndens éverklagande.



Dispensgrunder

Malet ror fragor av stor betydelse for byggnadsnamnders tillsynsarbete.

Det foreligger enligt namndens uppfattning skal for Mark- och miljoéverdomstolen att
bevilja provningstillstdnd pa foljande dispensgrunder:

- Andringsdispens, eftersom mark- och miljddomstolens beslut r felaktigt.

- Prejudikatdispens, eftersom malet ror fragor av stor betydelse for dels hur muntliga
medgivanden ska hanteras i tillsynsarbetet, dels hur tillsyn enligt PBL ska bedrivas.
Prejudikatintresset ar stort och i detta fall foreligger en helt annan situation @n de
situationer som forelag i de avgéranden som mark- och miljodomstolen hanvisar till i
sin dom (MOD 2017:6 och MOD 2017:39).

- Sarskilda skal, beaktat intresset av att materiellt oriktiga avgérande inte ska bli
bestaende.

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT
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