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1. Lokalforsorjningsprocessen

1.1. Bakgrund

Lomma kommuns lokalresurser utgdér en grundlaggande funktion for kommunens
karnverksamhet och ar en strategiskt viktig fraga med stor paverkan pa kommunens ekonomi.
Detta medfor att kvaliteten i kommunens verksamheter ar beroende av lokalernas utformning och
andamalsenlighet. Investeringar i om-, till- eller nybyggnation av lokaler binder kapital under lang
tid, vilket paverkar det framtida ekonomiska utrymmet for kommunens olika verksamheter.
Saledes maste Lomma kommuns lokalresurser utformas dndamalsenligt utifrdn verksamhetens
behov, men aven utformas samt utnyttjas effektivt och flexibelt for att uppratthalla god
ekonomisk hushallning.

Genom den kommunovergripande lokalforsorjningsplanen ar det mojligt for kommunfullmaktige
att prioritera mellan olika verksamheter i kommunen. | planen redovisas kommunens samlade
lokalbehov for en langre tidsperiod samt hur de langsiktiga planerna bryts ned i kortare
perspektiv.

1.2. Syfte

En strategisk och kommungemensam lokalférsorjningsplan &r ett verktyg for att pa ett langsiktigt
och hallbart satt moéta kommunens samlade behov av lokaler och fysiska miljéer. Den
kommungemensamma lokalforsorjningsplanen ar darfér en handlingsplan som &askadliggor
lokalbehov 6ver minst tio &r och som forser de politiska beslutsfattarna med valgrundat
beslutsmaterial infor budgetprocessen. Syftet ar att sakerstadlla att kommunen har
andamalsenliga och kostnadseffektiva lokaler ver tid och i ratt mangd med hég nyttjandegrad
och fa vakanser.

Kommunfullmaktige beslutade per den 2024-08-29 (KS KF/2024:202, §93) om att anta Policy fér
lokalférsorjning, vilken anger hur den kommungemensamma lokalférsérjningsprocessen ska
bedrivas i Lomma kommun. | policyn &terfinns bland annat riktlinjer, metod och arsoversikt for
framtagandet av den strategiska lokalforsdrjningsplanen.
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2. Planeringsforutsattningar

2.1. Styrande dokument och politiska beslut

Lomma kommuns och 6vergripande mal

Vid en ny mandatperiod ska en dversyn av vision
och oOvergripande mal goéras. Kommunens
verksamheter fdljer sedan visionen och de
Overgripande malen néar de planerar och utfor
insatser.

Vision

Lomma kommun erbjuder en attraktiv och trygg
livsmiljo dar manniskor vill leva, verka och
utvecklas. Vi varnar om invanarna, miljén och
havet. Lomma kommun star for utveckling,
hallbarhet och hog kvalitet.

Oversiktsplan 2020

Oversiktsplanen ska ange hur kommunen vill
anvanda, utveckla och bevara den fysiska miljon.
| 6versiktsplanen behandlas alla omraden som
beror utformningen av kommunens framtid, allt
fran  utveckling av nya bostads- och
verksamhetsomraden, natur- och miljofragor till
infrastruktur och kustzonsplanering.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Bostadsbyggande ar en komplex process med flera olika
aktorer och paverkansfaktorer, pa olika nivaer. Riktlinjerna
ger en Overgripande bild éver kommunens malsattning och
inriktning for bostadsforsorjning och bostadsplanering.
Riktlinjerna har fokus pa de omraden av bostadsbyggandet
som kommunen har mojlighet att paverka. Kommunens
riktlinjer ~ far  paverkan pa utformningen  och
dimensioneringen avden kommunala servicen.

y Lomma kommun dr en nytinkande organisation

med hog kompetens inom valfirdsuppdraget

Lomma kommun sakerstaller att vi har tillgng till ratt kompetens
for att framgangsrikt utfora valfardsuppdraget genom att
attrahera, beh3lia och utveckla medarbetare och chefer.

Vi forbattrar kontinuerligt arbetssatten for att méta nya behov
och utmaningar.

Lomma kommun &r det attraktiva valet

. fér ménniskor, foretag och foreningar

Lomma kommun skapar attraktiva och trygga livsmiljoer som framjar
ighet och Har finns goda for
et rikt kultur- och friluftsliv med gemensamma métesplatser.

| Vira unika kvaliteter attraherar och engagerar medborgare och foretag

som aktivt deltar i samhallsutvecklingen.

Lomma kommun &r i framkant
inom milj8- och klimatarbetet

Lomma kommun ar aktiv i sitt milj6- och klimatarbete och bidrar
till en halibar framtid. Vi genomfdr klimatanpassningar och skapar
forutsattningar for medborgare och naringsliv att stalla om i en

" mer hallbar riktning.

OVERSIKTSPLAN

2020

Riktlinjer for Bostadsforsorjning
Lomma kommun 2021-2025

LOMMA

Samradshandling 2021-02-03 KOMMUN
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Energi och klimatplan
Energi och klimatplan

Energi- och klimatplanen styr kommunens arbete med att pa
kort och lang sikt trygga en sdker och hallbar
energiforsorjning samt att minska paverkan pa klimatet.
Planen innefattar politiska stallningstaganden i form av mal
och atgarder som ska genomforas inom planperioden pa

olika nivaer och sektorer.

» LOMMA
KOMMUN

2.2. Befolkningsprognos

Som grund for tolkningen av kommunens befolkningsutveckling anvands den befolkningsprognos
frdn september 2024 som har legat till grund for budget 2025. Prognosen avser perioden 2024-
2033, med utblick mot 2044, och bygger pa antaganden om hur befolkningen flyttar, foder barn
och avlider baserat pa de senaste arens utveckling for kommunen. Prognosen paverkas ocksa av
detantagande som Lomma kommun gér om antalfardigstallda bostader under prognosperioden.

Lomma kommuns befolkning minskade med 94 personer under ar 2023, vilket motsvarade en
minskning om cirka 0,4 procent. Per den sista december 2023 hade kommunen 24 627 invanare.
Forutom aren 2021 och 2023 har kommunen under 2000-talet haft en 6kande folkmangd.

Lomma har under lang tid haft en utflyttning av unga personer. Det har medfort att kommunen har
en aldre aldersstruktur och det avlider fler personer én det fods barn. Under ar 2023 féddes 159
barni kommunen, vilket var den lagsta noteringen sedan 1985, och 199 personer avled, vilket ger
ett fodelsenetto pa -40 personer. Det var det lagsta fodelsenettot under den senaste
femtioarsperioden. Under de senaste tre aren har kommunen haft fler dodsfall an fodelser och
innan dess hade kommunen fler fédda an déda varje ar under den senaste femtioarsperioden.

Antalet personer i barnafddande alder har 6kat bade i kommunen och riket i takt med att de stora
kullarna fédda i slutet av 1980-talet och borjan av 1990-talet kommit upp i aldrar da
barnafdodandet normalt ar hogt. Dock har antalet fodda barn har inte 6kat i motsvarande takt.
Benagenheten att skaffa barn i de fruktsamma aldrarna, de sé kallade fruktsamhetstalen, har haft
en nedatgdende trend sedan 8r 2010 savaliriket som i kommunen. Fruktsamhetstalet vantas 6ka
i prognosperioden, men utvecklingen (SCB:s framskrivning) har 6verskattats i de senaste arens
prognoser, vilket gor att det finns en stor osdkerhet i antagandet.

Antalet avlidna berdknas 6ka under prognosperioden i takt med att 40-talisterna nar aldrar da
dodsriskerna ar hoga samt att medelaldern i Lomma ar hégre an riksgenomsnittet. Det innebar
att fodelsenettot, forhallandet mellan antalet fodda och doda, berdaknas vara negativt under hela
prognosperioden dven om barnafédandet forvantas att 6ka fran ar 2026 och framat.

Under prognosperioden forvantas folkmangden 6ka fran 24 627 till 26 300 invanare, det vill séga
en 6kning med cirka 1 600 individer, vilket &r en nedskrivning av forvantad tillvaxt relativt tidigare
prognos med nastan 1000 individer. Flyttningsnettot, det vill saga inflyttare minus utflyttare,
berdknas vara den demografiska komponent som driver folkokningen under hela
prognosperioden.
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1980 1990 2000 2023 2024 2033

Fodda 171 248 175 159 155 204

Dada 94 121 143 199 202 266
Fodelsedverskott 77 127 32 -40 -47 -63

Inflyttade 830 850 1031 1283 1335 1711

Utflyttade 958 842 877 1339 1319 1458

Flyttnetto -128 g 154 -56 16 253
Folkdkning 51 135 1586 96 -31 191
Folkmangd 1§ 607 17220 18044 24627 24596 26 300

Folkméangden och féréndringskomponenter i Lomma kommun (Statisticon)

Efterfragan pa kommunens tjanster behover inte nddvandigtvis oka eller minska i samma takt
som antalet invanare forédndras. Alla invanare efterfragar inte samtliga delar av kommunens
tjanster. Behovet av verksamhetslokaler beror i stallet framfor allt pa utvecklingen inom de
specifika  aldersgrupper som utgdr respektive verksamhets malgrupp. Utifran
befolkningsprognoserna kan det framfor allt goras antaganden kring efterfrdgan avseende
forskola, grundskola och dldreomsorg eftersom underlagets storlek har en mer direkt koppling till
efterfragan. Daremot &r det svarare att géra antaganden direkt av befolkningsprognosen vad
galler andra kommunala tjdnster som inte ndédvandigtvis har en direkt korrelation med en specifik
aldersgrupp.

| perioden 2023-2033 antas antalet barn i forskolealdrar (1-5 ar) att 6ka med cirka 136 individer.
Inledningsvis fortsatter den avtagande trenden i aldersgruppen fram till 2027 med cirka -94
individer. Fran ar 2027 forvantas utvecklingskurvan for aldersgruppen att 6ka i den norra
kommundelen till foljd av 6kad inflyttning. Denna utveckling ar kanslig for det faktiska utfallet av
den planerade utbyggnaden i Bjarreds vangar och Borgeby angar.

For de aldre barnen, som redan har borjat grundskolan, ar flyttbenagenheten lagre och
forandringarna i antal antas framst bero pa aldrandet och att olika arskullar ar olika stora. |
perioden 2023-2033 antas aldersgruppens (6-15 ar) utveckling att vara cirka -719 individer.

Vidare medfor de stora barnkullarna fodda pa 40-talet att antalet personer i Lomma som &r dver
80 ar forvantas att 6ka markant fram till &r 2033. Antalet individer i aldersgruppen 80 ar eller aldre
forvantas att oka med cirka 300 individer fram till 2033.

ANTAL INVANARE EFTER ALDER
1 LOMMA KOMMUN AR 2023 OCH 2033

[ L f }ﬁk

350 —[] L; Rét
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2.3. Kommunens utbyggnads- och utvecklingsomraden

Lomma tatort

Bostadstillvaxten och utbyggnadstakten i Lomma tatort har de senaste aren bromsats in vilket till
stor del beror péa att planlaggningen for ny bebyggelse inom Lomma centrums norra delar har
pausats i avvaktan pd ett nodvandigt klimatanpassningsarbete, sarskilt projektet for
O6versvamningsskydd i centrala Lomma. For ndrvarande pagar forprojektering och ett arbete med
en ansdkan om miljodom och darmed beddms planarbetet for fortsatt centrumutveckling kunna
aterupptas inom de narmsta aren. For att utveckla naringslivet i Lomma tatort vill kommunen
aven binda samman Lommastraket; frdn centrum via biblioteket till piren och fran biblioteket till
smabatshamnen. Kommunen arbetar ocksa pa en utvecklingsplan for hamnen kopplat till
klimatanpassningsarbetet.

Ett annat viktigt utbyggnadsomrade &r den i Oversiktsplanen utpekade verksamhetsmarken langs
med Malmovagens sodra delar dar kommunen vill utveckla ett omrade for gréna néaringar och
kunskapsintensiv verksamhet, garna med kopplingar till Sveriges Lantbruksuniversitet och den
forskning som bedrivs i Alnarp. Arbete med planlaggning har paborjats, men det ar viktigt att detta
stora och sammanhallna omrade far ratt struktur och inriktning i enlighet med oversiktsplanens
intentioner.

| norra delen av Lomma ligger det befintliga industriomradet Norr Vinstorp. Omradet innehaller
idag till vissa delar tung industri och blandad verksamhet, men bor pa langre sikt omvandlas till
bostader och blandstad dd omradet ar centralt beldget, med néarhet till Lomma station. Det finns
mojligheter att flytta ut viss verksamhet till Malmovagen.

Andra pagéende eller tankbara planprojekt inom planperioden ar fortatningsbebyggelse i
kvarteret Solberga for bostdder och kommunal service.

Bjarreds vangar och Borgeby angar

Mycket av kommunens bostadstillvaxt under planperioden kommer att ske i den norra
kommundelen. Utbyggnaden av Bjarred och Borgeby sker i forsta hand genom fértatning samt
utbyggnad av tva nya storre bostadsomraden. Det storsta av de nya bostadsomradena ligger
mellan Bjarred och Borgeby, dven kallat Bjérreds vangar. Bjarred och Borgeby kopplas samman
med ett gronstrak mellan Domedejla mosse i norr och ett nytt naturomrade i séder vid Otto Pers
gard. Denna ekologiska korridor som ocksa ska fungera som rekreativt naturomrade for de
boende ar en viktig del av Bjarreds vangar som ska bli ett attraktivt, innovativt och hallbart
bostadsomrade.

Det andra stora bostadsprojektet ligger i nordostra Borgeby, kallat Borgeby dngar. Har planeras
det for en varierad och barnvanlig bostadsbebyggelse med bibehallna grona kvalitéer fran den
befintliga angsmarken.
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Pa strategiska platser inom tatorten, till exempel vid Bjarehovsparken och Bjarreds centrum (se
avsnitt nedan) och ortens gamla centrum kring medborgarhuset, finns det maojlighet att arbeta
med fortatningsprojekt som kan inkludera bade bostdder och verksamheter. For att starka de
offentliga rummen och straken i Bjarred avser kommunen ocksa att arbeta med Bjarredsstraket,
som ska stracka sig langs Vastkustvagen fran sommarkiosken till Borgeby verksamhetsomrade.
Dagbefolkningen, som i dagslaget ar liten, behover forstarkas i Bjarred for att ge Okat underlag for
kommersiell service. For att lyckas med detta behdver fler arbetstillfallen skapas i norra
kommundelen. Detta sker i planperioden framst i form av blandad bebyggelse i Bjarreds vangar.

Illustration
Bjarreds vangar

(Arkitema
Architects)

Bjarreds centrum och Bjarehovsomradet

Bjarehovsomradet utgor en stor del av den kommunala och kommersiella servicen i Bjarred. Den
kommunala servicen bestar av forskolor, grundskola, kulturskola, bibliotek, fritidsgadrd samt
idrottshallar. Den kommersiella servicen i Bjarehovsomradet utgors av centrumhuset som bland
annat huserar apotek, matvaruaffar, tandlakare, makleri, gym, bankomat, blomsterhandel, frisor,
kiosk, vardcentral med mera.

Planeringsavdelningen har tagit fram en forstudie vars syfte ar att ta ett helhetsgrepp kring
bjarehovsomradets mojliga framtida utveckling kopplat till prognostiserade lokalbehov och
kommunens visioner for omradet. Malbilden ar ett sammanhallet bjarehovsomrade dar de olika
delomradena knyts samman med varandra pa ett 6vertygande och tydligt satt och skapar
mojligheter for méten mellan manniskor.

Ett forsta steg blir att ta fram en detaljplan for en mojlig fornyelse av forskolorna i
Bjarehovsomradet. Genom en mer markeffektiv lésning kan ytor frigbras for en framtida
utveckling av skolomradet inklusive idrottsbehoven samt pa sikt aven ny bostadsbebyggelse i
detta centrala lage.
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2.4. Andra politiska beslut

Avbrutna investeringsprojekt

Kommunen har pa langre sikt behov av att ersatta de besdks- och kontorslokaler som
socialnamnden idag forfogar over. | tidigare budgetbeslut (KS KF/2023:109, §102) planerades
dessa att tillgodoses genom uppférande av verksamhetslokaler inom fastigheten Solberga i
Lomma tatort. | samband med att kommunfullmaktige faststallde budget for 2025 och plan for
ekonomin 2026-2028 (KS KF/2024:119, §121) har investeringsprojektet beslutats att avbrytas. Pa
grund av ett minskande antal barn och elever bedéms kommunen f& ett Overskott av
verksamhetslokaler, vilka bor provas for andamalet. Forslag pa lamplig losning pa
socialnamndens behov behover darfor hanteras pa nytt i kommunens lokalférsorjningsplan
2025-2034.

Utredningsuppdrag for lokalkategori grundskola

Kommunfullmaktige har per den 2024-08-29 (KS KF/2023:325, 8101) gett Barn- och
utbildningsnamnden ett utredningsuppdrag som i forldngningen har inneburit att Barn- och
utbildningsndmnden i sin tur har gett forvaltningen for utbildning, kost, kultur och fritid i uppdrag
att utreda samt ge forslag pa ny organisation for grundskolan (BUN/2024:111, §37).

| foregdende lokalforsorjningsplan har kommunstyrelsen gett lokalférsorjningsgruppen i uppdrag
att till lokalférsorjningsplan 2025-2034 utreda och ta fram en strategisk inriktning for
lokalkategori grundskola. Utredningsuppdragen har inte slutredovisats infor
lokalfoérsorjningsplanens upprattande.

3. Kommunens lokal- och bostadsbestand

3.1. Lokalkategorier

Kommunens syfte med sin lokalférsorjningsprocess ar att sdkerstalla dndamalsenliga och
kostnadseffektiva lokaler och i ratt mangd med hog nyttjandegrad och fa vakanser. For att kunna
folja upp lokalbestandet pa ett relevant satt gors en uppdelning av kommunens lokal- och
bostadsbestand i tio lokalkategorier enligt nedan.

= Forskola

=  Grundskola

= Gymnasieskola

= |drottshallar och idrottsplatser

= Kultur- och foreningslokaler

» Aldreomsorg och férebyggande verksamhet
= Individ- och familjeomsorg

=  Funktionstdd

= Kontor- och besdkslokaler

»  Ovriga férvaltningsbyggnader
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Enligt kommunens policy for lokalforsorjning ska kommunens lokal- och bostadsanvandning
kontinuerligt utvarderas utifran nedanstaende indikatorer.

Utvirderingsomrade Indikator

Tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler for kommunens verksamheter NKI-matning

Tillhandahalla kostnadseffektiva lokaler Kostnad/kvm, kostnad/plats
Ha en hog nyttjandegrad Belaggningsgrad (%), yta/plats
Ha fa outhyrda lokalytor Vakansgrad (%)

| avsnitt 4-13 utvarderas respektive lokalkategori med avseende pa indikatorerna. For att skapa
en god overblick dver lokal- och bostadsbestandet gors dock inledningsvis i detta avsnitt en
jamforelse mellan lokalkategorierna betraffande hur totala lokalytor och lokalkostnader ar
fordelade. Har redogors aven for den senast genomférda NKI-matningen (Nojd-Kund-Index) for
att folja upp lokalanvandarnas syn pa lokalernas andamalsenlighet.

3.2. Lokal- och bostadsytor per lokalkategori

Lomma kommuns lokalbestand bestar vid ingdngen av 2025 av cirka 161 000 kvadratmeter
fastighetsyta. Cirka 91 procent av kommunens lokalbestand bestar av kommunégda fastigheter
eller fastigheter som &gs av kommunégda bolag (Lomma Servicebostader AB). Resterande cirka
9 procent av kommunens lokalbestdnd bestar av inhyrningar genom privata hyresvardar i
huvudsak inom ramen for Socialndmndens uppdrag samt tillfalliga kontor- och besokslokaler i
samband med byggnationen av ett nytt kommunhus.

Fordelning lokalbestind
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Nedan presenteras foreslagna forandringar i respektive  lokalkategori  under
lokalférsérjningsperioden. Forandringarna och dess bakgrund beskrivs mer ingdende i avsnitt 4—
13 samt i sammanstallningen i avsnitt 14.1. Den planerade utdkningen pa cirka 29 000
kvadratmeter respektive avvecklingen om cirka 20 000 kvadratmeter bestar vid tidpunkten for
lokalforsorjningsplanens antagande av bade politiskt beslutade lokalprojekt samt av
lokalforsorjningsgruppen prognostiserade lokalprojekt. Det faktiska beslutet om lokalprojekt
fattas av kommunfullmaktige i samband med beslut om budget. Lokalférsdrjningsplanen utgor
harmed underlag for det forslag till budget som kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige
att anta.

Lokalkategori Planerad utékning Planerad avveckling Netto
Férskola 0 -2932 -2932
Grundskola 0 0 0
Gymnasieskola 7 200 1] 7 200
Idrottshallar och idrottsplatser 4 400 -4 480 -80
Kultur- och féreningslokaler 2 800 -246 2 554
Aldreomsorg och férebyggnade verksamhet 6348 1] 6348
Individ- och familjeomsorg 1] -1 436 -1436
Funktionstod 800 -706 94
Kontor- och besdkslokaler 7 800 -5 777 2023
Ovriga férvaltningsfastigheter 1] -4 624 -4 624
Summa 29 348 -20 201 9147

Den planerade avvecklingen bestar av rivning av tekniskt uttjanta byggnader (55 procent) samt
uppsagning av externt inhyrda lokaler (39 procent), avyttring (3 procent) samt omfordelning till
annan kommunal verksamhet (3 procent).

Av kommunens 335 bostader ags cirka 72 procent direkt av kommunen eller kommunagda bolag
och 21 procent ar kommunagda bostadsratter. Resterande 7 procent avbostaderna ar tillgangliga
via inhyrningar. Darutover ager kommunen fastigheter som inrymmer cirka 56
kollektivboendeplatser. | nedanstdende tabell utvisas fordelningen mellan socialndmndens
verksamhetsomraden tillsammans med den planerade forandringen for respektive omrade.

Bostider (indamal) Befintlig Planerad férindring Netto
Sarskilt boende 159 83 242
Funktionstod 61 0 61
Individ- och familjeomsorg 115 -23 92
Summa 335 60 395
Kollektivboenden Befintlig Planerad férindring Netto

Individ- och familjeomsorg 56 -56 0



13

= LOMMA
KOMMUN

3.3. Andamaélsenlighet

Samhallsbyggnadsforvaltningen genomfor en aterkommande kundndjdhetsundersdkning (NKI).
Enkater skickas ut och besvaras av verksamheterna och sammanstalls av en extern konsult.
Resultatet av undersdkningen ar ett totalindex som vager in hur lokalanvandande verksamhet
uppfattar de fyra kvalitéerna lokalerna, hyresvardens atagande och bemodtande (NKI),
ansvarsférdelning samt den yttre miljén.

| nedanstdende sammanstallningar gar det att utldsa att verksamheternas skattning i
undersokningen 2023 har resulterat i ett totalindex pa 64, vilket ar ett forhallandevis starkt
resultat relativt sett andra kommuner och liknande aktérer enligt den nedersta tabellen. Over de
senaste tio dren har den sammanlagda nivan 6kat med 16 betygsenheter.

LOKALERNA e 63 64 &4

TOTALINDEX 51

(Fysisk miljé 40
& service)

ANSVARSFORDELNING

YTTRE MILJO

2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022 2023
Kalla: Evimetrix AB Evimetrix
Totalindex, Lomma kommun 2023 (Evimetrix) Utveckling totalindex, Lomma kommun,
2013-2023 (Evimetrix)
Totalindex
Botyg (Fysisk miljo & service)

100

Medel i dvre kvartilen: 64 Medel f&r alla: 56 Medel i nedre kvartilen: 47

80

€4
&0

40

20

Killa: Evimetrix AB

Lomma 2023

Jamfdrelse totalindex, Lomma kommun 2023 (Evimetrix)

Kvalitetsomrddena NKI, ansvarsfordelning och yttre miljo mater i storsta utstrackning
servicekvaliteter och ar viktiga for Teknik- och Fastighetsavdelningen att analysera for att
forbattra dialogen och samarbetet med verksamheterna samt for att oka kvaliteten i sitt
utforande. Verksamheternas skattning av lokalerna ar daremot svarare och mer kostsamma att
forandra. Eftersom lokalindexet har en stark koppling till den upplevda andamalsenligheten i
lokalerna ar det av stor vikt att ta hansyn till i lokalférsorjningsplaneringen.
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Sammantaget resulterar verksamheternas sammanlagda skattning i ett relativt starkt lokalindex
(63) och inom indexet ges &ndamalsenligheten ett starkt varde (72). Likval gar det i
sammanstallningen nedan att utldsa att det foreligger en viss spridning mellan olika
verksamheter.

Lokaltyp

Lomma Ovriga

totalt Forskola Grundskola Aldreomsorg lokaler
Helhetsbetyg - Lokalerna 63 60 64 44 70
Standard 64 57 69 a4 70
Akustisk miljo 63 64 63 44 66
Temperatur 53 56 51 25 58
Andamalsenlighet 72 74 74 50 70
Luftkvalitet 60 69 53 25 63
Belysning inne 68 60 71 44 84
Planldsning 65 61 66 a4 75

Lokalindex efter verksamhet, Lomma kommun 2023 (Evimetrix)

Kategorierna Grundskolan och Ovriga lokaler (Kultur- och Fritidslokaler, kontorslokaler och
externa uthyrningar) ger sammantaget hogre skattningar medan Férskolan och i synnerhet
Aldreomsorgen ger lagre. Skillnaden mellan grundskolan och férskolan betraffande standard och
planlosning kan troligtvis forklaras genom att forskolan har en lagre grad nyproduktion eller
fastigheter som nyligen genomgatt storre renoveringar. Betraffande aldreomsorgen ska det
namnas att antalet respondenter har varit f4, men likval behover resultatet féljas upp. Cirka 40
procent av lokalerna inom kategorin bestar av nyproduktion (Vega och Orion) och under 2023~
2024 har ocksa flera atgarder genomforts i de &aldre fastigheterna (Jonasgarden och
Strandsangsgatan) for att hdja den invandiga standarden.

3.4. Bostad- och lokalkostnader per kategori

Lokalkostnader utgdor en ansenlig andel av kommunens totala kostnader och en del av
lokalforsorjningsprocessens syfte ar att skapa god ekonomisk styrning av lokalkostnaderna.
Kommunens samlade kostnader for sitt lokal- och bostadsbestand uppgar under 2025 till cirka
219 000 tkr, vilka omfattar samtliga lokaler som kommunen nyttjar for egen verksamhet i
fastigheter inom bestandet (4gda eller inhyrda) samt bostader i fastigheter som kommunen ager,
inklusive bostadsratter. | den angivna kostnaden ingar kapitaltjanstkostnader samt drift och
underhall av bostad- och lokalbestandet. Justerat for hyresintakter for lokaler som hyrs ut till
externa hyresgaster samt hyresintakter for bostadsratter ar nettokostnaden cirka 202 500 tkr.

Lokalkategori Lokalkostnad 2025 Lokalkostnad fkvm
Forskola 22 400 000 1475
Grundskola 84 000 000 1542
Gymnasieskola 0 0
Idrottshallar och idrottsplatser 18 300 000 672
Kultur- och fareningslokaler 10 200 000 1748
Aldreomsorg och férebyggnade verksamhet 25 700 000 1310
Individ- och familjeomsorg 12 300 000 2694
Funktionstod 11 700 000 2573
Kontor- och besokslokaler 14 500 000 2346
Ovriga forvaltningsfastigheter 18 900 000 1318
Summa lokalkostnader 212 900 000

Hyresintdkter uthyrda lokaler och bostadsratter -16 400 000

SUMMA 202 500 000
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Lokalkategorin Individ- och familjeomsorg respektive funktionstdod har hdgst lokalkostnad per
kvadratmeter till foljd av att lokalkategorin i huvudsak bestar bostadsobjekt. Lokalkostnaderna
for kontorslokaler ar ocksa relativt sett hogre, dock inte hégre an marknadsmassiga hyror. Stor
delavkommunens kontorslokaler hyrs i dagslaget in genom privata hyresvardar. | perioden 2024—-
2033 planeras dock storre delar av dessa inhyrningar att ersattas av egenagda lokaler, vilket pa
lang sikt forvantas ge positiva ekonomiska effekter.

Vid en jamfdérelse med narliggande kommuner sett till lokalkostnad ar Lomma kommuns
kostnader for lokaler &r 2023 (2024 ars statistik ar forst tillganglig under senvaren 2025) inte att
anse som forhojda for forskola, grundskola och &ldreomsorg (boenden och lokaler). For
funktionstdéd (boenden och lokaler) ligger kommunen i den Ovre delen av intervallet relativt
jamforelsekommunerna.

Kostnad for lokaler i kommunal férskola, kr/inskrivet barn. Kalla: Kolada (Ar: 2023)
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En sddan komparativ analys ar dock inte det enda relevanta mattet pa kostnadseffektivitet. Den
framtida utvecklingen behdver tas i beaktning dels genom nuvarande standard och teknisk status
med avseende pa planerade underhéllskostnader, dels den nuvarande och prognostiserade
nyttjandegraden. Dessa presenteras i kommande avsnitt dar respektive lokalkategori analyseras.

4. Lokalkategori forskola

4.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

| tabellen nedan utvisas den faktiska nyttjandegraden i kommunens forskolor vid tidpunkten
2024-11-15. Vid mattillfallet finns totalt sett ett lokaloverskott i kommunen som motsvarar 280
forskoleplatser, enligt nedanstdende sammanstallning.

BUN Fdrskolebyggnader Avdelningar Platser Placerade barn Lediga platser
Norra kemmundelen

Domedejla forskola 5 90 46 44
Larkans forskola 2 36 35 1
Regnbagens forskola 5 920 38 2
Trollets forskola 7 126 103 23
Tulpangardens forskola 7 126 113 13
Applegardens férskola 4 72 40 32
Summa norra kommundelen 30 540 425 115
Sédra kommundelen

Alnarps forskola 2 36 29

Brohus forskola 4 72 72

Lerviks forskola 8 144 94 50
Pilangens forskola 5 90 88

Skeppets forskola 4 72 66

Slatterangens forskola 8 144 99 45
Smultrongardens forskola 5 90 38 52
Strandangens forskola 5 a0 87 3
Summa sédra kommundelen 41 738 573 165
SUMMA helkommun 71 1278 998 280.

| tabellen pa néasta sida utvisas det prognostiserade behovet av forskoleplatser under
lokalférsorjningsperioden relativt den organisationsstruktur som fanns hostterminen 2024 och
fortsatt under varterminen 2025. Platsbehovet redovisas utifran den genomsnittliga andelen barn
i kommunal forskola de senaste tre aren och relativt den antagna utvecklingen i aldersgruppen 1-
5 ar enligt befolkningsprognosen. Platsbehovet redovisas vid fyra matpunkter per ar eftersom
barnantalet varierar under aret; huvudsakligen i takt med att 1-aringar borjar férskolan och 6-
aringar lamnar for grundskolan.
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Prognosticerat behov Ar Avdelni K i Behov sep Differens| | Behovdec Differens Behov feb Differens| | Behov maj Differens
Norra kemmundelen 2025 30 540 399 141 412 128 483 57 496 44
2026 30 540 397 143 410 130 468 72 480 60

2027 30 540 399 141 413 127 475 65 488 52

2028 30 540 417 123 431 109 492 48 507 23

2029 30 540 440 100 455 85 511 29 526 14

2030 30 540 476 64 492 48 542 -2 558 -18

2031 30 540 504 36 520 20 574 -34] 591 -51

2032 30 540 535 5 552 -12 607 -67 625 -85

2033 30 540 564 -24| 582 -42 640 -100 658 -118

Ar Avdelnii Kapaci Behov sep Differens| | Behovdec Differens Behov feb Differens| | Behov maj Differens

S&dra kommundelen 2025 41 738 540 198 546 192 626 112 648 90
2026 41 738 534 204 539 199 604 134 627 111

2027 41 738 534 204 540 198 590 148 612 126

2028 41 738 520 218 525 213 589 149 612 126

2029 41 738 533 205 539 199 587 151 610 128

2030 41 738 541 197 547 191 595 143 618 120

2031 41 738 551 187 557 181 601 137 626 112

2032 41 738 560 178 566 172 608 130 633 105

2033 41 738 572 166 578 160 620 118 645 93

Med hansyn till befolkningsprognosen och det berdknade platsbehovet av forskoleplatser har
bedémningen gjorts att det ar mojligt att fran hostterminen 2025 tomstalla lokaler i den norra
kommundelen som motsvarar fyra forskoleavdelningar. | slutet av lokalférsorjningsperioden
beddms det finnas en tillvaxt i anslutning till Bjarreds vangar och Borgeby dngar som kan skapa
ett behov av att bygga en ny forskola i den norra kommundelen. Lokalbehovet som uppstar da
anses inteiallt vasentligt att paverkasitid eller kostnad av den féreslagna avvecklingen tillhésten
2025. Risken for en eventuell underkapacitet, i perioden fram till dess att en tillracklig inflyttning
skapar behovet av en ny forskola, bedoms vara i s& pass liten omfattning att det ar mer
kostnadseffektivt att i sa fall tillgodose behovet genom andra losningar inom befintliga forskolor
eller grundskolor.

| den sodra kommundelen pavisar befolkningsprognosen ett platsoverskott under hela
lokalforsorjningsperioden. Med hansyn till befolkningsprognosen och det berdknade
platsbehovet av forskoleplatser gors beddmningen att det ar mojligt att tomstalla lokaler
motsvarande sju avdelningar i sodra kommundelen.

4.2. Lokalkostnader

| tabellen pa nasta sida sammanstalls totala lokalkostnader for 2025 samt det prognostiserade
underhall- och reinvesteringsbehovet under en tioarsperiod. Lokalkostnaden presenteras bade
som totalkostnad per ar och som utslaget per plats (utifrdn total kapacitet). Skillnader i
lokalkostnadsniva mellan lokalobjekten foljer i huvudsak av storlek pa lokalyta samt storleken pa
nedlagda investeringar och reinvesteringar (skillnader mellan olika budgetar ar hanforliga till
variationer i internranta, prisindexering samt eventuellt nya investeringar). Detta gor exempelvis
att en aldre forskola kan ha en lag arlig lokalkostnad, men begrénsningar i andamalsenlighet och
ett stort underhall- och reinvesteringsbehov framat som kommer att driva upp de arliga
kostnaderna pa sikt, vilket inte syns i den aktuella lokalkostnadsnivan. En nyare forskola & andra
sidan eller en forskola som redan har genomgatt storre underhall och andra reinvesteringar
kommer att ha en hogre arlig lokalkostnad, men en hog andamalsenlighet och ett lagt underhall-
och reinvesteringsbehov framat. Underhall- och reinvesteringsbehovet ar darfor en central
parameter for att dverhuvudtaget kunna jdmfdéra lokalkostnaden for ett lokalobjekt med ett
annat.
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For underhall- och reinvesteringskostnaden gors dven en forenklad jamforelse mellan objekten
genom att sld ut den sammanlagda prognostiserade kostnaden i perioden pa objektets
kvadratmeter samt per ar. | verkligheten ar underhallskostnaderna inte linjara utan belastar
objekten olika mycket mellan &ren. Att studera planerade underhall- och
reinvesteringskostnader over en langre tid ar centralt for att kunna uppna en god ekonomisk
styrning av fastighetsbestdndet. Kommunens strategiska underhallsplan utgor darfor en viktig
grund for lokalforsorjningen.

Norra kommundelen

Lokalkostnad/&ar

Lokalkostnad/plats

Underhallskostnad 10 ar

Underhallskostnad/kvm/ar

Domedejla 1460000 10139 900 000 76
Larkan 370000 4111 2 500000 718
Regnbdgen 1890000 26 250 700000 53
Trollet 2050000 14236 2000000 173
Tulpangérden 1480000 16 444 2 300000 151
Applegarden 970 000 10778 600 000 73

Sddra kommundelen

Lokalkostnad/ar

Lokalkostnad/plats

Underhallskostnad 10 ar

Underhallskostnad/kvm/ar

Alnarp 1180000 13111 200 000 59
Brohus 1790 000 49722 750 000 75
Lervik 4130 000 45 889 500 000 26
Pilangen 1050 000 8333 9 000 000 984
Skeppet 1840000 14 603 1500 000 151
Slatterangen 2 250000 31250 2 000 000 119
Smultrongarden 820000 11389 1 500 000 150
Stranddngen 1090 000 30278 3 000 000 301,
Q .
4.3. Atgard

| Strategisk lokalférsérjningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
lokalanvandningen inom lokalkategori forskola och mer specifikt den framtida dimensioneringen
samt vilka lokalobjekt som kan komma att bli foremal for avveckling i lokalforsorjningsperioden.
Uppdraget har slutrapporterats i december 2024 (KS KF/2024:345) och resultatet av utredningen
ar att lokalforsorjningsgruppen rekommenderar en avveckling av Pilangens och Alnarps forskola
under 2025 samt att pa kort sikt 4ven ersatta Smultrongardens forskola (vilket skulle kunna vara
moijligt 2027 enligt avsnitt 5.3). Lokalforsorjningsgruppen har 6versant sin slutrapport till barn-
och utbildningsnamnden som per den 2024-12-10 (BUN/2024:188, 881) har beslutat om
sammanslagningar i forskoleverksamheten som innebar att lokalerna som inrymt Pildngen och
Alnarps forskola tomstalls frdn hostterminen 2025. Detta innebar att kapaciteten i den sédra
kommundelen minskar fran 738 till 612 platser och att platsdverskottet i allt vasentligt balanseras
under varterminerna i prognosperioden (enligt tabellen pa& foregdende sida. Under
hdostterminerna prognosticeras ett platsoverskott pa cirka 50-90 platser i prognosperioden.

| norra kommundelen foreslar lokalforsorjningsgruppen en avveckling av Larkans forskola och en
omfordelning av lokalresursen till annan kommunal verksamhet (se avsnitt 9.3.) samt en
avveckling genom rivning av Tulpangéardens forskolas roda byggnad. P4 motsvarande satt som for
sd6dra kommundelen har barn- och utbildningsndmnden per den 2024-12-10 (BUN/2024:188,
§81) beslutat om sammanslagningar som innebar att Larkans forskola och Tulpangardens
forskolas roda byggnad tomstalls frdn hostterminen 2025. Detta innebar att kapaciteten i den
norra kommundelen minskar fran 540 till 468 platser och att platsoverskottet i allt vasentligt
balanseras under hést- och varterminerna fram till och med 2030 (enligt tabellen pa foregaende
sida).
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Givet en rivning av Pildngens forskola och Tulpangardens forskolas roda byggnad samt en
uppsagning av lokalavtal och markarrende for Alnarps forskola beddms kommunen till 2027 ha
minskat sina arliga lokalkostnader med cirka 2 700 tkr samt det planerade underhallet under
kommande tioarsperiod med cirka 9 800 tkr. Den ekonomiska besparingen kopplat till Larkans
forskola beddms ligga i att kommunen undviker nyproduktion fér annan kommunal verksamhet
genom omfordelning.

Samtidigt bedomer lokalférsorjningsgruppen att det finns ett varde av att pa langre sikt ersatta
Trollet och Applegardens férskola inom ramen for en helhetsutveckling av bjarehovsomrédet. |
detta avseende behover aven lokalanvdndningen inom lokalkategori grundskola vagas in.
Slutligen behéver kommunen en planberedskap och en inriktning vad galler den tillvaxt som
prognostiseras i den norra kommundelen i slutet av lokalférsérjningsperioden.

Férskola Atgérd Tidplan lokalprojekt
Norra kemmundelen

Larkan Omférdelning till annan kommunal verksamhet 2025
Tulpangérden Awvveckling genom rivning av befintliga lokaler 2026
Trollet Ers&ttning inom ramen fér utveckling av Bjarehovsomradet Utredningsuppdrag
Applegérden Ers&ttning inom ramen f&r utveckling av Bjirehovsomradet Utredningsuppdrag
Nyproduktion Nyproduktion av forskola for att hantera tillvéxt runt ar 2030 Utredningsuppdrag

Sédra kommundelen

Alnarp Awvveckling genom upps&gning av paviljonger och arrende 2025
Pildngen Avveckling genom rivning av befintliga lokaler 2026
Smultrongarden Ersattning och rivning av befintliga lokaler 2027

5. Lokalkategori grundskola

5.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

| tabellen nedan visas den faktiska nyttjandegraden i kommunens grundskolor under lasaret
2024/2025. Vid mattillfallet finns det totalt sett ett lokaloverskott i kommunen som motsvarar
cirka 700 elevplatser.

Grundskola Organisation Platser Placerade elever Lediga platser

Narra kommundelen

Alfredshallskolan F-6 350 300 50
Bjarehovskolan F-9 850 623 227
Loddesndskolan 1-6 350 218 132
Rutsborgskolan F-9 575 4377 98
Summa norra kommundelen 2125 1618 507

Sddra kommundelen

Fladangskolan F-6 450 416 34
Karstorpskolan F-9 750 686 64
Pilangskolan 1-9 950 865 85
Strandskolan F-3 200 176 24
Summa sédra kommundelen 2 350 2143 207

Summa helkommun 4 475 3761 714
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| nedanstdende tabell utvisas det prognostiserade behovet i grundskolan under
lokalférsérjningsperioden. Platsbehovet redovisas utifran befolkningsprognosens utveckling i
aldersgruppen 6-15 med avdrag for en oversiktlig bedomning av antal elever som valjer andra
alternativ.

Prognosticerat behov Ar Kapacitet Behov Differens
Norra kommundelen 2025 2125 1566 559
2026 2125 1512 613

2027 2125 1484 641

2028 2125 1470 655

2029 2125 1452 673

2030 2125 1435 690

2031 2125 1450 675

2032 2125 1459 666

2033 2125 1502 623

Ar Kapacitet Behov Differens

Sédra kommundelen 2025 2 350 2077 273
2026 2350 2018 332

2027 2350 1940 410

2028 2 350 1878 472

2029 2350 1817 533

2030 2350 1764 586

2031 2 350 1718 632

2032 2350 1661 689

2033 2350 1636 714

Prognosen indikerar att lokaldverskottet i den norra kommundelen kommer att motsvara 500-
700 platser genom hela lokalférsorjningsperioden. | sddra kommundelen kommer
lokaloverskottet att vaxa fran dagens 200 platser till cirka 700 platser i slutet av
lokalférsorjningsperioden. B&da kommundelarna kan darfor sédgas ha en vasentlig 6verkapacitet
genom hela lokalférsorjningsperioden. Bortom lokalforsorjningsperioden forvantas utbyggnaden
i Bjarreds vangar och Borgeby dngar successivt 0ka behovet av platseri den norra kommundelen.

5.2. Lokalkostnader

| tabellen pa nasta sida sammanstalls totala lokalkostnader for 2025 samt det prognostiserade
underhall- och reinvesteringsbehovet under en tioarsperiod. Lokalkostnaden presenteras bade
som totalkostnad per ar och som utslaget per plats (total kapacitet). Skillnader i
lokalkostnadsnivd mellan lokalobjekten foljer, precis som i resonemanget i avsnitt 4.2., i
huvudsak av storlek pa lokalyta samt storleken pé nedlagda investeringar och reinvesteringar
(skillnader mellan olika budgetar ar hanforliga till variationer i internranta, prisindexering samt
eventuellt nya investeringar). For underhall- och reinvesteringskostnaden gors dven en férenklad
jamforelse mellan objekten genom att sléd ut den sammanlagda prognostiserade kostnaden pa
objektets kvadratmeter samt per ar. | verkligheten ar underhallskostnaderna inte linjara utan
belastar objekten olika mycket mellan &ren. Att studera planerade underhall- och
reinvesteringskostnader 6ver en langre tid ar centralt for att kunna uppna en god ekonomisk
styrning av fastighetsbestandet. Kommunens strategiska underhallsplan utgér darfér en viktig
grund for lokalférsorjningen.
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Norra kommundelen Lokalk dfar Lokalk 1ad/plats  Underhillskostnad 10 &r Underhallskostnad/kvm/ar
Alfredshallskolan 6338 763 18114 3150 000 82
Bjarehovskolan 13 979 277 16 446 8 700 000 83
Léddesn&skolan 6 017 253 17 192 10 850 000 302
Rutsborgskolan 9 047 830 15 735 5 600 000 76
S&dra kommundelen
Flad&ngskelan 7795 176 17323 1550 000 34
Karstorpskolan 14 775 936 19 701 11 000 000 124
Pilangskolan 19 275 000 20289 4900 000 44

Strandskolan 4 785 859 23929 800 000 35
Vinstorpskolan (SFI, kontor) 2021728 - 12 000 000 739

Avseende underhallskostnaderna pa Bjarehovskolan &r cirka 8 000 tkr direkt hanforliga till
hogstadiebyggnaden vilket ger ett justerat jamforelsetal avseende underhallskostnaderna pa 116
kronor per kvadratmeter och ar. Givet detta ligger Bjarehovs hogstadium och Karstorpskolan pa
nagot forhodjda underhallsnivaer relativt ovriga objekt medan Léddesnasskolan ligger pa en
vasentligt forhojd underhallsniva.

Kostnaden for kommunen att std med en Overkapacitet av grundskolelokaler behover ses
tillsammans med Ovriga verksamhetskostnader. Den totala genomsnittliga kostnaden for
kommunkoncernen att driva en F-6-skola (raknat pa cirka 350 elever) ar cirka 50 000 tkr per &r och
motsvarande kostnad for en F-9-skola (rédknat pa cirka 575 elever) ar cirka 80 000 tkr per ar.

Vinstorpskolan ar en fore detta grundskolebyggnad som idag anvands till flera olika &ndamal
inom bade barn- och utbildningsnamndens och kultur- och fritidsnamndens
verksamhetsomrade, daribland kommunens SFl-utbildning, kontorslokaler fér Centrala barn-
och elevhalsan samt extralokaler for kulturskola och féreningsliv. Delar av byggnaderna &r fran
slutet 1800-talet och i dagslaget finns ett omfattande planerat underhall som uppgar till cirka
12 000 tkr i lokalférsorjningsperioden.

5.3. Atgard

| Strategisk lokalférsérjningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
lokalanvandningen inom lokalkategori grundskola och mer specifikt den framtida
dimensioneringen samt vilka lokalobjekt som kan komma att bli féremal for avveckling i
lokalforsorjningsperioden. Uppdraget har inte slutrapporterats separat.

Lokalférsdrjningsgruppen noterar att kommunen redan idag har ett vasentligt lokaléverskott och
att detta ar tilltagande i lokalforsorjningsperioden. | oktober 2023 beslutade barn- och
utbildningsnamnden (BUN/2023:206, §72) att pausa intaget till forskoleklass pa Pilangskolan. Att
pausa intaget till forskoleklass innebar att skolans F-3 successivt fasas ut eftersom det inte fylls
pa med elever i arskurs 1-3. | arskurs 4 respektive 7 far Pilangskolan ett infléde fran andra
grundskolor i kommundelen. Att F-3 fasas ut innebar att kapaciteten i sddra kommundelen
kommer att minska fran 2 350 platser till2 100 platser i lokalforsérjningsperioden och darfor dven
platsoverskottet genom att F-3-byggnaden tomstalls. Det innebar att redan fattade beslut kan fa
en positiv effekt pa kommunens lokalférsorjning. Lokalforsérjningsgruppen foreslar en utredning
avseende alternativ anvandning av byggnaden och i forsta hand en omstallning och omfordelning
till lokalkategori forskola for att ersatta Smultrongardens forskola (se avsnitt 4.3). En preliminar
beddmning pavisar att kostnaden fér en sddan omstallning skulle understiga 10 000 tkr, vilket ska
jamforas med att en nyproduktion av en forskola med sex avdelningar beddms till cirka 50 000
tkr.
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| oktober 2023 beslutade aven barn- och utbildningsnamnden (BUN/2023:206, §72) att pausa
intaget till forskoleklass pa Loddesndsskolan fram till hostterminen 2027. Eftersom skolan
saknar inflode frdn andra grundskolor i kommundelen innebéar ett sddant beslut pa sikt, om
pausningen forlangs efter 2027, att Loddesndsskolan fasas ut, vilket skulle innebdra en
minskning av kapaciteten fran 2 125 platser till 1 775 platser i norra kommundelen och darfor
aven platsoverskottet. Skulle alla grundskolor i norra kommundelen i stéllet vara i fortsatt drift
kommer lokaloverskottet att vara omfattande genom hela lokalférsorjningsperioden.
Skolbyggnaderna ar generellt sett aldre och har ett 6kat underhallsbehov i takt med att de narmar
sig sin tekniska livslangd. En avveckling av Léddesnédsskolan skulle minska kommunens
lokalkostnader med cirka 6 000 tkr per ar samt en planerad underhallskostnad pé cirka 11 000
tkr. Mot bakgrund av detta foreslar lokalforsorjningsgruppen en avveckling av Léddesnasskolan
for att balansera kapaciteten mot behovet under lokalforsorjningsperioden samt for att minska
kommunens lokalkostnader. Lokalférsorjningsgruppen ser som forsta steg ett behov av en
utredning kring den framtida lokalanvandningen for att faststalla om det finns lokalytor som vore
ldmpliga att anvanda for annan kommunal verksamhet.

Eftersom platsoverskottet prognosticeras att 6verstiga den kapacitetsminskning som foreslas i
denna lokalforsdrjningsplan kommer utvecklingen i elevunderlaget, relativt befintlig organisering
av grundskoleverksamheten, att foljas upp noggrant i kommande lokalférsorjningsprocess.
Justerat for forslagen ovan forvantas platsdverskottet i kommunen ar 2030 att summera till cirka
680 platser (340 i vardera kommundelen).

Lokalforsorjningsgruppen observerar ocksd att den tekniska statusen pé Bjarehovskolans
hogstadiebyggnad ar nedsatt och att stora komponentinvesteringar fordras i
lokalforsorjningsperioden. Samtidigt kommer cirka 1 000 kvadratmeter att tomstallas i mitten av
lokalfoérsorjningsperioden i samband med att kulturskolan och biblioteket omlokaliseras till det
nya kulturhuset i den norra kommundelen. Samlat med den beddmning som goérs for
lokalkategori forskola (se avsnitt 4.3) med avseende pa bjadrehovsomradet bor det beaktas att
kommunen har en utmaning i att forvalta flera dldre och kostnadsdrivande lokalobjekt i omradet.
For att planera det aterstadende livslangden med avseende pa underhall och andra reinvesteringar
av rubricerade lokalobjekt behovs en tydlig politisk inriktning fér omréadet.
Lokalforsorjningsgruppen foreslar en utredning som tar fram férslag och en tidplan for omradet.

Vad géller Vinstorpskolan foreslar lokalforsorjningsgruppen att befintliga verksamheter flyttas in
i det nya kommunhuskvarteret alternativt till andra kommunala lokaler och att byggnaderna
tomstalls. Den framtida lokalanvandningen behdver utredas med avseende pa om kommunen
bor avyttra den kulturskyddade fastigheten eller om kommunen ska utveckla byggnaden och
platseniegen regi.

Grundskola Atgard Tidplan lokalprojekt
Norra kemmundelen

Léddesnasskolan Awvveckling av grundskoleverksamhet 2028
Léddesnasskolan Lokalanvéndningsplan Utredningsuppdrag
Bjarehovskolan H Forslag och tidplan inom ramen fér utveckling av bjarehovsomradet Utredningsuppdrag
Sédra kommundelen

Pilangskolan F-3 Omstallning och ersdttning av Smultrongarden farskola 2027

Vinstorpskolan Framtida lokalanvéndning Utredningsuppdrag
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6. Lokalkategori gymnasieskola

6.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

Den 16 september 2021 beslutade Kommunfullmaktige (KS KF/2020:288, §72) om etablering av
en gymnasieskola i Lomma kommun med driftstart hostterminen 2027.

Gymnasieskolan ar dimensionerad for 27 klasser inom hogskoleforberedande program. Skolans
tekniska dimensionering medger att varje klass bestar av upp till 32 elever samt personal, vilket
gor att den maximala kapaciteten &r 864 elever. Beroende pa efterfragan alternativt styrt utbud
kommer elevantalet att variera dver tid.

Infor driftstarten finns det en ekonomisk utmaning som behdver behandlas dar kommunen
behover balansera lokalutbudet for en verksamhet som har en successiv driftstart i
lokalfoérsorjningsperioden.

6.2. Lokalkostnader

Givet att forsta och andra verksamhetsaret har en efterfrdga som motsvarar en respektive tva
tredjedelar av den totala elevvolymen samt att detta gar att omvandla till motsvarande behov av
lokalyta (det vill saga cirka 2 400 kvadratmeter forsta verksamhetsaret och 5 800 kvadratmeter
andra verksamhetsaret) kommer kommunen ha 6verskjutande lokalkostnader.

Rent praktiskt ar det dock inte genomfdrbart att anpassa den disponibla ytan for
gymnasieverksamheten pa motsvarande satt. Lokalytor som inrymmer kok, matsal, bibliotek,
personalarbetsplatser, vaktmasteri och stad, forrad och sa vidare behovs vara disponibla 6ver tid
for att skolan ska kunna vara i drift. | stallet behdver kommunen identifiera de ytor som har en
tydligare och mer direkt koppling till variationer i elevantal. Lokalforsorjningsgruppen gor en
bedomning, i samrdd med projektansvariga inklusive representanter fran verksamhetsdrivande
forvaltning, att det &r praktiskt och tekniskt genomforbart att avgréansa en lokalyta pa cirka 1 500
kvadratmetrar under uppstartsaren. Kommunens sjalvkostnad for en sddan yta uppgar till cirka
3500 tkr per &r och totalt 7 000 tkr for uppstartsaren.

6.3. Atgard

| Strategisk lokalférsérjningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
lokalanvandningen inom lokalkategori gymnasieskola och mer specifikt ta fram en handlingsplan
for att minska vakansgraden under uppstarten samt i forldngningen en beredskapsplan for att,
givet variationer i efterfragan, kunna gora tillfallig eller mer langsiktig omfordelning av lokalyta
over tid. Uppdraget har slutrapporterats i december 2024.
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| slutrapporten inventerar lokalforsorjningsgruppen mojliga kompletterande interna
verksamhetsalternativ samt vilka ytor som potentiellt skulle kunna iordningsstéllas for temporar
extern uthyrning. Ur ett koncernekonomiskt perspektiv lyfts bade alternativ fram som kan fa en
direkt positiv paverkan pa vakanskostnaden under uppstartsaren samt alternativ som kan ge en
positiv paverkan pa den framtida efterfrdgan pa kommunens gymnasieskola.

Lokalforsorjningsgruppen foreslar en fortsatt arbetsinriktning som innebér att 7 000 tkr av den
overskjutande lokalkostnaden under de tva forsta verksamhetsaren ska tackas genom extern
inhyrning. Under 2025 tillsatts en arbetsgrupp for att identifiera potentiella intressenter i syfte att
starta upp en dialog kring ett framtida lokalhyresforhallande.

Gymnasieskola Atgard Tidplan lokalprojekt

Gymnasieskola Lokalanvddningsplan under uppstartsar Utredningsuppdrag

7. Lokalkategori idrottshallar och idrottsplatser

7.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

| tabellen nedan utvisas kommunens idrottshallar tillsammans med den kommunala
grundskolans nyttjandegrad. Nyttjandegraden har berédknats i procent utifrdn respektive
grundskolas schemalaggning.

Idrottshallar Dimension Nyttjandegrad skola Idrottshallar Dimension Nyttjandegrad skola
Norra kommundelen Sddra kommundelen
Alfredshéliskolans gymnastiksal 12x18m 65%  Bronshallen 12x22m 35%
Borgebyhallen 20x40m 0% | Karstorpshallen 16x28m 90%
Bjarehovshallen 20x40m 90%  Karstorps allaktivitetshus 9x16m 90%
Bjérehovskolans gymnastiksal 9x15m 0% |Slattingshallen 20x40m 80%
Loddesnéshallen 16x28m 85% Strandskolans gymnastiksal 9x16m 35%
Rutsborgshallen 1 19%39m 60% Pildngshallen P1 19x38m 70%
Rutsborgshallen 2 20x40m 85% Pildngshallen P2 16x32m 70%
Pildngshallen P3 16x32m 70%

Som tabellen utvisar anvands alltsa Borgebyhallen inte alls avden kommunala grundskolan i den
norra kommundelen. Daremot hyrs den ut till andra aktoérer under dagtid i en omfattning som
motsvarar cirka 50 procents nyttjandegrad.

Pa foreningsidan ar nyttjandegraden hog for de storre idrottshallarna dar belaggningen ligger pa
cirka 90-100 procent mandag-lordag och runt 80 procent sondagar. De mindre idrottshallarna
har en nadgot mindre nyttjandegrad till foljd av att dess ytor inte medger alla typer av idrottstyper.
Belaggningsgraden har ligger generellt mellan 70-80 procent over tid.

For tillfallet pagar ett lokalprojekt som innebéar att en ny fullstor idrottshall uppférs i anslutning till
Karstorpsskolan. Denna hall ar tankt att ersatta den befintliga Karstorpshallen samt den inhyrda
Bronshallen. Samtidigt finns en inriktning att ersatta Pilangshallarna P2-P3 med en ny fullstor
idrottshall och for att mojliggora en sddan omstallning avser kommunen avvakta med rivning av
den befintliga Karstorpshallen i syfte att anvanda den som en evakueringshall under byggtiden i
pilangsomradet.
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I slutet av lokalforsorjningsperioden ar sammanfattningsvis kommunens inriktning att fyra mindre
idrottshallar (Bronshallen, Karstorpshallen, Pilangshallen P2 och Pilangshallen P3) ersatts av tva
fullstora idrottshallar (nya Karstorpshallen och nya Pildngshallen).

7.2. Lokalkostnader

| nedanstdende tabell sammanstéalls lokalkostnader for kommunens idrottshallar och
idrottsplatser. Flera av idrottshallarna har sin framsta koppling till grundskolan och i vissa fall ar
de integrerade i skolbyggnaderna. Av den anledningen ingar de i lokalkostnaden for grundskola
(enligt avsnitt 5.2). For ett antal lokalobjekt (gulmarkerade) har underhallskostnaden justerats till
noll mot bakgrund av att de planeras att avvecklas inom lokalférsorjningsperioden.

Idrottshallar
Norra kommundelen

Lokalkostnad/ar Underhallskostnad 10 ar

Alfredshallskolans gymnastiksal Ingdr i skolbyggnad Ingdr i skolbyggnad

Borgebyhallen 2 686 440 2 150 000
Bjarehovshallen 1843032 1125000
Bjarehovskolans gymnastiksal Ingdar i skolbyggnad 0
Loddesnashallen 842 000 2 450 000
Rutsborgshallen 1 1253983 1750000
Rutsborgshallen 2 3928032 0
Sodra kommundelen

Bronshallen 1723996 0
Karstorpshallen 890 000 0
Karstorps allaktivitetshus Ingdr i skolbyggnad Ingdr i skolbyggnad
Slattangshallen 2590637 250000
Strandskolans gymnastiksal Ingdr i skolbyggnad Ingdr i skolbyggnad
Pilangshallen P1 2 350000 0
Pilangshallen P2 310000 0
Pilangshallen P3 310000 0

7.3. Atgard

| Strategisk lokalférsérjningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
lokalanvandningen inom lokalkategorin och mer specifikt utreda vilka idrottshallar som kan vara
foremal for avveckling. Uppdraget har inte slutredovisats och under aret har kommunen istallet
tagitfram en inriktning attforvarva Pilangshallen P2 och P3 for att ersatta dessa med en ny fullstor
idrottshall, vilket har styrt utvecklingen av lokalkategorin. Parallellt pagar projektet att uppféra en
ny fullstor idrottshall i anslutning till karstorpskolan som pa sikt ska ersatta den befintliga
idrottshallen, vilken dock féresldas anvdndas som evakueringshall under byggnationen i
pilangsomradet.
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Lokalférsdrjningsgruppens rekommendation for sédra kommundelen &r vidare att Bronshallen
avvecklas genom uppsagning av hyresavtal for avflyttning i februari 2026. | norra kommundelen
rekommenderar lokalforsorjningsgruppen, enligt tidigare lokalforsorjningsplan, atten tidplan och
framtida anvandning av Bjarehovskolans gymnastiksal inkluderas i utredningen av
bjarehovsomradets utveckling, med hansyn till ldg nyttjandegrad och alder.

Idrottshallar och idrottsplatser Atgird Tidplan lokalprojekt
Norra kemmundelen

Bjarehovskolans gymnastiksal Framtida lokalanvindning och tidplan Utredningsuppdrag

Sédra kommundelen

Bronshallen Avveckling av inhyrd idrottshall 2026
Piléngshallen P2 och P3 Avveckling genom rivning 2026
Nya Pildngshallen Nyproduktion av en fullstor idrottshall 2027
Gamla karstorpshallen Forldngd nyttiandeperiod fér att fungera som evakueringshall 2026-2027

8. Lokalkategori kultur- och foreningslokaler
8.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

Till lokalkategorin raknas bade lokaler dar kommunen bedriver kommunal verksamhet, sdsom
bibliotek och fritidsgardsverksamhet, samt lokaler som i huvudsak nyttjas av féreningslivet
antingen med ensamratt via lokalhyresavtal eller genom uthyrning enligt kommunens timtaxa.

| lokalforsorjningsperioden finns ett beslutat lokalprojekt dar ett kulturhus ska uppforas i den
norra kommundelen. Detta innebar att flera kommunala verksamheter planeras att
omlokaliseras fran befintliga lokaler till det nya kulturhuset. Fran bjarehovsomradet flyttar
biblioteket och kulturskolan, vilket resulterar i vakanta lokaler pa cirka 1000 kvadratmeter i
anslutning till Bjarehovsskolans hogstadiebyggnad. Samtidigt planeras ockséa kulturhuset att
ersatta delar av de foreningslokaler som idag finns i Medborgarhuset i den norra kommundelen.

8.2. Lokalkostnader

| nedanstdende tabell utvisas lokalkostnader och underhallskostnader foér lokalkategorin.
Eftersom lokalobjekten ar av sa pass olika karaktar gors ingen jamforelse mellan objekten per
kvadratmeter eller liknande.

Kultur- och féreningslokaler Lokalkostnad Underhallskostnad 10 ar
Folkets hus 1150634 4 000 000
Dansrotundan 607 211 580 000
Langa ldngan 323054 790 000
Ridklubben 745 000 2 000 000
Lomma bibliotek 2 881 010 560 000
Bjarreds bibliotek 617 629 Ingdr i Bjdrehovskolan H
Medborgarhus 1024 962 1950 000
Brottarlokalen 100 0
Henriksgarden (BRF) 180 000 0
Industrigatan 2 (BRF) 70 000 0
Otto Pers gard 87 152 250 000
Amfiteatern 310 439 0
Stationen 2.0 988 565 100 000

Centralen 1145559 150 000
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Lokalkategorin innehaller flera aldre lokalobjekt som ar av kulturhistoriskt varde, men som
samtidigt innebar ett forhojt fastighetsunderhall. Bland dessa kan ndmnas Folkets hus,
Dansrotundan, Langa langan och Medborgarhuset i Bjarred.

For ridklubben finns ett storre underhallsbehov, men parterna har nyligen tecknat ett nytt
lokalhyresavtal som speglar kommunens prognostiserade kostnader.

8.3. Atgard

| Strategisk lokalforsériningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
den framtida lokalanvandningen av Medborgarhuset i den norra kommundelen. Med hansyn till
flertalet stora utredningsomraden inom 6vriga lokalkategorier har lokalforsorjningsgruppen annu
inte haft mojlighet att fardigstalla utredningsuppdraget. Med hansyn till att dagens anvandning
kommer att fortlopa minst till 2027 beddms inte detta f& nagra konsekvenser utan
lokalforsorjningsgruppen bedomer att det fortfarande finns erforderlig tid for ett
utredningsarbete.

Medborgarhuset finns upptaget i kommunens kulturmiljoprogram som en byggnad med
betydelse for samhallets karaktar, historieskrivning och sjalvbild. | takt med att dagens
verksamheter omlokaliseras till det kommande kulturhuset ar inriktningen att Medborgarhuset i
allt vasentligt pa sikt kommer att tomstéllas. Enligt kulturmiljoprogrammet &r det
efterstravansvart att byggnaden och dess omgivning ska bibehalla sin funktion som en motes-
och samlingsplats. Lokalforsorjningsgruppen kan idag inte identifiera en intern kommunal
verksamhet som skapar sadana forutsattningar. Under kommande lokalférsorjningsprocess
behover kommunen utreda den framtida lokalanvdndningen, behovet av underhall och
lokalanpassning, potentiell fastighetsutveckling och om fastigheten ska vara i fortsatt kommunal
ago.

P& motsvarande satt behéver kommunen ta stallning till Agandet av féreningslokaler i den sddra
kommundelen. | samband med att det nya kommunhuskvarteret driftsatts 2027 utokas
kommunens utbud av offentligt tillgéngliga motes- och samlingslokaler. Kommunen dger idag tva
bostadsrattsforeningslokaler som nyttjas med ensamratt av de lokala pensionarsforeningarna.
Lokalforsorjningsgruppen foreslar att dessa lokaler avvecklas och att féreningarnas lokalbehov
tillgodoses i de offentligt tillgdngliga mdtes- och samlingslokalerna inom kommunhuskvarteret.

Kultur- och féreningslokaler Atgsrd Tidplan lokalprejekt
Medborgarhuset Utred framtida lokalanvindning Utredningsuppdrag
BRF Henriksgarden Avvecklas, och ersitts inom kommunhuskvarteret 2027

BRF Industrigatan Awvecklas, och ersétts inom kommunhuskvarteret 2027
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9. Lokalkategori aldreomsorg och forebyggande verksamhet

9.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

| dagslaget finns 159 boendeplatser inom sarskilt boende fordelat pa fyra boendeenheter enligt
nedan.

Enhet Totalt antal ligenheter  Disponibla ligenheter Annan anvéndning inom HYO  Annan anvindning inom férvaltningen
Norra kommundelen

Jonasgarden 48 42 0 6
Sédra kommundelen

Orion 36 36 0 0
Strandangsgatan 45 43 2 0
Vega 30 30 0 0
Summa 159 151 2 6

Lomma har en historiskt sett ldg andel av malgruppen i sarskilt boende relativt nationell niva.
Anledningen beddoms vara att brukarna foredrar hemtjanst och andra insatser i hemmet. Det har
gjort att kommunen historiskt haft lag belaggning pa boenden i kombination med héga kostnader
per brukare i ordinart boende. De senaste aren har dock efterfrdgan pa sarskilt boende dkat och i
januari manad 2025 har kommunen cirka 20 individer i ko.

Malgruppen bestar till stérsta del av dldersgruppen 80+ (medelaldern pa sarskilt boende ar cirka
85 ar), vilken i prognosperioden 2024-2033 antas vaxa med cirka 300 individer. Efter
prognosperioden gors en framskrivning med ytterligare cirka 170 individer fram till 2044. |
nedanstaende tabell framgar prognostiserad tillvaxt per delkommunsniva.

Kommundel 2024 2033 Forandring 2024-2033 Framskrivning 2044 Forandring 2024-2044
Sodra 1121 1281 160 1457 336
Norra 893 1024 131 1020 127

Fram till 2033 &r tillvaxten alltsa relativt jamn mellan kommundelarna. | framskrivningen efter
2033 okar aldersgruppen i sddra kommundelen, medan utvecklingen planar ut i den norra
kommundelen.

For att omsatta befolkningsstrukturen till en teoretisk delkommunsefterfrdgan pa sarskilda
boenden finns olika typer av omrakningsmodeller. Det vanliga ar att dessa baseras pa nagon typ
av kommunspecifik trend. Trenderna innehaller dock alltid en osakerhet eftersom de foréndras i
takt med utveckling i generell folkhalsa, individuella preferenser, pandemier samt andra politiska
beslut som far effekt pa efterfragan. Att gora en tolkning av efterfragan pa delkommunniva pa sikt
bor darfor ses som en grov uppskattning med stor osdkerhet.
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Nedan utvisas tva typer av omrakningsmodeller. De bruna tabellerna baseras pa ett historiskt
berdkningssatt i kommunen och utgar fran att cirka 0,5 procent av aldersgruppen 65-74 &ri behov
av sarskilt boende, cirka 3 procent av aldersgruppen 75-84 och cirka 10 procent av dldersgruppen
85+. De rdda tabellerna anvander historiskt genomsnittliga vdrden hédmtade ur statistiskt
underlag fran Kolada och utgér fran att 1 procent av aldersgruppen 65-79 ar i behov av sarskilt
boende och cirka 8 procent av aldersgruppen 80+. Vartdera berdkningssattet redovisas pa
helkommun- respektive delkommunniva.

Helkommun 2024 2033 2044 [hcikommun 2024 2033 2044
65-74 10 14 18 579 21 29 36
L ;; 1iz 122 80- 151 173 186
SUMMA 172 202 222
SUMMA 173 211 21 -,

ssarak e e 2033 20ad Sodra kommundelen 2024 2033 2044
m— 65-79 13 17 20
6574 6 2 10 49 84 9% 109
78 ¥ 3 = SUMMA 97 113 129

56 76 79
SUMMA 100 118 134 Norra kommundelen 2024 2033 2044
Norra kommundelen 2024 2033 2044 6579 8 12 16
65-74 r 6 g 80- 67 77 77
75-84 34 2 35 SUMMA 75 88 92

36 65 55

SUMMA 74 93 97

Givet ett antagande att malgruppen, och kanske framfér allt ur ett anhorighetsperspektiv, vill bo
sé nara det tidigare hemmet som majligt skulle det kunna tolkas att antyda att kapaciteten i sodra
kommundelen skulle behéva utokas pa langre sikt med cirka 20-25 boendeplatser och
motsvarande i norra kommundelen med cirka 45-50 boendeplatser.

9.2. Lokalkostnader

Kommunen har relativt sett ldga lokalkostnader for lokalkategorin vid jamforelse med andra
omkringliggande kommuner. Storre komponentinvesteringar pa framfoér allt Strandangsgatan i
perioden kommer dock att 6ka lokalkostnaderna. Jonasgarden &r kommunens &ldsta séarskilda
boende dar ungefar 50 procent av ytan byggdes 1974. Huvuddelen av det identifierade
underhéllsbehovet harleds till denna yta.

Sérskilda boenden Lokalkostnad/ar Lokalkostnad/plats Underhallskostnad 10 &r Underhallskostnad/kvm/ar
Norra kemmundelen
Jonasgérden 6 790 000 141 458 3 200 000 494

Sddra kommundelen

Qrion 6 602 000 183 389 250 000 63
Strandangsgatan 2 975 000 69 186 8 300 000 1909
Vega 4021 000 134 033 1900 000 597

Férebyggande verksamhet
Havsblick 2 350 000 = 250 000 216
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For tillfallet pagar en forstudie avseende att sdkra kapaciteten av korttidsplatser pa
Strandangsgatan i sédra kommundelen. Genom att omdisponera lokalutrymmen som idag
inrymmer en administrativ verksamhet kan kapaciteten utokas med tva korttidsplatser med
bibehallen personalstyrka. Detta kraver dock en anpassning dels av de blivande
boendeplatserna, dels av lokalytor som idag inrymmer sédra kommundelens dagverksamhet.
Kostnaden beddms till cirka 400 tkr. Verksamheten ser ett behov av att under 2025 permanent
flytta dagverksamheten till nya lokaler, for att 6ka andamalsenligheten for sarskilt boende.

Pa Jonasgarden pagar en liknande forstudie avseende att utdka kapaciteten med elva
boendeplatser genom att stalla om den, numera avvecklade, befintliga korttidsavdelningen till
sarskilt boende. Kostnaden bedoms till cirka 600 tkr. Sex platser som tillfalligt anvants for annat
bostadsdndamal kommer enligt tidigare plan att aterstéallas till sarskilt boende under 2025. Pa
langre sikt skulle kapaciteten kunna uttkas ytterligare pa Jonasgéarden givet att lokalytor som idag
anvands for motesplats och kontor kan ersattas i andra lokaler.

Om ovanstadende projekt ska genomfdras har kommunen darfor ett behov av att Lomma
Servicebostader AB (LSAB) tar en investeringskostnad pa cirka 1000 tkr under 2025.
Investeringen kommer att leda till 6kad arlig lokalkostnad for Strandangsgatan respektive
Jonasgarden.

9.3. Atgard

| Strategisk lokalférsérjningsplan 2024-2033 gavs lokalforsorjningsgruppen i uppdrag att utreda
lokalanvandningen inom lokalkategorin i syfte att ta fram en langsiktig handlingsplan for
kommunens befintliga och kommande sarskilda boenden. Uppdraget har slutrapporterats i
januari 2025 och utifrdn underlaget har kommunens Planledningsgrupp (PLG) foreslagit en
lokalisering av ett nytt sarskilt boende till den norra kommundelen. Inriktningen ar att det nya
boendet uppfors i en etapp med 72 boendeplatser och med en driftstart under 2029.

For att 6ka kapaciteten pa kort sikt inom ramen for befintliga boenden péagar enligt tidigare i
dagslaget tva forstudier avseende Strandangsgatan och Jonasgarden. Lokalforsorjningsgruppen
foreslar att kommunen bestdller ovanstdende atgdrder med en underliggande
investeringskostnad pé cirka 1 000 tkr av LSAB. Lokalforsorjningsgruppen ser vidare ett behov av
att utreda ytterligare kapacitetsokning pa samma lokalobjekt genom att infér budget 2026
undersoka forutsattningar och kostnader for att stalla om Larkans forskola till dagverksamhet
och/eller ersattningslokal for Jonasgardens motesplats och kontor.

For att undvika en 6verkapacitet av boendeplatser i samband med driftstarten av det nya boendet
i den norra kommundelen, och darmed en hdg vakansgrad, rekommenderar
lokalforsorjningsgruppen att den framtida lokalanvandningen pa Jonasgarden utreds.

Aldreomsorg och férebyggande verksamhet Atgard Tidplan lokalprojekt
Norra kemmundelen

Jonasgarden Uttkning av kapacitet genom ombyggnation av korttiden 2025
Jonasgérden Utdkning av kapacitet genom omlokalisering av métesplats och kontor (L&rkans férskola) Utredningsuppdrag
Jonasgérden Framtida langsiktig lokalanvéndning | samband med nyproduktion Utredningsuppdrag
Borgeby Nyproduktion sarskilt boende 2029
Sédra kommundelen

Strandingsgatan Uttkning av kapacitet genom ombyggnation av boendeplatser och dagverksamhet 2025

Strandéingsgatan Utdkning av kapacitet genom omlokalisering av dagverksamhet (Lérkans férskola) Utredningsuppdrag
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10. Lokalkategori individ- och familjeomsorg

10.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

Individ- och familjeomsorgen forfogar vid ingdngen av 2025 6ver 115 bostader. Bostaderna
anvands bade for andamalet etableringsbostad for nyanldnda (enheten for integration) samt som
boende med stod forindivider i behov av servicelagenhet och jourboende (enheten for barn, familj
och vuxna). ldag finns 36 bostadskontrakt avseende servicelagenhet, vilket innebar att 79
bostader finns tillgangliga for mottagning av nyanlanda. Utover dessa bostader forfogar
verksamheten aven over 56 tillfalliga kollektivboendeplatser for flyktingmottagning inom ramen
for Massflyktingsdirektivet.

| lokalforsorjningsperioden finns en planerad avveckling som berdr enheten for integration. Som
framgar av tabellen nedan planeras samtliga kollektivboendeplatser att avvecklas genom rivning
eller omdisponering. Vidare planeras 23 bostader att avvecklas genom rivning, omdisponering
samt aterlamnande av bostadspaviljonger.

Bostadsobjekt Avgdende bostdder Avgdende kollektivboendeplatser Ar
Fladie kyrkvag -24 2025
Bjarehovsvillan -1 2025
Tennisvdgens paviljonger -8 2026
Strandvagen 122 (F.d. Unga 6rnar) -7 2026
Solberga -14 -25 2027
Summa -23 -56

Till grund for bedomning av det framtida behovet ligger aktuell tillgang pa disponibla bostéader,
antalet i bestandet lediga bostader samt en bedémning av kommande ars utflyttning och
inflyttning. Det senare baserat pa Lansstyrelsens faststallda anvisningstal fér 2025 och en intern
prognos for anvisningstalet for perioden 2026-2027. Anvisningstalen som avses omfattar:

i. Boende for nyanldnda som anvisats kommunen i enlighet med
Lag om mottagande av vissa invandrare for bosattning

ii. Boende for asylsékande ensamkommande barn och unga,
i enlighet med Lag om mottagande av asylsdokande med flera

iii. Boende for flyktingar inom ramen for massflyktingsdirektivet

| tabellen pa nasta sida utvisas kommunens prognostiserade forandring i lokalkategorin i
perioden 2025-2027. Tabellens 6vre del visar fordndringar i antalet disponibla bostader och i
tabellens nedre del beskrivs det prognostiserade behovet. P4 sista raden jamfors antalet
disponibla bostader med det prognostiserade behovet.
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Disponibla bostéder enligt plan 2025 2026 2027
Disponibla bostader vid arets bérjan 79 80 72
Avgaende under aret -1 -8 -14
Tillkemmande bostader under aret 2 0 0
Disponibla bostéider vid rets slut 80 72 58

Prognosticerat behov

Behov vid drets borjan (antal bostader) 66 73 68
Nya anvisningar under aret (antal bostader) 18 15 15
Utflyttning under aret (antal bostader) -11 -20 -15
Behov vid arets slut (antal bostéder) 73 68 68
Differens disponibla bostidder mot behov 7 4 -10

Under 2025-2026 beddms antalet bostadsresurser och avvecklingsplan vara i balans mot det
prognostiserade behovet pa dversiktlig niva. Dock ser verksamheten att de avgdende bostaderna
framst ar bostdder som skapar forutsattningar for kommunen att hantera storre
hushallssammanséttningar.

For 2027 vands ett svagt dverskott av bostadsresurser till ett underskott till foljd av den planerade
avvecklingen av Solbergakvarteret. | kvarteret bor individer som idag inte omfattas av ett socialt
uppdrag, men som har fatt besittningsratt, varvid ersattningsbostad fordras enligt Hyreslagen for
att kunna genomfora den planerade rivningen. Enligt tabellen ovan beddéms dessa i dagslaget ej
kunna ersattas inom ramen for det befintliga bostadsbestandet.

10.2. Lokalkostnader

| nedanstaende tabell utvisas lokalkostnader for de bostader som individ- och familjeomsorgen
forfogar over. Kommunagda objekt redovisas per bostadsobjekt, medan bostadsratter och
hyresratter (extern fastighetsagare) redovisas samlat. Totalt sett forfogar individ- och
familjeomsorgen 6ver 56 bostadsréatter. Antalet inhyrda hyresréatter kan variera under aret, men
tenderar att summera till cirka 20-25 lagenheter.

Individ- och familjeomsorg BAgande Typ Lokalkostnad Underhallskostnad 10 ar
Strandvéigen Lomma kommun Kollektiv 208 302 Ingdr i Folkets hus
Sjograsgatan Extern Lagenheter 796 014 0
Habovillan Lomma kommun Villa 315 053 1400 000
Bjérredsvillan Lomma kommun Villa 595 306 950 000
Léddesnésvillan Lomma kommun Villa 608 000 0
Fladie kyrkvig Lomma kommun Kollektiv 937 681 0
Genarp Lomma kommun Villa 220 151 900 000
Gardshotellet Lomma kemmun Lagenheter 1567 312 2 A00 000
Tennisvégen paviljong Extern Lagenheter 1418 665 0
Bostadsrétter Extern Ligenheter 4 920 408 0

Inhyrda ligenheter Extern Lagenheter 774 000 0
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Det ar svart att gora en jamforelse mellan objekten med en 6vergripande ekonomisk uppstallning,
eftersom objekten anvands pa olika satt och for olika malgrupper och vissa bostader. Den hogsta
lokalkostnaden i forhallande till antalet bostader ligger pa objekten Tennisvéagens paviljonger,
Ldéddesnasvillan och Bjarehovsvillan. Paviljongerna ar planerade att avvecklas under 2025, vilket
innebar att flera av de bostadsresurser som medger storre hushallsstorlekar forsvinner.
Loddesnasvillan ar tankt att avvecklas pa sikt i takt med utbyggnaden av Bjarreds vangar och
nyttjas darfér temporart som bostadsresurs for storre hushallsstorlekar. Bjarehovsvillan har
sedan tidigare foreslagits att avvecklas som bostadsresurs och planeras darfor att tomstallas
under varen 2025, vilket innebar att ytterligare en bostadsresurs for storre hushallsstorlekar faller
bort.

For hyresratter, bostadsratter och andra blockinhyrda objekt gors ingen berdkning av planerat
underhall eftersom underhallsansvaret ar begransat och ofta kopplat till slitage. Fladie kyrkvag
avses att avvecklas under 2025, varfor underhallsbehovet &r satt till noll. Habovillan anvands som
bostadsresurs for storre familjesammansattningar och ar for narvarande vakant, varvid det
identifierade underhallsbehovet pa 1400 tkr inte behdver hanteras just nu. Daremot ser
verksamheten ett behov av Habovillan i samband med att paviljongerna avvecklas under 2026 si
till vida att kommunen inte tar fram en annan bostadslosning for de stérre
hushallssammanséattningarna.

Det prognostiserade overskottet av bostader under 2025-2026 antyder en vakansgrad pa cirka 5—
9 procent. Med hansyn till att prognoserna innehéller flera antaganden om mottaganden,
hushallssammanséattningar och utflyttningar ses den prognostiserade vakanskostnaden som
ekonomiskt forsvarbar for att balansera avvikelser i prognosen samt relativt kostnaden att minska
bestandet under 2025-2026 for att sedan tvingas handla upp nya bostadsresurser fran 2027 (se
dock avsnitt 10.3. betraffande oversyn av bestandets sammansattning).

10.3. Atgard

Lokalforsorjningsgruppen ser ett behov av att bostadsbestandets sammansattning utreds relativt
nuvarande trender avseende hushallsstorlekar. Bostadernas storlekar i férhallande till den
vanligast forekommande storleken pa hushallen ar viktig for att ha ett kostnadseffektivt
bostadsbestand. Ar bostdderna fér sma riskerar ett hushall att ta mer &n en bostad i ansprdk och
ar bostaderna for stora innebar det att kommunen har dyrare bostader an vad som behdvs i sitt
bestand. Inom ramen for detta bor det dven beaktas att kommunen har ett stort 4gande i vissa
bostadsrattsforeningar, vilka har uttryckt en 6nskan om att kommunen ska minska sitt innehav.
Lokalforsorjningsgruppen foreslar darfor att en okning av den geografiska spridningen i
bostadsbestandet beaktas i utredningen.

Lokalforsorjningsgruppen ser ocksa ett behov av att ta fram en handlingsplan sa att
verksamheten har ratt resurser for att hantera de fa storre hushallsstorlekar som finns i
kommunen i samband med att Bjarehovsvillan och paviljongerna i Borgeby avvecklas ur
bostadsbestandet, men dven med hansyn till Habovillans tekniska status.
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| perioden 2025-2027 planeras samtliga kommunens kollektivboenden att avvecklas.
Lokalférsorjningsgruppen ser hdrmed en sarbarhet i kommunens beredskap for att kunna
hantera ett storre antal flyktingar i framtiden och ser darfor ett behov av att kommunen utreder
hur den framtida beredskapen ska vara.

| samband med att bostadsresurserna inom solbergakvarteret avvecklas genom rivning behover
kommunen hantera att det finns bostader dar hyresgasten omfattas av besittningsskydd. Till féljd
av detta behover kommunen ta fram en plan for hur dessa bostader ska ersattas.

Individ- och familjeomsorgen Atgard Tidplan lokalprojekt
Fladie kyrkvig Awvvecklas genom férséljning alternativt rivning 2025
Bjdrehovsvillan Awvecklas och utreds fér framtida lokalanvandning 2025
Tennisvigens paviljonger Awvecklas genom uppsigning av hyresavtal 2026
Strandvégen 126 Awvvecklas och utreds fér framtida lokalanvéndning 2026
Bostadsbesténd Anpassning fér att battre matcha bostadstyp mot trender i hushllsammansattning Utredningsuppdrag
Bostadsbestand Anpassning for hantering av stérre hushallssammansattningar Utredningsuppdrag
Bostadsbestind Beredskap fér att iordningsstilla stérre antal boendeplatser med kort varsel Utredningsuppdrag
Solberga Handlingsplan fér erséttning av bostéder med besittningsratt Utredningsuppdrag

11. Lokalkategori funktionstod

11.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

| tabellen nedan redovisas kommunens boenden inom funktionstod. | dagslaget finns sex
gruppbostadsenheter med totalt 30 boendeplatser och en servicebostadsenhet med totalt 17
boendeplatser. Gransen mellan gruppbostad och servicebostad ar statisk och det gar inte att
omfordela bostader mellan andamalen med hansyn till att respektive malgrupp har olika behov
av stod. Utover grupp- och servicebostader forfogar verksamheten over 16 bostads- och
hyresratter for stod med bostad for individer som har omfattande behov av stdéd och service iform
av personlig assistans.

Bostadsenhet Antal bostéder Antal kontrakt Antal vakanser
Idrottsvégen gruppbostad 5 5 1]
Krok&kersgatan gruppbostad 6 5 1
LillevAngsgatan gruppbostad 6 6 0
Léddesndsvigen gruppbostad 6 0 6
Normannavigen gruppbostad 5 5 0
Strandvégen servicebostad 17 16 1
Bostadsratter 15 15 0
Hyresratter (externa) 1 1 0
Summa 61 53 8

Som synes &r alltsd vakansgraden inom gruppbostad cirka 25 procent. Tidigare prognostiserad
trend har inte fallit ut, vilket har resulterat i att kommunen idag har ett dverskott av boendeplatser.

Inom servicebostad ar belaggningsgraden hog med endast en vakans. Verksamheten ser ett
behov aven beredskap av en tillkommande servicebostadsenhet med cirka 10-15 boendeplatser
fran ar 2030. Behovet avseende servicebostad har historiskt sett tillgodosetts genom inhyrning av
privata hyresvardar i kommunen.
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Inom funktionstod finns &ven daglig verksamhet i syfte att ge en meningsfull sysselséattning utifran
individens specifika forutsattningar. Verksamheten finns idag lokaliserad pa Bjarehovsomradet i
Bjarred (Ljungen) och pa Nybovégen i Lomma. Nybovéagen ar en inhyrd lokal dar ett tidsbegransat
bygglov loper ut under 2026, vilket innebar att kommunen stdr med ett lokalunderskott i
lokalkategorin. | tidigare lokalférsorjningsarbete har verksamheten sett en potential, bade
avseende 6kad andamalsenlighet och hogre kostnadseffektivitet, att inrymma bada de befintliga
etableringarna i en ny gemensam lokal.

| karstorpsomradet finns Kkorttidsvistelse och korttidstillsyn for ungdomar med
funktionsnedsattning. Lokalerna delas med grundskolans sarskilda undervisningsgrupp.
Verksamheten har sett en 6kning i malgruppen som skapar ett behov av storre lokalyta och ser
darfor ett behov av att utreda forutsattningar for att kunna utdka sin lokalyta. Detta fordrar att
kommunen &ven beaktar lokalbehovet for kommunens sarskilda undervisningsgrupp och hittar
en lokallosning som fungerar for badda verksamheterna.

11.2. Lokalkostnader

| nedanstaende tabell redovisas aktuella lokalkostnader for lokalkategorin och for bostader
redovisas &ven lokalkostnaden per boendeplats. Lillevangsgatan och Loddesnasvagens
gruppbostad ar nyproducerade gruppbostader, vilket forklarar den hoga kostnaden per
boendeplats. Det ar ocksa tydligt i tabellen att lokalkostnaden per boendeplats ar hégre desto
hogre behovet av stdod och service ar, dar gruppbostaderna innebar fler individuella
specialanpassningar i bostaden samt tillkommande personal- och gemensamhetsutrymmen.

Funktionstsd Agande Lokalkostnad/ar Lokalkostnad/boendeplats
Bostider
Idrottsvigen gruppbostad Extern 998 000 199 600

Krokakersgatan gruppbostad Lomma kommun 665 000 110 833

LillevAngsgatan gruppbostad Lomma kommun 2 119 000 353 167
Léddesnésvigen gruppbostad Lomma kommun 2 006 000 334 333
Normannavigen gruppbostad Extern 838 000 167 600
Strandv&gen servicebostad Extern 2 236 000 131 529
Bostadsratter Lomma kommun 1317 967 87 864
Hyresratter Extern 50 000 50 000
Daglig verksamhet

Ljungen Extern 686 000

Nybowvigen Extern 544 000

Korttidsvistelse/korttidstillsyn

Karstorp C Lomma kommun 243 000

Under hésten 2024 har kommunen forvarvat en industrifastighet pa Industrigatan i Lomma tatort
for den framtida utvecklingen av omradet Norr Vinstorp. | samband med forvarvet har
lokalforsorjningsgruppen sett en mojlighet att disponera lokalerna for daglig verksamhet i
enlighet med det férslag verksamheten har lyft fram gallande en samlokalisering av de tva idag
utspridda verksamheterna. For tillfallet pagar en forstudie avseende att ersatta den befintliga
lokalen pa Nybovagen under 2025 och Ljungen under 2026.
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Som forsta steg behdver planférutsattningarna utredas. | nulaget tilladts inte andamalet inom
befintlig detaljplan, varvid kommunen initialt maste sakerstélla ett tidsbegransat bygglov pa 10
ar samt en langsiktig inriktning att andamalet ska tillgodoses i samband med det kommande
detaljplanearbetet for norr Vinstorp.

| nedanstéende tabell utvisas en preliminar och oversiktlig alternativkostnadsberakning; langst
till vanster avseende ett nollalternativ dar byggnaden iordningsstalls for extern uthyrning foljt av
ett alternativ dar byggnaden forst iordningsstalls for en ersattning av Nybovagen och darefter
aven for Ljungen.

NULAGE ERSATTNING NYBOVAGEN ERSATTNING NYBOVAGEN OCH LIUNGEN

Befintlig driftkalkyl Driftkalkyl efter erséttning av Nybovigen Driftkalkyl efter ersattning av Nybovégen och Ljungen

Befintliga kapitalkostnader 545 Ny kapitalkostnad 943 Ny kapitalkostnad 1168
Befintliga underhallskostnader 150 Ny underhallskostnad 100 Ny underhaliskostnad 100
Befintliga fastighetskostnader 165 Ny fastighetskostnad 215 Ny fastighetskostnad 215
Summa nuvarande driftkostnad 860 Ny driftkostnad 1258 Ny driftkostnad 1483
Erfordat underhéll Investering del 1 Investering del 2

Hyresgdstanpassning ? Hyresgéstanpassning 5000 Hyresgdstanpassning 3 000
Komponentinvestering underhall 700 Komponentinvestering underhall 0 Komponentinvestering underhall 0
Utemiljo 0 Utemiljp 300 Utemiljp 0
Investeringskostnad 700  Investeringskostnad 5300 Investeringskostnad 3000
Investeringens péverkan p3 driftkostnad Investeringens paverkan pa driftkostnad Investeringens paverkan p3 driftkostnad

Tillkommande kapitalkostnader 55 Tillkommande kapitalkostnader 398 Tillkommande kapitalkostnader 225
Péverkan underhéllskostnader 0| Paverkan underhallskostnader -50 | Paverkan underhallskostnader 0
Paverkan fastighetskostnader 0 Paverkan fastighetskostnader 50 Paverkan fastighetskostnader 0
Uppskattad hyresintdkt (extern uthyrning) 500 Befintlig lokalhyra (Nybovégen) 550 Befintlig lokalhyra (Nybovégen och Ljungen) 1250
Differens -360  Differens -708 ' Differens -233

Som synes beddms en ersattning av bada de befintliga lokaliseringarna innebara en utdkning av
lokalkostnaderna relativt dagslaget med cirka 250 tkr per ar. |1 den 6kade lokalkostnaden bor det
dock beaktas en vasentlig utdkning av verksamhetsandamalsenligheten, radigheten och den
langsiktiga hallbarheten. Samtidigt gor ocksa verksamheten bedémningen att en samlokalisering
kommer att minska dvriga verksamhetskostnader i storre utstradckning an vad lokalkostnaden
O6kar. En ny inhyrning for att ersatta Nybovagen bedoms ocksd generera en hogre
alternativkostnad sett till vilka externa objekt som finns tillgdngliga pd marknaden och &ven i
dessa fordras lokalanpassningar samt troligtvis tidsbegransade bygglov.

11.3. Atgard

Lokalforsorjningsgruppen ser ett behov av att kommunen hanterar den dverkapacitet som for
tillfallet finns inom bostadsdndamalet gruppbostad. Att avveckla bostadsresurser pa kort sikt,
exempelvis genom uppsagning avinhyrda bostader ses inte som lampligt eller genomfdérbartidag,
men kommer att foljas upp infor lokalférsorjningsplanen 2026-2035. Ett sadant forfarande
bedoms i nulaget skapa en risk for att kommunen inte kan verkstalla beslutade placeringar under
lokalférsorjningsperioden. Verksamheten gor beddmningen att vakansgraden kommer att avta
successivt under en tvaarsperiod och att det kommer rada en balans mellan utbud och behov i
mitten av lokalférsdrjningsperioden. Likval behodver en temporar annan anvandning utredas for
att minska den vakanskostnad som idag uppgar till cirka 2 000 tkr per ar.
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Lokalforsorjningsgruppen ser ett behov av en langsiktig och hallbar lokallosning for daglig
verksamhet som innebér att mangden inhyrda lokaler och kommunéagda bostadsratter minskar i
syfte att fa okad radighet 6ver kvalitet och ekonomi. For malgruppen finns ett stort behov av en
lokalldsning som skapar kontinuitet och stabilitet och som ger forutsattningar for en meningsfull
sysselsattning. Lokalforsorjningsgruppen foreslar att lokalen pa Industrigatan byggs om och
omfdrdelas till lokalkategorin under 2026.

Slutligen foreslar lokalforsorjningsgruppen en utredning avseende lokalanvandningen av
Karstorp C kopplat till det 6kade behovet inom korttidsvistelse och korttidstillsyn och med
hansyn till grundskolans behov.

Funktionst&d Atgard Tidplan lokalprojekt
Bostider f&tgérder f8r att 6ka kommunens nyttjandegrad av bostdder inom LSS Utredningsuppdrag
Nybovigens daglig verksamhet Uppségning av hyresavtal (avflyttning januari 2026) 2026
Industrigatan Anpassning av ny lokal fér daglig verksamhet (cirka 6 000 tkr) 2025
Ljungens daglig verksamhet Avveckling av bostadsrittslokal 2026
Industrigatan 23 Anpassning av ny lokal fér daglig verksamhet (cirka 3 000 tkr) 2026
Karstorp C Handlingsplan fér sarskild undervisningsgrupp och LSS tillsyn/vistelse Utredningsuppdrag

12. Lokalkategori kontor- och besokslokaler

12.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

Lomma kommun har flera kontor- och besodksslokaler; vissa finns integrerade i andra lokaltyper
som en deli den verksamhet som bedrivs dar medan cirka 6 500 kvadratmeter ar mer renodlade
kontor- och besdkslokaler. Bland de kontorslokalkravande verksamheterna finns kommunens
centrala administration (cirka 2 100 kvadratmeter), vilken bestar av personal fran samtliga
forvaltningar tillsammans med lokalytor for politiska sammantraden. Vidare finns aven lokaler for
socialforvaltningens myndighetsutdvning, multiprofessionella team samt 6ppenvard (cirka 4 400
kvadratmeter).

Kontor- och bestkslokaler  Verksamhet MNuvarande hyresperiods slut Yta
Apelgérden (Alnarp) Evakueringslokal kommunhus 2026-12-31 643
Kérnhuset (Alnarp) Evakueringslokal kommunhus 2026-12-31 1243
Lomma station (Lomma) Evakueringslokal kommunhus Kommun&gd 195
Poppelgatan (Lomma) Multiprofessionella team, socialférvaltningen 2029-12-31 3113
Industrigatan (Lomma) Myndighet, socialférvaltningen 2029-12-31 900
Esplanaden (Lomma Oppenvarden, socialfdrvaltningen 2030-12-31 380

Lokalkategorin kontor- och besdkslokaler skiljer sig vasentligt mot kommunens férdelning i stort
mellan andelen kommunagda respektive inhyrda lokaler. Behovet inom lokalkategorin
tillgodoses i allt vasentligt genom inhyrning. Cirka 1 900 kvadratmeter har sin forklaring av den
pagaende evakueringen av kommunhuset och kommer darfor att ersattas av kommunagda
lokaler under 2027. Lomma station, som ags av kommunen och idag framst anvdnds som
kommunens kontaktcentrum och flexibla arbetsplatser, kommer ocksé att tomstéllas i samband
med att det nya kommunhuset driftsatts. Cirka 3 100 kvadratmeter pa Poppelgatan omfattas av
ett tidsbegransat bygglov som kommer att upphora i lokalforsorjningsperioden. Hyresavtalen for
Industrigatan och Esplanaden loper ut i mitten av lokalférsdrjningsperioden.
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12.2. Lokalkostnader

Enligt kommunens policy for lokalforsorjning ska langsiktiga lokalbehov i forsta hand tillgodoses
genom kommunéagda lokaler. Att bygga nya kontorslokaler inom egen regi innebar dock en
vasentlig kostnad for kommunen och jamforelsen att 4ga och forvalta lokalerna sjalva maste
stallas mot alternativkostnaden att hyra in lokalerna.

Kommunens genomsnittliga kostnad for inhyrda kontorslokaler for socialforvaltningens rakning
ligger idag pa cirka 1 900 kronor per kvadratmeter total hyra (inklusive driftkostnader). Att erséatta
4 400 kvadratmeter inhyrd yta med att lta bygga egna nya lokaler skulle innebéara en kostnad pa
cirka 2 700 kronor per kvadratmeter under investeringens ekonomiska livslangd, vilketinnebar en
O0kning av de arliga lokalkostnaderna pa cirka 1 800 tkr.

Jamforelsen behover dock kompletteras med ett par parametrar. For det forsta finns det
begransningar i att jamfora nybyggda egenagda lokaler med befintliga och aldre inhyrda lokaler -
det finns en uppenbar skillnad i standard och utformning.

For det andra &r nybyggda lokaler anpassade for verksamheten med hog andamalsenlighet och
det ar ocksa troligt att sddana lokaler gar att effektivisera ytmassigt — sarskilt vid
samlokaliseringar. Att hyra in nybyggda lokaler som ar anpassade for verksamheten kommer att
vara dyrare an att aga och forvalta byggnader med hansyn till den privata fastighetsagarens
avkastningskrav.

For det tredje medger egendgda lokaler en langsiktig radighet Over ekonomi och
andamalsenlighet, men aven flexibilitet nar lokalbehoven forédndras. Kommunen har da en stérre
raddighet over att kunna bygga om och anpassa lokalerna for andra verksamheter. En
lokalanpassning i en inhyrd lokal kommer att vara dyrare med hansyn till den privata
fastighetsagarens avkastningskrav.

For det fjarde beror kostnadsokningen ovan péa kapitaltjanstkostnader, vilka kommer att minska
over tid. | det langa perspektivet kommer kostnaden per kvadratmeter for egenagda lokaler att
understiga motsvarande kostnad for inhyrda lokaler.

Detta innebar att avvagningen mellan dgande eller inhyrning for vissa lokaltyper behdver beakta
behovets varaktighet, kommunens langsiktiga inriktning for fastighetsbestandet och kommunens
utrymme i investerings- och driftbudget. For kortsiktiga behov kan inhyrningar fylla en viktig
funktion genom att inte ta investeringsmedel i ansprak. For langsiktiga behov ar det rimligt att det
finns en langsiktig plan att minska andelen inhyrningar, men néar investeringen bér genomforas ar
en awagning mot kommunens dévriga investeringsbehov i perioden.

12.3. Atgard

Eftersom en stor del av de lokaler som hyrs in for socialférvaltningens rakning kommer att behova
ersattas i lokalférsdrjningsperioden ar det rimligt att strdva efter en samlokalisering av
socialforvaltningens verksamheter som skapar forutsattningar for kommunen att minska
andelen inhyrda lokaler samt med dvriga inhyrningar for att se vilka samlokaliseringsvinster som
kan goras och effektivisera saval ytor som kostnader.
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Lokalforsorjningsgruppen foreslar att kommunen sager upp hyresavtalen for Poppelgatan och
Industrigatan vid hyresperiodens slut 2029-12-31. Dessa inhyrningar motsvarar cirka 4 000
kvadratmeter inhyrd lokalyta. Givet den foreslagna utvecklingen av respektive lokalkategori
(avsnitt 4-11) ser lokalférsorjningsgruppen ingen befintlig lokalyta som kan byggas om och
anpassas for andamalet. | stallet foreslar lokalforsorjningsgruppen en nyproduktion av kontor-
och besokslokaler inom solbergakvarteret. Det finns redan ett paborjat detaljplaneuppdrag for
Solberga och det har gjorts flera utredningar av planférutsattningarna, vilket medger en snabb
fortsatt planprocess om kommunen far klarhet i planinnehallet.

Kommunens planeringsavdelning ser positivt pa om den framtida utvecklingen av
solbergakvarteret innehaller mer &n bara bostader. En kombination av bostdder och
verksamheter skapar lokalt liv under hela dygnet i omradet som annars domineras av bostader.
Laget ar kollektivtrafiknara vilket ar bra bade sett till verksamhetens behov och kommunens
miljomal och det bedéms dven kunna starka kollektivtrafiken. Kvarterets Ostra sida som vetter
mot jarnvagen ar ockséa lampligare att utnyttja for kontor- och bestkslokaler an for bostader pa
grund av bullerkraven. Kvarteret ligger ocksa nara det nya kommunhuset vilket bor vara gynnsamt
for bade socialforvaltningens och kommunens samlade behov och det skapar en flexibilitet infor
eventuella framtida forandringar rérande lokalbehovet.

Lokalforsorjningsgruppen foreslar darfor ett lokalprojekt inom solbergakvarteret med driftstart
fjarde kvartalet 2029.

Vad galler kommunens oOvriga nuvarande kontor- och besokslokaler ska lokalerna i Alnarp
avvecklas genom uppsagning senast under 2027 nar det nya kommunhuset driftsatts. Den
fortsatta lokalanvédndningen av Lomma station behdver dock utredas vidare eftersom den ocksa
tomstalls under 2027. Lokalférsorjningsgruppen ser i dag inget kommunalt behov som kan
matchas mot lokalobjektet antingen en forsaljning eller uthyrning till extern aktor.

Kontor- och bestkslokaler Atgird Tidplan lokalprojekt
Sédra kemmundelen

Karnhuset och Apelgarden Uppségning av lokalhyresavtal 2027
Poppelgatan Uppségning av lokalhyresavtal 2029
Industrigatan Uppségning av lokalhyresavtal 2029
Solberga Nyproduktion av kontor- och bestkslokaler 2029
Lomma station Férsaljning alternativt uthyrning Utredningsuppdrag

13. Lokalkategori ovriga forvaltningsfastigheter

13.1. Nyttjandegrad och prognostiserat behov

Ovriga foérvaltningsfastigheter ar en samlingskategori for lokalobjekt som kommunen antingen
hyrs ut till externa anvandare, vakanta lokaler samt lokaler som anvands av
samhallsbyggnadsforvaltningen for utforande av sitt uppdrag inom drift- och underhall
kommunens lokal- och bostadsbestand, gator, parker och andra offentliga miljoer. Innehavet av
en del av lokalerna ar ocksa kopplat till framtida kommunala utvecklingsomraden.



40

2+ LOMMA
KOMMUN

13.2. Lokalkostnader

| tabellen nedan utvisas lokalobjekten inom lokalkategorin, dess respektive lokalyta och arliga
lokalkostnad. Med anledning av att fler av objekten hyrs ut till externa anvandare och dar det finns
olika typer av fordelning av underhallsansvaret sammanstélls inte underhéllskostnaden i
tabellen. Eftersom kommunen hyr ut flera av objekten ar lokalkostnaden i detta avseende ocksa
att se som en bruttokostnad.

Ovriga férvaltningsfastigheter Anvindning Yta Lokalkestnad
Vardcentral Extern uthyrning 1500 1484 085
Brandstation Extern uthyrning 1632 865 979
Lager Industrigatan 19 Extern uthyrning 1100 367 081
Lager Industrigatan 23 Vakant 1144 805 692
Lager Poppelgatan 19 Extern uthyrning 3673 3139 966
Lager Koppargatan Intern anvindning 1308 1054 436
Solberga, hus A-G Intern anvandning 3489 3134 824
Kommunhusets gula paviljong Intern anvandning 348 172 877
Strandvigens gula paviljong Vakant 87 Ingdr i Folkets hus
Strandvigen Trivselhuset Forsaljning 2025 327 210 000
Ovrig kontor/ledning och férrad Intern anvéndning 98 182 000
Bjarreds station Extern uthyrning 495 1484 085
Cafébyggnad Lomma hamn Extern uthyrning 153 Ingdr i Lomma bibliotek
Kioskbyggnad Lomma hamn Extern uthyrning 50 Ingdr i Lomma bibliotek
Hoddor Lomma hamn Extern uthyrning 74 170 000
Skolbyggnad Borgeby montessori Extern uthyrning 3222 3 795 564
Forskola karstorpsomradet Extern uthyrning 94 Ingdr i Karstorpskolan
Ovriga hamnlokaler, toaletter o.s.v. Extern uthyrning/offentlig lokal 1390 2034 000

Under 2024 har kommunen forvarvat tva lagerbyggnader i den sddra kommundelen péa
Industrigatan 23 respektive Poppelgatan 19. Forvarvet har som huvudsyfte att skapa
forutsattningar for den framtida utvecklingen av norr Vinstorpsomradet. | samband med forvarvet
uppstaren vakanskostnad péa cirka 800 tkr for Industrigatan 23 och cirka 1 100 tkr p4 Poppelgatan
19.

Paviljongerna vid kommunhuset respektive vid Folkets hus (Strandvagen) har ingen kommunal
anvandning och har natt sin tekniska livslangd. Paviljongen vid kommunhuset nyttjas temporart
inom ramen for pagaende projekt i kommunhuskvarteret. Fore detta Trivselhuset pa Strandvagen
81 kommer att avyttras under 2025.

For flera objekt behdvs en 6versyn av hyresnivaer i forhallande till kommunens lokalkostnader. |
dagslaget finns ett underskott pa en del av uthyrningsobjekten som behdver hanteras.
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Solbergakvarteret har kategoriserats som en 6vrig forvaltningsfastighet eftersom avsikten ar att
kvarteret ska rivas under lokalforsorjningsperioden. | dagslaget nyttjas lokalerna som bostader,
kollektivbostader och for evakueringen av kommunhuskvarteret.

Sista raden i tabellen samlar flera olika typer av mindre lokaler runt om i kommunen. Flera finns i
Lomma hamn och utgdrs av exempelvis hamnkontor, fiskebodar och férrad och dven Torkladan,
vilken drabbades av en brand under 2022 som gor att lokalanvandningen till foljd av detta ar
begransad. Vidare finns offentliga toalettbyggnader och dylikt dven inkluderade.

13.3. Atgard

Sdsom tidigare har lyfts fram under avsnitt 11.3. foreslar lokalférsorjningsgruppen att
lagerbyggnaden pa Industrigatan 23 byggs om och omfordelas till lokalkategori funktionstod i
syfte att skapa en langsiktigt hallbar lokallosning for en samlad daglig verksamhet.

Lokalforsorjningsgruppen foreslar vidare avveckling genom rivning av Strandvagens gula
paviljong under 2026 och motsvarande for kommunhusets gula paviljong i samband med att det
nya kommunhuskvarteret driftsatts under 2027. Byggnaderna bedéms ha uppnatt sin tekniska
livslangd.

Likasa foreslas en rivning av kvarteret Solberga under 2027 for att mojliggéra den nyproduktion av
kontor- och besokslokaler som lyfts fram i avsnitt 12.3. S&som framhéavs i avsnitt 10.3. behover
kommunen forst ta fram en handlingsplan for att ersatta de bostdder som omfattas av
besittningsskydd.

Den sa kallade Torkladan i Lomma hamn brandskadades under 2022. Till f6ljd av branden
totalforstordes delar av byggnaden medan resterande delar temporart har stallts i ordning for att
kunna nyttjas av nuvarande hyresgast fram till hyresperiodens slut under 2026.
Lokalforsorjningsgruppen foreslar att resterande byggnadsdelar avvecklas genom rivning i
samband med hyresperiodens slut med ambitionen att de delar av byggnaden som ses som
kulturhistoriskt viktiga ska bevaras.

Lokalforsorjningsgruppen ser behov av tva utredningsuppdrag inom lokalkategorin. Den
nyforvarvade lagerfastigheten pa Poppelgatan 19 har idag en stor vakanskostnad och samtidigt
finns det byggnadsdelar som hyrs ut och som bedéms ha ett stort underhéllsbehov i perioden.
Kommunen behdéver utreda hur lokal- och vakanskosthaderna kan minska i
lokalforsorjningsperioden och fram till den tidpunkt da fastigheten ska exploateras.

Slutligen finns ett behov av att se 6ver de lokalobjekt som kommunen ager och som hyrs ut till
externa aktorer med avseende pa kommunens driftnetto — vad géller avtalade hyresnivaer,
indexklausuler och med avseende pa fordelning av underhallsansvaret.

Ovriga férvaltningsfastigheter Atgird Tidplan lokalprojekt
Industrigatan 23 Ombyggnad och omférdelning till LSS daglig verksamhet 2026
Strandvigens gula paviljong Awveckling genom rivning 2026
Kommunhusets gula paviljong Awveckling genom rivning 2027
Solberga Awveckling genom rivning 2027
Torkladan Awveckling genom rivning (med hansyn till kulturhistoriskt vardefulla delar) 2027
Poppelgatan 19 Handlingsplan for att minska lokal- och vakanskostnader Utredningsuppdrag

Uthyrningsobjekt Oversyn samtliga uthyrningsobjekt med avseende p nettokostnader Utredningsuppdrag
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14. Sammanfattning och handlingsplan

Lokalférsdrjningsarbetet &r en omfattande process som omfattar inhdmtning och
sammanstallning av en stor mangd data samt ett ndra samarbete och samplanering mellan
kommunens olika forvaltningar. Olika perspektiv behover tas i beaktning for att sakerstalla saval
andamalsenlighet som kostnadseffektivitet och med medborgaren i centrum. Processen innebar
en forandring for hur organisationen historiskt har arbetat med och foljt upp lokalfragor och stéaller
darfor stora krav pa transparens, ansvarstagande och att gemensamt se till den samlade
kommunnyttan eftersom processen innebar forandringar for verksamheter, men ocksé
prioriteringar mellan verksamhetsbehov. Allt detta ar en viktig grund for att forse den politiska
dimensionen med valgrundade beslutsunderlag.

| den lokalforsorjningsplan som hdrmed sammanstallts for 2025-2034 foreslas bade lokalprojekt
och utredningsuppdrag. Nedan, i avsnitt 14.1, presenteras inledningsvis de lokalprojekt som ar
eller kan bli aktuella efter politiskt beslut i lokalforsorjningsperioden. Det faktiska beslutet om
lokalprojekt fattas av kommunfullmaktige i samband med beslut om budget.
Lokalforsorjningsplanen utgdér harmed underlag for det forslag till budget som kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmaktige att anta. Flera lokalprojekt som omnamns ar beroende av ytterligare
beslutsunderlag, vilka redogdrs for i avsnitt 14.2.

14.1. Lokalprojekt

Pa nasta sida sammanstalls den handlingsplan 6ver lokalprojekt som lokalférsérjningsgruppen
foreslar for den fortsatta lokalforsorjningsprocessen baserat pa  Overgripande
planeringsforutsattningar samt utifrdn analys av respektive lokalkategori. Som synes finns
lokalprojekt som omfattar reinvestering, nyproduktion, omdisponering och rivning. De angivna
artalen for fardigstallande kan komma att &ndras till foljd av hinder. | kolumnen langst till hoger
framgar om lokalprojekten idag ar politiskt beslutade eller inte.
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Lokalobjekt Lokalprojekt Tillk ytor ytor Fardigstdllande Politiskt beslut
Jonasgarden Utokning av kapacitet genom ombyggnation 0 0 0 2025 Nej
Strandangsgatan Utékning av kapacitet genom ombyggnation 0 0 0 2025 Nej
Pildngens forskola Avveckling genom rivning 0 -915 -915 2025 Ja
Alnarps forskola Avveckling genom uppségning av avtal 0 -340 -340 2025 Ja
Lékans forskola Anpassning till HVO dagverksamhet/kontor/métesplats 348 -348 0 2025 Nej
Bjarehovsvillan Avveckling som bostadsresurs 0 -120 -120 2025 Nej
Strandvégen 126b Avveckling som bostadsresurs 0 -116 -116 2026 Ja
Lomma IP Ersattning av féreningslokaler 800 -778 22 2026 Ja
Fladie kyrkvag Avveckling genom férséljning alternativt rivning 0 -760 -760 2026 Nej
Tennisvagens paviljoner Avveckling genom uppsagning av avtal 0 -440 -440 2026 Ja
Tulpangardens forskola Avveckling genom rivning 0 -332 -332 2026 Ja
Karstorpshallen Rivning av befintlig idrottshall

Nya karstorpshallen Nyproduktion av fullstor idrottshall 1800 -1 830 -30 2026 Nej
Bronshallen Avveckling inhyrd idrottshall 0 -500 -500 2026 Ja
Industrigatan 23 Avveckling av bostadsrattslokal Ljungen

Ljungens dagverksamhet Uppsagning av avtal for Nybovagen

Nybovégens dagverksamhet Anpassning till LSS Daglig verksamhet 800 -706 94 2026 Nej
Kommunhusets gula paviljong Avveckling genom rivning 0 -348 -348 2026 Nej
Strandvagens gula paviljong Avveckling genom rivning 0 -87 -87 2026 Nej
Smultrongérdens forskola Avveckling genom rivning

Pilang F-3 Omstillning och erséttning av Smultrongérdens férskola 0 -997 -997 2027 Nej
Torkladan Avveckling genom rivning 0 -700 -700 2027 Nej
Kulturhus Bjérred Nyproduktion 2 800 0 2 800 2027 Nej
Pilangshallen P2 och P3 Rivning av befintlig idrottshall

Nya Pilédngshallen Nyproduktion av fullstor idrottshall 1800 -1372 428 2027 Ja
Kérnhuset/Apelgérden Uppsdgning av inhyrda kontor Alnarp 0 -1764 -1764 2027 Ja
Gymnasieskola Nyproduktion 7 200 0 7 200 2027 Nej
Kommunhus Nyproduktion 4 800 0 4 800 2027 Nej
Bostadsrattslokal Henriksgarden

Bostadsrittslokal Industrigatan Avveckling av bostadsrattslokaler 0 -246 -246 2028 Nej
Solberga Rivning av befintliga lokaler och bostader 0 -3489 -3489 2028 Nej
Solberga Nyproduktion av kontor- och besokslokaler 3000 -4013 -1013 2029 Nej
Borgeby IP Nyproduktion av sérskilt boende 6 000 0 6 000 2029 Nej
SUMMA 29 348 -20 201 9147

14.2. Utredningsuppdrag

43

For att skapa forutsattningar for genomforande samt i vissa fall ytterligare beslutsunderlag for
foreslagna Llokalprojekt har lokalférsorjningsgruppen identifierat ett behov av ett flertal

utredningsuppdrag. | nedanstdende tabell sammanstills de informations- och
beslutsunderlagsbehov som tidigare har beskrivits i avsnitt 4-13.
Lokalobjekt Utredningsuppdrag Slutrapport
Solberga Lokalprogram kontor- och besgkslokaler 2025
lonasgarden Handlingsplan utdkning av s&rskilt boende 2025
L&rkans forskola Lokalanvéndningsplan 2025
Solberga Handlingsplan bostider med besittningsskydd 2026
Piléng F-3 Lokalanvéndningsplan 2026
Léddesnisskolan Lokalanvéndningsplan 2026
Bjarehovskolan H Handlingsplan 2026
Vinstorpskolan Lokalanvéndningsplan 2026
Lomma strand gymnasium Lokalanvéndningsplan 2026
Bjdrehovskolans gymnastiksal Avvecklingsplan 2026
Medborgarhuset Lokalanvéndningsplan 2026
Bostadsbestand Anpassning- och beredskapsplan 2026
Karstorp C Lokalanvéndningsplan 2026
Bjérehovsvillan Lokalanvéndningsplan 2026
LSS gruppbostéder Handlingsplan vakansgrad 2026
Lomma station Lokalanvéndningsplan 2026
Poppelgatan 19 Kostnadshanteringsplan 2026
Uthyrningsfastigheter Kostnadshanteringsplan 2026
Trollet och Applegardens forskola  Ersittningsplan 2027
Forskola norra kommundelen Tillvaxtplan 2027
lonasgarden Lokalanvéndningsplan 2027

Tre omraden beddéms behdva hanteras innan sammanstallningen av lokalforsorjningsplan 2026-
2035. | dessa fall redovisas utredningsuppdragen i separata slutrapporter. Ovriga
utredningsuppdrag planeras att redovisas i samband med lokalforsérjningsplan 2026-2035
respektive 2027-2036.
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