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Lomma kommun
(Gymnasieskola/kommunhus)
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Ortofoto, planomrddesgrdéns i rétt

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Utredningar och underlag (tillgdngliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen):
Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2022-05-20 (infort 2022-05-20)
Markteknisk undersékning Geoteknik och miljoteknik, Ramboll 2022-01-31
Rapport geoteknisk och miljogeoteknisk undersékning, Tyréns 2006-02-08
Naturvardesinventering, Ecocom 2019-08-06

Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17

Oversvimningsutredning Detaljplan Karstorp 13:100, DHI 2020-05-28
Utredning skyddsvall, DHI 2020-06-25
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Bullerkartlaggning, COWI 2018-01-28

Riskanalys Solberga, Oresund Safety Advisers AB 2008-02-01
Skyfallskartering fér Lomma kommun, DHI 2020-02-18
Skuggstudie, Liljewall 2022-03-08
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten fér kommunhus,
gymnasieskola och centrumverksamhet samt méjliggora flytt
av transformatorstation inom planomradet.

Planforslaget innefattar:
Kvartersmark for:
* S=5Skola
* C=_Centrumverksamhet
* K =Kontor
* P =Parkering
* E =Teknisk anlaggning (transformatorstation)

Allman platsmark for:
* LOKALGATA
* HUVUDGATA
* TORG

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Lomma och avgransas i stort av
Vinstorpsvagen i norr, Hamntorget i vast, Hamngatan och del
av Banparken i syd. Den vastligaste delen av Vinstorpsskolan
ligger inom planomradet.

Planomradet omfattar ca 1,8 ha.
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Markagare
Samtliga fastigheter inom planomradet ar kommunalt dgda, se
karta nedan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen
2021-11-17.

Oversiktsplan

Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2020, ligger omradet
inom "Omrade for prévning av fortatning”, inom vilket
kommunen ar beredd att prova maojligheterna till fortatning.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan

For cirka 10-15 ar sedan togs planprogram fram for
Stationsomradet och Lomma Centrum, dessa planprogram har
hanterats genom tidigare antagna detaljplaner inom
planomradet och de ligger ej ur PBL hdanseende till grund for
detta planarbete.

Detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplaner

07/01 "Hamntorget” (vastra delen av planomradet)
16/05 "Lomma Station” (6stra delen av planomradet)
23 (sydostra delen av planomradet)

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner har gatt
ut.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvéindning

Kommunhus Sammansatt av ett flertal byggnader,
Skolbyggnad (fore detta idrottshall), en fastighet dar det
tidigare statt paviljonger, samt i mindre delar park och
gatuytor.

Geoteknik

Geotekniska undersdkningar har utforts dels inom Lomma 35:5
- Markteknisk undersékning Geoteknik och miljoteknik
Ramboll 2022-01-31, dels inom 6vriga delar av planomradet
(exklusive Vinstorpsskolan (Lomma 35:4)) Rapport geoteknisk
och miljogeoteknisk undersékning, Tyréns 2006-02-08). Den
del av planomradet som ligger langst i vast, Hamntorget, kan i
delar besta av fyllning, 6vriga delar av omradet bestar av sand
och glacial grovlera.

Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Hoje a.

Ho6je a har mattlig ekologisk status/potential och uppnar ej god
kemisk status.

Miljékvalitetsnorm anger kvalitetskravet god ekologisk
potential 2027 med motiveringen: ”“God ekologisk status med
avseende pa ndringsamnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer
som indikerar naringsamnespaverkan) kan inte uppnas till
2021 pa grund av administrativa begransningar. Atgarder
behover emellertid genomféras i sa stor omfattning som
mojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027.”

Inom planomradet &r det god kemisk grundvattenstatus.
Lommabukten &r slutlig mottagare av dagvattnet och
Lommabukten uppnar ej god kemisk status och har mattlig
ekologisk status. Lommabukten utanfor planomradet ar i
kommunens dversiktsplan utpekat som séarskilt vardefullt
havsomrade respektive hansynsomrade fér hoga naturvarden
och har mattlig ekologisk status.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd och ar beldget over
100 meter fran narmsta strand (cal20 meter till kajkant varfor
strandskydd ej aterintrader.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skdnes
kommuner, rapport fran Skdanes luftvardsférbund och Malmé
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stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvdvedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur

Naturmiljéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2018-04-19, pekar inte ut planomradet
eller direkt anslutande omraden som natur- eller gronomrade.
Omradet &r, i likhet med 6vrig tatort, angivet som "Sarskilt
utredningsomrade for miljokompensation".

Naturvdrden

For stora delar av planomradet har en Naturvardesinventering
tagits fram under 2019, Naturvardesinventering, Ecocom
2019-08-06.

Planomradets delar langst i 6st (Vinstorpsskolan och Lomma
35:5) ingick ej i den inventeringen. | de inventerade delarna
pekas Banparken (naturvardesklass 3 eller 4 visst eller patagligt
naturvarde) och Lindallén langs Hamngatan (naturvardesklass
3, patagligt naturviarde) ut. Oster om Storgatan finns relativt
nyplanterade allétrad (ersattningstrad pga. nertagen allé).
Inom Lomma 35:5 finns dven ett antal trad som kommer att
studeras mer ingdende infor granskningsskedet.

Biotopskydd
Inom omradet finns biotopskyddade alléer séder om
Hamngatan och 6ster om Storgatan.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Planomradets Ostra del kan angdras fran Storgatan och
Hamngatan, planomradets vastra del kan angoras fran
Storgatan eller fran den del av Jarnvagsgatan som gar i
Ostvastlig riktning sdder om Vinstorpsskolan.

6(27)



Parkering och angéring

Parkering och angoring ska I6sas inom respektive fastighet.
Lomma kommuns parkeringsnorm, antagen av
kommunfullmaktige 2021-06-03, galler. Fér verksamheter som
har specifika parkeringsbehov och inte finns med i
parkeringsnormen ska en sarskild parkerings- och
mobilitetsutredning tas fram. Detta arbete dr pagaende och
kommer att vara klart infor granskningsskedet. Malet ar att
sakerstalla en langsiktigt hallbar parkerings- och
mobilitetsldsning som ger en hdgre andel fotgangare, cyklister
och resande med kollektiva fardmedel.

Da projektet ar ytterst stationsnara beldget och omfattar en
verksamhet som inte ingar i parkeringsnormen
(gymnasieskola) haller en sarskild utredning pa att tas fram,
denna kommer att foreligga till granskningsskedet.

Gdng- och cykeltrafik
Planomradets ligger i direkt anslutning till kommunens gang-
och cykelnat.

Kollektivtrafik
Fran planomradet ar det ca 60 meter till regionbusshallplats
och tagstation.

Teknisk forsorjning

Energiforsérining

Planomradet ligger inom Kraftringens natomrade,
kommunhuset har dven ett nédstromsaggregat.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
(gata och kvartersmark).

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer
Omradet ar anslutet med fiber, god tackning finns for 4G.

Halsa och sakerhet
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Vidgtrafikbuller; tagtrafikbuller

Vagtrafikbullret ligger enligt bullerkartlaggning
(Bullerkartlaggning, COWI 2018-01-28) pa innergardar pa ca
45-49 dBA ekvivalentbuller och 70-75 dBA maxbuller medan
fasadvardena mot den mest trafikbelastade sidan (mot
Vinstorpsvagen i norr) ligger pa ca 60 dBA ekvivalentbuller
respektive 80 dBA maxbuller.

Tagtrafikbullret ligger enligt bullerkartlaggning
(Bullerkartlaggning, COWI 2018-01-28) pa innergardar pa ca
45-54 dBA ekvivalentbuller och 65—-74 dBA maxbullervardena
pa den mest belastade delen av planomradet (langst i 6st mot
Vinstorpsskolan) ligger dver 80 dBA.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras
planomradet som normalriskomrade (normalriskmark
10-50 kBg/m?3 och hogriskmark >50 kBg/m3).

Markféroreningar

Inom Lomma 35:5 upptackes vid markmiljéundersékningen en
mindre lokal férorening, vilken kan avhjalpas i
bygg/anlaggningsskedet. Inom Lomma 34:10
(kommunhustomten) har det tidigare funnits en brandstation,
fragan kring eventuella rester av PFAS ska studeras vidare infor
granskningen med hansyn till nar brandstationsverksamheten
lades ner och om anvandningen av hogfluorerade kemikalier
forekom i Lommas raddningstjanst fore stationsflytten. Ifall det
ej gar att sdkerstalla att risk for fororening ej foreligger
kommer prov att tas.

Transporter av farligt gods

Transporter av farligt gods sker pa Lommabanan och avstandet
till sparmitt fran narmsta plats dar byggnation medges i planen
ar ca 70 meter. Enligt Riskanalys Solberga(Oresund Safety
Advisers AB 2008-02-01) medfor detta att (om ingen mer
skyddsatgard vidtas) en individrisk pa mellan 1,00E-08—1,00E-
07, individrisken passerar 1,00E-07 vid ca 45 meters avstand.
Tva faktorer skiljer sig mellan planomradet och Solberga, dels
finns en perrong anlagd vaster om jarnvagen vid detta
planomrade vilket forsvarar ursparning och poélbildning av
farliga vatskor mot vast, dels har undergangen under
vinstorpsvagen anlagts med stod av detaljplan 16/05 laga kraft
2016-08-24, vilket medfdr en ny jarnvagsbro och en stor volym
beldgen under jarnvagen.

Industri
Avstand till ndrmsta industri ar 400 meter (Norr Vinstorp).
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Vibrationer
Avstand fran planomradesgrans till sparmitt ar dver 60 meter.
Vibrationen bedoms darfor inte innebara nagot problem.

Elektromagnetism

Avstand fran planomradesgrans till sparmitt ar éver 60 meter
Elektromagnetism bedéms darfor inte innebara nagot
problem. Vid flytt av transformatorstationen erhalls enligt
Kraftringen rekommendationer tillrackligt avstand till plats dar
manniskor stadigvarande vistas.

Oversvédmning (regn och skyfall)

Planomradet ar hogst i den 6stra delen ca +4,7m och lutar at
sydvast +2,5m. Enligt kommunens skyfallskartering,
(Skyfallskartering for Lomma kommun, DHI 2020-02-18) syns
rinnvdgarna vid skyfall vid ett 100ars skyfall med klimatfaktor
1,4 (100ars hogvatten om 100ar) och nagra flodesvagar korsar
planomradet. Vattnet ror sig i huvudsak i gata ner till gronytor i
Lomma Centrum, séder och dster om Vardcentralen samt
parkeringsytan pa Centrumtorget, enligt karteringen skadas
inga byggnader.

Teckenforklaring
A Flodesriktning 100ars skyfall

Maximalt vattendjup 100ars Skyfall

[ Jot-02m

P o2-03m

B oz-05m

Blos-1m

-

Utdrag ur Oversvimningsutredning (DHI, 2020-05-28). Flédesriktning (pilar) och
berdknade maximalt vattendjup vid ett framtida 100-Grsregn (dagens ldge
betrdffande hardgéringsgrad och markhéjder, OBS Vinstorpsvédgens underfarten
under jdrnvdgen ingick ej i indatan).

Oversvdmning (Havsnivd och framtida extremhégvatten)
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| Lomma kommuns Oversiktsplan 2020 finns stéllningstagandet
att ny bebyggelse enbart far tillkomma pa platser dar mojlighet
att ge skydd mot klimatférandringens effekter de narmsta 100
aren kan ske. | 6versiktsplanen har det dven pekats ut ett

reservat for skyddsvall.
sy Lilla
i Lomma i
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Utdrag ur Oversiktsplan 2020, s 200, Ovriga skyddsdtgérder fér
klimatanpassning

Kommunen har radighet 6ver marken langs med hela det i
oversiktsplanen foreslagna reservatet for skyddsvall.

SMHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram skattade
varden for medelvattenstand och aterkomstvarden for
tillfalligt hoga vattenstand med aterkomsttid 100 ar i Lomma
ar 2130 (Extremvattenstand i Lomma, SMHI 2020-04-17). FN:s
klimatpanels klimatscenario RCP 8,5, utgava oktober 2019 har
anvants. De skattade vardena har tillhorande 95-procentigt
konfidensintervall vilket innebar att konfidensintervallet
innehaller med sannolikheten 95 % det riktiga vardet.
Skattningarna ska anvdndas med marginaler anpassade for
tillampningen.

Utdrag fran rapporten Extremvattenstand i Lomma, SMHI
2020-04-17:

2.2 AR 2130
PR RO Aterkomstvirde Aterkomstvirde
medelvattenstan 100 Ar 200 &r
skattat varde ar 2130 1.2 27 27
konfidensintervall 95 % 0,4 till 2,0 1,8ill 3,5 1,8 1ill 3,7

Tabell 2 Medelvattenstand och aterkomstvérden i meter i RH2000 for aterkomstperioden 100
och 200 ar. Landhdéjningen ingar. Konfidensintervall beskrivs i rapporten.
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Framtida dimensionerade vattenstand

DHI har pa uppdrag av Lomma kommun tagit fram utredningen
Skyddsvall Lomma (2020-06-25) som beskriver hur den
befintliga vallen skyddar mot hoga havsnivaer samt nar vallen
behover byggas ut for att fortsatt skydda Lomma centrum mot
de forvantande hoga havsnivaerna.

Utgangspunkt i utredningen ar uppdaterade framtida extrema
havsvattenstand fran SMHI baserade pa FN’s klimatpanels
senaste utgava fran 2019. | utredningen har lokala effekter av
vaguppstuvning och -uppskoljning beraknats och adderats till
SMHIs framtagna extremvattenstand for Lomma.

Vattenstandsforandringar langs en kustlinje ar ofta en
kumulativ effekt med bidrag fran olika meteorologiska effekter
sasom passerande hogtryck- och lagtryck, vinduppstuvning och
vaguppstuvning samt vaguppskoljning. Variationer fran
tidvattnet, som langs svenska vastkusten primart drivs av
manens halvdagliga cykel, &r vid Lomma av mindre betydelse.
Alla effekter utom just vaguppskoljningen beter sig som en
forandring av vattenstandet samtidigt i hela det paverkade
omradet och kan ha perioder av storleksordningen timmar till
dagar. Vaguppstuvningen sker i huvudsak pga. en langgrund
strand déar brytande vagor, langre ut, “pumpar in” vatten éver
det langgrunda omradet. Vaguppskoljningen daremot, ar mer
direkt kopplad till de enskilda ytvagorna, och ar mer betydande
vid brantare strandprofiler da ytvagen ar mindre paverkad da
den nar strandlinjen.

For analys av vaghojden utanfér Lomma har data anvants fran
en validerad vagmodell fran DHI som omfattar en tidsperiod pa
sammanlagt 24 ar (1995-2018). Hoga vagor kommer i
huvudsak fran tva olika riktningar (sektorer) i Lommabukten,
fran den nordvastliga sektorn samt fran sydvast till syd-
sydvastlig sektor. Detta sammanfaller med att vinden har
langst stryklangd (helt 6ppet vatten) i dessa riktningar och att
radande vadersystem kan blasa ordentligt fran dessa
riktningar.

Genom extremvardesanalys av modellerad vagdata har hojden
for de signifikanta vagorna med olika aterkomsttid berdknats.
Som exempel blir 10 ars vagen 2,3 m ute pa 15 meters djup.
Vagperioden fér de hogsta vagorna ligger i spannet 4,5-5 s.
Denna typen av vag uppskattas till att kunna na in till ca 2-3
meters djup innan den bryter och forlorar hojd. Fran det att
vagen bryter sker vaguppstuvning och vaguppskoljning i dess
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fortsatta vag in mot strandlinjen. Vaguppstuvningen kan ses
som en vattenstandshdjning under den period som de extrema
vagorna rullar in (under stormens intensivaste skede) och
vaguppskoljningen ar den niva som vagen kan skéljas upp
langst pa den lutande stranden. Dessa fenomen kan berdknas
pa flera olika satt. | utredningen har generella uppskattningar
gjorts. Resultaten beror starkt pa vagornas hojd, period och
vaglangd men ocksa pa strandens lutning och vilken typ av
material den bestar av.

Det 6vre vardet pa vaguppstuvningen (maximala
vaguppstuvningen) skiljer sig fran den typiska
vaguppstuvningen ("medelvaguppstuvningen”) under en
storm. Som namnt har den en dynamisk komponent, och i
detta fall vid Lomma, har den en period pa storleksordningen
minuter. Det ar i denna studie antaget att dessa oscillationer
inte ar inkluderade i matningarna av vattenstandet da
kortperiodiska svangningar av denna typ oftast filtreras bort.
Detta medfor att det maximala vaguppstuvningsbidraget
adderas till 2 % vaguppskoljningen som laggs till de framtida
beraknade vattenstandet. Med detta sagt ar det ocksa antaget
att “medelvaguppstuvningen” redan finns med i matningarna
av vattenstandet da den ofta har en period pa langre an flera
timmar. | figuren nedan har en skattad hojning pa 0,2 m for
vaguppstuvning och -uppskdljning enligt berdkningar ovan
lagts till ovre konfidensintervall for framtida 100 ars
vattenstand. | denna skattning har antagits flacka strander och
langgrunda bottenprofiler (lutning < 1/30).

Havsniva {m, RH2000)
= ~ ~ w w ol -~
g 8 8 8 8 8 8

8

0,50

0,00 L L L L L L L L ,
2020 2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100 2110 2120 2130 2140 2150
Artal

— Mede] 100 r

100 ar, &vre konfidensintervall 100 ar inkl vaguppstuvning, Gvre konfidensintervall
Framtida medelvattenstand, 100 drs nivé samt évre konfidensintervall fér 100 Grs
nivd med och utan vdaguppstuvninf fér Lomma utgdende fran FN:s klimatpanels
senaste utgdva fran oktober 2019, klimatscenario RCP 8,5.
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En analys har genomforts for att undersdka nar i tiden Lomma
riskerar att dversvammas samt nar befintlig vall behdver
byggas pa och nya vallar behdéver anlaggas. Utgangspunkten i
analyserna ar det 6vre konfidensintervallet inklusive
vaguppstuvning och -uppskoljning for vattenstand med 100 ars
aterkomsttid vilket fortsattningsvis benamns dimensionerande
vattenstand. | tabellen redovisas dimensionerande vattenstand
for ar 2020, 2070, 2100, 2130 samt 2150.

Artal Dimensionerande vattenstand
(m, RH2000)

2020 2,1

2070 2,5

2100 3,1

2130 3,7

2150 4,2

Tabell fér dimensionerande vattenstand frdn rapporten Skyddsvall Lomma,
DHI 2020-06-25.

Framtida skyddsbehov i ndromrdadet

For att utrona nar skyddsatgarder behover sattas in har
skannade hojddata kompletterats med inmatta vallhojder och
en oversvamningsanalys med verktyget FloodScreener har
genomforts. Analysen visar att befintlig vall skyddar Lomma
centrum mot extrema vattenstand till en niva pa ca 2,5 m,
vilket tidsmassigt motsvarar dimensionerande vattenstand ar
2070. Vid dimensionerande vattenstand ar 2100 6versvammas
stora delar av Lomma centrum. Oversvimningsutbredningen
okar sedan marginellt i Lomma centrum for dimensionerande
vattenstand ar 2130 respektive 2150 till f6ljd av den hojdrygg
som l6per i nord-sydlig riktning genom centrum strax vaster
om jarnvagen.
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Utdrag ur rapporten Skyddsvall Lomma (DHI, 2020-06-25).
Oversvimningsutbredning i samband med dimensionerande havsnivéd Gr 2070, 2100,
2130 och 2150. Situationen gdller fér scenario med befintlig vall. Stjdrnan markerar
ldgsta punkten pa befintlig vall. Notera sdrskilt hur den del av planomréadet som ér
beldget vister om Storgatan ej pdverkas av 6versvdimning 2050.

Befintliga skydd skyddar Lomma centrum till ca ar 2070.
Darefter kommer befintlig vall att beh6va byggas pa och en ny
vall kommer att behdva anlaggas fran den norra dnden av
befintlig vall langs kusten och Hoje a upp till
Fladdngsdammarna. Héjden pa vallen kommer att variera langs
med strackningen.

| kommunens budget for 2022 har 1,8 miljoner kronor och
2023 2,0 miljoner kronor avsatts for att arbeta med
klimatsakringsprojektet. Malet med projektet ar att finna en
[6sning som medfor att risken for samhallet minskar och att
det centralt beldgna projektet i Lomma centrum gar att
fardigstalla.
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Skydd mot hégt vattenstdnd i denna plan

| planomradet hojer sig marken till en markniva 6ster om
Storgatan pa 6ver +4,0 meter. Genom att féreskriva att
byggnader ska utforas vattentata till h6jden +4,0 m (RH 2000)
och att nivan pa allman platsmark pa Storgatan ska vara +3,9
meter sa sdkerstalls atkomst till planomradet
(utrymningsmojlighet) fran oster daven vid 200 ars event om
100 ar. Planen ar darmed inte beroende av ett yttre skydd
kommer till stand.

Erosion

Planomradet ar beldget som lagst 120 m fran strandkant med
befintligt skydd mot erosion (spontad kajkant). Mellan
planomradet och kajkanten finns bebyggelse i form av
kommunbibliotek, en huvudavloppsledning och pumpstation
som alla beh6ver skyddas mot erosion.

Det reservat for skyddsvall som pekas ut i OP 2020 syftar till att
skydda mot havets paverkan vilket innefattar dven
erosionsrisken. Skydd mot erosion kan ske pa olika satt pa
olika strackor. Lomma kommun underhaller befintliga
erosionsskydd och kajkanter.

Kultur

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att Vinstorpskolan
vastra byggnad ar kulturhistoriskt vardefull och bevarandevard
och darmed bor skyddas mot rivning.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Riksintresse

Kustzon

Planomradet ligger inom Riksintresse hogexploaterad kust,
dock ar planomradet beldget inom befintlig tatortsstruktur och
paverkar ej de varden som riksintresset avser skydda.

Service

Planomradet ar beldget i de centrala delarna av Lomma och
inom 200 meter finns station, busshallplatser, ett flertal
butiker och restauranger, bibliotek samt kommunhus.
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Barnperspektivet

Vid framtagandet av foreslagen bebyggelsen for skola har ett
kontinuerligt samarbete skett med férvaltningen for Utbildning
kost kultur och fritid (UKF).
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa en
generalisering av en volymskiss framtagen av Liljewall
arkitektur.

Befintlig bebyggelse och vegetation

Gymnastiksal pa Vinstorpsskolan Lomma 35:4 (i
kulturmiljoprogrammet vastra skolbyggnaden) Byggnaden
utgdr sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap
13 § PBL (2010:900), d v s byggnader som ar sarskilt vardefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna
karaktar. Byggnaden redovisas aven som kulturhistoriskt
vardefull och bevarandevard i kulturmiljoprogrammet och som
bor skyddas mot rivning. Byggnaden har darfor asatts
varsamhetsbestammelser, kulturvardesbestammelse och
rivningsforbud i enlighet med 4 kap 16§ PBL (2010:900).

Varsamhetsbestammelsen innebar att ursprunglig utformning
vad galler detaljer, material och fargsattning ska vara
vagledande. Takkupor eller takfonster far inte uppféras.

Kulturvardes bestammelsen innebar att Tegelfasad far ej
putsas. Takkupor eller takfonster far ej uppforas.

Planomradet med befintlig bebyggelse far i Planforslaget
anvandas for skola (utan krav pa friyta i direkt anslutning till
byggnadsverk) och Centrumverksamhet.

Inom planomradet finns biotopskyddade alléer langs Storgatan
och Hamngatan.

Tillkommande bebyggelse

Verksamheter och handel

Verksamheter i planférslaget:

Inom kvartersmark i planférslaget medges centrum- och
kontorsverksamhet. Kontorsverksamheten avses vid
detaljplanens upprattande i forsta hand utnyttjas for
kommunal verksamhet dock ar verksamhetsutdvare inom ett
planomrade inget som kan regleras i planen varfor dven annan
kontorsverksamhet kan forekomma.

Utformning och placering:
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Centrumverksamhet och kontorsverksamhet mojliggérs inom
de byggnadsdelar som ar beldagna pa fastigheterna Lomma
34:2, Lomma 34:11 del av Lomma 34:1 (gamla
kommunhustomten), del av Vinstorp 35:4 (Vinstorpsskolans
gymnastiksal), samt pa bottenvaningen av Lomma 35:5.

Offentliga byggnader

Verksamheter i planforslaget:

Kommunhus (Kontor), Skola (Skola) utan krav pa friyta i direkt
anslutning till byggnadsverk. Skola utan krav pa friyta i direkt
anslutning till byggnadsverk innebar i princip viss mojlighet till
utbildning pa Hogstadieniva, men fraimst Gymnasieskola eller
andra former av utbildning for vuxna. Detta f6ljer av Boverkets
allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet:

"Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som
innehaller lokaler for forskola, forskoleklass, skola arskurs ett
till sex, fritidshem eller liknande verksamhet och barnen och
eleverna bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket
och friytan. Friytan boér placeras i direkt eller i ndra anslutning
till byggnadsverk som innehaller lokaler for skola arskurs sju till
nio och eleverna bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan. For gymnasieskolor bor friyta
placeras och ordnas pa det satt som ar skaligt med hansyn till
elevernas och verksamhetens behov.”

Utformning och placering:

Planforslaget reglerar inom Lomma 34:2, Lomma 34:11 del av
Lomma 34:1 (gamla kommunhustomten) bebyggelsens yttre
avgransningar och volym.

For del av Vinstorp 35:4 (Vinstorpsskolans gymnastiksal) tillats
kompletterande byggnader, cykelforrad, avfallshantering,
plank m.m. som kan provas lampliga med hansyn till
kulturvardena pa platsen.

Skydd
Grundldggning

Byggnader som placeras pa mark med niva pa under +4,0
meter ska utforas vattentéata till nivan +4,0 meter, for att
kunna sta emot framtida extremhdgvatten.

Bullerskyddsdtgdrder

Foreslagen bebyggelse forutsatter ej bullerskydd, vid
projekteringen och utférandet av byggnaderna ska sakerstallas
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att fasaderna far en tillrdacklig ljuddampning for att medféra en
god inomhusmiljo.

Radonskydd

Matning avses utféras innan planens granskningsskede, vid
behov darav kommer planbestammelse om att grundlaggning
ska utforas radonskyddad/radonsakrad inforas.

Markférorening

Avhjédlpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten (miljé- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markférorening
patraffas. Innan avhjdlpandeatgard av férorenad mark
genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgdrd som innebar en vasentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens l[amplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked far inte ges fér
dndrad anvéndning inom Lomma 35:5 férréin markens
ldmplighet har sékerstdllts genom slutlig avhjélpandedtgdrd
for det dndamdl som planen anger.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Gronstruktur och offentliga rum

Torg, gator och platsbildningar mm

Planforslaget foreslar en forandring av den allmanna
platsmarken langst i vast genom en omgestaltning till en
"vanlig” rondell beldgen i Vinstorpsvagens forlangning i
korsningen med Strandvagen, 6vriga anslutande vagar ar
Hamntorget (mot Oscarsbro) och Hamntorget (s6derut), detta
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pa grund av att bebyggelsen inom kommunhuskvarteret
foreslas medges att vaxa i vastlig riktning.

Planforslaget foreskriver aven en hojdmassig forandring av
Storgatan for att mojliggéra utrymning fran kvartersmark
beldgen i planomradets vastra del till hégre markomraden i
planomradets 6stra delar.

Natur och parker

En mindre del av Bantorget foreslas dandras till E-omrade
(teknisk anlaggning) for att kunna forlagga
transformatorstation i ett battre hojdlage samt fritt fran dvrig
bebyggelse. Aven nédstrémsaggregat till kommunhuset
foreslas kunna laggas dar.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte
arealen ryms inom planen ska kompensation ske pa annan
plats i kommunen. Med funktion och kvalitet avses de
ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar
att forsvinna och hur dessa ersatts tas fram av miljostrateg.
Kompensation regleras i exploateringsprojektet, da kommunen
ar markagare och avser uppféra byggnaderna i egen regi
kommer inget exploateringsavtal att tecknas.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken i planforslaget: Den storsta forandringen i
planforslaget ar mojliggérandet av omvandling av ovalen till en
"vanlig” rondell.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget kommer att innebara en utdkning av gang- och
cykeltrafiken i och med mojligheten till skola, gang och
cykelvagar i naromradet bedéms klara av tillskottet, dock
kommer troligen en 6versyn behdéva ske betraffande
korsningen av Storgatan samt dven forandringar som mojliggor
en gen linjedragning for gang och cykeltrafikanter i samband
med omdaningen av ovalen.

Kollektivtrafik
Planforslaget omfattar/foranleder inga forandringar av
kollektivtrafiken.
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Utformning av gator
| planen finns inget behov av att detaljstyra utformningen av
gator, detta kan gors genom lokala trafikforeskrifter.

Parkering och angéring

En sarskild parkerings- och mobilitetsutredning ar under
framtagande, resultatet av den kommer att foreligga till
planens granskningsskede. Lastning till det i planen centralt
beldgna kvarteret foreslas ske fran Storgatan, inom kvarteret
medges dven parkering som anvandning.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Byggnaden dr mojlig att ansluta till Kraftringens el- och
fjdrrvarmenat.

Vatten och spillvatten
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och
spillvattennaten.

Dagvattenhantering
Omradet anslutet till det kommunala dagvattennatet.

Renhdllning

Inom det centralt beldagna kvarteret foreslas soprum, for de tva
andra kvartersmarksomradena finns tillgangligt utrymme sa
dar foreslas ingen sarskild hantering.

Kommunikationer
Omradet ar forsett med fiberanslutning.

KONSEKVENSER

Mark

Ca 6000 m? mark planlagd for bostadsandamal och
centrumverksamhet planlaggs for skola, kontor,
centrumverksamhet och parkering.

Ca 1500 m? mark planlagd fér centrumverksamhet planlaggs
for skola och centrumverksamhet.

Ca 1300 m? mark planlagd foér bostader planlaggs for skola
centrumverksamhet och kontor.

Ca 750 m? mark planlagd fér huvudgata planlaggs for torg.

Ca 380 m? mark planlagd fér huvudgata mark planlaggs for
skola, kontor, centrumverksamhet och parkering.

21(27)



Ca 300 m? mark planlagd for park planlaggs for teknisk
anlaggning transformatorstation, nédstrémsaggregat.

Ca 150 m? mark planlagd for teknisk anlaggning planlaggs for
skola, kontor, centrumverksamhet och parkering.

Ca 50 m? mark planlagd for lokalgata planlaggs for skola,
kontor, centrumverksamhet och parkering.

Ca 35 m? mark planlagd fér bostadsdndamal och
centrumverksamhet planlaggs fér huvudgata.

Ca 30 m? mark planlagd for bostadsdandamal och
centrumverksamhet planlaggs for lokalgata

Samtliga i planomradet ingdende fastigheter &r i kommunal
ago.

Vatten

Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedéms inte att
paverkas vid ett plangenomforande. Marken &r i dagslaget
ianspraktagen och de férandringar som planen medfor bedoms
inte paverka belastningen pa recipient negativt. Genom att
noterad lokal férorening pa Lomma 35:5 saneras vid
ianspraktagandet minskar risken for lackage till grundvattnet.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse. Kontorsverksamhet finns pa
platsen idag sa det tillkommande tillskottet darifran bedéms
som forsumbart, trafiktillskottet fran skolverksamheten
beddms preliminart att medféra ca 200 ytterligare
biltrafikrorelser per dygn till foljd av personalresor, detta
beddms inte medféra dverskridande av riktvardena for
miljokvalitetsnormerna.

Natur

Planforslaget innebar att (0,03 Ha) naturmark (park) tas i
ansprak for teknisk anldaggning, av den markytan far maximalt
60m? bebyggas. Det ianspraktagande av naturmark som sker
ska kompenseras vid exploateringen. lanspraktagandet av
natur/parkmarken far vdgas mot samhallsintresset av att sdkra
elférsorjning och dess infrastruktur.

22(27)



Biotopskydd
Inom planomradet finns 2 biotopskyddade alléer, skyddet
kvarstar dven efter planlaggningen.

Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Trafik

Biltrafik

Preliminart bedoms planforslaget innebara ca 200 ytterligare
fordonsrorelser per dygn (personal till skolan).

Gdng- och cykeltrafik

Den storsta mangd elever som i dagslaget namnts bland
majliga scenarion ar 900 elever, detta medfor en 6kning av
mangden gang och cykeltrafik, befintlig infrastruktur bedoms
efter atgarder inom planomradet klara av denna 6kning.

Kollektivtrafik

Den storsta mangd elever som i dagslaget namnts bland
majliga scenarion ar 900 elever, detta medfor sannolikt
forandring av resmonstret for kollektivtrafikresande, i
dagslaget maste samtliga gymnasieelever fran Lomma
kommun aka till andra kommuner for sin utbildning, vidare ar
det mojligt att elever fran andra kommuner kan komma att
soka sig till Lomma.

Parkering och angéring
En sarskild parkerings- och mobilitetsutredning ar under
framtagande, den kommer att foéreligga till planens granskning.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Flytt av transformatorstation och nédstromsaggregat, bekostas
av exploatoéren (kommunen).

Vatten och spillvatten
Utokning av anslutningen sker enligt gallande taxa.

Dagvattenhantering
Inga konsekvenser.

Renhdllning

For det fall att det centrala kvarteret bebyggs med maximal
exploatering kommer det att kravas avfallsutrymme i
byggnaden.
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Kommunikationer
Inga konsekvenser:

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen

Skuggning som planférslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig oldagenhet for befintlig bebyggelse, skuggstudier har
genomfodrts pa en typ av bebyggelse som ryms inom
planforslaget (Skuggstudie, Liljewall 2022-03-08).

Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Kultur

Skydden av byggnaden Vinstorpsskolans idrottshall (Lomma
35:4) kvarstar som i gallande plan dock tas prickmarken bort
for att mojliggdra uppférande av kompletterande mindre
byggnader (cykelparkering, avfallshantering m.m.).

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgor
bestammelserna inte hinder fér utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Planen bedoms medfdra positiva sociala konsekvenser da
gymnasieskola mojliggérs inom Lomma kommun. Omradet ar
valforsett med kommersiell och kommunal service samt dven
kollektivtrafik.

Lekplatsen inom Bantorget kan komma behdva flyttas, men
forlaggs i sa fall sa att barns behov tillgodoses.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av
tva moment. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomfdra ett samrdad om fragan med
l[ansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berorda
utifran sitt sarskilda miljdansvar.

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tillampas.

Den prelimindra bedémningen vid undersdkningen om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan har utforts av planhandlaggare pa
detaljplaneenheten, fragan ska stammas av med tjansteman
fran miljéenheten samt miljostrategiska enheten och beslutet i
denna fraga foreslas delegeras till Planeringschefen.

Infort 2022-05-20: “Enligt beslut av planeringschefen Roger
Jonsson den 2022-05-20 forvantas ett genomférande av
detaljplanen inte medfora en betydande miljopaverkan, detta
stallningstagande grundar sig pa en undersdkning om
Betydande miljopaverkan genomférd 2022-05-20 som
sammanfattat kommer fram till: "Ett genomférande av
detaljplanen férvantas inte medfora en betygande
miljopaverkan da planen majliggor for fortatning inom redan
ianspraktaget omrade med god kollektivanslutning medfor
maijlighet till gymnasieskola inom kommunen och darmed
minskad belastning genom persontransporter.”

Bedomning/beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer preliminart att genomfoérandet av planen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning ar darfor inte nédvandig. Bedomningen att
detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan
grundar sig pa foljande: Forandringar inom befintlig
tatortstruktur i ett redan exploaterat synnerligen centralt
omrade med god kollektivtrafikkoppling.

Samrad med ldnsstyrelsen i fragan om betydande
miljopaverkan sker under detaljplanens samrad.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsagare ar huvudexploatér for den tillkommande
bebyggelsen.

Huvudmannaskap fér allmdnna platser
Lomma kommun ska vara huvudman for allmédnna platser
inom planomradet.

Avtal
Da kommunen ar ensam markadgare och huvudman for
allmanna platser avses inget avtal tecknas.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allménna anléggningar

Planférslaget innebar att féljande allmanna anlaggningar
nyanldggs/byggs om:

e Del av Storgatan (lokalgata, hojdjustering
och utforande.

e Ombyggnation av "Ovalen” utdragen
cirkulationsplats till en mer ordinér
cirkulationsplats och i samband med det
forandringar av tillfartsvagar samt
parkeringsyta.

Sanering av férorenad mark

Inom Lomma 35:5 har en lokal fororening noterats vid
markprovtagningen, denna ska saneras innan startbesked ges,
planbestadmmelse har inforts hdrom.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Da granser mellan allman platsmark och kvartersmark
forandras kan det bli aktuellt med fastighetregleringsatgarder,
exploatoren ansdker om och bekostar erforderliga atgarder.

Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Malmé anséka om erforderlig
fastighetshildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Roger Jonsson John Wadbro
planeringschef planarkitekt
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