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au § 63 Dnr MB23-5

Beslut om prelimindar namndsbudget 2024 samt plan for 2025 - 2027 for
miljo- och byggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har, vid sammantrade 2023-03-29, faststallt budgetramar for aren
2024 - 2027. Darefter har ett kompletterande beslut fattats, den 26 april, om férdelning
av ett sparbeting. Namnderna ska lamna forslag till budget inom angiven ram for aren
2024 - 2027.

Preliminar namndsbudget 2024 samt plan for 2025 - 2027, utgér namndens
budgetforslag. Det ar ett sammanhallet dokument och innefattar darfor mal och
driftbudget.

Forslaget bereds av forvaltningen och faststalls efter stallningstagande av namnden.
Darefter utgor det ett underlag for den fortsatta beredningen av kommunens totala
budget.

Samrad
| samband med arendets beredning har samrad skett internt pa forvaltningen samt med
ekonomiavdelningen.

Barnkonsekvensanalys
Da drendet inte berdr barn har ingen barnkonsekvensanalys genomforts i samband med
arendets beredning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/stabsenheten 2023-05-17

Miljo- och byggnadsniamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att godkdnna prelimindr namndsbudget for
2024 samt plan for 2025 — 2027 och 6versander den till kommunstyrelsen.

./. Bilaga

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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1 Inledning / bakgrund

Preliminar namndsbudget 2024 samt plan for ekonomin 2025-2027, utgér ndmndens
budgetforslag och inkluderar dven forslag till namndsmal. Forslaget bereds av férvaltningen
och faststalls efter stallningstagande av namnden i maj-juni. Darefter utgor det ett underlag
for den fortsatta beredningen av kommunens totala budget.

Namndsbudgeten faststalls definitivt av namnden efter det att kommunfullmaktige har
faststallt kommunens budget pa hosten. Budgeten uppdateras i enlighet med fullmaktiges
beslut. For namndens behov indelas KF-verksamheternas budget i relevanta
verksamhetsomraden som ar av politiskt intresse fér namnden.

2 Namndens ansvarsomrade

Milj6- och byggnadsnamndens uppdrag ar att fullgéra kommunens myndighetsutovning och
radgivning enligt miljobalken, plan- och bygglagen, livsmedelslagstiftningen, smittskyddslagen,
stralskyddslagen, bostadsanpassningslagen samt alkohol- och tobakslagstiftningen. Milj6- och
byggnadsnamnden ska vidare fullgéra kommunens uppgifter vad det géller avfallshantering
och renhallning som anges i kommunens renhallningsordning.

3 Vision och 6vergripande mal

Under 2023 pagar arbetet med att se 6ver kommunens vision samt att ta fram nya
overgripande mal. De 6vergripande malen arbetas fram utifran de storre utmaningar och
trender som identifierades pa strategidagen den 1 mars. Forslaget ska forankras i respektive
partigrupp under varen for att beslutas i samband med kommunens budget i
kommunfullmaktige den 26 oktober.

Namndsmal for 2024 ska fokusera pa namndens ansvarsomrade och de forbattringar som
namnden vill genomfora. De ska vara framatriktade och beskriva nyldget. Da arbetet med
overgripande mal pagar kommer kommunen i ar att franga malkedjan som presenteras i
styrmodellen. Det betyder att namndsmalen inte behdéver kopplas till ett 6vergripande mal.

4 Mal - Vad vill vi uppna?
4.1 Namndsmal

Miljo-och byggnadsnamnden erbjuder god service med en aktiv och tydlig dialog

Beskrivning

Miljo-och byggnadsnamnden ska bedriva en rattssaker myndighetsutévning och ge
medborgare och foretag god service och stod. For att na detta ar det viktigt att dialogen med
medborgare och foretag ar tydlig, aktiv och lattillganglig i hela drendeprocessen inom
namndens ansvarsomrade.
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Miljo-och byggnadsnamnden ska arbeta innovativt fér att mota
omvarldsfordandringar och underlitta beslutsprocessen

Beskrivning

Omvarldsforandringar och trender paverkar miljé- och byggnadsnamnden vilket innebar att
nya oforutsagbara krav stélls pa verksamheten.

Namnden ska arbeta innovativt for att méta medborgare och féretagens forvantningar pa
effektiva beslutsprocesser. Innovativa arbetssatt innebér att vara 6ppen for férandring och att
vaga bryta med gamla satt att gra saker. Innovativa arbetssatt innebar dven att teknik och
automatisering nyttjas for att effektivisera bedémnings- och beslutsprocesser. Namnden
erbjuder en myndighetsutévning som ar forandringsbenégen sa att processer och arbetssatt
kan utvecklas och kloka avvagningar gors mellan olika intressen. Namnden ar
I6sningsorienterad med lagstiftningen som grund infor att beslut fattas och anvander riktlinjer
och bedémningar for att forbattra och underlatta beslutsprocessen.

Malet méats genom analys av vilka aktiviteter verksamheten genomfort kopplat till malet samt
utvardering av dessa.

5 Nuldgesanalys

Bygglovsverksamhet

Antalet inkommande drenden minskade under forsta kvartalet i jamforelse med foregdende
ar. | april manad ser vi dock att antalet ansékningar 6kat nagot och ligger i niva med april
manad 2022. Kommande exploateringsprojekt bevakas for att tidigt identifiera eventuell
stagnering. Nytt fran och med 2023 &r dven ndmndens taxa som innebar nadgot minskade
intakter vad galler de storre byggloven. Namnden har darfér ekonomisk uppféljning vid varje
namnd for att I6pande kunna foélja trenden.

Enligt SKR matning (insikt) sa har néjdheten fran féretag minska nagot under 2022, i jamférelse
med 2021. Det ar darfor prioriterat att fokusera pa uppfoljning och en tatare aktiv dialog med
foretag under bygglovsprocessen.

Aven i &r erbjuder naimnden Expresslov som ar en mycket uppskattad tjanst.

Miljé- och hdéilsoskyddsverksamhet

Medborgare upplever generellt kontakten med Miljéenheten som god. Miljéenheten arbetar
mycket med forebyggande information infor tillsyn och ny lagstiftning. Da verksamheter som
Miljoenheten utévar tillsyn av ofta omfattas av flertalet lagstiftningsomraden ar det viktigt att
forebyggande information ges i ett tidigt skede for att underlatta for foretagen att gora ratt.
Genom att verksamheter gor ratt innan tillsyn minskar efterarbetet och tillsynen kan bli mer
effektiv. Det finns fortsatta utvecklingsmojligheter i den innovativa myndighetsutévningen.
Antalet drenden bedéms vara detsamma som tidigare ar utan nagra storre volymférandringar.
Tillsynen bedrivs i enlighet med den flerariga behovsutredningen och i dagslaget finns ingen
tillsynsskuld inom Miljéenheten. Infér 2024 ska samtliga 150 livsmedelsverksamheter i Lomma
klassas om enligt en ny riskklassningsmodell fran Livsmedelsverket. Det kommer innebéra en
minskning i antalet kontrolltimmar av verksamheter i Lomma da det framst finns
livsmedelsverksamheter i sista led i Lomma, exempelvis restauranger och caféer.
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6 Forandringar i verksamheten

Bygglovsverksamhet

Antalet drenden och intdkter har minskat under varen 2023 och erséttare till vakanta tjdnster
har darfor inte rekryterats, utan utvecklingen foljs upp I6pande och omprioriteringar av
arbetsuppgifter genomfoérs. En konsekvens kan bli forlangda handlaggningstider for sokande
da farre antal personer behdver hantera en storre mangd drenden. Beroende pa hur antalet
arenden och ndmndens kostnader &r sa kan liknade omprioriteringar bli aktuella dven under
2024.

Beslut om ett nytt lagférslag gallande certifierade byggprojekteringsforetag fattades under
sommaren 2022. Lagforslaget kan komma att minska handlaggningsprocessen som genomfors
i bygglovsarendet men Oka tillsynen i senare skeden. | dagslaget saknas certifieringsforetag och
vagledning hur byggenhetens arbete ska bedrivas. Detta beddms inforas under 2024.

Miljé- och hdéilsoskyddsverksamhet

Lagstiftningen om Miljo- och halsoskyddsomradet &r under stéandig forandring. Det &r ett stort
antal lagstiftningar och manga av dessa omfattar EU-férordningar. Exempelvis innebar EU:s
plastdirektiv flertalet forandringar for den kommunala tillsynsverksamheten. Under 2024 ska
exempelvis livsmedelsverksamheter erbjuda flergangsalternativ till engangsprodukter vid take
away. Detta foreslas ligga under det kommunala kontrollansvaret. Lagstiftningen innebér ett
utokat tillsynsansvar. Forandringarna innebar darfor en 6kad utmaning for Miljoenheten att
fortsatt arbeta innovativt och kommunikativt da 6kade resurser riktas mot aktiv tillsyn. Genom
att lyckas med den férebyggande informationen finns det dock méjlighet att ytterligare minska
mangden efterarbete i form av forelagganden och forbud.

Som namns i avsnitt 5 kommer den nya riskklassningsmodellen fran livsmedelsverket att
paverka verksamheten. Antalet kontrolltimmar kommer att minska. Eftersom kontrollen &r
avgiftsfinansierad kan minskade intdkter fran livsmedelskontrollen darfor paverka budget
under 2024 och framat.

6.1 Planerade atgarder med anledning av utlagt sparbeting

Milj6- och byggnadsnamnden kommer att se 6ver verksamheten och prioritera uppgifter
gemensamt for de bada verksamheterna. Eventuellt sa kommer inte vakanta foréldralediga
tjdnster att ersattas. En riskbedomning kommer att tas fram och eventuella konsekvenser
kommer att analyseras.

7 Omvarld och framtid

Bygglovsverksamhet

Namndens kostnader bestar till stor del av personalkostnader, och ndmndens intdkter bestar
till stor del av intakter fran bygglov. Fér ndrvarande ser vi en nedatgaende trend géllande
antalet inkommande arenden vilket ocksa medfor att intdkterna minskar. Utmaningen
framover &r att bedriva en flexibel verksamhet med god service och korta handlaggningstider
da det ar svart att forutspa intdkter och bemanning i fortid. Namnden har ocksa ett
tillsynsansvar och denna handldggning kan séllan finansieras av avgifter.

Boverkets byggregler haller pa att ses 6ver. Regeléversynen gar under benamningen
"mojligheternas byggregler" och innebar att det i mycket stérre utstrackning an idag kommer
behdvas bedémningar i varje enskilt drende avseende tekniska krav. Kortfattat kommer
forandringen sannolikt ha mycket stor paverkan pa resurser, kompetens, handldaggningstid och
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arbetsinsatser. | dagslaget vet vi dock inte nar férandringarna trader i kraft.

EU-férordning om vissa solenergianlaggningar galler mellan 30/12 2022 och 30/6 2024. Den
innebar i korthet att tillstand till att satta upp solceller pa fasaden eller pa taket ges per

automatik om byggnadsnamnden inte aterkopplat pa en ansékan inom en manad och

handlaggningstiden far hogst uppga till tre manader.

Miljé- och hdélsoskyddsverksamhet

Livsmedelsverket genomfor en 6versyn av livsmedelskontrollen i Sverige. Ett exempel som
utreds ar uppfoljningen av avvikelser. Livsmedelsverket utreder en kontrollmetodik som
innebar att forelagganden ska skrivas efter varje genomférd kontroll, om avvikelser patraffas.

Detta arbetssatt skulle vara mycket tidskravande samt medfdra en extra kostnad for
livsmedelsforetagen da extra kontroll och féreldgganden debiteras utover den arliga

kontrollavgiften.

Namnden kommer att folja den nya ANDTS-strategin som tas fram for 2022-2025, som handlar
om att forebygga missbruk och ohélsa kopplat till alkohol, narkotika, tobak, doping och
spelmissbruk. Strategin har annu inte faststallts.

8 Budgetramar - forandringar jamfort med faststalld budget 2023

MBN
Tkr Ar2024 Ar 2025 Ar 2026 Ar2027
Driftbudget 2023 -10116 -10 116 -10 116 -10116
Ny berakning Demografisk
resursfordelning -41 -153 -352 -544
Justering av forandrat PO-palagg, jamfort
med antagande i budget 2023 -30 -30 -30 -30
Justering av utdebiterad intern IT-kostnad
pa MBN -99 -99 -99 -99
Finansiering av fordandrad bestallning IT 86 86 86 86
Justering internhyra -15 -15 -15 -15
Viss kompensation for inflation -60 -60 -60 -60
Sparbeting 200 200 200 200
Driftram miljé- och byggnadsnamnd -10 075 -10 187 -10 386 -10578

9 Driftbudget

9.1 Utfall / Prognos / Budget

Utfall 2022 Prognos Budget Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027

Tkr 2023 2024
Miljé- och
halsoskyddsverksamhet -2853 -3925 -3 982 -4 094 -4293 -4 485
Bygglovsverksamhet -6 074 -6 226 -6 093 -6 093 -6 093 -6 093
Nettokostnad -8 927 -10 151 -10 075 -10 187 -10 386 -10 578
Budgeterad
nettokostnad -9963 -10 151
Budgetavvikelse 1036 0
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10Volymmatt

Utfall Budget Budget Plan Plan Plan
2022 2023 2024 2025 2026 2027
MILIO- OCH HALSOSKYDDSVERKSAMHET
Antal inkomna anmalningsarenden 96 70 70 75 75 75
Antal inkomna klagomalsiarenden 23 35 30 30 30 30
Antal objekt miljéskydd 136 145 140 145 145 145
Antal objekt halsoskydd 184 210 200 200 210 210
Antal objekt livsmedelstillsyn 148 155 155 155 155 160
BYGGLOVSVERKSAMHET
Antal inkomna bygglovsansokningar 323 280
Antal inkomna drenden olovligt byggande 40 30
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KOMMUN Sammantrdadesdatum 5.5 (21)

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-05-30

au § 64 Dnr MB23-578

FJELIE 3:15, Fjelie Nils Hanssons Vag 4
Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran kontor till bostad

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser utokning av antalet lagenheter pa fastighet Fjelie 3:15. Enligt ansdkan
innehaller huvudbyggnaden fem kontorslokaler samt fyra lagenheter. | foreslaget
utférande dndras anvandningen fran kontor till bostader i de fall det forekommer
lokalyta inom byggnaden. Totalt kommer det tillskapas ytterligare sju lagenheter i
varierande storlekar. Inga forandringar kommer att géras pa byggnaden utvandigt.

Férutsattningar
Fastigheten Fjelie 3:15 ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade, inom sammanhallen
bebyggelse.

Lomma kommuns 6versiktsplan, OP 2020. Enligt éversiktsplan bér inte ny bebyggelse i
Fjelie tillkomma utanfor detaljplanelagt omrade innan ortens utbyggnadsmojlighet
provats formellt i ett storre sammanhang, da detta kan motverka god
bebyggelseutveckling i ett senare skede.

Enligt kulturmiljoprogram Lomma kommun, atgardsprogram, antaget av
Kommunfullmaktige 2005-11-24, ingar aktuell fastighet i ett omrade somi
kulturmiljoprogrammet utpekats som en miljé med kulturvarden att vdarna om.
Huvudbyggnad pa aktuell fastighet ar sarskilt utpekad som kulturhistoriskt vardefull och
bevarandevard (rédmarkerad) i Lomma kommuns kulturmiljéprogram.

| kulturmiljoprogrammet framfors bl.a. féljande:

“Fjelie 3:15, Fjelie skola (Fjelie Nils Hanssons vég 4). Byggnaden uppférdes 1907 som
skola och byggdes till 1931. Det tjéinstgjorde som skolhus fram till 1971...”

”... De dldre skolmiljéerna har mycket héga lokalhistoriska och samhdllshistoriska
vdrden. Bebyggelsekategorin ér ofta gestaltad med stor omsorg. De speglar sina tiders
pedagogiska och arkitektoniska ideal, vilket ytterligare férstérker det kulturhistoriska
vdrdet. Byggnaden utgér en viktig del i Fjelies genuina och smdskaliga bymiljé...”

... Tomten bor inte ytterligare bebyggas, styckas av eller pd annat sdtt delas.”

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfoér ett omrade med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte forutsatter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 §
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestdammelser. (2014:900)

Enligt 4 kap 2 §, PBL, ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2023-05-30

bebyggelsemiljons utformning for, en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med
hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska planlaggning och prévningen i arenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag, syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrdade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken ska tillampas.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk,

miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Detta ska ocksa tillampas pa
1. anlaggningar som ar bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats

med stdd av 16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan
eller i omradesbestammelser,

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Kommunikation
Sékande har via skrivelse daterat 2023-05-11, blivit informerad om byggenhetens
installning. S6kande har inte inkommit med nagot yttrande.

Bedémning
Enligt reglerna i 9 kap § PBL kravs det bygglov for den aktuella atgarden.

Lamplig anvandning for fastigheten ar, da fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt
omrade, inte faststélld. Provning av sokt atgard och dess lamplighet utgar ifran markens
beskaffenhet, dess lokalisering och de utredningar och pagaende kartlaggningar av
omradet som finns i évrigt. Som stéd for denna bedomning finns bl.a. kommunens
oversiktsplan. | 6versiktsplanen framgar var i kommunen saval fértatning av bebyggelse
som utbyggnad av nya omraden skall forlaggas. Bakgrunden till detta utpekande ligger i
kommunens langsiktiga strategiska planeringsperspektiv.

Fastigheten &r inte beldgen inom omrade som i gallande 6versiktsplan ar utpekat som
fortatnings- eller utbyggnadsomrade. Ny bebyggelse ska endast laggas inom utpekade
utbyggnadsomraden eller fértatningsomraden. Enligt gdllande 6versiktsplan bor inte ny
bebyggelse i Fjelie tillkomma utanfér detaljplanelagt omrade innan ortens
utbyggnadsmojlighet provats formellt i ett stérre sammanhang, da detta kan motverka
god bebyggelseutveckling i ett senare skede.

Fastigheten ar belagen i ett omrade med kulturhistoriskt varde och huvudbyggnaden &r
sarskilt utpekad som vardefull och bevarandevard. Sokt atgard innebar att flera nya
lagenheter uppfors i huvudbyggnaden. Uppférande av enstaka bostdader bor dven
medfora krav pa detaljplanelaggning.
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Sammantaget finner byggenheten att platsen inte uppfyller kraven pa lamplig
lokalisering och utbyggnad. Vidare anser byggenheten med hansyn till att det inom
Lomma kommun rader mycket stor efterfragan pa mark for bostadsbebyggelse, ar det
nodvandigt att en eventuell framtida utvidgning av befintliga bebyggelseomraden
foregas av detaljplaneldggning i enlighet med bestammelse 4 kap. 2§ PBL. Byggenheten
bedomer att det inte finns nagra synnerliga skal att i just detta drende féra en annan
bedémning. Det saknas darmed férutsattningar for att bevilja bygglov. Mot bakgrund av
det anforda ska bygglov avslas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-05-22

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stod av 9 kap. 20 och 31 §§ PBL beslutar miljé- och byggnadsndmnden att avsla
ansdkan om bygglov for andrad anvandning pa fastigheten Fjelie 3:15.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 7 488 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken ”Information”.

Information

Berdkning av avgiften

| aktuellt drende ser utrakningen ut enligt foljande:
Forhandsbesked 6 timmar a 7 326 (6x1248)
Summa: 7 488 kronor
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au § 65 Dnr MB23-500

ALNARP 1:60, C H Granzows Vag 2
Ansokan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser ateruppbyggnad av komplementbyggnad. ”Snickarboden” fran
1877 brann ner 2020 och ska nu ateruppforas till ett fasadutférande som i stora delar
overensstammer med den nedbrunna byggnaden. Enligt ansdkan ska byggnaden
uppfoéras om 513 kvm och innefatta tva skyddsrum (som &r befintliga) samt forrad.

Férutsdttningar
Aktuell fastighet del av Alnarp 1:60 ligger utom detaljplanelagt omrade men inom
planprogram for Alnarpsomradet antaget av kommunfullméaktige 2016-03-17.

| gallande Oversiktsplan fran 2020 pekas omradet ut for grona naringar.

Omradet ligger bade inom riksintresse for hogexploaterad kust (4 kap. 4 § miljdbalken)
och riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap 6 §, miljébalken).

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, kravs bygglov fér bland annat
nybyggnad.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3 uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Enligt 4 kap 2 § forsta stycket punkt 2 PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett
mark- eller vattenomradets lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om
reglering behover ske i ett sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden
ska genomforas i, till atgardens karaktar eller omfattningen eller forhallande i 6vrigt.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.
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Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara fér manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte be-
slutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard som byggherren utfor
eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som géller for atgérden enligt denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgarden ar
lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststaller i startbeskedet. Detta enligt 10 kap. 5 §
PBL.

Enligt 10 kap 9 § PBL skall det, for den kontroll som avses i 10 kap 5§ PBL, finnas en eller
flera kontrollansvariga som 1) har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behdvs
for uppgiften och kan styrka detta med ett bevis om certifiering, och 2) har en
sjalvstandig stallning i forhallande till den som utfor den atgard som ska kontrolleras.

Enligt 10 kap 14 § PBL ska ett beslut om bygglov normalt féljas av ett tekniskt samrad.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Miljo- och byggnadsnamnden har bedémt att det inte finns ndgot behov att underrétta
om angiven atgard, eftersom det inte finns nagra kdnda saméagare, bostadsratthavare,
hyresgaster, boende eller organisationer som berdrs av angiven atgard.

Lansstyrelsen har beslutat om tillstand till ateruppbyggnad av komplementbyggnad
”Snickarboden” 2023-04-28.

Bedémning
Enligt reglerna i 9 kap 2 § PBL kravs det bygglov fér den aktuella atgarden.

Med hansyn till att det handlar om en ateruppbyggnad, samt att atgarden inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan bedomer byggenheten att ansdkan kan avgéras i
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samband med att prévning om bygglov, varpa ingen detaljplan kravs enligt 4 kap 2 §
andra stycket PBL

Foreslagen atgard paverkar inte de kulturhistoriska vardena som finns pa platsen.
Ateruppforandet kommer innebara att Alnarps centrala delar far tillbaka en byggnad
med stor betydelse for byggnadsminnets kulturhistoriska- och miljoskapande varden.
Kraven pa utformning och anpassning i 2 och 8 kap PBL anses uppfyllda.

Namnda atgarden uppfyller rekvisiten for nar lov ska ges enligt 9 kap 31 § PBL.

Mot bakgrund av det anforda finner byggenheten att aktuell ansékan uppfyller kraven i
9 kap 31 § PBL for nar bygglov ska medges. Aktuell atgard kan inte anses innebara en
sadan forsamring eller betydande oldgenhet att bygglov kan vagras. Ansdkan om
bygglov skall darfor beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-05-22

Miljo- och byggnadsndamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i enlighet med ansdkan och med utférande som framgar av
stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20
och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutet sedan dagen for

kungérande av detta lov.

Med stod av 9 kap. 40 § PBL beslutas att NN med behérighetsnummer NN,
certifierad till 2027-01-14, ska vara kontrollansvarig.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad i ett separat beslut.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdn Lomma kommuns taxa. Avgiften dr 53 040
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
”information”.
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Information
Avgift enligt faststalld taxa
Avgift: 53 040 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullmaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2022-06-
02. Avgiften i aktuellt drende ar beraknad enligt tabell A 2.9. Taxan finns tillgdnglig via
kommunens hemsida www.lomma.se

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Fragan om byggnaden far tas i bruk och fragan om slutbesked ska utfardas, kommer att
provas nar signerad kontrollplan inlamnats efter det att atgarderna slutforts.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov ar ni skyldig att séka sadana.
Atgarden ska uppfylla vissa tekniska egenskapskrav som det inte ankommer pa miljo-

och byggnadsnamnden att granska vid prévningen av bygglovsansdkan. Dessa krav
aterfinnes i 3 kap. PBF och i Boverkets foreskrifter.
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au § 66 Dnr MB23-600

LOMMA 25:156, Kajgatan
Ansokan om utvandig andring av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Aktuella atgarder har tidigare hanterats av miljo-och byggnadsnamndens arbetsutskott
2023-04-11. Sokande valde da att dra tillbaka ansdkan. De nu aktuella inglasningarna ar
identiska med foregaende ansokan. Det vill sdga inglasning av tre balkonger pa
rubricerad fastighet. Inglasningen kommer enligt ansékan ske innanfor befintligt
balkongracke med skjutningsbara glassektioner.

Férutsattningar
Lomma 25:156 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kravs det bygglov for dndring av en
byggnad, om dndringen innebér att byggnaden ges annan kulér, férses med annan
fasadbekladnad eller annat taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre utseende
avsevart paverkas pa annat satt.

En ansékan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap 31 b § PBL far, trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2, bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap 31 c § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
atgérden
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1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Sokande har via granskningsyttrande och flera moten blivit informerad om
byggenhetens instéllning till aktuella atgdrder. Sékande har i samband med ansdkan
inkommit med flera motiveringar fran bland annat arkitekt och JM:s projektorer. |
yttrandena anfdras att balkongerna ska tolkas som indragna balkonger samt att liknande
inglasningar i omradet tidigare beviljats. Yttrande och film har inkommit fran sékande
2023-05-25.

Bedémning
De foreslagna atgarderna kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att atgarderna inte 6verensstimmer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Aktuell fastighet omfattas av detaljplan 07—03 antagen 2007-05-04. Av den framgar att
utanpaliggande balkonger mot allmén plats inte far glasas in.

Inglasningarna som avses med ansokan ror tre av fyra balkonger pa fasad som vetter
mot Kajgatan. Fasaden mot Kajgatan ar utformad som en arkad med lokaler i
bottenplan. De balkonger som enligt ansékan 6nskas glasas in ar placerade ovanfor
arkaden med likvardig utformning. Det vill sdga med en tydlig 6ppen pelarkonstruktion.
Fasaderna forsluter inte balkongernas gavlar. Byggenheten gor med hansyn hartill
bedémningen att balkongerna ska tolkas som sddana utanpaliggande balkonger som
enligt detaljplanen inte far glasas in. Vad s6kande med mera anfor i sina yttranden
foranleder ingen annan bedémning.

Av gillande detaljplan ska utformning och utférande av allman plats folja sarskilt
kvalitetsprogram. Den allmant tillgangliga miljon bestar av flera olika stadsrum med
olika uppgift och karaktar. De storre gatorna — Hamnallén och Kajgatan — star jamte
Varvstorget for speciella egenskaper som offentliga rum i stérre skala med verksamheter
och livaktighet. Kajgatan utgor det mest offentliga stadsrummet i omradet. Hér ror sig
de flesta pa vag till stranden och till de verksamheter som har sin plats pa kajen och i
lokaler i bottenvaningarna i husen mot gatan. Av kvalitetsprogrammet framgar att
omradet kommer att fylla en viktig funktion som mangfunktionell yta med 6msom
vardaglig, msom hogtidlig eller festlig anvandning. De 6ppna balkongerna mot det
offentliga rummet ar karaktarsbildande for omradet och bidrar till ett naturligt liv i
stadsdelen. Dessa 6ppna balkonger bidrar ocksa till att gransen mellan kvartersmark och
allman plats blir mindre distinkt och mindre privat vilket i sin tur ocksa bidrar till en
livligare stadsdel. Med hansyn hartill bedomer byggenheten att de foreslagna
inglasningarna inte uppfyller intentioner och kvalitet som anges i kvalitetsprogrammet
och strider mot gallande detaljplanen och dess syfte. Kraven enligt 9 kap 30 och 31 b §§
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PBL for nar bygglov ska- respektive far ges ar inte uppfyllda. 9 kap 31 ¢ § PBL bedéms
inte heller vara tillampbar i aktuellt arende.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-05-23

Miljo- och byggnadsnimndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla sokt bygglov for utvandig dndring av
flerbostadshus i form av inglasning av balkonger. Beslutet fattas med stéd av 9 kap.
20 och 30 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa for bygglov, KF § 51,
2022-06-02, tabell 2.28. Avgiften dr 9158 kronor. Faktura skickas separat.
Taxan finns tillganglig via kommunens hemsida www.lomma.se
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au § 67 Dnr MB23-489

ALNARP 1:67, Malmovagen 2
Ansokan om nybyggnad av restaurang och sidobyggnad

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av restaurang med tillhérande sidobyggnad innehallande café.
Huvudbyggnaden, innehallande restaurang, upptar en byggnadsarea om 195 kvm och
utformas med en vaning och kéllare. Byggnadshdjden varierar men uppgar som mest till
4,5 meter. Fasaderna foreslas vara av staende obehandlad trapanel och taket utformas
med sedumtak.

En pergola stracker sig fran huvudbyggnaden och sammanlankar sidobyggnaden
innehallande café och blomsterbutik. Byggnaden upptar en byggnadsarea om ca 74 kvm.
Byggnadshojden uppgar till 3,13 meter. Fasader och tak utformas likt foreslagen
huvudbyggnad.

Férutsdattningar
Fastigheten Alnarp 1:67 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Gallande detaljplan ar
nr 13/02 lagakraftvunnen 2013-03-22.

Fastigheten omfattas av Lomma kommuns Kulturmiljoprogram men ar inte utpekad som
kulturhistoriskt bevarandevard eller vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs fér nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstimmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar [6pa
och
4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
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2. atgérden ar av begrdansad omfattning och nddvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Detta enligt 9 kap 31 B § PBL.

Enligt 9 kap. 31 c § PBL far bygglov efter det att genomférandetiden for en detaljplan har
gatt ut, utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgérden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara fér manniskors halsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska 1. vara lamplig for sitt andamal, 2. ha en god form-, farg- och
materialverkan, och 3. vara tillgdnglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsformaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar [ampligt med hansyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pa platsen. Tomten ska
ordnas sa att 1. naturférutsattningarna sa langt majligt tas till vara, 2. betydande
olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer, 3. det finns en lampligt
beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som medger
nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon,
4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon, 5. personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat satt
anvanda tomten, om det med hénsyn till terrdngen och forhallandena i dvrigt inte &r
orimligt, och 6. risken for olycksfall begrdnsas. Detta enligt 8 kap. 9 § PBL.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller ska
utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en
kontrollansvarig.
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Ett beslut om bygglov ska i ett fall som detta foljas av ett tekniskt samrad. Detta enligt
10 kap. 14 § PBL

Milj6- och byggnadsnamnden ska, i ett fall som detta, med ett startbesked godkénna att
en bygglovspliktig atgard far paboérjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag.
Detta enligt 10 kap. 23 § PBL.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Soékande har i skrivelse av den 16 maj 2023 informerats avseende aktuella avvikelser
samt sannolikheten att fa aktuell ansokan, avseende sidobyggnaden, beviljad. Sokande
har pa ritningar motiverat avvikelsen for sidobyggnaden. Av motiveringen framgar
huvudsakligen att byggnaden behover breddas och iansprakta punktprickad mark for att
mojliggora utrymme for tillgdnglighetsanpassad toalett. Sokande har da ocksa beretts
tillfalle att skriftligen yttra sig. Sokande har inkommit med yttrande 2023-05-23.

Miljéenheten: ingen erinran mot ansdékan men inkommit med upplysningar som
aterfinns under rubriken ”Ovrig information”.

Raddningstjansten: erinrar om att brandskyddsbeskrivning kravs.
Teknik- och fastighetsavdelningen: ingen erinran mot ansékan.

Eftersom anstkan avviker fran detaljplanen har grannehdérande via kungorelse i tidning
och pa kommunens hemsida genomforts. Yttrandetiden gar ut 5 juni 2023.

Bedémning
Aktuella atgarder ar bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § PBL.

Byggenheten har verkstallt utredning i fraga om atgardens dverensstammelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Ansokan omfattar tva byggnader; huvudbyggnad innehallande restaurang och
sidobyggnad innehallande café.

Fraga om sidobyggnad

Sidobyggnaden kommer enligt forslaget placeras pa korsprickad mark och punktprickad
mark. Korsprickad mark far enligt detaljplanen endast bebyggas med uthus med en
byggnadshdjd om 2,5 meter. Punktprickad mark far enligt detaljplanen inte férses med
byggnader. Foreslagen sidobyggnad har enligt ansdkan en byggnadshojd om 3,13 m och
forlaggs delvis pa s.k. punktprickad mark. Byggnaden avviker darmed mot detaljplanen i
tva avseenden dels placering pa punktprickad mark och dels 6verstigande av tillaten
byggnadshdjd. Med hansyn till det ovan néamnda ar kraven for nar bygglov ska ges enligt
9 kap. 30 § PBL inte uppfyllda.
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Byggenheten finner inte att en byggnad som till halften placeras pa korsprickad mark
samt Overstigande av byggnadshojd i den utstrackningen ar att betrakta som en liten
avvikelse, forenlig med detaljplanens syfte. Kraven i 9 kap. 31 b § PBL for nar bygglov far
beviljas uppfylls darmed inte heller for sidobyggnaden.

Byggenheten bedémer dven att 9 kap. 31 ¢ § PBL inte ar tillampbar i aktuellt fall da sokt
atgédrd inte bedoms tillgodose ett angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Fraga om huvudbyggnad

Foreslagen huvudbyggnad innehallande restaurang ar enligt forslaget utformad med ett
svagt sluttande pulpettak. Berdikningsgrundande fasad dr fasad mot 6st (Malmévdéigen).
Byggnaden dr utformad med gaveln mot ést och har som Iédgsta h6jd mot norr 2,95
meter och som hégsta h6jd mot séder 4,5 meter. Enligt detaljplanen regleras
byggnadshdjden for aktuell byggnad till 3,0 meter och totalhdjden till 4,5 meter.
Eftersom byggnadshéjden ska berdknas fran éstra fasaden samt att byggnaden dr
placerad med gavel mot gatan kommer byggnaden éverskrida tillaten byggnadshéjd
ndgot. Férslaget avviker inte fran totalhéjden. Byggenheten finner emellertid att
byggnadens formsprak med en vél anpassad takform, som upplevs férhdllandevis
Iaggmdild, bidrar till och att éverskridandet kan ses som en liten avvikelse.

Byggenheten finner den évergripande gestaltningen och estetiken val anpassad till
platsen. Byggnaden foreslas att utformas med omsorgsfullt komponerade material och
fargsattningar. Kraven pa utformning och anpassningi 2 kap 6 §, 8 kap 1, 2, 13 och 17 §§
PBL anses uppfyllda.

Atgirden bedoms inte innebéra nagot men eller betydande olidgenhet for omgivningen.
Mot bakgrund av detta far bygglov for huvudbyggnaden innehallande restaurang
beviljas med stod av 9 kap 31 b § PBL.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedomning

Gallande detaljplan ar upprattad och avsedd for att, vid tiden, befintlig verksamhet ska
kunna fortsatta bedrivas pa platsen. Planen har vid dess tillkomst anpassats helt efter
befintliga forhallanden. Det vill sdga befintliga byggnader har givits byggratt efter det
som finns pa platsen och anvdndningen i planen har beskrivits utifran den verksamheten
som under langt tid bedrivits i lokalerna. Att fortsadtta bedriva restaurangverksamhet ar
saledes inte en fraga i avseende om tillatenhet da planen foreskriver just detta. |
forevarande fall sa ar det dock inte fragan om att enbart fortsdtta med den for planen
bestamda verksamheten utan det ar fragan om en utveckling och modernisering

av restaurangverksamheten efter det att byggnaderna rivits och sedan ateruppforts.
Planen ger utrymme for att uppfora en huvudbyggnad och en sidobyggnad just for
restaurangverksamhet. Aktuellt forslag anger att huvudbyggnaden uppférs pa den
byggratt som finns for denna. En liten del av byggnaden forlaggs emellertid pa
korsprickad mark. Denna del utgdrs av miljorum. Miljorummen ar inte mojliga att angoéra
inne ifran restaurangdelen utan utgor en separat del. Namnden anser med héansyn till
den tydliga uppdelningen mellan denna del av huvudbyggnaden och restaurangdelen att
dess placering pa korsprickad mark ar acceptabel. Vad géller sidobyggnaden sa placeras
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dven den pa korsprickad mark, mark som enligt detaljplanen &r avsedd for uthus. |
forevarande fall utformas sidobyggnaden med en hojd som avviker fran

detaljplanens bestammelser samt placeras del av byggnaden utanfér den korsprickade
marken. Den del av byggnaden som placeras utanfér den korsprickade marken placeras
pa s.k. prickmark, mark som inte ar avsedd att bebyggas med byggnad. Miljo- och
byggnadsndamnden anser vid en bedémning att sidobyggnaden ar anpassad for

den huvudanvandning som detaljplanen ar framtagen for att befasta och namnden
finner att utformning och anvandningen uppfyller kriterierna for uthus for den
verksamhet och for den detaljplan som ar géllande. Forslaget ar i sin helhet val anpassat
till platsen. lanspraktagandet av marken uppfattas val avvagt for att kunna tillgodose
verksamheten de nédvandiga kvaliteter som tillskapar varden for saval platsen som for
allmanheten som besdker bade restaurangen och det intilliggande naturreservatet likval
som for den som passerar pa vag in eller ut fran Lomma kommun.

Sammantaget bedémer miljo- och byggnadsnamnden att aktuellt forslag ar val anpassat
till platsen och att detaljplanens syfte uppfylls. De avvikelser som ar i fraga ryms inom
vad som kan anses utgoéra en s.k. liten avvikelse och bygglov ska med hanvisning till det
anforda beviljas med stéd av 9 kap. 31 b §, PBL.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2023-05-22

Milj6- och byggnadsniamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov i enlighet med ansékan for
restaurang och tillhdrande uthus som en liten avvikelse férenlig med detaljplanens
syfte. Detta med stdd av 9 kap. 31 b §, PBL.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor lovet att galla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutit sedan dagen for
kungérande av detta beslut. Sadant besked ges normalt efter det att tekniskt
samrad avhallits.

Ni kommer att kallas till tekniskt samrad.

Kontrollansvarig ska vara NN, certifierad kontrollansvarig enligt géllande PBL t.o.m.
2026-10-07 med certifieringsnummer NN. Behdorighetsniva K.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften &r 51 893
kronor. Faktura skickas separat. Hur berdkningen ar gjord framgar under rubriken
"Information”.
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Information
Avgift enligt faststalld taxa
Avgift: 51 893 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullmaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2022-06-
02. Avgiften i aktuellt drende ar beraknad enligt tabell A 2.8. Taxan finns tillganglig via
kommunens hemsida www.lomma.se

Ovriga upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabaorjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sékanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppforas utanfoér egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen
fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att borja.

Bygglovet innefattar ratt att under byggtiden satta upp de bodar som behévs for
byggverksamheten. Sadana bodar far inte placeras och utformas sa att de inverkar
menligt pa trafiksdkerheten eller pa annat satt medfor fara eller betydande oldagenheter
for omgivningen. Bodarna bor dessutom placeras och utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen.

Bygglovet innebar inte en ovillkorlig ratt att utféra det som avses med lovet.
Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.

Atgarden ska uppfylla vissa tekniska egenskapskrav som det inte ankommer p& miljs-
och byggnadsnamnden att granska vid préovningen av bygglovsanstkan. Dessa krav
aterfinnes i 3 kap. PBF och i Boverkets foreskrifter.

Miljoenhetens upplysningar:

Strandskydd rader direkt utanfor aktuell fastighetsgrans. Arbete som kan motverkar
strandskyddets syften far inte ske utanfor fastighetsgransen. Innan eventuellt arbete
utanfor fastighetsgransen/inom strandskyddat omrade sker ska Miljéenheten kontaktas
for att reda ut om dispens eller samrad krévs. Tank pa att arbete som sker inom
fastighetsgransen ocksa kan paverka omradet utanfor.

Notera att naturreservatet ”"Oresundsparkens naturreservat” har sin grans ungefar 2
meter ifran aktuell fastighetsgréns. Arbete som strider mot syfte och foreskrifter mot
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naturreservatet far inte ske utan att reda ut fragan om eventuell dispens med
Miljoenheten. Tank pa att arbete som sker inom fastighetsgransen ocksa kan paverka
omradet utanfor.

For att servera livsmedel behover din verksamhet vara registrerad for
livsmedelshantering. Registreringen behover inkomma till Miljé- och byggnadsnamnden
senast tva veckor innan du startar din livsmedelsverksamhet.

Innan alkohol serveras behdver en ansdékan om serveringstillstand inkomma till Miljo-
och byggnadsnamnden. Det ar den sammanvagda beddomningen av matutbud, kvalitet
och allman standard som ar avgérande vid bedomning av en ans6kan om
serveringstillstand.

Det ar viktigt att serveringsytor ar ordentligt avgransade, sa det ar tydligt for gaster var
alkohol far fortaras och inte. Avgrénsningen kan se ut pa olika satt som t.ex. rep, staket
eller storre blomkrukor. Om det ar ett avstand mellan tva serveringsytor, t.ex.
uteservering, kan det stallas krav pa bordsservering eller att serveringsytan ska ha en
egen bar med personal eftersom gaster inte sjalv far ga med alkoholdryck mellan ytorna.
Serveringspersonal ska dven sdkerstalla 6verblick och ha kontroll dver serveringen.
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