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Lokalbehovsplan 2022 - Utredning
Inledning

Kommundvergripande strategi

Samhallbyggnadsforvaltningen (SBF) och forvaltningen for utbildning, kost, kultur och fritid (UKF)
planerar genomféra en kommungemensam utredning kring den framtida utbildning- samt kultur- och
fritidsverksamheten i norra kommundelen och sédra kommundelen dar verksamhetsperspektiv,
samhallsbyggnadsperspektiv och kommungemensamt perspektiv beaktas samlat.

Utredningen ska sammanstéllas som en foreslagen inriktning for utveckling och hanforliga lokalbehov
for respektive verksamhetstyp. Den foreslagna inriktningen som sedan ska ligga till grund for den
strategi som utgor projektets 6vergripande malsattning ska skapa framtida forutsattningar for
Lomma kommun att fatta beslut om atgarder i lokalresurser som beaktar den langsiktiga
lokalférsérjningen utan att skapa lasningar/motséattningar utifran framtida prognosticerade
lokalbehov.

Utredningen bygger pa tre olika malomraden:

o Verksamhetsperspektiv - avser att kartlagga forutsattningar och behov idag och i framtiden
utifran ett verksamhetsperspektiv.

e Samhdllsbyggnadsperspektiv - innebar att ta fram underlag betraffande tillgangliga
lokalresurser tillsammans med kartlaggning andra relevanta samhallsbyggnadsaspekter.

e Kommungemensamt perspektiv - ska analysera resultatet av de tva foregadende och
sammanvagas i en kommungemensam slutsats och rekommendation (inriktning).

| lokalbehovsplan 2022 kommer det forsta malomradet - Verksamhetsperspektivet - att genomlysas
med utgangspunkt i féljande fragestallningar:

= Hur ser kdrnverksamhetens behov ut utifran exempelvis myndighetskrav, politiska beslut och
andra regler och rekommendationer?

= Hur paverkar relevanta befolkningsprognoser efterfragan pa respektive kommunal
verksamhet pa langre sikt?

= Hur ser andra aktorers (sasom foreningar) behov ut?

= Vilka strukturella och storleksmassiga anpassningar/forandringar star verksamheterna infor
for att hantera framtida utmaningar?

= Vilka behov av lokalférandringar kan identifieras ur ett verksamhetsperspektiv?
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Nédmndspecifika lokalbehov
Lokalbehovsplan 2022 foreslas utga fran lokalbehoven i norra och sdédra kommundelen och rikta
sarskild fokus mot Bjarehovsomradet i norra kommundelen och Pilangsomradet i sodra kommundelen.

Kultur- och fritidsnémnden noterar behov av bade ytterligare hallytor av olika typ och ersattning av
befintliga hallytor.

Namnden Onskar vidare gora en 6versyn av grundskolan lokalbehov i norra kommundelen. | sédra
kommundelen dnskar namnden att lokalbehoven i Karstorpsomradet sarskilt granska. Ndmnden
riktar darfor fokus pa féljande omraden.

e Nya lokaler till kulturskolan i norra kommundelen — Mé6tesplats Bjarred.
e Nya lokaler till biblioteket i norra kommundelen - Métesplats Bjarred.

e Ny idrottshall i sddra kommundelen.

e Ny idrottshall som erséatter idrottshallen i Karstorpomradet.

e Ny idrottshall som tillgodoser behov av hallytor dagtid.

e Ny idrottshall for storre evenemang.

| bilagan redovisas de studier SBF och UKF gjort avseende de lokalbehov ndmnden aviserat i
lokalbehovsplan 2022. | redovisningen ges en bakgrund som summerar aktuellt avsnitt i
lokalbehovsplan2022. Harefter foljer uppfoljning dar aktuell studie presenteras och forslag till
fortsatt handlaggning.

Efter namndens handlaggning kommer en sammanvagning att géras i en kommungemensam slutsats
och rekommendation (inriktning). De kommungemensamma slutsatserna och rekommendationerna
kommer att understallas politisk prévning i namnden nar lokalbehovsplanen 2023 behandlas. De
beslut namnden da fattar géllande lokaler 6verlamnas till kommunstyrelsen for handlaggning infor
kommunfullmaktiges beslut om budget 2024 - 2027.
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Norra kommundelen

Bakgrund
| den verksamhetsanalys som gjorts i lokalbehovsplanen konstateras att befolkningsutveckling inom
aldersgruppen 6 — 15 ar i norra kommundelen inte visar behov av ytterligare hallytor.

Daremot finns det behov att genomféra fordjupade studier tillsammans med SBF gallande:
e Nyttjande av kvarvarande lokaler om till kulturskolan och biblioteket flyttas.
e Olika mojligheter att mota minskat elevunderlag.

Resultaten av de férdjupade studierna redovisas i namndens uppféljning nedan. Efter namndens
handlaggning kommer de fordjupade studierna utifran ett verksamhetsperspektiv och ett
samhdillsbyggnadsperspektiv analyseras och sammanvagas i en kommungemensam slutsats och
rekommendation (inriktning). De kommungemensamma slutsatserna och rekommendationerna
kommer att understallas politisk prévning i namnden nar lokalbehovsplanen behandlas 2023. De
beslut namnden da fattar gillande lokaler 6verlamnas till kommunstyrelsen for handlaggning infor
kommunfullmaktiges beslut om budget.

Uppfoljning
Idrottshallar

Bakgrund
Kommunfullméaktige beslutat om tva nya idrottshallar i norra kommundelen:

Idrottshall i Rutsborgsomradet Driftstart 2022 (ht)
Idrottshall i Bjarehovsomradet Driftstart 2025

Namnden ser inte nagra ytterligare behov av idrottshallar i norra kommundelen inom planperioden.

Uppféljning
Behovet av idrottshall i Bjirehovsomrade ar aterkallat.

Lokaler till kulturskolan och biblioteket i norra kommundelen - Métesplats Bjarred

Bakgrund

| Bjarred planeras for ett nytt folkbibliotek. Biblioteket @r en del i det projekt som har arbetsnamnet
Motesplats Bjarred. Biblioteket ska vara en del i ett férnyat centrum med 6kad service, fortsatt
biblioteksutveckling och ett storre kulturutbud.

| det nya folkbiblioteket planeras nya utstallningsytor och lokaler for kultur inkluderas. Sadana
utstallningsytor och lokaler for kultur forutsatter viss volym for att tillgodose behoven. Detta
paverkar darfér den totala ytan av nytt folkbibliotek i norra kommundelen.

Det nya folkbiblioteket ersatter kulturskola och bibliotek i Bjarehovskolan, vissa lokaler i Vinstorp
samt medborgarhuset. Férvaltningen har skickat en begaran om foérstudieoffert for det nya
folkbiblioteket samt lokaler for kulturskola och ersattsattningslokaler for medborgarhuset i Bjarred.
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Uppféljning

Delrapport har sammanstallts (Bilaga 1: Uppfdljning: Métesplats Bjarred) Delrapporten ska ses som en
produkt i projektets tidiga skede, vilken kan tjana som referensvarde i framtida underlag. Produkten
bor snarast ses som en maxdimensionering och for att uppna en precision i kalkylerna ar framtida
uppdateringar nodvandiga i takt med att samlokaliseringsperspektivet vidareutvecklas,
alternativkostnader kopplat till frigjorda lokalresurser kan resoneras kring samt i takt med att
utvecklingsarbetet med Bjarreds vangar fortskrider. Av denna anledning framstélls ingen skarp
forstudieoffert i detta skede.

En forvaltningsoverskridande projektorganisation har satts ihop. Organisationen kommer att arbeta
vidare med projektet under hosten 2022 och inledningen av 2023 utifran den inriktning som ges i
samband med det fortsatta budgetarbetet och uppféljningen av namndens lokalbehovsplan 2022.
Forstudieoffert planeras till senast 2023-03-31.

Férslag till fortsatt handldggning
Fragan foljs upp inom ramen fér namndens arbete med lokalbehovsplanen.

Fritidshem

Bakgrund
Anpassning av fritidshemmens lokaler i enlighet med foéreliggande behov.

Uppféljning
Behovsinventering pagar inom verksamheten.

Férslag till fortsatt handlédggning
Verksamheten gor férdjupad utredning i fragan. Arendet aktualiseras inom ramen fér namndens
arbete med lokalbehovsplan 2023.

Skolbibliotek - Loddesnédsskolan

Bakgrund
Skolbiblioteket i Loddesnasskolan behover flyttas och fa egen avgransad yta enligt skollagens krav.

Studie genomfors tillsammans med SBF. | studien ska mojligheten att nyttja aktuella lokaler
analyseras.

Uppféljning

For narvarande finns ingen dedikerad yta for ett skolbibliotek i Léddesnasskolan. Enligt skollagen finns
det krav pa en avgransad yta. Verksamheten bedomer foljaktligen att det finns behov av en atgéard.
Verksamheten 6nskar gora fordjupad utredning i fragan.

Férslag till fortsatt handlédggning
Verksamheten gér férdjupad utredning i frdgan. Arendet aktualiseras inom ramen fér nimndens
arbete med lokalbehovsplan 2023.

Medborgarhuset
Samlingslokalen Medborgarhuset, anvands av kommunens pensionarsforeningar for verksamhet och
medlemsmoten men dven av kommunens arrangerande féreningar och dansféreningar. De
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nuvarande samlingslokalerna i medborgarhuset planeras inga i ett nytt folkbibliotek i Bjarred for att
fa en effektiv lokalanvdandning med samordningseffekter.

Uppféljning
Medborgarhuset ar en del i den utredning som avser lokaler till kulturskolan och biblioteket i norra

kommundelen - Motesplats Bjarred. Delrapport har sammanstallts (Bilaga 1: Uppfoéljning: Motesplats
Bjarred).

Férslag till fortsatt handldggning
Arendet dterupptas inom ramen fér namndens arbete med lokalbehovsplan 2023.
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Sodra kommundelen

Bakgrund
| den verksamhetsanalys som gjorts i lokalbehovsplanen konstateras att befolkningsutveckling inom
aldersgrupperna 6 — 15 ar i sédra kommundelen inte visar behov av ytterligare hallytor.

Daremot finns det behov att genomféra fordjupade studier tillsammans med SBF gallande:

e Ny idrottshall i sddra kommundelen till foljd av férandringar i timplanen for idrott och halsa,
ny grundsarskola och planerad gymnasieskola. Fardigstallande 2026—-08.

e Ny idrottshallen i Karstorpomradet da nuvarande lokaler inte kan nyttjas effektivt eftersom
hallen endast kan delas for de lagre arskurserna samt att lokalerna har en otillfredsstéllande
arbetsmiljo for bade elever och personal och forsamrar forutsattningen att uppna
laroplanens mal.

e Langsiktigt tillgodose aktuellt behov av lokaler for fritidshem i Karstorpsomradet inom ramen
for befintliga byggnader.

Resultaten av de férdjupade studierna redovisas nedan. Efter namndens handlaggning kommer de
fordjupade studierna utifran ett verksamhetsperspektiv och ett samhdllsbyggnadsperspektiv
analyseras och sammanvagas i en kommungemensam slutsats och rekommendation (inriktning). De
kommungemensamma slutsatserna och rekommendationerna kommer att understallas politisk
prévning i namnden nér lokalbehovsplanen behandlas 2023. De beslut nédmnden da fattar géllande
lokaler overlamnas till kommunstyrelsen for handlaggning infér kommunfullméaktiges beslut om
budget.

Ny idrottshall i sédra kommundelen

Bakgrund

Studie har genomforts i syfte att préva grundskolans lokalbehov i férhallande till tillgangliga
idrottsytor. Studien visar att nybyggbyggnation av idrottshall behovs for att tillgodose sédra
kommundelens samlade behov av hallytor. De behov som konstateras ar en foljd av utokning av
antalet timmar i amnet idrott och halsa, de behov som ny grundsarskola samt gymnasieskola medfor.

Fragan om lokalisering behover utredas vidare. Om lokalisering sker i Pilangsomradet ar det dock av
stor betydelse att inte befintliga utemiljé minskas. En minskning av dessa miljo paverkar skolans och
foreningarnas maijligt till traning utomhus.

Fordjupad studie genomfors tillsammans med SBF. | studien ska analys av lokalisering av idrottshall
som tillgodoser bade grundskolans, grundsarskolans och planerad gymnasieskolas lokalbehov goras. |
studien ska mojligheterna till lokaloptimering vid vikande elevunderlag analyseras.

Uppféljning

Ny idrottshall i sddra kommundelen tillgodoser de lokalbehov som konstaterats som en foljd av
utdkning av antalet timmar i amnet idrott och halsa, de behov som ny grundsarskola samt
gymnasieskola medfor. Den idrottshall som i dag finns i Karstorpsomradet nyttjas inte effektivt. Ny
idrottshall foreslas darfor byggas i Karstorpsomradet. (Bilaga 2: Uppfdljning: Ny idrottshall i S6dra
kommundelen).

Férslag till fortsatt handlédggning
Fragan handldggs inom ramen for arbetet med idrottshall i Karstorpsomradet.
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Ny idrottshallen i Karstorpomradet

Bakgrund

Behovet att ny idrottshall i Karstorpsomradet ar inte relaterat till utékning inom grundskolan. Ny
idrottshall i Karstorpsomradet behovs for att nuvarande lokaler inte kan nyttjas effektiv. Skalen till
detta ar att hallen endast kan delas for de lagre arskurserna, omkladningsrummen inte tillgodoser
verksamhetens behov samt att idrottshallens entré upplevs for trang. Detta medfor en
otillfredsstallande arbetsmiljo fér bade elever och personal och forsamrar férutsattningen att uppna
laroplanens mal.

Ur verksamhetsperspektiv kan bade en ersattningshall och en ny idrottshall lokaliseras i
Karstorpsomradet. Detta innebar att om ny idrottshall i sédra kommundelen byggs i
Karstorpsomradet kan bade de lokalbehov som namns ovan och behovet av ny idrottshall i
Karstorpsomradet tillgodoses. Bedomning behover dock goras av med utgangspunkt i ett
samhallsbyggnadsperspektiv och i ett kommungemensamt perspektiv.

Fordjupad studie genomfors tillsammans med SBF. | studien ska behovet av effektiv idrottshall med
god arbetsmiljé analyseras.

Uppféljning

Tidigt forslag finns framtaget som inryms inom befintlig plan. Preliminar budget (75 mnkr).
Fordjupning sker under hosten 2022 med analys mot exempelvis fritidshem i sodra kommundelen. |
dagens forslag ar skolans behov det centrala, varvid foreslagen utformning ej ar dimensionerat for
eventuella behov hos foreningarna kopplat till Idktare och sa vidare. En storre laktare (300+
sittplatser) kommer ej att inrymmas inom befintlig plan (Bilaga 2: Uppfdljning: Ny idrottshall i S6dra
kommundelen). Férstudieoffert planeras till senast 2023-03-31.

Férslag till fortsatt handldggning
Fragan f6ljs upp inom ramen fér ndmndens arbete med lokalbehovsplan 2023.

Fritidshem i Karstorpomradet

| Lomma noterar forvaltningen ett 6kat behov av lokalyta for fritidshem foér de yngre eleverna och
fritidsklubb for de dldre eleverna i Karstorpsomradet. Detta behov tillgodoses under lasaret
2021/2022 genom att en tillfllig paviljongbyggnad samutnyttjas med grundskolans verksamhet i
omradet. Forvaltningen noterar behov av att langsiktigt tillgodose aktuellt behov av lokaler for
fritidshem i Karstorpsomradet inom ramen for befintliga byggnader och 6nskar darfor att en
forstudie genomfors.

Fordjupad studie genomfors tillsammans med SBF. | studien ska maéjligheten att langsiktigt tillgodose
aktuellt behov av lokaler for fritidshem i Karstorpsomradet inom ramen for befintliga byggnader
analyseras.

Uppféljning

Fritidshemsverksamheten bedéms fungera i dagslaget i befintliga lokaler pa ett tillfredsstallande sétt;
dock tack vare en tillfallig paviljong. En fortsatt utredning behover genomféras for en mer hallbar
I6sning. Ingen omedelbar atgard anses darfor kravas. Vidare utredning behdvs for att disponera
tillgdngliga lokaler (Linneaskolan, ny idrottshall, befintlig idrottshall och undervisningsyta som fristélls
med anledning av vikande elevunderlag). Fragan om lokalbehovet inom fritidshemmet i
Karstorpskolan kommer att aktualiseras inom ramen for projektet med ny idrottshall i
Karstorpsomradet (Bilaga 2: Uppfoljning: Ny idrottshall i S6dra kommundelen). Forstudieoffert
planeras till senast 2023-03-31.



2022-09-29

Férslag till fortsatt handldggning
Fragan handlaggs inom ramen for arbetet med idrottshall i Karstorpsomradet. Uppféljning sker inom
ramen for namndens arbete med lokalbehovsplan 2023.

Dansrotundan och Folkets hus

Samlingslokalerna Dansrotundan och Folkets hus anvands av kommunens pensionarsforeningar for
verksamhet och medlemsmoéten men dven av kommunens arrangerande foreningar och
dansféreningar.

Plan for utemiljoer och anpassning av lokaler finns avseende Dansrotundan och Folkets Hus.

Uppféljning
Anpassningar av utemiljoer och lokaler avseende Dansrotundan och Folkets Hus planeras
genomforas senast 2024-12-31.

Férslag till fortsatt handldggning
Arendet aktualiseras inom ramen fér nimndens arbete med lokalbehovsplan 2023.
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Ovriga lokalbehov

Idrottshall som tillgodoser behov av hallytor dagtid

Kommunens foreningar meddelar att ett stort antal medlemmar har uttryckt dnskemal om att kunna
utova olika aktiviteter i kommunens idrottshallar under dagtid. Kultur- och fritidsnamnden vill
tillmotesga dessa 6nskemal och har darfor genomfort en beldggningsstudie avseende samtliga
idrottshallar och gymnastiksalar. Belaggningsstudien visar att samtliga hallar nyttjas for grundskolans
undervisning i amnet idrott och héilsa under dagtid, men att det finns ytor som skulle kunna nyttjas
dagtid. Ett exempel ar Vinstorpskolans gymnastiksal som inte har full beldggning dagtid.

Uppféljning
De behov av idrottsytor dagtid, bedoms kunna tillgodoses i befintliga idrottslokaler.

Idrottshall for storre evenemang

Behov av idrottshall fér storre evenemang har noterats. Férstudie av olika mojligheter foreslas goras.
En sadan forstudie ska omfatta forslag till anpassning av befintliga lokaler samt forslag till lokalisering
for och genomférande av nybyggnation.

Uppféljning

Delrapport har sammanstallts (Bilaga 3: Uppfoéljning: Evenemangshall) Delrapporten ska ses som en
informationssammanstallning, vilken kan tjana som ett 6versiktligt referensmaterial i framtida arbete.
Produkten lyfter ett par referensobjekt som kan anvandas som underlag for framtida behovsutredning.
Det finns ocksa flera andra referensobjekt som kan studeras med olika funktioner och typer av
integrerade lokaler. Forstudieoffert planeras till senast 2023-03-31.

Férslag till fortsatt handlédggning
Fragan f6ljs upp inom ramen fér ndmndens arbete med lokalbehovsplan 2023.

Ovriga fragor som aktualiserats i lokalbehovsplanen
e Motesplatser — aktiviteter utomhus
o Spontana aktiviteter
o Utomhusbasketplan i Bjarred
e Markbehov
o Ridstigar
o Spontanidrott
o Idrottsplatser - Habo ljung - Idrottsplatsomrade
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1. Bakgrund

Kultur- och Fritidsndmnden vid Lomma kommun (KFN) har per den 2020-01-07 inkommit med en
forfragan om forstudie till davarande Tekniska Namnden géllande ett nytt folkbibliotek i Bjarred.
Davarande Fastighetsavdelningen har per den 2020-04-07 besvarat KFN med en preliminar
kostnadsbedomning. | detta skede uppgick nybyggnadsytan till cirka 1200 kvm och till en
investeringskostnad om cirka 66 mnkr.

KFN har déarefter per den 2021-01-11 inkommit med en férfragan omen férnyad bedémning i drendet
med anledning av att det finns nya ingangsvarden att ta i beaktning. | stéllet for ett bibliotek ser man
framfor sig en byggnad som utover bibliotek &ven omfattar ytor for andra kulturandamal. Samtidigt lyftes
aven mojligheterna att dven flytta kulturskolan i Bjarred och samlokalisera den med dessa verksamheter.

Under 2021 sattes en forvaltningsdvergripande utredning samman ”Inledande analys avseende
verksamhetsbehov och bedémda investeringskostnader”, vilken utifran ovanstaende utgick fran féljande
verksamhetslokaler och hanférliga ytor:

Bibliotek 720 kvm LOA
Kulturskola 670 kvm LOA
Samlingslokaler 280kvm LOA
Samutnyttjade ytor 510 kvm LOA
SUMMA 2180 kvm LOA
Justerad 2 800 kvm BTA

| detta skede uppgick alltsa nybyggnadsytan till cirka 2 800 kvm och till en investeringskostnad om cirka
114 mnkr. Ett alternativt forslag togs ocksa fram med en hogre grad samlokalisering, vilket gav en
nybyggnadsyta om cirka 2 500 kvm och med en investeringskostnad om cirka 100 mnkr.

Under 2022 har forvaltningarna arbetat vidare med projektet och férslag har uppkommit att byggnaderna
dven ska innehalla en konsthall, en restaurang samt att det ska finnas mdjligheter fér en
"kommunhusfilial” dar kommunhusmedarbetare kan arbeta och méta medborgarna i olika sammanhang
pa platsen. | dagslaget gors darfor foljande prelimindra bedémning:

Bibliotek 720 kvm LOA
Kulturskola 670 kvm LOA
Samlingslokaler 280kvm LOA
Samutnyttjade ytor inkl. “~kommunhusfilial” 510 kvm LOA
Konsthall 500 kvm LOA
Restaurang 150 kvm LOA
SUMMA 2 830 kvm LOA
Justerad 3 700 kvm BTA

| denna rapport foljer en fornyad lokaliseringsstudie samt en férnyad kostnadsbedémning avseende
investeringskostnad.
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2. Fornyad lokaliseringsstudie

2.1. Utgangspunkter och olika aspekter eller kriterier for lokaliseringen

Ett kulturhus med det innehall som foreslas i forstudien skulle ofrankomligen bli en av Bjarreds framsta
offentliga byggnader och motesplatser. Men for att optimera férutsattningarna for att bli en valbesokt
institution och for att bidra till ortens pagaende centrumutveckling bor ett sddant kulturhus placeras
inom eller i ndra anslutning till det som har betecknats som det centrala ”Bjarredsstraket” i kommunens
oversiktsplan.

| 6versiktsplanen for Lomma kommun anges féljande rérande centrumutveckling generellt:

"Utformningen av tatorternas centrummiljoer ar vasentliga for at orterna ska vara fortsatt attraktiva och
levande. | centrummiljéerna bor olika funktioner samlas for at ge basta mojliga férutsattning for handel och
uppehalle. De valfria aktiviteterna behoéver ta stdod av de nodvidndiga aktiviteterna, som till exempel
livsmedelsinkop, for att generera bestkare. Centrummiljéerna bor ges ett publikt innehall med restauranger,
kaféer, affarer, service och kultur for att attrahera manniskor at uppehalla sig. Verksamheter behovs fér at 6ka
dagbefolkningen och skapa kundunderlag.”

For Bjarred beddms detta arbete vara sarskilt angelaget:

"FOr att starka de offentliga rummen och straken i Bjarred avser kommunen at arbeta med ”Bjarredsstraket”,
som ska stracka sig langs Vastkustvagen fran sommarkiosken till Borgeby verksamhetsomrade. Daguppehallet,
som i dagslaget ar litet, behover forstarkas i Bjarred for at ge 6kat underlag for kommersiell service.”

En central placering inom eller i anslutning till detta strak bor alltsa vara en av utgangspunkterna for
lokaliseringen da det skulle skapa stora merviarden bade for verksamheten och ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv. Med ratt placering och en god gestaltning har ett sadant kulturhus ocksa
forutsattningar for att bli en ny identitetsskapande byggnad och en arkitektonisk sevardhet.

Langs med Vastkustvagen finns ett parlband av viktiga platser innehallande kommersiell och offentlig
service, fran sommarkiosken och Bjarreds station i soder till det omgestaltade Bjarreds centrum i norr.
Detta viktiga strak kommer dock ocksa att forlangas ytterligare i norddst genom det planerade nya
bostadsomradet pa Bjarreds vangar som skapar en koppling ut mot Borgeby och dess idrottsplats. Denna
nya bydel kommer framférallt att tillfora orten ett stort antal nya bostader av olika slag men den kommer
ocksa att addera nya centrala kvarter och nya allmdnna platser med kopplingar till "Bjarredsstraket”.
Denna nagot titare bebyggelsestruktur kommer att kunna innehalla mojligheter till verksamheter och
kommunal service t.ex. forskola, &ldreboende, mobilitetshus men ocksa kvartershandel och
kontorslokaler m.m.
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Det centrala straket i Bjarred och fyra platser (markerade i rott) som utvdrderas i denna
lokaliseringsstudie. Fran norr till soder &r dessa — 1. Bjarreds vangar etapp ll, 2. Platsen for dagens
atervinningsstation, 3a Bjdrreds centrum/Bjarehovsomradet samt 3b. platsen for dagens

medborgarhus i Bjarred.

| den tidigare forstudien for "Kulturporten” pekades denna nya centrala platsbildning och sarskilt det
tankta kvarteret sydést om Norra vastkustvagen (ingaende i den ténkta etapp Il av Bjarreds vangar) som
den allra [ampligaste platsen for ett nytt kulturhus. Med tanke pa den férskjutning av centrumstrakets
tyngdpunkt norrut som redan skett genom omgestaltningen av Bjarreds centrum och som alltsa forstarks
genom exploateringen pa Bjarreds vangar framstar denna slutsats fortsatt vara giltig. Sarskilt eftersom
man i valet av lokalisering daven bor beakta denna storre och mer dvergripande tatortsutveckling, vilken
hor samman med lokaliseringen av ett nytt tagstopp séder om Fladie.

Men i denna fornyade och fordjupade lokaliseringsutredning kommer dven helt andra samt mer
detaljerade alternativ langs “Bjarredsstraket” att analyseras.

De olika alternativen analyseras och kommenteras utifran en rad olika aspekter. Den valda platsen bor
ha lampliga planférutsattningar vilket inte minst innebar att den bor std i 6verensstaimmelse med
kommunens 6versiktliga planering for att underlatta eventuell detaljplaneprocess. Omradet maste ha
tillracklig storlek for att rymma de ingdende funktionerna men dven nédvandig parkering. Omradet ska
vara tillgangligt och kollektivtrafikndra samt lampligt avseende trafiksdkerhet. Placeringen far inte
medfora betydande oldgenhet for omgivningen och dven svara intressekonflikter med annan potentiell
markanvandning eller befintliga kultur- och naturvarden bor i storsta mojliga man undvikas.
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Lokaliseringen bor vidare ha potential att stdrka stadsbyggnads-kvalitéer i miljon t.ex. rumsliga
sammanhang och gestaltning av allmdn plats. Slutligen bor de ekonomiska och praktiska
forutsattningarna ocksa belysas, sarskilt frdgan om radighet 6ver marken.

2.2. Studerade alternativ

| huvudsak tre tankbara platser/omraden har valts ut for analys. Den forsta ar tomten fér det nuvarande
medborgarhuset intill Vastkustvagen, den andra ar Bjarehovsomradet vid Bjarreds centrum inklusive den
obebyggda tomten vid Vikingavagen. Det tredje omradet ar platserna runt Bjarreds norra infart och
rondell, alltsa platsen dar Bjarreds vangar kommer att ansluta till ”Bjarredsstraket”. Detta tredje omrade
(som ar tankt att inga i detaljplanomradet for Bjarreds vangar etapp Il) kan vidare indelas i tva olika
detaljalternativ, dels det helt nya omradet norr om Fjelievagen och dels den gronyta som idag inrymmer
Bjarreds atervinningsstation men som i 6vrigt ar obebyggd.

Det finns en del andra daligt utnyttjade eller obebyggda gronytor samt dven nagra tomter med
utvecklingspotential som har évervagts men alla dessa har bedomts vara fér sma med undantag av
kvarteret dar Jonasgarden idag finns. Detta alternativ har daremot forkastats pa grund av att tomten inte
bedéms som tillrackligt central. Den uppfyller inte grundférutsattningen for lokaliseringen da platsen
saknar direkt koppling mot ”Bjarredsstraket”. Den tomten bor — vid en eventuell framtida omvandling —
hellre anvandas for utveckling av nya bostader.

Alternativ 1: Medborgarhuset

2.3. Alternativ 1: Medborgarhuset
Tomten dédr medborgarhuset idag ligger ar centralt beldget i Bjarredsstraket och grénsar dven till annan
service (livsmedelsbutik, pizzeria m.m.). Medborgarhuset innehaller idag den

foreningsverksamhet som &ar tankt att flyttas till det nya kulturhuset. Tomten som sadan ar alltsa lamplig
sett till sin centrala placering och dven storleken kan vara tillrdcklig aven om det finns vardefull vaxtlighet
och bebyggelse som kan begrdnsa ytan beroende pa hur man forhaller sig till dessa varden. Tillganglighet
och trafikforhallandena bedoms vara mycket bra. En plandndring skulle kravas och det ligger bostader
nara intill vilket kan tala emot lokaliseringen.
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Den svaraste omstandigheten ar dock att lokaliseringen innebér en svar intressekonflikt da den befintliga
byggnaden pa platsen har ett hogt kulturhistoriskt, miljéskapande och arkitektoniskt varde. Byggnaden
ar idag i behov av renovering. Da det inte ar troligt att den befintliga byggnaden pa ett tillfredstallande
satt skulle kunna inrymma alla de funktioner som foreslas inga i Motesplats Bjarred maste denna alltsa
antingen byggas om och till eller rivas. Bada alternativen framstar som problematiska. En rivning hade
visserligen medfort att hela tomtytan frigors for ett nytt kulturhus men det innebar alltsa en konflikt med
det konstaterade kulturvardet. Ur ett modernt hallbarhetstank blir dterbruk ett allt viktigare ideal bade
ur ett samhallsekonomiskt och socialt perspektiv och den mdjligheten bér absolut évervagas innan
rivning kommer pa fraga. | kommunens gallande kulturmiljoprogram beskrivs medborgarhuset som en
av ortens nyckelbyggnader och det konstateras att:

"Byggnader med centrala och allmdnna funktioner ar av stor betydelse for ett samhalles karaktar,
historieskrivning och sjalvbild. Till sadana byggnader hor exempelvis jarnvagsstationen, skolbyggnader,
Medborgarhuset. Det ar alltid &nskvart att denna typ av byggnader kan bibehalla sin funktion. Ar det inte méjligt
ska byggnadens karaktar bevaras sa att dess ursprungsfunktion gar att avlasa.”

En om- och tillbyggnad skulle kanske vara maojlig men det skulle innebéara en relativt komplicerad process
med osaker utgang i forhallande till att lokalisera Mo6tesplats Bjarred i en nybyggnad. Oavsett skulle en
process har ta langre tid da kulturvardena och konsekvenserna av olika alternativ initialt behéver utredas
narmre. Den slutsats som ligger néra till hands ar darfor att denna plats och denna byggnad snarare bor
bli foremal for en egen planlaggningsprocess dar andra tankbara funktioner undersokes, funktioner som
enklare kan anpassas till byggnadens forutsattningar men som garna ocksa starker ”Bjarredstraket”. Det
skulle t.ex. kunna vara en kombination av bostader och verksamheter som kontorslokaler, butiker eller
café.

Alternativ 2: Vikingavagen/Bjarehovsomradet

2.4. Alternativ 2: Vikingavdgen/Bjérehovsomrddet

Norr om Bjarreds centrum och i utkanten av det som betecknas ”Bjarehovsomradet” finns en central
tomt, vid Vikingavagen. Tomten ar planlagd for radhus men obebyggd. Byggratten ar dock valdigt
begransad sa har kravs i alla avseenden en plandndring for att man ska kunna exploatera platsen. Tomten
bedoms kort och gott vara for liten for det kulturhus som efterfragas. Detta dven om man skulle offra alla
de uppvuxna trdad som finns pa platsen idag och som ocksa talar emot en allt for hard exploatering. Det
ar slutligen pa alla sidor omgivet av bostader sa en hogre byggnad med mycket publika funktioner pa en
sa liten tomt skulle ocksa riskera att medféra betydande oldgenheter for narboende.
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Bjarehovsomradet i ovrigt ar foremal for en sarskild forstudie som Planeringsavdelningen precis har tagit
fram. | denna undersdks majligheten att utveckla saval parken, skolomradet, forskoletomterna i norr och
handelsomradet som ligger narmast ”Bjarredsstraket” i Oster. Det finns manga satt som dessa
delomraden och helheten skulle kunna utvecklas pa men det &r svart att finna tillrdckligt stora ytor i nartid
som skulle kunna inrymma ett kulturhus av den storlek som efterfragas. Det skulle kanske vara mojligt
vid en framtida ombyggnad av hogstadiet men dven om en sadan genomfordes ar det ytterst tveksamt
om det ar lampligt att forlagga Motesplats Bjarred sa pass langt in fran ”Bjarredsstraket” och i anslutning
till en skolmiljé som istéllet behover ha mojlighet att utvecklas pa andra satt, t.ex. med en ny idrottshall.
Det skulle innebdra en potentiell intressekonflikt. Aven de tva férskoletomter som grénsar till
Bjarehovsparken och dar Planeringsavdelningen ser manga alternativa mojligheter till fértatning med
t.ex. bostader eller kompletterande omradesfunktioner bedéms som mindre lampliga for helt ny och sa
pass publik funktion som ett kulturhus. Ur bland annat tillgdnglighetssynpunkt och
trafiksdkerhetssynpunkt bér en sadan funktion forlaggas intill vastkustvdgen och inte alldeles intill
skolmiljoer.

2.5. Alternativ 3a: Bjdrreds vdngar etapp Il, norr om Fjelievéigen samt
Alternativ 3b: Bjdrreds vangar etapp I, séder om Fjelievdgen (dtervinningen)

| ”Inledande analys avseende verksamhetsbehov och bedémda investeringskostnader” foresprakades en
lokalisering av det nya kulturhuset till Bjarreds vangar och planeringsavdelningen anser att detta
fortfarande framstar som det klart basta alternativet. Det framjar bade utvecklingen av ”Bjarredstraket”
i enlighet med kommunens nyligen antagna o6versiktsplan men det skulle ocksa bidra till en levande och
attraktiv ny bydel i Bjarred och den tatortsutveckling som planeras i den norra kommundelen. |
detaljplanen for Bjarreds vangar etapp | finns centrala ytor som planeras for flerbostadshus, aldreboende,
mobilitetshus och mdjligheter till verksamheter och mindre kommersiella lokaler. Det ar dock tveksamt
om det dven inryms ett kulturhus i denna etapp. Det ar darfor snarare aktuellt i etapp Il som dessutom
har battre visuell koppling in mot Vastkustvagen och Bjarreds centrum. Etapp Il kommer att omfatta ytor
bade norr och sdder om Fjelievdgen.
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Bada ytorna bedoms som lampliga for en lokalisering av det nya kulturhuset da bada med god marginal
kan inrymma funktionen inklusive eventuella kringytor med parkering och inlastning. Platserna framstar
ocksa som lampliga enligt i princip alla de 6vriga kriterier som stallts upp — de ar tillgangliga,
kollektivtrafiknara och det bedoms inte behdéva uppsta nagra trafikproblem, oldgenheter eller
intressekonflikter. Omradet norr om Fjelievigen &r visserligen utpekat som bade ett
exploateringsomrade och ett kompensationsomrdde men de mest “centrala” delarna ndrmast rondellen
ar tankta att exploateras. Det som mest talar emot den exakta placeringen ar dock att kommunen inte
har radighet 6ver marken. Det har man daremot langre ut, ndrmare Borgeby idrottsplats, dar det ocksa
finns en potential i att byggnaden skulle kunna forlaggas i anslutning till naturvarden och rekreationsytor
i kompensationsomradet och med utblickar ut mot det fria landskapet i 6ster. Men samtidigt medfér en
sadan placering lite langre avstand till dagens Bjarredsstrak och till Bjarreds centrum vilket far ses som
en potentiell nackdel.

En alternativ tankbar placering, med alla de férdelar som redan raknats upp, ar marken séder om
Fjelievagen dar dagens atervinningsstation ligger i vad som i Ovrigt ar ett gronomrade. Naturvarden
behdver naturligtvis utredas men vaxtligheten har mer karaktdar av skyddsplantering och saknar
rekreativa varden idag. Tva fordelar med denna placering ar dels att man har har far en stark rumslig och
visuell kontakt ner mot Bjdrreds centrum och dels att marken dar kommunagd. En nackdel skulle kunna
vara behovet av att flytta atervinningsstationen men samtidigt dr det anda knappast tankbart att den ska
ligga kvar har, pa detta sétt, vid den framtida tatortsutvecklingen. En djarv mojlighet vore att bygga in
den i ett bottenplan som ocksa i delar kunde utgéra mobilitetshus. En annan potentiell nackdel ar att
denna plats ar helt omgiven av vagar vilket medfér en férhallandevis oattraktiv narmiljé och omgivning.
For att ett kulturhus och en konsthall ska komma till sin fulla ratt har behdver man sannolikt bygga pa
mer pa hojden och utnyttja mojligheterna till utsikt mot landskapet och havet.

2.6. Slutsats lokaliseringsstudie

Den basta lokaliseringen av Motesplats Bjarred beddms tvekldst vara i den nordligaste punkten av
”Bjarredsstraket” inom eller i direkt anslutning till den planerade nya bydelen Bjarreds vangar, av alla de
skdl som redan redovisats i denna lokaliseringsstudie. Skadlen kan sammanfattas i konstaterandet att en
pa de foreslagna platserna inom eller i anslutning till Bjarreds vangar uppfyller alla de viktiga kriterierna
for en bra lokalisering samtidigt som det ocksa starker den fortsatta utvecklingen av ”Bjarredsstraket”
och den framtida tatortsutvecklingen i Bjarred.

Vilken placering som ar bast av alternativ 3a eller 3b, norr eller séder om Fjelievagen ar daremot for tidigt
att avgora. Den fragan bor enligt planeringsavdelningens uppfattning avvakta framtagandet av en mer
Overgripande plan for innehallet och strukturen for Bjarreds vangar etapp Il, ett arbete som i dag ar i
uppstartsfasen. Det ar viktigt att en kulturbyggnad av detta slag, med stor betydelse for den offentliga
livsmiljon i Bjarred infogas pa en optimal plats i denna nya och spannande bydel och ett forhastat val
skulle eventuellt kunna medfdra nackdelar fér den helhetsmiljé som ska skapas har.

Agnes Kulturhus, Gavle

* BTA 8 600 m2

+ Ritat av Nyréns arkitektkontor
+ 4 vaningar

+ Ejbygestartat

Inspirationsbild
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3. Investeringskostnad
3.1. Kostnadsbedémning
Mot bakgrund av andra pagaende projekt i kommunen tillsammans med en generell omvarldsanalys av

aktuella marknadspriser gor Teknik- och Fastighetsavdelningen nedanstaende bedémning av a-priser
utifran lokaltyp avseende entreprenadkostnader.

Undervisningsytor 45 000 kronor per kvm
Biblioteksytor 40 000 kronor per kvm
Foreningsytor 40 000 kronor per kvm
Foreningsytor inkl. kok 45 000 kronor per kvm
Foreningsytor (special) 50 000 kronor per kvm
Konsertsal 50 000 kronor per kvm
Personal, férrad etc. 40 000 kronor per kvm
Konserthall 50 000 kronor per kvm
Restaurang 60 000 kronor per kvm

| samband med en utredning vid Ornskéldsviks kommun under 2017 angdende ett nytt kulturhus
anvandes nedanstaende referenser i kostnadsbedémningen.

e Norrlandsoperan i Umea (projekttid 2000 — 2002)

e  Kulturens Hus i Luled (projekttid 2005 — 2007)

o Musikhogskolan i Stockholm (projekttid 2013 — 2016)
e  Kulturhuset i Skelleftea (vid tillfallet ej paborjat)

Omraknat (genom indexering) till december 2017’s priser lag totala produktionskostnaderna
(entreprenadkostnader + byggherrekostnader) i intervallet 26 500 — 40 000 kronor per kvadratmeter. Av
dessa ligger tre av referensobjekten i intervallet 35 000 — 40 000 kronor per kvadratmeter. | perioden
december 2017- december 2021 6kade entreprenadindex litt. 121 och 122 med 17.1 procent. Detta gor
att motsvarande intervall (exklusive det referensobjekt med lagst produktionskostnad) for arsskiftet
2021/2022 &r 41 000 — 46 900 kronor per kvadratmeter.

Det genomsnittliga a-priset i Teknik- och Fastighetsavdelningens investeringskalkyl (enligt punkten 9)
avseende entreprenadkostnader 45500 kronor och for totala kostnader ar 49 800 kronor per
kvadratmeter. Det placerar Teknik- och Fastighetsavdelningen utanfor (6ver) referensintervallet, vilket
ar rimligt med hansyn till ytorna inte ar fardigutredda samt att byggnation sker langre fram i tiden och
att prisutvecklingstrenden for tillfallet &r mer tilltagande dn under foregaende ar.

Med héansyn till den volatila prisutveckling som rader for tillfdllet samt det framtagna underlaget ar i ett
mycket tidigt stadie adderas en osdkerhetsfaktor pa 15 % av totala kostnader. Det ger ett intervall for
projektet med totala kostnader pa 49 800 — 57 300 kronor per kvadratmeter.

Nedan presenteras en kalkyl avseende bedémd investeringskostnad hanforlig till Moétesplats Bjarred.
Kalkylen delas upp efter respektive verksamhetsutrymme (LOA). Respektive verksamhetsutrymme (LOA)
multipliceras med en justeringskvot om 1.3 for att inkludera sddana ytor som verksamhetens
sammanstallning ej tar hansyn till. Haribland finns ytor for vaggar, erforderligt antal toaletter, korridorer,
entréer och sa vidare.
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3.2. Prelimindrt lokalprogram med hdénfoérlig investeringskostnad

Motesplats Bjarred - Preliminért lokalprogram och kostnadsbedémning per den 2022-09-08

Kulturskola

Typ Yia Justeringskvot  Justerad yta Apris Produktionskostnad
Musiksal BO 13 104 45 000 4 680 D00
Musiksal BO 13 104 45 000 4 6B0 D00
Danssal BO 13 104 45 000 4 680 000
Bildsal 70 13 91 45 000 4 095 000
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2 340 000
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2 340 000
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2340 00O
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2 340 000
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2 340 000
Undervisningsrum 40 13 52 45 000 2 340 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1170 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1170 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1 170 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1 170 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1170 000
Undervisningsrum 20 13 26 45 000 1 170 000
Summa 670 1.3 B71 45 000 39 195 000
Bibliotek

Typ Yia Justeringskvot  Justerad yta Apris Produktionskostnad
Barnavd/ungdom 300 13 390 40 000 15 &00 000
Skonlitteratur/biografi 150 13 195 40000 7 80O D00
Facklitteratur 150 13 195 40 000 7 BOD D00
Studieplatser/grupprum 50 13 65 40 000 2 600 000
Arbetsrum personal 50 13 B5 40 000 2 600 D00
ﬁterlémning 20 13 26 40 000 1040 000
Summa 720 13 936 40 000 37 440 000|
Samlingslokaler

Typ Yia Justeringskvot  Justerad yta Apris Produktionskostnad
Féreningslokal 40 13 52 40 000 2 080 000D
Féreningslokal 40 13 52 40000 2 08B0 D00
Fareningslokal 40 13 52 40 000 2 08B0 00O
Fareningslokal m. kik 350 13 39 45 000 1755 000
Foreningslokal m. dans 130 13 169 50 000 8 450 000
Summa 280 13 364 45 055 16 400 Oﬂﬂl
Gemensamma

Typ Yta Justeringskvot Justerad yta A-pris Produktionskostnad
Entréftrappor/hiss 100 1,3 130 50 000 6 500 000
Konsertsal 200 13 260 50 000 13 D00 D00
Samlingssal/mitesplats 40 13 52 40 000 2 080 000
Personalrum 100 13 130 40000 5 200 000D
Férrad 120 13 156 40 000 6 240 D00
Summa 560 13 728 45 357 33 020 000

Konst och restaurang

Typ

Koensthall 500 13 650 50 000 52 500 000
Restaurang 150 13 195 60 D00 11 700 000
Summa 650 13

TOT entreprenad

Byggherrekostnader

Detaljplan 2 000 000
Projektledning 3744 3000h {700kr/h) 5 600 000
Projektering 3744 700 krfkvm 2 600 000
Administration 2.0 % av entr. 3 400 000
Myndighets- och anslutningskostnader 1.5 % av entr. 2 600 000
Summa 16 200 000
TOT entreprenad + byggherrekostnader 186 500 000
Osdkerhet (i projekt m.h.t. tidigt skede ach prisutveckling) 15% 28 000 000
Summa

Forslag intervall projektbudget

11(13)
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4. Internhyra
4.1. Driftkostnad
Driftkostnaderna baseras pa den gallande driftkostnadsschablonen som tillimpas av Teknik- och

Fastighetsavdelningen och som innehaller bade I6pande drift och underhall samt planerat underhall.
Totala kostnader baserat pa angiven lokalyta (LOA).

Berdkning av driftskostnad Per kvm TOT

Sophantering 17 48 960
VA 18 51 840
Teknisk tillsyn samt myndighetskrav 50 144 000
Fastighetsskotsel - byggnad 50 144 000
Fastighetsskétsel - utemiljo 30 86 400
Forsakring, larm, bevakning 25 72 000
Planerat underhall 100 288 000
Reparationer 65 187 200
Administration 65 187 200
Elférbrukning 60 172 800
Varmeforbrukning 50 144 000
SUMMA driftskostnad 530 1526 400

4.2. Kapitalkostnad

| punkten 3.2. anges den totala investeringskostnaden i ett intervall mellan 190 och 220 mnkr.
Kapitalkostnaderna beror pa investeringskostnadens storlek och foljaktligen presenteras de preliminara
kapitalkostnaderna ocksa i ett intervall. Kapitalkostnaderna bestar av avskrivningar och
kapitalkostnadsranta, enligt nedanstaende.

Avskrivningar

Total investering 190 000 000

Typ Avskrivningtid Andel Avskrivning

Stomme, grund, kompl. 50 0,58 2 204 000
Installationer, VVS, el 45 0,14 591 111
Installationer/inredning 25 0,14 1064 000
Utemiljd, styr/reglerutr. 20 0,08 760 000
Ytskikt, vitvaror 10 0,06 1140000
Summa avskrivningar 5759111
Avskrivningar

Total investering 220 000 000

Typ Avskrivningtid Andel Avskrivning

Stomme, grund, kempl. 50 0,58 2552 000
Installationer, VVS, el 45 0,14 684 444
Installationer/inredning 25 0,14 1232 000
Utemiljo, styr/reglerutr. 20 0,08 880 000
Ytskikt, vitvaror 10 0,06 1320000
Summa avskrivningar | 6 668 444
Investeringskostnad 190 000 000 220 000 000
Kapitalkostnadsranta 2 375 000 2 750 000

(f.n. 1.25%)
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4.3. Prelimindrt underlag till férstudieoffert

Utifran det preliminara lokalprogrammet enligt punkten 3.2. samt redogérelse fér kostnadsslagen i
punkten 4.1. 4.2. skulle den arliga internhyreskonsekvensen bli 9.7 — 11 mnkr.

Det bor namnas att denna prelimindra skattning ar gjord i ett tidigt skede dar lokalytan dnnu inte ar
fardigutredd, varfor den kan komma att andras och féljaktligen endast ska ses som ett jamforelsetal i
det fortsatta arbetet med projektet.

5. Avslutning
5.1. Fortsatt arbete

Denna delrapport ska ses som en produkt i projektets tidiga skede, vilken kan tjdna som referensvarde i
framtida underlag. Produkten bor snarast ses som en maxdimensionering och for att uppna en precision
i kalkylerna ar framtida uppdateringar nodvandiga i takt med att samlokaliseringsperspektivet
vidareutvecklas, alternativkostnader kopplat till frigjorda lokalresurser kan resoneras kring samt i takt
med att utvecklingsarbetet med Bjarreds vangar fortskrider. Av denna anledning framstalls ingen skarp
forstudieoffert i detta skede (se tidplan i punkten 5.2.).

En forvaltningsoverskridande projektorganisation har satts ihop, vilken kommer att arbeta vidare med
projektet under hosten 2022 och inledningen av 2023 utifran den inriktning som ges i samband med det
fortsatta budgetarbetet och uppfdljningen av KFN’s lokalbehovsplan.

| detta arbete ska denna delrapport ses som en maxdimensionering, varvid projektgruppen bland annat
behover adressera féljande fragestallningar:

= Vilka funktioner ska sdkerstallas i projektet (koppling till malbild)?

=  Hur paverkar dessa funktioner lokalprogrammet?

= Vilken storlek och utférande &r rimligt pa en konsthall i Lomma kommun?

= Hur och av vem ska en konsthall drivas?

= Vilken storlek och utforande &r rimligt pa en restaurang kopplat till efterfragan?

= Hur ska en kommunhusfilial utformas?

=  Finns det ytor som skulle kunna effektiviseras alternativt tas bort fér att motverka overytor?
= Vilka potentiella samlokaliseringsvinster kan identifieras och hur paverkar dessa totalytan?
=  Vilken funktion ska de lokaler som lamnas pa Bjarehovsomradet och i Medborgarhuset ha

framover?
5.2. Tidplan
September 2022 Delrapport - Uppféljning Motesplats Bjarred
Oktober 2022 KFN uppfoljning av lokalbehovsplan
Mars 2023 Utredning och forstudieoffert (inkl. driftkalkyl) fardigstalls
Maj 2023 KFN lokalbehovsplan

Maj 2023 Investeringsplaneringsgruppens investeringsforslag
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1. Bakgrund

Kultur- och Fritidsndmnden vid Lomma kommun (KFN) har per den 2022-06-06 inkommit med en
forfragan om forstudie till Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF) gallande en ny idrottshall i sodra
kommundelen.

Under 2022 har Forvaltningen for utbildning, kost, kultur och fritid (UKF) genomfort en studie i syfte att
préva grundskolans lokalbehov i forhallande till tillgdngliga idrottsytor. Studien visar att nybyggnation av
en idrottshall behovs for att tillgodose den sédra kommundelens samlade behov av hallytor. Behovet av
en ny idrottshall i Karstorpsomradet &r inte relaterat till en utékning av grundskolan utan for att befintliga
hallytor inte kan nyttjas effektivt nar antalet undervisningstimmar i amnet idrott och halsa har 6kat. Den
befintliga hallen ar inte fullstor och kan endast delas av for de lagre arskurserna. Likasa fyller inte
befintliga omkladningsrum verksamhetens behov.

Idag l6ses skolans behov pa ett icke-adekvat satt genom den befintliga hallen i Karstorpsomradet samt
genom en extern inhyrning. | takt med att Linneaskolan har tillkommit och med anledning av den
planerade gymnasieskolan ar verksamheten hart belastad. Det fordras darfor en tillkommande fullstor
idrottshall i omradet.

| denna rapport foljer en lokaliseringsstudie samt en kostnadsbedémning avseende investeringskostnad
tillsammans med en preliminadr internhyreskonsekvens.

2. Lokaliseringsstudie
2.1. Férutsdttningar

Under 2022 har en ny idrottshall utretts inom Pilangsomradet. | Pilaingsomradet dger kommunen inte
marken dar idrottshallarna &r lokaliserade idag. Aven en framtida hall skulle eventuellt, om den byggs
inom Pilangsomradet, byggas pa mark som ej 4gs av kommunen. Idrottshallarna &gs och drivs idag av en
privat aktor och kommunen hyr in sig med full beldggning.

En utveckling av Pilingsomradet skulle innebdra att en eller flera befintliga hallar rivs for att gora plats at
nya. Under 2021-2022 pagick en utredning tillsammans med den privata aktéren avseende att undersoka
forutsattningar for en framtida evenemangshall i omradet. Detta skulle dock inte 6ka antalet tillgangliga
idrottshallar for kommunen. Ett annat alternativ hade varit att utveckla Bla hallen, men vilket dock skulle
innebara att den befintliga hallen behdver rivas for att ge plats at en ny idrottshall med mer tillganglig
hallyta.

Da det stora behovet finns inom Karstorpsomradet och med anledning att behovet &r sa pass bradskande
ar det i detta stadie darfor mer relevant att titta pa hur en tillkommande fullstor idrottshall skulle kunna
byggas inom Karstorpsomradet. En tillkommande fullstor idrottshall som gar att dela av mer effektivt for
parallell undervisning skulle kunna tillgodose storre delen av behovet och diarmed skulle den befintliga
idrottshallen pa Karstorpsomradet kunna rivas.
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Den befintliga idrottshallen pa Karstorpsomradet innehaller dock mycket av den teknik som forsérjer hela
skolan och dven ett skyddsrum. Det gér det svart att riva denna byggnad innan en ny byggnad har
uppforts som kan vaxla av de tekniska installationerna. Genom att behalla den befintliga hallen kan det
ocksa skapas battre forutsattningar for en kommande utveckling av till exempel Bld hallen, eftersom
skolan inte paverkas lika mycket av att hallytan blir otillganglig under byggnationstiden.

Utifran verksamheten behover den nya idrottshallen sta klar under 2025. Utifran dessa tidsforhallanden
behdver den nya idrottshallen kunna byggas inom befintlig plan.

2.2. Lokalisering

Nedan utvisas den enda tdnkbara I6sningen pa en placering inom befintlig plan. Pa denna yta finns idag
en multiplan. Denna lokalisering medger en byggnad i tva plan och en fullstor idrottshall (40 x 20m).

1:400

Férslag pa lokalisering inom befintlig plan
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3. Investeringskostnad
3.1. Arbetsférslag

Nedan utvisas ett oversiktligt forslag pa ett tankbart utférande. Genom att uppféra byggnaden i tva plan
och samtidigt klara maxhojden enligt detaljplanen kan en fullstor idrottshall placeras pa andra vaningen
och skapa utrymme for yttre idrottsytor i markplan. | arbetsforslaget bestar dessa yttre ytor av en
multiplan med exempelvis basketkorgar samt en mindre skatepark. Pa sa vis ersatts och kompletteras
ocksa den yttre idrottsyta som idag finns pa platsen. Del av omkladningsrum fungerar ocksd som
skyddsrum.

Crzen

Arbetsférslag — Nya
Karstorpshallen med
utemiljé

IDROTTSHALL

PLAN -0.5 /1 PLAN 2

5(7)



2+ LOMMA
KOMMUN 6(7)

3.2. Kostnadsbedémning

Eftersom projektet inte ar forprojekterat innehaller det en stor mangd osdkerhet, enligt nedanstaende
sammanstallning.

Entreprenadkostnad byggnad 45 500 000
Oférutsedda kostnader byggnad 4 500 000
Markarbeten 10 000 000
Oférutsedda markarbeten 5 000 000
Osakerhet prisutveckling 5 000 000
Anpassning skyddsrum och tekniska installationer 5 000 000
Summa 75 000 000

3.3. Internhyreskonsekvens

Internhyreskostnaden bestar av kapitalkostnader (avskrivningar och kapitalkostnadsranta) samt drift-
och underhallskostnader enligt nedanstdende sammanstallning. Sammanslaget innebar projektet en
internhyreskonsekvens pa cirka 4.1 mnkr per ar.

Avskrivningar

Total investering 75 000 000

Typ Avskrivningtid Andel Avskrivning
Stomme, grund, kompl. 50 0,58 870000
Installationer, VVS, el 45 0,14 233333
Installationer/inredning 25 0,14 420000
Utemiljo, styr/reglerutr. 20 0,08 300 000
Ytskikt, vitvaror 10 0,06 450 000
Summa avskrivningar 2273 333
Investeringskostnad 75 000 000

Kapitalkostnadsranta 937 500

(f-n. 1.25%)

Beridkning av driftskostnad Per kvim TOT
Sophantering 17 27 200
VA 18 28 800
Teknisk tillsyn samt myndighetskrav 50 80 000
Fastighetsskétsel - byggnad 50 80 000
Fastighetsskotsel - utemiljé 30 48 000
Férsédkring, larm, bevakning 25 40 000
Planerat underhall 100 160 000
Reparationer 65 104 000
Administration 65 104 000
Elférbrukning 60 96 000
Varmeforbrukning 50 80 000
SUMMA driftskostnad 530 848 000
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4. Avslutning
4.1. Fortsatt arbete

En forvaltningsdverskridande projektorganisation bor sattas ihop och arbeta vidare med det
arbetsforslag som nu finns framtaget. Denna bor fa till uppdrag att utreda féljande:

= Finns det behov av ytor for fritidshemsverksamheten i idrottshallen och som foljaktligen helt
eller delvis tar arbetsforslagets yttre idrottsytor i ansprak?

= Utifran ovanstdende punkt — finns det da anledning att bygga ihop den nya hallen med
allaktivitetshuset?

= Vilket behov av laktarplats finns i idrottshallen?

= Darefter faststadlla ytor och ta fram slutlig beddmning avseende investeringskostnad och

internhyreskonsekvens.
4.3. Tidplan
September 2022 Delrapport - Uppféljning Evenemangshall
Oktober 2022 KFN uppfoljning av lokalbehovsplan
Mars 2023 Utredning och forstudieoffert (inkl. driftkalkyl) fardigstalls
Maj 2023 KFN lokalbehovsplan

Maj 2023 Investeringsplaneringsgruppens investeringsforslag
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1. Bakgrund

Kultur- och Fritidsndmnden vid Lomma kommun (KFN) har per den 2022-06-06 inkommit med en
forfragan om forstudie till Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF) géllande en idrottshall for storre
evenemang i Lomma kommun.

Lomma kommun har idag ett antal idrottshallar som framst anvands for idrottsundervisning kopplade till
skolan och traning for olika foreningar. Inom kommunen finns ett utryckt behov om en stérre hall for
idrott och evenemang. Idag finns ingen hall dar det till exempel kan spelas storre matcher eller hallas
konferenser, konserter och liknande. | Bjarred finns dessutom elitsatsande HK Ankaret som dnskar sig en
hall/arena med st6rre publikkapacitet.

Utifran ovanstdende ha féljande funktioner lyfts fram vid de avstdamningar som har hallits mellan
forvaltningarna och som foljaktligen ar intressanta att beakta i ett eventuellt framtida projekt:

= En evenemangshall som medger en stoérre publikkapacitet — inriktning 1 500 platser, varav
huvuddel sittplatser.

= En evenemangshall som medger ett flexibelt anvindande utéver idrott/sport sdsom maéssor,
konferenser och musik- och kulturevenemang samt forelasningar.

| denna rapport foljer en lokaliseringsstudie samt en mycket preliminar kostnadsuppskattning avseende
investeringskostnad. Da behovsutredningen inte ar slutford kommer det endast att foras ett dversiktligt
resonemang kring en hypotetisk investeringskostnad, vilken uteslutande grundar sig pa referensprojekt
som har genomforts i Lomma och vid andra kommuner. Mot samma bakgrund utgar lokaliseringsstudien
fran en mer tilltagen evenemangshall an vad som troligtvis ar aktuellt i Lomma kommun for att ta hojd
for olika framtida alternativ.

2. Lokaliseringsstudie
2.1. Férutsattningar

For att metodiskt utforska platser rimliga for lokalisering har olika aspekter och kriterier for valet av plats
formulerats. Pa sa satt kan det i ett tidigt skede uteslutas omraden som ej r aktuella. Dessa aspekter har
fungerat som en guide i processen:

1. Storlek — En evenemangshall i storleken 70x90 (prototyp: Kristinehamn arena) ska fa plats.
Arenan ar val tilltagen och multifunktionell. Dock innehaller Kristinehamn arena ett badhus, vilket
ej ar aktuellt fér en potentiell arena i Lomma. Denna yta kan anvandas till andra verksamheter.
Dartill finns mojlighet att minska ytan nagot, men for att ta hojd har en storre arena valts som
typexempel.

2. Tillganglighet — Mojlighet att latt ta sig med kollektivtrafik, gdng & cykel och bil. Alltsa, det ska
vara latt att gora hallbara resor till och fran en evenemangsarena men tillgangligheten for bil ar
ocksa viktig. Barn ska smidigt kunna ta sig till arenan antingen genom kollektivtrafik eller cykel &
gang. For att omradet ska vara tillgangligt med bil behover det ocksa finnas yta for parkering.
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3. Placering ur trafiksynpunkt — For att undvika onédig tillstrémning av trafik in i bostadsomraden
bor en evenemangshall placeras utanfér sddana omraden. Det ska inte tillkomma mer trafik inne
i tatorterna.

4. Orienterbarhet — Det ska vara latt att hitta till evenemangshallen fér samtliga som reser dit. Det
ska ocksa vara latt att hitta i det framtida omradet, darfor far det heller inte vara for litet. Det
behovs saledes en plats med vl tilltagen yta.

5. Intressekonflikter — Vad ar det for anvandning av den potentiella platsen idag? Finns byggnader
som behover rivas? Undvik att ta natur och jordbruksmark i ansprak, utan istéllet fokusera pa
redan exploaterad mark eller mark som ligger i anslutning till bebyggelse idag.

6. Generator for utveckling — Vad finns det for mojlighet till fortsatt utveckling i samband eller efter
byggnation av evenemangshall? Kan evenemangshallen fungera som en generator for fortsatt
utveckling? Hur kan den bidra till det som idag finns pa platsen och foérstarka detta?

7. Stadsbyggnadskvaliteter — En evenemangshall bér bidra till att stiarka strak och 6ka rorelse
till/inom omradet. Den bor ocksa bidra till att 6ka kvaliteten pa redan existerande omrade och
omkringliggande omradet avseende t.ex. rumsliga sammanhang och gestaltad livsmiljo. Hoga
krav pa utformning kan behova stéllas i ett senare skede.

8. Planforutsittningar — Vilka begransningar finns pd omradet, och ar det utpekat som nagot
speciellt i OP2020? Vad siger géllande detaljplan och hur gammal &r den?

9. Ekonomi— Ar det ekonomisk férsvarbart att anldgga en evenemangshall p& utpekat omrade? Ar
marken kommunalt dgd 6kar maojligheten till planldaggning och en god ekonomisk affar.

Kristinehamn arena frdn ovan.
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2.2. Alternativ
Har nedan presenteras de olika alternativ som utredningen har undersokt.

2.2.1 Avfédrdade
En kortare unders6kning har gjorts av ett antal platser i kommunen och har i ett tidigt skede valts bort av
olika anledningar. Dessa ¢r som féljer:

Fladdngsparken

Da en exploatering i princip tar hela parken i ansprak ar detta inte aktuellt. Platsen utforskades pa grund
av det centrala laget och narheten till slattangshallen som hade kunnat skapa en synergieffekt. Pa platsen
gar det dock ej att fa plats med en fullstor hall med tillhérande parkering.

Norra Vinstorp

| industriomradet Norra Vinstorp finns idag en oexploaterad fastighet dar en evenemangshall eventuellt
skulle fa plats. Dessvarre ar det ej mojligt om parkering ska tillgodoses och sdkerhetsavstand till jarnvag
ska beaktas. Vid en framtida utflytt av verksamheter fran Norra Vinstorp hade det funnits plats att
anlagga en evenemangshall pa platsen.

Flddie stationsomréde

Runt den framtida stationen i Fladie finns det gott om plats for en evenemangshall med tillhérande
parkering. Det hade dessutom kunnat fungera som en generator fér framtida utveckling och med en
jarnvagsstation under utveckling hade kollektivtrafiken varit tillgodosedd. Dock dr omradet inte direkt
utpekat fér sddant &ndamal i OP2020 vilket hade férsvarat drendet. Dessutom ligger omradet perifert
och narmsta tatort ar Fladie, vilket dr en av de minsta tatorterna i kommunen. Argumenten for att
iansprakta jordbruksmark for en evenemangshall ar dessutom formodligen svarare att fa igenom &n for
till exempel bostider, vilket enligt visionsdelen i gillande OP bor vara den huvudsakliga framtida
anvandningen for naromradet kring Fladie station.

Bjdrehovsomrddet

Ytmassigt ar det tveksamt om en evenemangshall far plats pa Bjarehov. Dessutom utforskas andra planer
for omradet, dar ingen av alternativen som anses rimliga innefattar en evenemangshall. Dessutom ar
Bjarehov lokaliserat centralt i tatorten och den trafikdkning som en evenemangshall troligtvis medfor
bedéms inte som 6nskvard i ett sadant omrade med skolor och bostadsbebyggelse. Darav ar detta
alternativ avskrivet.
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2.2.2. Fortsatt aktuella omrdden

De tva nedanstdende alternativen presenteras i punktform utifran de aspekter/kriterier som beskrevs i
inledningen.

Borgeby IP

Storlek
En evenemangshall i storleken 70x90m med tillhorande parkering bor fa plats. Det finns flera
orienterings- och utformningsmojligheter for platsen.

Tillgénglighet

Ndrmsta busshallplats dr Bjirred Loddesnisviagen (600 m) fagelviagen och Borgeby Osterleden (800m
fagelvdgen). Goda forbindelser finns idag med cykel och gang fran Borgeby, samre fran Bjarred da man
behdver firdas pa Osterleden. Frdn Lomma &r det |&ngt att ta sig med gang och cykel, framférallt for
barn. Efter att Bjarreds vangar har blivit utbyggt kommer dock tillgdngligheten vara dannu battre, bade
genom nya busshallplatser, nya gc-vagar fran Bjarred, ny station i Fladie och da vagen fran stationen till
Borgeby idrottsplats utvecklas.

Bilister har god tillganglighet med bil. Tillgdngligheten ar dessutom bra for besékare utanfér kommunen,
da man som bilist inte behover dka inom nagon tatort. Det finns stora mdojligheter att 6ka antalet
parkeringar pa platsen, dven om det redan idag finns en val tilltagen parkeringsplats. Detta ses ocksa om
en fordel, att det finns en mojlighet till samutnyttjande av parkering.

Placering ur trafiksynpunkt

En placering pa Borgeby idrottsplats skulle vara i utkanten men i anslutning till bostadsomrade, bade idag
existerande sédra Borgeby och framtida Bjarreds vangar. Infartsvagen och forhallandena i 6vrigt ar dock
sadana att en placering har borde inte stéra boendemiljon mer an nuvarande idrottsplats.

Orienterbarhet

Evenemangshallen skulle vara val synlig fran Osterleden och dirmed litt att hitta. Dock &r
evenemangshallen placerad langt bort fran den storsta tatorten (Lomma) och en bit ut fran Bjarreds
centrum. Samtidigt innebar utvecklingen av Bjarreds vangar att hallen skulle hamna i vad som sannolikt
kommer att uppfattas som ett mer centralt lage i framtiden.

Intressekonflikter

Marken sydvast om idrottsplatsen har tidigare anvands for baracker for forskola och som skolgard, den
tar ddarmed inte jungfrulig mark i ansprak. Omradet i stort utgors av en idrottsplats med fotbollsplaner,
en sporthall och I6pslingor etc. och har finns alltsa synergieffekter snarare dn motsattningar.
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Generator for utveckling

| och med Bjarreds vangar planeras omradet runt omkring redan. Evenemangshallen skulle bidra till
denna utveckling och till ssmmanlankningen av Bjarred och Borgeby.

Stadsbyggnadskvaliteter

En evenemangshall skulle kunna starka kopplingar och strak mellan Bjarred och Borgeby, framforallt i och
med utvecklingen av Bjarreds vangar. Borgeby skulle fa bli en mer tydlig malpunkt for hela kommunen
och regionen. En evenemangshall i detta ldge kraver en fin gestaltning da den skulle utgoéra en val
exponerad byggnad vid infarten bade till Bjarred och Borgeby.

Planférutsattningar

| OP2020 star det att Borgeby idrottsplats ska kunna utvecklas framéver. En evenemangshall bor darfor
anses som forenlig med Oversiktsplanen.

Platsen omfattas delvis i den sddra delen av DP 02/01 dar det ar planlagt for gdng & cykelvag. Parkeringen
i norr och existerande sporthall omfattas av DP 116 (parkering och idrottsandamal).

| omradet finns det fornlamningar.

Ekonomi

Marken ags av kommunen.

Placering inom omrddet.
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Malmévdégen

Storlek
En evenemangshall i storleken 70x90m med tillhorande parkering bér utan problem fa plats. Det finns
flera orienterings- och utformningsmojligheter for platsen.

Tillganglighet
Narmsta busshallplats &r Lomma Hans Hanssons vag (ca: 400 m) fagelvdgen. | och med planeringen av

det nya omradet langs Malmoévagen kommer férmodligen dessa forbindelser utvecklas framover.

Goda forbindelser med cykel och gang fran Lomma téatort till omradet, dock finns det i dagsldget ingen
cykelvag eller trottoar direkt i anslutning till Malmovagen. Med en utveckling av omradet forvantas detta
forbattras. Dock ar det langt att ta sig fran ovriga tatorter i kommunen.

Bilister har god tillganglighet med bil. Tillgdngligheten ar dessutom bra for besékare utanfér kommunen,
da man som bilist inte behdver aka inom nagon tatort. Infart till omradet ar i direkt anslutning till avfarten
fran E6 vilket behover beaktas da kobildning riskeras i samband med storre evenemang. Ny parkering
behover anlaggas, finns inget problem géllande plats. Dessutom skulle parkering kunna samordnas med
andra verksamheter inom det framtida verksamhetsomradet.

Placering ur trafiksynpunkt

En placering pa Malmdvéagen skulle vara i utkanten men i anslutning till bostadsomrade, dock med en
skyddsbarriar av vaxtlighet. Evenemangshallen skulle vara en del av det nya verksamhetsomrade som
planeras langs Malmdvagen och som boér utformas sa det skyddar bostaderna innanfor fran buller.
Eftersom det fortfarande ar i ett tidigt stadie finns det inte mycket att sdga om struktur eller vilken typ
av verksamheter som kommer verka har, dven om ambitionen ar hog kring hallbara naringar. Ur
trafiksakerhetsaspekter beddms lokaliseringen dock vara god.

Det finns inga narliggande idrottsomraden for samverkan.

Orienterbarhet

Evenemangshallen hade varit val synlig fran E6an och saledes latt att hitta med bil. Hallen blir en del av
det nya verksamhetsomradet som blir Lommas nya yttre kant. Det ar dock langt fran det norra

tatortsklustret Bjarred och Borgeby.

Intressekonflikter

Marken anvénds idag for jordbruk och bestar av hogklassig jordbruksmark. Den ar dock utpekad i OP:n
som ett verksamhetsomrade och en evenemangshall kan med en valvillig tolkning antingen anses
rymmas inom detta begrepp eller atminstone utgéra en angransande och for platsen lamplig
markanvandningskategori.
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Generator for utveckling

Evenemangshallen skulle bli en del i utvecklingen av verksamhetsomradet som planeras dar den skulle
kunna erbjuda verksamhet pa tider da det annars ar mindre folk i omlopp. Detta bidrar till mer liv och
rorelse under fler timmar under dygnet. Det finns ocksa stor potential for samarbete med de aktorer som
kommer vara aktiva i omradet.

Stadsbyggnadskvaliteter

En evenemangshall skulle kunna starka straken till Lomma tatort fran verksamhetsomradet. Andra
besdkare skulle lockas att ta sig ut till det nya omradet och pa sa satt fa en relation till det. Med enbart
ett verksamhetsomrade ar risken storre att det blir en separat enklav i tdtorten. Genom att skapa platser
som lockar manniskor fran hela kommunen kan det nya omradet lattare bli en naturlig del av kommunen.
En gestaltning av hog kvalité ar 6nskvard da byggnaden skulle bli synlig pa langa avstand.

Strategisk planering

I OP2020 &r det utpekat som verksamhetsomréde. Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Ekonomi

Marken dgs av kommunen och planeras att utvecklas som verksamhetsomrade.

(= te =7 it

Placering inom omraddet.
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2.3. Slutsats lokaliseringsstudie

Bada platserna har sina férdelar och nackdelar. Pa manga satt liknar placeringarna varandra, men dar
den stora skillnaden saklart ar att det ena omrddet ar lokaliserat i den norra kommundelen
(Bjarred/Borgeby) och den andra i den sédra kommundelen (Lomma). Men de bada platserna ar bada i
utkanten av respektive tatort och stor saledes inte direkt bostadsomraden. Det gor @ andra sidan att
tillgangligheten till kollektivtrafik inte &r lika god jamfort med ett mer centralt lige. |
lokaliseringsutredningen har dock inga lampliga centrala tomter av tillrdcklig storlek gatt att finna.

Pa Borgeby idrottsplats skulle en evenemangshall bli en del av ett idrottskluster och omradet &r redan
idag exploaterat, dock med undantag for platsen for en eventuell evenemangshall. Dar har tidigare statt
baracker med forskoleverksamhet som inte langre behévs. Malmovagen a sin sida ar idag helt
oexploaterad och marken anvands idag for jordbruk. En evenemangshall skulle dock ingd i projektet
testbadd Lomma, dar dagens anvandning i framtiden gérs om till ett verksamhetsomrade.

De olika omradena och dess omgivning skulle formodligen &aven paverka anvandningen. En
evenemangshall pa Borgeby idrottsplats skulle férmodligen ge en mer idrottsinriktad anvandning dar det
kan uppsta synergieffekter med 6vriga idrottsverksamheter i omradet. Det hade ocksa varit en naturlig
plats for HK Ankaret att spela sina matcher. De spelar idag sina matcher i Borgebyhallen och hade saledes
inte behovt flytta speciellt [angt.

En placering vid Malmovéagen hade daremot férmodligen fatt en mer evenemangspraglad anvandning.
Ambitionen &r saklart att det dven ska inkludera idrott men da hallen hade varit placerad i ett
verksamhetsomrade &r det rimligt att anta att anvdandningen kommer avspegla omgivningen. En
evenemangshall placerad héar kan saledes forvédntas locka till fler konferenser och evenemang kopplade
till naringslivet.

| slutdndan star det mellan tvad ganska likvardiga alternativ dar de stora fragorna ror vilken typ av
anvandning som kommunen vill ska dominera verksamheten och i vilken del av kommunen efterfragan
egentligen ar som storst for en evenemangshall av det valda slaget.

3. Investeringskostnad

3.1. Referensobjekt

| Lomma kommun &dr nya Rutsborgshallen under uppférande med driftstart 2023. Projektet har en
totalbudget pa 59.3 mnkr for en nybyggnadsyta pa cirka 1 800 kvm BRA. Idrottshallen innehaller en
fullstor idrottsplan (40 x 20m). | budgeten ligger vissa tekniska anpassningar (cirka 3 mnkr) med anledning
av att den nya idrottshallen byggs samman med den befintliga samt vissa specialanpassningar (cirka 2
mnkr) for de idrottsféreningar som ska verka i den nya hallen. Justerat fér nimnda anpassningar har
projektet har harigenom en kostnad pa cirka 30200 kronor per kvadratmeter BRA
(entreprenadkostnader + byggherrekostnader).

Nya Rutsborgshallen
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| nartid finns det dven en forstudieoffert avseende en idrottshall med driftstart 2025-2028 pa
Bjarehovsomradet med en nybyggnadsyta pa cirka 1 800 kvm BRA. Idrottshallen innehaller en fullstor
idrottsplan (40 x 20m). Ursprungligen var totalbudget for projektet 53 mnkr. Under varen 2022 har en
fornyad bedémning, m.a.a. prisutveckling, gjorts med ett nytt forslag till totalbudget pd 60 mnkr.
Projektet har harigenom en kostnad pa cirka 33 400 kronor per kvadratmeter BRA.

Ovanstdende innebér att Lomma kommun i pagdende och planerade projekt har en produktionskostnad
avseende idrottshallar som ligger i intervallet 30 000 — 33 000 kronor. Ingen av dessa idrottshallar ar dock
av en evenemangskaraktar (de saknar bade ldktare och den totalyta som &r forenlig med en sadan
byggnadstyp), varfor det ar lampligt att titta pa referensprojekt i andra kommuner for att géra en relevant
kostnadsbedémning.

Jonkopings kommun har under 2012 invigt en ny evenemangsarena vid Idrottshuset. Arenan ar bland
annat hemvist for tva handbollsklubbar och har en publikkapacitet pa cirka 1 500 pa ldktarna. Hallen
rymmer dartill ytterligare 1 000 besdkare vid arrangemang dar dven arenagolvet nyttjas. Arenan rymmer
en fullstor idrottsplan (40 x 20m), fyra omkladningsrum samt utrymme for funktiondrer och
kommentatorsbas. Den totala ytan ar cirka 3 400 kvm BRA. Byggnaden uppférdes under 2011-2012 och
hade en projektbudget pa 55 mnkr. | perioden januari 2011 — dec 2021 har byggnader med stomme av
stal (vilket var den aktuella stommen i projektet) 6kat med cirka 51 procent, vilket skulle antyda en
prisjusterad projektbudget pa cirka 83 mnkr om projektet hade upphandlats vid arsskiftet 2021/2022
(som referensindex kan ndmnas att byggnader med stomme av betong 6kade i samma period med cirka
38 procent och stomme av trd med cirka 36 procent). Detta skulle antyda en kostnad pa cirka 24 500
kronor per kvadratmeter.

4 RRENAN

Arenan — J6nké6pings idrottshus
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Harryda kommun har under 2021 invigt Wallenstam Arena. Arenan har cirka 1 600 ldktarplatser och ar
hemvist for en innebandyklubb. Utdover detta arrangeras utstdllningar och andra evenemang &n
idrott/sport. Arenan innehaller tva fullstora idrottsplaner (40 x 20m), atta omkladningsrum, kafeteria,
utstallningsdel och konferensutrustning. Den totala ytan ar cirka 6 300 BRA. Byggnationen pabodrjades i
september 2019 och projektbudgeten var cirka 130 mnkr. | perioden september 2019 — december 2021
har byggnader med stomme av stal (vilket var den aktuella stommen i projektet) 6kat med cirka 20
procent, vilket skulle antyda en prisjusterad projektbudget pa cirka 156 mnkr om projektet hade
upphandlats vid arsskiftet 2021/2022 (som referensindex kan ndmnas att byggnader med stomme av
betong 6kade i samma period med cirka 11 procent och stomme av trd med cirka 12 procent). Detta
skulle antyda en kostnad pa cirka 24 800 kronor per kvadratmeter.

Wallenstam Arena — tva fullstora idrottshallar varav den ena med Idktarkapacitet pa cirka 1 600.

Sammantaget har de tva externa referensprojekten en prisjusterad kostnad per kvadratmeter pa cirka
24 000 — 25 000 kronor per kvadratmeter. Denna skiljer sig mot kommunens intervall pa 30 000 — 33 000
kronor per kvadratmeter, men kommunens kvadratmeterpris innehaller ocksa fler kostnadsslag &n
referensprojektet (vilka anger ”byggkostnad”). Kommunen tar hojd for byggherrekostnader sasom
detaljplan, bygglov och andra myndighetsavgifter, projektledning, projektering, administration o.s.v.
Kommunens underliggande referenspris i sina kalkyler avseende entreprenadkostnad for idrottshallar ar
25000 kronor per kvadratmeter, vilket Overensstimmer val med referensprojekten. Alltsa &ar
kommunens intervall rimligt att anvanda for att berdkna totalbudget aven for en evenemangshall.

3.2. Prelimindér kostnadsuppskattning

Utifran de tva ovan namnda referensprojekten &r det tydligt att en evenemangshall kan utféras pa flera
olika satt. Det innebér att sa lange det inte finns en tydlig behovsbeskrivning och ett ungefarligt
lokalprogram ar det svart att goéra en relevant kostnadsbedémning.

Om Arenan i Jonkoping star som typbyggnad skulle denna med kommunens kostnadsintervall vara
forenad med en totalbudget pa cirka 100-115 mnkr. Om Wallenstams arena istéllet skulle sta som
typbyggnad skulle den vara férenad med en totalbudget pa cirka 190-210 mnkr. Dessa belopp ska endast
ses som ett referensvarde och ej som ett underlag for en forstudieoffert. Detta mot bakgrund av att det
inte finns nagot framtaget behovsutredningsmaterial eller kravstallning och tillsammans med att det for
tillfallet rader en stor prisosdkerhet gor detta sammantaget att det inte ar mojligt att gbéra en mer
kvalificerad bedémning. Av denna anledning tas ingen internhyreskonsekvens fram i detta lage.
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4. Avslutning
4.1. Fortsatt arbete

Denna delrapport ska ses som en ren informationssammanstallning, vilken kan tjana som ett 6versiktligt
referensmaterial i framtida arbete. Produkten lyfter ett par referensobjekt som kan anvdndas som
underlag for framtida behovsutredning. Det finns ocksa flera andra referensobjekt som kan studeras med
olika funktioner och typer av integrerade lokaler.

En forvaltningsoverskridande projektorganisation bor satts ihop. Denna bor fa till uppdrag att utreda
foljande:

= Vilket ar det reella behovet och vilka férutsattningar finns for en evenemangshall i kommunen?
= Vilka funktioner ska sékerstéllas i projektet (koppling till malbild)?

= Hur paverkar dessa funktionen den geografiska placeringen?

= Hur paverkar dessa funktioner lokalprogrammet?

= Vilken storlek och utférande ar rimligt pa en evenemangshall i Lomma kommun?

= Darefter utreda investeringskostnad och internhyreskonsekvens.

4.3. Tidplan
September 2022 Delrapport - Uppféljning Evenemangshall
Oktober 2022 KFN uppfoljning av lokalbehovsplan

Givet beslut om att utreda drendet vidare

Mars 2023 Utredning och forstudieoffert (inkl. driftkalkyl) fardigstalls
Maj 2023 KFN lokalbehovsplan

Maj 2023 Investeringsplaneringsgruppens investeringsforslag
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FORVALTNINGEN FOR UTBILDNING, KOST, KULTUR OCH FRITID

Barnkonsekvensanalys
- LOKALBEHOVSPLAN 2022
Kultur- och fritidsnamnden

BAKGRUND

Kommunévergripande strategi

Samhallbyggnadsforvaltningen (SBF) och férvaltningen for utbildning, kost, kultur och fritid
(UKF) planerar genomféra en kommungemensam utredning kring den framtida utbildning- samt
kultur- och fritidsverksamheten i norra kommundelen och s6dra kommundelen dar
verksamhetsperspektiv, samhallsbyggnadsperspektiv och kommungemensamt perspektiv
beaktas samlat.

Utredningen ska sammanstéllas som en foreslagen inriktning for utveckling och hanforliga
lokalbehov for respektive verksamhetstyp. Den foreslagna inriktningen som sedan skall ligga till
grund for den strategi som utgoér projektets 6vergripande malsattning ska skapa framtida
forutsattningar for Lomma kommun att fatta beslut om atgéarder i lokalresurser som beaktar den
langsiktiga lokalférsorjningen utan att skapa lasningar/motsattningar utifran framtida
prognosticerade lokalbehov.

De lokalbehov planen identifierar ur ett verksamhetsperspektiv féreslas overlamnas till
samhallsbyggnadsforvaltningen som tar fram underlag betradffande tillgangliga lokalresurser
tillsammans med kartlaggning av andra relevanta samhallsbyggnadsaspekter.

Tillgangliga lokalresurser tillsammans med kartlaggning av andra relevanta
samhallsbyggnadsaspekter redovisas i namndens uppféljning i oktober 2022.

Rekommendationerna kommer att understallas politisk prévning i namnden nar
lokalbehovsplanen 2023 behandlas.

De beslut namnden da fattar gallande lokaler 6verlamnas till kommunstyrelsen fér handlaggning
infor kommunfullméaktiges beslut om budget 2024 - 2027.

Lomma kommun | Hamngatan3 | 23481 Lomma
tel: 040-641 1000 | e-post: info@lomma.se | www.lomma.se
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KARTLAGGNING OCH BESKRIVNING

Lagstiftning och styrdokument

Barnets rattigheter enligt Barnkonvention artiklar:

2. Alla barn &r lika mycket varda och har samma rattigheter. Ingen far diskrimineras.

3. Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas det som beddms vara barnets basta.
12. Barn har réatt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor som rér barnet. Hansyn ska
tas till barnets asikter, utifran barnets alder och mognad.

| lokalbehovsplan ges forslag till lokalutbyggnad. | plan anges ocksa inriktning for fordjupade
studier avseende kommande lokalanpassningar.

Lomma kommun | Hamngatan3 | 23481 Lomma
tel: 040-641 1000 | e-post: info@lomma.se | www.lomma.se
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Forskning, kunskap och omvarldsbevakning

| lokalbehovsplan ges forslag till lokalutbyggnad. | plan anges ocksa inriktning for fordjupade
studier avseende kommande lokalanpassningar. Planen dr sammanstalld av forvaltningens
ledningsgrupp, aktuella verksamheter samt verksamheternas personalféretradare.

Lokalbehovsplanen vilar satillvida pa gemensamma kunskaper och erfarenheter av de
verksamheter som planen omfattar.

Lokalbehovsplanen bedéms ha ett barnperspektiv som har sin grund i lagstiftning, laroplaner
och erfarenhet fran det dagliga arbetet. Syfte med planen &r att skapa forutsattningar att
kunna erbjuda lokaler som tillgodoser verksamhetens behov.

Lomma kommun | Hamngatan3 | 23481 Lomma
tel: 040-641 1000 | e-post: info@lomma.se | www.lomma.se
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Barnens perspektiv?

| arbetet med lokalbehovsplanen har inga barn varit delaktiga. Barnens perspektiv har i detta
fall beaktats av tjansteman inom férvaltningen. Barnperspektivet har satillvida beaktats genom
gemensamma kunskaper och erfarenheter av arbete med barn och elever i de verksamheter
som lokalbehovsplanen omfattar.

Barn och ungdomar behdver ha stabilitet, kontinuitet, trygghet och hég igenkanningsfaktor for
att ma bra och utvecklas efter sina formagor. Forvaltningen strdvar efter att tillgodose dessa
behov i arbetet med lokalbehovsplanen.

Intressekonflikter?

Arbetet bedrivs i samverkan mellan berérda parter, foljer Skollag och aktuella laroplaner
samt har barnet och eleven i centrum. Férvaltningen bedémer darfor att lokalbehovsplanen
inte medfor nagra intressekonflikter.

Lomma kommun | Hamngatan3 | 23481 Lomma
tel: 040-641 1000 | e-post: info@lomma.se | www.lomma.se
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ANALYS OCH PROVNING AV ATGARDER

Ingen riskbedémning bedoms behdva goras.

Barnkonsekvensanalys - provning av barnets basta
Enligt barnkonventionen och svensk lagstiftning enligt socialtjanstlagen, LVU (lag med sarskilda
bestimmelser om vard av unga), férdldrabalken, utlanningslagen, skollagen samt LSS (lagen om stod

och service till vissa funktionshindrade) skall vid beslut och atgarder somrér barn, barnets béasta
beaktas.

Lomma kommun | Hamngatan3 | 23481 Lomma
tel: 040-641 1000 | e-post: info@lomma.se | www.lomma.se
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