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§31 MB24-1Information
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Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

§33 MB24-335
Bjarreds saltsjobad, Langa bryggan. Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av kallbadhus

§34 MB24-298
LOMMA 25:157, Kajgatan 6F. Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
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NN. Beslut om sanktionsavgift
§40 MB22-1239
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MBN § 31 Dnr MB24-1

Information

Arendebeskrivning

Miljé- och byggchef Johan Persson informerar om
- personalférandringar

- aktuellt rattsfall

- aktuellt darende

- fortsatt arbete badvattenutredning

- manadsuppféljning

Teamledare byggenheten Jacob Thollonen informerar om aktuella rattsfall.
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

— Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 32 Dnr MB24-2

Redovisning av skrivelser/meddelanden och delegationsbeslut

Arendebeskrivning
Redovisning av skrivelser/meddelanden, arbetsutskottets protokoll 2024-05-07 samt

delegationsbeslut.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsfoérvaltningen 2024-05-08

- Redovisning av delegationsbeslut MBN 2024-04-15 — 2024-05-12

- Redovisning av delegationsbeslut enligt lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag
2024-04-15 - 2024-05-12

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:

—  Milj6- och byggnadsnamnden lagger redovisningen av skrivelser/meddelanden
samt delegationsbeslut till handlingarna.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 33 Dnr MB24-335

Bjarreds saltsjobad, Langa bryggan
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av kallbadhus

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser en tillbyggnad av bastudelen, om ca 35 kvm pa respektive flygel.
Enligt anstkan ska befintlig bastu byggas till och en takterrass anordnas pa taket. |
samband med detta ska det byggas en vintertradgard som ska fungera som en lank
mellan bastun och befintliga omkladnadsrum. Det kommer fortfarande vara ett slapp
mellan byggnadskropparna. Fasader beklds med obehandlat tra lika befintligt utférande
samt med glaspartier med karmar i kulor likt befintliga, RAL 7040. Tak beldaggs med
aluzink.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Milj6- och byggnadsnamnden har bedomt att det inte finns nagot behov att underratta
om angiven atgéard, eftersom det inte finns nagra kdnda sakagare, bostadsrattshavare,
hyresgéster, boende eller organisationer som berérs av angiven atgard.

Raddningstjansten; Brandskyddsbeskrivning behéver inkomma infor startbesked.

Férutsdttningar
Bjarreds saltsjobad &r beldget utom inom detaljplanelagt omrade. Det finns inte heller
nagra omradesbestammelser som omfattar den aktuella byggnaden.

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, kravs bygglov for tillbyggnad.

Enligt 9 kap 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1) inte strider mot omradesbestammelser,

2) inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3) uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt till méjligheterna att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje
stycket ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s&
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap 9 § PBL ska byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att
de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara fér manniskors halsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Enligt 8 kap 1 § PBL ska en byggnad

1) vara lamplig for sitt &ndamal,

2) ha en god form-, farg- och materialverkan samt

3) vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska andring av en byggnad och flyttning av en byggnad utféras
varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktédrsdrag och sa att byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas till vara.

Bedémning
Byggenheten har granskat drendet utifran de lagar och bestammelser som &r tillampliga.

Tillbyggnaden &r lovpliktig enligt 9 kap 2 §. Det finns inte nagon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser gallande den aktuella byggnaden. Atgarden beddms inte vara av
sadan karaktar att den kraver planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 § PBL.

Befintlig byggnad kan anses ha vissa skyddsvarden genom sin arkitektoniska utformning.
Byggenheten finner att forslaget ar val anpassat till den befintliga byggnaden och till
platsen. Atgarden uppfyller ocksa kraven géllande tillginglighet och anvindbarhet.
Atgarden avviker heller inte i fraga om uppfyllandet av 6vriga krav for att bygglov ska
beviljas.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten att kraven i 9 kap 31 §§ PBL for nar
bygglov ska medges ar uppfyllda. Ansékan om lov ska darfor beviljas.

Ni kommer att fa information om vilka handlingar som behdvs infér startbesked.
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 27.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-22
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 27/24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad i enlighet
med ansékan och med utférande som framgar av ritningar som tillh6r detta beslut.
Beslutet fattas med stéd av 9 kap 20 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Observera;
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutet sedan dagen fér

kungorande av detta lov.

Kontrollansvarig ska vara NN med behérighetsnummer NN.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



e < Lo M M A SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sida 8 av 38

KO M M U N Sammantrddesdatum

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2024-05-21

Ni kommer att bli kallad till tekniskt samrad.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 27 993
kronor. Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken
"information”.

Information

Avgift enligt faststalld taxa

Avgift: 27 993 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullméaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2023-02-
07

Avgiften i aktuellt drende ar berdknad enligt tabell A2.24

Taxan finns tillganglig via kommunens hemsida www.lomma.se

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.

Atgsrden ska uppfylla vissa tekniska egenskapskrav som det inte ankommer pa miljo-
och byggnadsnamnden att granska vid prévningen av bygglovsansdkan. Dessa krav
aterfinnes i 3 kap. PBF och i Boverkets foreskrifter.

Bilagor som ska tillh6ra beslutet:
2024-04-04_Situationsplan och befintlig planritning A01
2024-04-04_Planritning

2024-04-04_Sektionsritning

2024-04-04_Fasadritning A-40-3-010

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 34 Dnr MB24-298

LOMMA 25:157, Kajgatan 6F
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser tillbyggnad av flerbostadshus om uterum. Befintlig balkong férses med
tak och glasvaggar.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Soékande har i skrivelse 2024-04-10 blivit informerad om byggenhetens instéllning till
ansOkan. Sokande har skriftligen inkommit med yttrande 2024-04-29. Av yttrandena
anfors i huvudsak att bygglov tidigare meddelats for samma inglasning samt att
balkongen inte ska tolkas som en utanpaliggande balkong.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 25:157 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for tillbyggnad.
Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnirliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket medféra en sadan paverkan pa

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Bedémning
Den foéreslagna atgarden kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att atgarderna avviker fran kraven i de
rattsregler som namnts ovan.

Aktuell fastighet omfattas av detaljplan 07—03 antagen 2007-05-04. Av den framgar att
utanpaliggande balkonger mot allman plats inte far glasas in.

Flerbostadshuset pa aktuell fastighet, som inglasningen avser, ar utformad med tydliga
instick i fasaderna mot Kajgatan. Den foéreslagna balkongen, som enligt ansokan avser
glassas in, forses med tak och glasvaggar. Den foreslagna atgarden ska darfér bedomas
som en tillbyggnad. Byggenheten gér med hansyn hartill bedémningen att balkongen i
fraga ska tolkas som sadana utanpaliggande balkonger som enligt detaljplanen inte far
glasas in.

Av gillande detaljplan ska utformning och utférande av allman plats f6lja sarskilt
kvalitetsprogram. Den allmant tillgangliga miljon bestar av flera olika stadsrum med
olika uppgift och karaktar. De storre gatorna — Hamnallén och Kajgatan — star jamte
Varvstorget for speciella egenskaper som offentliga rum i stérre skala med verksamheter
och livaktighet. Kajgatan utgor det mest offentliga stadsrummet i omradet. Har ror sig
de flesta pa vag till stranden och till de verksamheter som har sin plats pa kajen och i
lokaler i bottenvaningarna i husen mot gatan. Av kvalitetsprogrammet framgar att
omradet kommer att fylla en viktig funktion som mangfunktionell yta med 6msom
vardaglig, msom hogtidlig eller festlig anvandning. De 6ppna balkongerna mot det
offentliga rummet ar karaktarsbildande for omradet och bidrar till ett naturligt liv i
stadsdelen. Dessa 6ppna balkonger bidrar ocksa till att gransen mellan kvartersmark och
allmén plats blir mindre distinkt och mindre privat vilket i sin tur ocksa bidrar till en
livligare stadsdel. Med hansyn hartill bedomer byggenheten att den féreslagna
tillbyggnaden i form av inglasning av utanpaliggande balkong inte uppfyller intentioner
och kvalitet som anges i kvalitetsprogrammet och strider mot gallande detaljplanen och
dess syfte. Vidare anser byggenheten att aktuell byggnad har givits en utformning viktig
for den specifika platsen. In tillbyggnad och inglasning likt den féreslagna paverkar
helhetsintrycket av byggnadens fasadliv pa ett satt som motverkar en god helhetsverkan
som de nu Oppna oversta balkongerna ger mot Kajgatan.

Vad s6kande anfor i sitt yttrande féranleder ingen annan bedémning.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Kraven enligt 9 kap 30 och 31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive far ges ar inte
uppfyllda. 9 kap 31 c § PBL beddms inte heller vara tillampbar i aktuellt drende.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 28.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-25
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 28/24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad
av flerbostadshus i enlighet med ansdkan och med utférande som framgar av
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20 och 30 §§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

En avgift tas ut enligt berdkning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 6510 kronor.

4

Faktura skickas separat. Hur berakningen &r gjord framgar under rubriken "information”.

Information

Avgift enligt faststalld taxa

Avgift: 6510 kr

Avgiften tas ut enligt kommunfullméaktiges beslutade taxa for bygglov, KF § 51, 2022-06-
02

Avgiften i aktuellt drende ar berdknad enligt tabell A 17.1. Taxan finns tillganglig via
kommunens hemsida www.lomma.se

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt


http://www.lomma.se/

e < Lo M M A SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sida 12 av 38

KO M M U N Sammantrdadesdatum

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2024-05-21

MBN § 35 Dnr MB24-345

LOMMA 25:156, Kajgatan 2B
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan avser uppforande av ett forrad pa takvaning med matten 2,0 x 3,5 kvm.
Forradet placeras enligt forslaget pa norra delen av aktuell takterrass. Byggnaden
foreslas besta av svart trapanel och tak av sedum.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 25:156 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for tillbyggnad.
Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomé&ssiga och konstnirliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors halsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska
1. vara lamplig for sitt andamal,
2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Bedémning
Enligt 9 kap 2 § PBL kravs det bygglov for aktuell atgard.

Byggenheten har verkstéllt utredning i fraga om atgardens 6verensstimmelse med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Av detaljplanen far, utdver det angivna vaningsantalet om tre vaningar, takvaning
inrymmas inom en samlad byggnadsvolym per trapphus med 50 % av takytan eller
darutéver med ett omfang som provas lampligt av miljé-och byggnadsnamnden.
Takvaningen ges en latt utformning och mot allméan platsmark indragen 1,5 meter fran
fasadliv.

Aktuell del av flerbostadshusets takvaning kommer efter féreslagen tillbyggnad vara
bebyggd med 54,3 %. Byggnaden ar val indragen fran fasad mot Hamnallén.
Byggenheten berémmer med hansyn till tillbyggnadens latta utformning, begransning i
storlek, anpassning till rdidande bebyggelse att den area som &r aktuell enligt ovan kan
godtas och ar om Milj6 -och byggnadsnamnden instimmer inte ndgon planavvikelse.
Atgsrden bedéms inte innebara nagot men eller betydande oldgenhet.

De i ansokan aktuella atgarderna &r planenliga och samtliga krav i 9 kap. 30 § PBL ar
uppfyllda. Mot bakgrund av det har anforda ska sékt bygglov beviljas.

Eftersom atgarderna ar av ringa omfattning bedémer vi att det inte krdvs nagon
kontrollansvarig eller ndgot tekniskt samrad.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 29.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-25
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 29/24

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:
- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet till byggenheten for
hoérande av fastighetsdgare och uppdrar at ordférande att ta beslut i drendet.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 36 Dnr MB23-713
NN

Beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning
Arendet avser markhdjning pa fastigheten NN.

Anmalan inkom till Byggenheten 2023-06-08.
Byggenheten genomférde ett platsbesok 2024-02-15.

Inmétning har darefter gjorts och jamforts med historiska hojddata for att kunna
konstatera om det fanns en yta som hojts 6ver 50 cm och ddarmed krdver marklov, ytan
finns redovisad i bilaga till tjansteskrivelsen.

Marklov med startbesked har utfardats 2024-04-25 vilket ar efter att atgarden ar utford.

Férutsdattningar
Marklov kravs for avsevard dandring av hojdlaget inom en tomt, om inte kommunen har
bestdmt annat i detaljplanen. Detta enligt 9 kap. 11 § plan-och bygglagen, PBL.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, om atgarden kraver marklov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Marklov ska ges for en atgard som
1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,
2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,
3. inte medfoér olagenheter for anvdandningen av sddana anldaggningar som angesi 13 § 1,
4. inte medfor storningar eller betydande oldagenheter fér omgivningen, och
5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard inom
ett omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser, om lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.

Marklov far ges till en atgard som endast innebar en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omradesbestammelserna, om avvikelsen &r forenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Detta enligt 9 kap. 35 § PBL.

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljé- och byggnadsndmnden nu att prova
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev foreldgganden att atgarda eller
ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte, om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Detta enligt 61

§ PBL.

Kommunicering

Platsbestk har genomforts den 15 februari 2024 dar Byggenheten informerade om
anmalan om marknivan som inkommit. Byggenheten konstaterade att inmatning
behover goras for att kunna bestdmma vilken yta som hojts. Fastighetsagaren NN
bekraftade vid platsbestket att marken hade hojts. Fastighetsagarna har i skrivelse den
28 mars 2024 informerats gallande fragan om rattelse och eventuella sanktionsavgifter
genom ett granskningsyttrande. Fastighetsdgarna har beretts tillfalle att skriftligen yttra
sig och ett skriftligt yttrande fran sokande har inkommit 10 april 2024.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragan om sanktionsavgift for atgarden i fraga, det vill sdga
andring av markens héjdlage inom tomt.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL och/eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsnamnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall. | denna bedémning har hansyn tagits till om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Detta enligt 11 kap. 53 a § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse ar i detta fall att aterstalla
marknivan till ursprunglig héjd. Att fa startbesked i efterhand ar inte rattelse, inte heller
att erhalla marklov i efterhand.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan markatgard som kraver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 §
plan- och bygglagen, eller en atgard som avser en del av en sddan markatgard, innan
byggnadsndamnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar: 1. 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt. Vilket motsvarar
(0,025*57.300)+(0,001*57.300*261)=16.387 kr

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Utrakningen av byggsanktionsavgiften finns som bilaga 2 till tjansteskrivelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN ar dgare till NN sen 2024-03-01. Det ar dock
klargjort att det ar NN och NN som latit utféra atgarden och var fastighetsagare nar den
olovliga atgarden utférdes. Om den kommunala namnd som handhar plan- och
byggfragor har for avsikt att pafora nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som
avgiften/avgifterna kommer att drabba far sddan information fran namnden att han/hon
kan ta stallning till om det ar en ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det
felaktigt utférda innan fragan tas upp till behandling av byggnadsnamnden. Denna
uppfattning har kommit till utryck i ett uttalande av Justitiecombudsmannen, JO, den 7
mars 1980. JO har i detta yttrande betonat vikten av att den som misstanks for olovligt
byggande far en uttdmmande information om innehallet i gallande bestammelser innan
fragan om uttagande av avgift tas upp vid sammantrdade med byggnadsnamnden. De
som begick 6vertradelsen, NN och NN, har i skrivelse fran Byggenheten den 28 mars
2024 erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat undgas om
rattelse av det felaktigt utférda skett.

Bedémning

Utifran inmatning av markens hojdlage jamfort med historiska hojddata drar
Byggenheten slutsatsen att en yta om 261 m? har héjts utan att det fanns ett marklov
och startbesked. Den utférda atgarden ar darmed sanktionsgrundande. Det faktum att
marklov och startbesked har givits i efterhand fér atgarden innebér att inte att
sanktionsavgiften férandras.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Sammantaget finner byggenheten att den som sokt och utfoért atgarden, NN och NN, ska
betala en sanktionsavgift pa 8193,50 kr vardera (totalt 16.387 kr) for att atgarden
vidtagits innan byggnadsnamnden har gett marklov och startbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 30.
Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-29
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 30/24

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- De tidigare fastighetsagarna till NN som utférde atgarden, NN och NN, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 8193,50 kr vardera (totalt 16.387 kr) for att aktuell atgéard
vidtagits innan milj6- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Beslutet fattas
med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas till
kommunen inom tva manader fran det att detta beslut vunnit laga kraft. Detta enligt
11 kap 61 § PBL. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236.
Ange drendenummer MB-2023-713 och ditt namn i meddelandet for inbetalningen.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 37 Dnr MB23-1514
NN

Beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning
Arendet avser markhdjning pa fastigheten NN.

Anmalan inkom till Byggenheten 2023-06-08.
Byggenheten genomférde ett platsbesok 2024-02-15.

Inmétning har darefter gjorts och jamforts med historiska hojddata for att kunna
konstatera om det fanns en yta som hojts 6ver 50 cm och ddarmed krdver marklov, ytan
finns redovisad i bilaga till tjansteskrivelsen.

Marklov med startbesked har utfardats 2024-04-25 vilket ar efter att atgarden ar utford.

Férutsdattningar
Marklov kravs for avsevard dandring av hojdlaget inom en tomt, om inte kommunen har
bestdmt annat i detaljplanen. Detta enligt 9 kap. 11 § plan-och bygglagen, PBL.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, om atgarden kraver marklov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Marklov ska ges for en atgard som
1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,
2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,
3. inte medfoér olagenheter for anvdandningen av sddana anldaggningar som angesi 13 § 1,
4. inte medfor storningar eller betydande oldagenheter fér omgivningen, och
5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard inom
ett omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser, om lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.

Marklov far ges till en atgard som endast innebar en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omradesbestammelserna, om avvikelsen &r forenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Detta enligt 9 kap. 35 § PBL.

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsndmnden nu att prova
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev foreldgganden att atgarda eller
ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte, om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Detta enligt 61

§ PBL.

Kommunicering

Platsbestk har genomforts den 15 februari 2024 dar Byggenheten informerade om
anmalan om marknivan som inkommit. Byggenheten konstaterade att inmatning
behover goras for att kunna bestdmma vilken yta som hojts. Fastighetsagaren NN
bekraftade vid platsbestket att marken hade hojts. Fastighetsagarna har i skrivelse den
28 mars 2024 informerats gallande fragan om rattelse och eventuella sanktionsavgifter
genom ett granskningsyttrande. Fastighetsdgarna har beretts tillfalle att skriftligen yttra
sig och ett skriftligt yttrande fran sokande har inkommit 10 april 2024.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett fragan om sanktionsavgift for atgarden i fraga, det vill sdga
andring av markens héjdlage inom tomt.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL och/eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsnamnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall. | denna bedémning har hansyn tagits till om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Detta enligt 11 kap. 53 a § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse ar i detta fall att aterstalla
marknivan till ursprunglig héjd. Att fa startbesked i efterhand ar inte rattelse, inte heller
att erhalla marklov i efterhand.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan markatgard som kraver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 §
plan- och bygglagen, eller en atgard som avser en del av en sddan markatgard, innan
byggnadsndamnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar: 1. 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt. Vilket motsvarar
(0,025*57.300)+(0,001*57.300*179)=11.689 kr

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Utrakningen av byggsanktionsavgiften finns som bilaga 2 till tjansteskrivelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att det ar NN och NN &ger fastigheten idag och har &gt
den under tiden marken hojts. Om den kommunala namnd som handhar plan- och
byggfragor har for avsikt att pafora nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som
avgiften/avgifterna kommer att drabba far sddan information fran namnden att han/hon
kan ta stallning till om det ar en ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det
felaktigt utfoérda innan fragan tas upp till behandling av byggnadsnamnden. Denna
uppfattning har kommit till utryck i ett uttalande av Justitiecombudsmannen, JO, den 7
mars 1980. JO har i detta yttrande betonat vikten av att den som misstanks for olovligt
byggande far en uttémmande information om innehallet i gallande bestammelser innan
fragan om uttagande av avgift tas upp vid sammantrdade med byggnadsnamnden. De
som begick overtradelsen, NN och NN, har i skrivelse fran Byggenheten den 28 mars
2024 erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat undgas om
rattelse av det felaktigt utférda skett.

Bedémning

Utifran inméatning av markens hojdlage jamfort med historiska héjddata drar
Byggenheten slutsatsen att en yta om 179 m? har héjts utan att det fanns ett marklov
och startbesked. Den utférda atgarden ar darmed sanktionsgrundande. Det faktum att
marklov och startbesked har givits i efterhand fér atgdrden innebér att inte att
sanktionsavgiften férandras.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Sammantaget finner byggenheten att den som sokt och utfoért atgarden, NN och NN, ska
betala en sanktionsavgift pa 5.844,50 kr vardera (totalt 11.689 kr) for att atgdrden
vidtagits innan byggnadsnamnden har gett marklov och startbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 31.
Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-29
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 31/24

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Fastighetsagarna till NN som utforde atgarden, NN och NN, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 5.844,50 kr vardera (totalt 11.689 kr) for att aktuell atgard
vidtagits innan milj6- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Beslutet fattas
med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas till
kommunen inom tva manader fran det att detta beslut vunnit laga kraft. Detta enligt
11 kap 61 § PBL. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236.
Ange drendenummer MB-2024-1514 och ditt namn i meddelandet for
inbetalningen.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 38 Dnr MB24-277
NN

Beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning
Arendet avser pabdrjande innan startbesked av ett plank inom fastigheten NN.

Anmalan inkom till byggenheten 2024-03-19 och ett darende upprattades.
Byggenheten genomférde ett platsbesok 2024-04-09.

Ett granskningsyttrande har skickats till fastighetsdgaren 2024-04-09 dar information om
byggsanktionsavgift och rattelse fanns med. Fastighetsdgaren har inkommit med ett
yttrande att de avser soka tidsbegransat bygglov for planket.

Bygglovsanstkan har inkommit och dr under handlaggning.

Férutsdttningar
Plank kraver bygglov. Detta enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen, PBF.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, om dtgarden kraver bygglov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §8.
Detta enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hértill har miljo- och byggnadsndmnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev foreldgganden att atgarda eller
ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



e < Lo M M A SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sida 23 av 38

KO M M U N Sammantrdadesdatum

MILO- OCH BYGGNADSNAMNDEN 2024-05-21

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte, om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Detta enligt 61

§ PBL.

Kommunicering
Platsbestk har genomforts den 9 april 2024 dar Byggenheten konstaterar att plank finns
uppfoért och inget givet bygglov finns.

Fastighetsdgarna har mottagit ett granskningsyttrande 2024-04-09 dar de informerades
om Overtradelsen samt byggsanktionsavgift och majlighet till rattelse.

| svar pa granskningsyttrande meddelar fastighetsagaren att de avser soka bygglov i
efterhand for planket.

En bygglovsanstkan har nu inkommit.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett frdgan om sanktionsavgift for atgarden i fraga, det vill saga
uppférande av plank.

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 9 kap. PBL och/eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsnamnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall. | denna bedémning har hansyn tagits till om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Detta enligt 11 kap. 53 a § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse &r i detta fall att ta bort
planket. Att fa startbesked i efterhand ar inte rattelse, inte heller att erhalla bygglov i
efterhand.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard (plank) i fraga om en annan anlaggning &n en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller
6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar tgarden eller delen av denna,
ellerinnan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas &r: 0,025 prisbasbelopp
med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per |6pmeter nar det galler en mur eller ett plank.
Vilket motsvarar ((0,025*57.300)+(0,01*57.300*15,2))=10142 kr

Utrdkningen av byggsanktionsavgiften finns som bilaga 1 till tjansteskrivelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar det att NN har varit dgare till fastigheten under tiden
atgérden utforts.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften/avgifterna kommer att
drabba far saddan information fran namnden att han/hon kan ta stéllning till om det ar en
ekonomisk fordel for honom/henne att ratta det felaktigt utforda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till utryck i ett
uttalande av Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstdnks for olovligt byggande far en uttémmande
information om innehallet i gédllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdgaren har i skrivelse fran
Byggenheten den 9 april 2024 erhallit information om géllande regler och om att
avgiften kunnat undgas om rattelse av det felaktigt utforda skett.

Bedémning
Uppfort plank saknar bade bygglov och startbesked vilket kravs. De utforda atgarderna
ar darmed sanktionsgrundande.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Sammantaget finner byggenheten att den som utfért atgarden, NN ska paféras en
sanktionsavgift pa 10142 kr for att atgarden vidtagits innan byggnadsnamnden har gett
bygglov och startbesked.

Miljo- och byggnadsnamndens bedémning

Infor némnden sammantrade har rattelse delvis utforts. Del av det aktuella planket har
tagits ner vilket innebar att det kvarstaende planket ar kortare dn vad det var fran
borjan. Darmed ska ocksa sanktionsavgiften justeras i férhallande till vad den
ursprungligen var. Den nya sanktionsavgiften ar 7162 kr.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 32.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-30

- Protokoll fran arbetsutskottet, § 32/24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Fastighetsagaren till NN som utfort atgarden, NN ska betala en byggsanktionsavgift
pa 7162 kr for att aktuell atgard vidtagits innan milj6- och byggnadsnamnden har
gett ett startbesked. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas till
kommunen inom tva manader fran det att detta beslut vunnit laga kraft. Detta enligt
11 kap 61 § PBL. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236.
Ange drendenummer MB-2024-277 och ditt namn i meddelandet for inbetalningen.

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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NN

Beslut om sanktionsavgift

Arendebeskrivning
Arendet avser pabdrjande innan startbesked fér mur och fasadandring inom fastigheten
NN.

Utredning pabodrjades efter att brister upptécktes av byggnadsinspektor vid
arbetsplatsbestk genomfort 2023-01-12.

Byggenheten genomférde ett platsbesok 2024-01-30.

Ett delegationsbeslut med forelaggande (lovforeldggande) har beslutats 2024-04-22 déar
fastighetsdgarna forelaggs soka bygglov fér atgarden pa nytt med de andringar som
gjorts.

Bygglovsanstkan har inkommit till byggenheten och handlaggning pagar.

Férutsdttningar
Fasadandring kraver bygglov. Detta enligt 9 kap. 2 § plan-och bygglagen, PBL.

Mur kraver bygglov. Detta enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen, PBF.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, om atgarden kraver marklov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgéard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstaimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.
Detta enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljé- och byggnadsndmnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev féreldgganden att atgarda eller
ratta det som utférts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om
tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Detta enligt 61

§ PBL.

Kommunicering

Platsbestk har genomforts den 30 januari 2024 dar Byggenheten informerade
dessférinnan om utredningen och att en anmalan om pabdérjande innan startbesked har
upprattats.

Fastighetsdgarna 6nskade behalla byggnad och mur i uppfort utforande. | ett
delegationsbeslut 2024-04-22 har fastighetsdgarna forelagts sdka bygglov.

Fastighetsdgarna har inkommit med reviderade ritningar och bygglov handlaggs.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett frdgan om sanktionsavgift for atgarden i fraga, det vill saga
fasadandring och mur.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 9 kap. PBL och/eller mot 6 kap. 1 § PBF, ska
tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsnamnden) ta ut
byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap PBF. Detta enligt 11 kap 51 § och 16
kap 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap 53a § PBL.

Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall. | denna bedémning har hansyn tagits till om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Detta enligt 11 kap. 53 a § plan- och
bygglagen (PBL).

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse ar i detta fall att andra
byggnaden sa den féljer givet bygglov samt ta bort muren. Att fa startbesked i
efterhand ar inte rattelse, inte heller att erhalla bygglov i efterhand.

Byggsanktionsavgiften for att trots foérbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan dndring (fasaddndring) av en byggnad som kraver lov enligt
9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen,
eller en del av en sadan dndring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar: 1. for ett en- eller
tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som andringen avser.

Vilket motsvarar ((0,125*57.300)+(0,0005*57.300*2,1))/2=3611 kr

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabérja en sadan atgard (mur) i fraga om en annan anldggning dn en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller
6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar tgarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas ar: 8. 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per |6pmeter nar det galler en mur
eller ett plank.

Vilket motsvarar ((0,025*57.300)+(0,01*57.300*4,3))=3869 kr

Utrdkningen av byggsanktionsavgiften finns som bilaga 3 och 4 till tjansteskrivelsen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrdadelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertrddelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar det att NN och NN har varit agare till fastigheten under
tiden atgarden utforts.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift r det nédvandigt att den som avgiften/avgifterna kommer att
drabba far sadan information fran ndamnden att han/hon kan ta stéllning till om det ar en
ekonomisk férdel for honom/henne att ratta det felaktigt utférda innan fragan tas upp
till behandling av byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till utryck i ett
uttalande av Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande
betonat vikten av att den som misstdnks for olovligt byggande far en uttémmande
information om innehallet i gdllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift
tas upp vid sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdgarna har i skrivelse fran
Byggenheten den 22 april 2024 erhallit information om géllande regler och om att
avgiften kunnat undgas om rattelse av det felaktigt utforda skett.

Bedémning

Fardig byggnation avviker mot beviljat bygglov. Bade fasadandring och en tillkommande
mur har genomforts utan bygglov och startbesked. De utférda atgarderna ar darmed
sanktionsgrundande. Det faktum att bygglov och startbesked har givits i efterhand for
atgarden innebar att inte att sanktionsavgiften forandras.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Enligt byggenheten har det inte framkommit nagot i drendet som féranleder att
sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Sammantaget finner byggenheten att den som sokt och utfort atgarden, NN och NN, ska
betala en sanktionsavgift pa 3753,50 kr vardera (totalt 7507 kr) for att atgarden vidtagits
innan byggnadsnamnden har gett bygglov och startbesked.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 33.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-30
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 33/24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Fastighetsagarna till NN som utfort atgarden, NN och NN ska betala en
byggsanktionsavgift pa 3753,50 kr vardera (totalt 7507 kr) for att aktuell atgard
vidtagits innan milj6- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Beslutet fattas
med stdd av 11 kap. 51 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften ska betalas till
kommunen inom tva manader fran det att detta beslut vunnit laga kraft. Detta enligt
11 kap 61 § PBL. Betalning gors till kommunens bankgirokonto med nr 673-1236.
Ange drendenummer MB-2024-55 och ditt namn i meddelandet for inbetalningen.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MBN § 40 Dnr MB22-1239
NN

Olovligt byggande forelaggande om rattelse med vite

Arendebeskrivning
En anmalan om olovligt byggande inkom till Milj6- och byggnadsnamnden den 16
november 2022.

Efter genomgang av, for den aktuella fastigheten, relevanta drenden och efter
tillsynsutredning konstateras att en tillbyggnad om 21,5 kvadratmeter av enbostadshus
har uppforts. Se inringad byggnadsdel i bilaga 1 till tjansteskrivelsen.

Det har inte utfardats nagot bygglov eller nagot startbesked for atgarden.

Ett startbesked for tilloyggnad av den aktuella huvudbyggnaden med 15 kvardratmeter
bygglovsbefriad, s.k. Attefalls-tillbyggnad utfardades den 14 juni 2016. Detta startbesked
forfoll den 14 juni 2018.

Bygglovsansokan for de dverskridande 6,5 kvadratmeterna (i forhallande till den s.k.
Attefallstillbyggnaden) har avslagits av miljo- och byggnadsnamnden. Beslutet
overklagades till Linsstyrelsen som i beslut av den 25 januari 2017 avslog 6verklagandet.
Lansstyrelsens beslut 6verklagades sedan till Mark- och miljodomstolen som i dom av
den 16 mars 2017 dven de avslog overklagandet. Domen 6verklagades men Mark- och
miljoéverdomstolen gav inte provningstillstand.

Férutsdattningar

NN &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade men inom omrade med
omradesbestammelser. Byggratten for huvudbyggnad anges i omradesbestammelserna
till 75 kvadratmeter.

Det kravs det bygglov for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 §, PBL.

Det kravs en anmalan om s.k. Attefallstillbyggnad om max 15 kvadratmeter. Detta enligt
6 kap. 5 §, Plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Kommunicering
En forsta kommunicering skickades ut den 30 maj 2023 i tillsynsdrendet.

Ett platsbesok dgde rum den 13 juni 2023 déar representanter fran Byggenheten traffade
fastighetsagarna.

Ytterligare ett mote med fastighetsdagarna genomférdes den 19 december 2023 for att
fortydliga arendet.

Ett granskningsyttrande skickades till fastighetsagarna den 5 mars 2024.

Justerande

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Fastighetsdgarna inkom med svar pa yttrandet den 25 mars 2024.

Bedémning

Fastighetsdgarna har i sitt yttrande bl.a. anfort att byggfirman genomfoért en storre
byggnation dn vad som tillats. Yttrandet bekraftar dirmed vad som framkommit genom
utredningen i detta tillsynsarende.

Det ar utifran inkomna uppgifter och utredning i drendet konstaterat att tillbyggnaden
omfattar en area av omkring 21,5 kvadratmeter. Fastighetsdgaren har emellertid i
yttrande framstallt att denne vid egen inmétning den 24 mars 2024 fatt aran till 23
kvadratmeter.

Enligt omradesbestammelserna, géllande for omrade dar aktuell fastighet ingar, framgar
att 75 kvadratmeter huvudbyggnad far uppforas. Av bygglovsbeslut for
huvudbyggnaden, beviljat den 6 november 2015, framgar att byggratten ar overskriden
med ca 10 %. Overskridandet dr emellertid beviljat som en liten avvikelse.

Vad géller den tillbyggnad som &r foremal for tillsyn sa konstaterar byggenheten att det
inte finns ndgot bygglov och det finns inte heller nagot startbesked utfardat. Nagon
ansokan om bygglov for den aktuella tillbyggnaden pa 21,5 kvadratmeter har, vare sig
innan uppforandet eller i efterhand, inkommit. Om en ansdkan inkommer &r det, med
hansyn till tidigare beviljad 6verarea och med hansyn till tidigare avslagen ansékan om
bygglov om 6,5 kvadratmeter, inte sannolikt att lov skulle beviljas.

Frdga om féreldggande att ta bort den uppférda tillbyggnaden

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har féljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsnamnden nu att prova
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev. foreldgganden att atgarda
eller ratta det som utforts. Detta enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Byggnadsndamnden far om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen, foreldagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid. Detta enligt 11 kap. 20 § forsta stycket PBL. Rattelse i detta fall
ar att ta bort tillbyggnaden.

Ett foreldggande far férenas med vite. Detta enligt 11 kap. 37 § PBL.

Mot bakgrund av det har anforda bor fastighetsdagarna forelaggas att ratta det som
felaktigt utforts enligt foljande:

Fastighetsdgaren NN féreldggs att ta bort den olovligt uppforda tillbyggnaden pa
fastigheten NN. Rattelse ska vara utfort senast sex manader efter att detta beslut fatt
laga kraft. Féreldggandet forenas med vite pa sa satt att for varje paborjad
kalendermanad som réttelse inte slutférts paféres NN 25 000 kr.
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Fastighetsdgaren NN féreldggs att ta bort den olovligt uppforda tillbyggnaden pa
fastigheten NN. Rattelse ska vara utfort senast sex manader efter att detta beslut fatt
laga kraft. Féreldggandet forenas med vite pa sa satt att for varje paborjad
kalendermanad som réttelse inte slutférts paféres NN 25 000 kr.

Av fastighetsregistret framgar att NN och NN tillsammans var dgare till NN nar den
olovliga atgarden vidtogs.

Frdga om féreldggande att séka bygglov

Om en atgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska miljo- och
byggnadsnamnden i ett foreldggande ge fastighetens agare tillfalle att inom en viss tid
ansOka om lov om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden. Detta enligt 11 kap. 17 §
PBL.

Fragan om bygglov om 6,5 kvadratmeter har provats i drende MB-2016-1068 och blivit
avslagen av namnden. Byggratten ar redan utnyttjad och 6verskriden genom beviljande
av liten avvikelse. Det finns darmed inte nagon sannolikhet for att bevilja ytterligare
byggnadsarea.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-07, § 34.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-04-30
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 34/24

Miljo- och byggnadsndamnden beslutar foljande:

- Fastighetsagaren NN forelaggs att ta bort den olovligt uppférda tillbyggnaden pa
fastigheten NN. Rattelse ska vara utfort senast sex manader efter att detta beslut
fatt laga kraft. Forelaggandet forenas med vite pa sa satt att for varje paborjad
kalendermanad som réttelse inte slutférts paféres NN 25 000 kr.

Fastighetsdgaren NN féreldggs att ta bort den olovligt uppforda tillbyggnaden pa
fastigheten NN. Rattelse ska vara utfort senast sex manader efter att detta beslut
fatt laga kraft. Forelaggandet forenas med vite pa sa satt att for varje paborjad
kalendermanad som réttelse inte slutférts pafores NN 25 000 kr.

Sex manader ska réknas ifran den 1:a i nastkommande manad efter att detta beslut
fatt laga kraft.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 20 §, Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Observera att beslutet om att vidtaga rattelse enligt ovan kommer att skicka till
inskrivningsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 40 § PBL.

Justerande
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MBN § 41 Dnr MB20-519

VINSTORP 25:64, Ostra Almgatan 26

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser tillbyggnad av enbostadshus. Befintligt hus byggs till med tva
separata rumsdelar avsedda for i huvudsak sovrum men ocksa fér entréutrymme och
hygien. Mot 6ster binds tillkommande rumsdelar samman med ett utskjutande tak.
Sammantaget blir den nytillkomna arean ca 87 m?. | ansékan ingar ocksa putsning av
huvudbyggnadens fasader, byte av takmaterial samt upptagning av nytt fonsterparti.
Befintliga tegelfasader samt nytillkomna tillbyggnader putsas i vit puts. Taket, saval
befintligt som nytillkommen takyta beldggs med réda takpannor och fonsterpartier bli
graa.

Atgarden har tidigare provats och givits bygglov genom beslut av den 27 maj 2020. Efter
att bygglov meddelats har den sdkande inkommit med reviderade ritningar avseende
placering i forhallande till grans i 6ster. Revideringarna har godtagits som
relationshandlingar inom det beviljade bygglovet.

Det positiva bygglovsbeslutet 6verklagades men éverklagandet avvisades till f6ljd av att
klagandet inkom efter 6verklagandetiden I6pt ut. Efter avvisandet ansokte klagande om
aterstallande av forsutten tid och gjorde géallande domvilla vid Mark- och
miljééverdomstolen. Mark- och miljdéverdomstolen upphéavde efter granskning av
drendet miljo- och byggnadsnamndens meddelade bygglov med hanvisning till domvilla.
Enligt beslutet anser domstolen att allvarliga handlaggningsbrister féreligger da grannar
inte horts i drendet. Arendet &terférvisades till nAmnden fér férnyad handlaggning.
Atgsrderna som omfattas av bygglovet har uppférts pa fastigheten innan bygglovet
undanrojdes. Efter att beslut, som ater tagits av Miljo- och byggnadsnamnden,
overklagats upphavde lansstyrelsen beslutet igen och drendet aterférvisades for
handlaggning. Nytt bygglov meddelades den 30 augusti 2022. Beslutet 6verklagades och
Mark — och miljééverdomstolen upphdvde Miljo- och byggnadsnamndens beslut och
aterforvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Hérande av berérda

Berorda parter har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Yttranden har inkommit 2024-03-25. | yttrandet framférs i huvudsak att 39 § BS ska
tillampas. Vidare anfors att det inte foreligger nagra sarskilda skal att medge undantag
fran avstandsbestdmmelsen samt att den aktuella tillbyggnaden orsakar men for
fastighetsdgarna. Yttrande har inkommit fran sokande 2024-05-16.

Férutsdattningar
Fastigheten Vinstorp 25:64 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det kravs bygglov for tillbyggnad och for utvandig andring enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen, PBL.
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Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen bérjar 16pa,
och
4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§. Detta enligt 9 kap 30 § PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Detta enligt 9 kap 31 b § PBL.

Byggnader ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan samt till moéjligheterna att hantera avfall. Enligt
samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnéarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En tillbyggnad ska vara lamplig for sitt andamal, ha en god form-, farg- och
materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga.

Detta enligt 8 kap. 1 och 2 §§ PBL.

Enligt 39 § forsta stycket, Byggnadsstadgan, BS skall byggnad forlaggas till sddant stélle
pa tomt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och sa att den pa lampligt satt
ansluter till 6vrig bebyggelse pa tomten och pa narbeldagen mark. Enligt samma lagrum
andra stycket skall iakttagas a) att byggnad som ej sammanbygges (eller kan férvantas
komma att sammanbyggas) med byggnad pa granntomt ej far ldggas pa mindre avstand
fran granntomten dn som motsvarar halften av den for byggnaden tillatna storsta
hojden och ej ndrmre gransen dn 4,5 m, samt b) att avstandet mellan byggnader pa
samma tomt ej far vara mindre an den fér nagondera byggnaden tillatna storsta hojden.
Byggnadsndmnden far medge undantag fran bestimmelserna i andra stycket om
sarskilda skal foreligger och om det kan ske utan men fér granne samt utan fara for
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sundhet, brandsadkerhet eller trafiksakerhet. i bland annat brand- och trafikhdnseende
och utan att ett Iampligt bebyggande av omradet forsvaras. Om den atgard som ar i
fraga kan inverka pa forhallandena pa angrdnsande tomt, skall dess dgare horas i saken.

Bedémning

Byggenheten har, efter att Milj6- och byggnadsnamndens tidigare beslut om bygglov
upphavts, ater granskat arendet och verkstallt utredning i fraga om atgardens
overensstammelse med kraven i de rattsregler som namnts ovan.

De atgarder som enligt aktuell ansdkan &r i fraga, tillbyggnad samt utvandiga andringar,
bedodms bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § PBL.

For den fastighet som anstkan avser galler detaljplan 74 som fick laga kraft 1962-07-30.
Detaljplanen foreskriver fristdende hus. Byggratten ar angiven till 1/3 av fastighetsarean
och takvinkel dr angiven till 25—30°. Detaljplanen anger inte i text vad som géller
avseende avstand for placering av byggnad i forhallande till grans. Planen innefattar, for
den aktuella fastigheten Vinstorp 25:64, prickmark mot allméan plats samt en illustration
med foreslagen placering av huvudbyggnad intill tomtgrans mot granntomt i dster.
Utifran vad som framkommit i avgorandet fran Mark- och miljoéverdomstolen ska vid
hantering av bygglov, inom den fér omradet aktuella detaljplanen, 39 §
Byggnadsstadgan, BS, beaktas.

D3, som ovan namnts, 39 § BS ska beaktas, géller for att tillbyggnad ska tillatas narmare
grans an 4,5 meter att sarskilda skal foreligger. | aktuellt fall rér fragan tillbyggnad av
ytterligare boarea pa befintlig byggnads 6stra och norra sida. Mot 6ster innehaller
tillbyggnaden sovrum och mot norr sovrum, hall och badrum. Den befintlig
huvudbyggnaden, som byggs till, ar ursprungligen uppford 1964. Bygglovsritningarna
fran uppférandearet visar att byggnaden redan vid denna tid lovgavs ndrmare grans mot
grannfastighet i 6ster dn 4,5 meter. Tillbyggnaden ar redovisad till ett djup at 6ster pa
2,7 meter. Avstandet till grans krymper darmed ytterligare. Marken pa fastigheten ar i
detaljplanen, likt 6vriga fastigheter i dess narhet, delad mellan prickmark samt mark
som inte ar prickad. Prickmarken &r forlagd pa den aktuella fastigheten mot gatan i norr
samt mot park i vaster och sdder. Pa del av fastigheten som inte utgérs av prickmark ar
marken illustrerad i grans mot grannfastighet mot 6ster med maijlig placering for
byggnad.

Enligt rekvisiten i 39 § BS ska, utéver beaktandet av 4,5 meter till granntomt, placering
av byggnad ske i inre férgardslinje om sadan finnes. Vid placering och beviljande av den
aktuella byggnaden vid uppforande, pa 1960-talet, har emellertid vare sig avstand om
4,5 meter eller forlaggande i den inre férgardslinjen efterlevts. Bostadshuset pa den
aktuella fastigheten &r likt bostadshusen pa flera av grannfastigheterna uppforda i linje
med varandra mot gatan i norr. Dock langre in och inte i inre férgardslinje. Byggnadens
placering ndrmare gréns an 4,5 meter mot granntomt ar dven detta pa intet vis unikt
inom planomradet. | omradet &r det vanligt forekommande att byggnader ursprungligen
beviljats att uppforas intill granntomt och i néra anslutning till grantomtsgrans. Aven
tillbyggnader har i omradet medgivits pa kortare avstand &n de i 39 § BS angivna 4,5
meter. Utifran dessa beskrivna forhallande och det som tidigare accepterats gar det inte
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sluta sig till att vad som foreskrivits i 39 § BS ansetts allt igenom betydelsefullt eller
avgorande vid nyuppférande eller vid tillbyggnad i omradet.

Vad géller den redovisade tillbyggnadens disponering av ytor finner byggenheten att
tillbyggnaden utgor ett relevant och angeldget behov for den aktuella fastigheten.
Anvandningen dverensstammer med planens syfte och anvandningsomrade; boende.
Befintlig bostadsbyggnad ar relativt liten och kompletteras med den aktuella
tillbyggnaden pa ett satt som mojliggdr en utveckling och anpassning till en nutida
funktionell familjevilla. Detta i ett omrade med begransad byggbar mark och ett hogt
bebyggelsetryck.

Byggratten ar i detaljplanen angiven till 1/3. | forevarande fall motsvarar det 271,67
kvm. Att kunna nyttja angiven byggratt for utveckling och anpassning av ett planenligt
syfte maste ses som ett for fastigheten angelaget behov. Det kan konstateras att
tillbyggnaden ryms inom angiven byggratt. Arean pa den byggbara marken ar emellertid
225,22 kvm, det vill sdga mindre dn arean pa byggratten. Den aktuella fastigheten ar till
stora delar bestaende av prickmark som ej far bebyggas. Tillbyggnaden kan utifran
prickmarkens begriansande av byggbar mark inte placeras pa annat stélle &n pa
redovisad plats. Den tillkommande byggnadsdelen placeras pa del av fastighetens 6stra
sida dar det i detaljplanen genom illustration angivits att det ar mojligt att placera
byggnad dnda intill tomtgrans. Vad géller delen som byggs till mot norr sa férlaggs den
sa att byggnaden efter tillbyggnad i denna del &r placerad i inre forgardslinje. | och med
tillbyggnadens placering dar illustrationen i detaljplanen anger mojlig placering finner
byggenheten att byggnaden inte motverkar ett andamalsenligt bebyggande av
fastigheten. Denna uppfattning galler dven for tillbyggnad at norr som placeras i den
inre forgardslinjen. Byggnationen kan inte heller anses forsvarar nagot vidare
dndamalsenligt bebyggande av naromradet.

Vid genomgang av bebyggelsen inom planomradet blir det tydligt att den nu aktuella
utbyggnaden inte avviker fran vad som ar vanligt forekommande i omradet. | stort sett
samtliga fastigheter inom omradet har tillatits att nyuppforas intill tomtgrans eller vid
senare tillfalle tillbyggas intill eller i narheten av grans pa ett satt som innebar
bebyggelse narmare grannfastighet én 4,5 meter. Ett beviljande av den aktuella
tillbyggnaden kan inte anses fa en prejudicerande verkan pa sa satt att andra fastigheter
riskerar 6verskrida nagra avstandsbestammelser mot gréns eller pa annat satt an vad
som redan tillatits. Sammantaget kan konstateras att bebyggelsestrukturen inom
planomradet har genom tilldgg och forandringar utvecklats sa att det inte langre finns
nagon tydlig homogenitet. Omradet besitter inga sarskilda kulturhistoriska eller andra
varden som ar av vikt att bevaka eller bevara. Till foljd av bebyggelsestrukturens
omvandling, rikligheten av tillbyggnader i naromradet och tillatenheten av placering av
byggnader intill och nadra granser kan det inte anses rimligt och proportionerligt att inte
dven den aktuella tillbyggnaden skulle tillatas. Byggenheten finner ssmmantaget att det
foreligger sarskilda skal for att placera tillkommande boendeyta ndarmare grans an 4,5.
Vid bedémningen tillmates vad som framlagts ovan betydelse.

Grannar har horts och synpunkter har inkommit. | synpunkterna framférs att
tillbyggnaden orsakar insyn till foljd av dess placering narmare grans an vad som tidigare
fasad at oster varit beldgen. Byggenheten konstaterar att det i den tidigare fasaden som
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utgjorde yttervagg mot 6ster inneholl flera fonster. Den nu tillbyggda delen innehaller
inga fonster mot oster. Nagon ytterligare insyn fran byggnaden foreligger darfor inte,
snarare tvart om. Vad galler insyn fran tomten mot granne i 6vrigt sa bedéoms dven den
reducerad. Detta da den kvarvarande tomtytan mot dster minskat. Mojligheten till
anvandning av tomten mellan aktuell byggnad och granntomt ar darmed inte lika stor
som tidigare. | 6vrigt sa ar omradet redan idag tatbebyggt. Den aktuella fastigheten
skiljer sig inte fran 6vriga fastigheter i omradet eller fran vad man kan forvanta sig i ett
omrade av det aktuella slaget. Att detaljplanen ocksa foreslar byggnad i tomtgrédns anses
foranleda ett skal att tala viss byggnation invid grans och som i det har fallet en bit ifran
grans. Vad som framfors i ovrigt i inkomna synpunkter féranleder ingen annan
beddmning fran byggenheten.

Detaljplanen foreskriver inget specifikt avseende byggnads yttre sa som fasad- eller
takmaterial, farg eller material i 6vrigt.

Del av aktuell tillbyggnad, del som vetter mot gata i norr, har pa ritning en takvinkel av
21°. | detaljplanen foreskrivs en takvinkel om 25-30°. Aktuellt omradet, har som tidigare
namnts, kompletterats och utvecklats med diverse tillbyggnader och andra andringar.
Det ar vanligt forekommande att tillbyggnader uppforts och tillatits med lagre takvinkel
an vad detaljplanen anger. | omradet finns dessutom ett rikt antal ursprungliga
byggnadsdelar sa som vidhdngda garage och saval sentida som tidigare tillbyggnader,
som ocksa har flackare takvinkel dn 21°, sa aven i aktuell fastighets direkta narhet och ut
mot samma gata i norr. Till foljd av det ovan anfoérda och till den i grader raknat ringa
avvikelsen ser byggenheten ingen anledning till att inte acceptera den redovisade
takvinkeln som en liten avvikelse mot detaljplanen.

De aktuella utvandiga andringarna av befintlig byggnad, putsning av fasader, byte av
takmaterial och infogande av glaspartier, ar inte heller de férhindrade utifran géllande
planbestdmmelser eller plan- och bygglagen i 6vrigt. Omradet eller aktuell fastighet ar,
som ovan namnts, inte befdst med nagra sarskilda bevarandekrav eller restriktioner
avseende utvindiga férandringar. Andringarna bedéms sammantaget vl anpassade till
forhallandena pa platsen.

Sammantaget finner byggenheten att atgarderna for vilka ansékan om bygglov omfattas
uppfyller kraven pa utformning och anpassning samt god helhetsverkan. Vidare bedéms
foreslagna atgarder inte innebar nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Vad
klagandena har anfort i dessa delar samt i 6vrigt medfér inte ndgon annan bedémning.

Utifran det ovan anférda finner byggenheten att kraven for nar bygglov far beviljas
enligt 9 kap 31 b §, PBL, ar uppfyllda.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2024-05-21, § 35.
Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-05-14
- Protokoll fran arbetsutskottet, § 35/24
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutar féljande:

- Med stod av 9 kap 20, 30 och 31 b §§ PBL beviljas ans6kan om bygglov for
tillbyggnad och utvandig andring av enbostadshus i enlighet med ansékan och med
utférande som framgar av ritningar som tillhor detta beslut.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar fakturerad i
samband med tidigare beslut i aktuellt drende.

Bilagor som ska tillh6ra beslutet:
2022-05-10 Plan-fasad och sektionsritning samt situationsplan

Justerande Utdragsbestyrkande
Protokollet har justerats digitalt
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