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au § 35 Dnr MB20-519

VINSTORP 25:64, Ostra Almgatan 26

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser tillbyggnad av enbostadshus. Befintligt hus byggs till med tva
separata rumsdelar avsedda for i huvudsak sovrum men ocksa fér entréutrymme och
hygien. Mot 6ster binds tillkommande rumsdelar samman med ett utskjutande tak.
Sammantaget blir den nytillkomna arean ca 87 m?. | ansékan ingar ocksa putsning av
huvudbyggnadens fasader, byte av takmaterial samt upptagning av nytt fonsterparti.
Befintliga tegelfasader samt nytillkomna tillbyggnader putsas i vit puts. Taket, saval
befintligt som nytillkommen takyta beldggs med réda takpannor och fonsterpartier bli
graa.

Atgarden har tidigare provats och givits bygglov genom beslut av den 27 maj 2020. Efter
att bygglov meddelats har den sdkande inkommit med reviderade ritningar avseende
placering i forhallande till grans i 6ster. Revideringarna har godtagits som
relationshandlingar inom det beviljade bygglovet.

Det positiva bygglovsbeslutet 6verklagades men éverklagandet avvisades till f6ljd av att
klagandet inkom efter 6verklagandetiden I6pt ut. Efter avvisandet ansokte klagande om
aterstallande av forsutten tid och gjorde géallande domvilla vid Mark- och
miljééverdomstolen. Mark- och miljdéverdomstolen upphéavde efter granskning av
drendet miljo- och byggnadsnamndens meddelade bygglov med hanvisning till domvilla.
Enligt beslutet anser domstolen att allvarliga handlaggningsbrister féreligger da grannar
inte horts i drendet. Arendet &terférvisades till nAmnden fér férnyad handlaggning.
Atgsrderna som omfattas av bygglovet har uppférts pa fastigheten innan bygglovet
undanrojdes. Efter att beslut, som ater tagits av Miljo- och byggnadsnamnden,
overklagats upphavde lansstyrelsen beslutet igen och drendet aterférvisades for
handlaggning. Nytt bygglov meddelades den 30 augusti 2022. Beslutet 6verklagades och
Mark — och miljééverdomstolen upphdvde Miljo- och byggnadsnamndens beslut och
aterforvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Hérande av berérda

Berorda parter har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Yttranden har inkommit 2024-03-25. | yttrandet framférs i huvudsak att 39 § BS ska
tillampas. Vidare anfors att det inte foreligger nagra sarskilda skal att medge undantag
fran avstandsbestdmmelsen samt att den aktuella tillbyggnaden orsakar men for
fastighetsagarna. Yttrande har inkommit fran sokande 2024-05-16.

Férutsdattningar
Fastigheten Vinstorp 25:64 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det kravs bygglov for tillbyggnad och for utvandig andring enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen, PBL.
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Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen bérjar 16pa,
och
4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§. Detta enligt 9 kap 30 § PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Detta enligt 9 kap 31 b § PBL.

Byggnader ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan samt till moéjligheterna att hantera avfall. Enligt
samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnéarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

En tillbyggnad ska vara lamplig for sitt andamal, ha en god form-, farg- och
materialverkan och vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga.

Detta enligt 8 kap. 1 och 2 §§ PBL.

Enligt 39 § forsta stycket, Byggnadsstadgan, BS skall byggnad forlaggas till sddant stélle
pa tomt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och sa att den pa lampligt satt
ansluter till 6vrig bebyggelse pa tomten och pa narbeldagen mark. Enligt samma lagrum
andra stycket skall iakttagas a) att byggnad som ej sammanbygges (eller kan férvantas
komma att sammanbyggas) med byggnad pa granntomt ej far ldggas pa mindre avstand
fran granntomten dn som motsvarar halften av den for byggnaden tillatna storsta
hojden och ej ndrmre gransen dn 4,5 m, samt b) att avstandet mellan byggnader pa
samma tomt ej far vara mindre an den fér nagondera byggnaden tillatna storsta hojden.
Byggnadsndmnden far medge undantag fran bestimmelserna i andra stycket om
sarskilda skal foreligger och om det kan ske utan men fér granne samt utan fara for
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sundhet, brandsadkerhet eller trafiksakerhet. i bland annat brand- och trafikhdnseende
och utan att ett Iampligt bebyggande av omradet forsvaras. Om den atgard som ar i
fraga kan inverka pa forhallandena pa angrdnsande tomt, skall dess dgare horas i saken.

Bedémning

Byggenheten har, efter att Milj6- och byggnadsnamndens tidigare beslut om bygglov
upphavts, ater granskat arendet och verkstallt utredning i fraga om atgardens
overensstammelse med kraven i de rattsregler som namnts ovan.

De atgarder som enligt aktuell ansdkan &r i fraga, tillbyggnad samt utvandiga andringar,
bedodms bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § PBL.

For den fastighet som anstkan avser galler detaljplan 74 som fick laga kraft 1962-07-30.
Detaljplanen foreskriver fristdende hus. Byggratten ar angiven till 1/3 av fastighetsarean
och takvinkel dr angiven till 25—30°. Detaljplanen anger inte i text vad som géller
avseende avstand for placering av byggnad i forhallande till grans. Planen innefattar, for
den aktuella fastigheten Vinstorp 25:64, prickmark mot allméan plats samt en illustration
med foreslagen placering av huvudbyggnad intill tomtgrans mot granntomt i dster.
Utifran vad som framkommit i avgérandet fran Mark- och miljoéverdomstolen ska vid
hantering av bygglov, inom den fér omradet aktuella detaljplanen, 39 §
Byggnadsstadgan, BS, beaktas.

D3, som ovan namnts, 39 § BS ska beaktas, géller for att tillbyggnad ska tillatas narmare
grans an 4,5 meter att sarskilda skal foreligger. | aktuellt fall rér fragan tillbyggnad av
ytterligare boarea pa befintlig byggnads 6stra och norra sida. Mot 6ster innehaller
tillbyggnaden sovrum och mot norr sovrum, hall och badrum. Den befintlig
huvudbyggnaden, som byggs till, ar ursprungligen uppford 1964. Bygglovsritningarna
fran uppférandearet visar att byggnaden redan vid denna tid lovgavs ndrmare grans mot
grannfastighet i 6ster dn 4,5 meter. Tillbyggnaden ar redovisad till ett djup at 6ster pa
2,7 meter. Avstandet till grans krymper darmed ytterligare. Marken pa fastigheten ar i
detaljplanen, likt 6vriga fastigheter i dess narhet, delad mellan prickmark samt mark
som inte ar prickad. Prickmarken &r forlagd pa den aktuella fastigheten mot gatan i norr
samt mot park i vaster och sdder. Pa del av fastigheten som inte utgérs av prickmark ar
marken illustrerad i grans mot grannfastighet mot 6ster med maijlig placering for
byggnad.

Enligt rekvisiten i 39 § BS ska, utéver beaktandet av 4,5 meter till granntomt, placering
av byggnad ske i inre férgardslinje om sadan finnes. Vid placering och beviljande av den
aktuella byggnaden vid uppforande, pa 1960-talet, har emellertid vare sig avstand om
4,5 meter eller forlaggande i den inre férgardslinjen efterlevts. Bostadshuset pa den
aktuella fastigheten &r likt bostadshusen pa flera av grannfastigheterna uppforda i linje
med varandra mot gatan i norr. Dock langre in och inte i inre férgardslinje. Byggnadens
placering ndrmare gréns an 4,5 meter mot granntomt ar dven detta pa intet vis unikt
inom planomradet. | omradet &r det vanligt forekommande att byggnader ursprungligen
beviljats att uppforas intill granntomt och i néra anslutning till grantomtsgrans. Aven
tillbyggnader har i omradet medgivits pa kortare avstand &n de i 39 § BS angivna 4,5
meter. Utifran dessa beskrivna forhallande och det som tidigare accepterats gar det inte
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sluta sig till att vad som foreskrivits i 39 § BS ansetts allt igenom betydelsefullt eller
avgorande vid nyuppférande eller vid tillbyggnad i omradet.

Vad géller den redovisade tillbyggnadens disponering av ytor finner byggenheten att
tillbyggnaden utgor ett relevant och angeldget behov for den aktuella fastigheten.
Anvandningen dverensstammer med planens syfte och anvandningsomrade; boende.
Befintlig bostadsbyggnad ar relativt liten och kompletteras med den aktuella
tillbyggnaden pa ett satt som mojliggdr en utveckling och anpassning till en nutida
funktionell familjevilla. Detta i ett omrade med begransad byggbar mark och ett hogt
bebyggelsetryck.

Byggratten ar i detaljplanen angiven till 1/3. | forevarande fall motsvarar det 271,67
kvm. Att kunna nyttja angiven byggratt for utveckling och anpassning av ett planenligt
syfte maste ses som ett for fastigheten angelaget behov. Det kan konstateras att
tillbyggnaden ryms inom angiven byggratt. Arean pa den byggbara marken ar emellertid
225,22 kvm, det vill sdga mindre dn arean pa byggratten. Den aktuella fastigheten ar till
stora delar bestaende av prickmark som ej far bebyggas. Tillbyggnaden kan utifran
prickmarkens begriansande av byggbar mark inte placeras pa annat stélle &n pa
redovisad plats. Den tillkommande byggnadsdelen placeras pa del av fastighetens 6stra
sida dar det i detaljplanen genom illustration angivits att det ar mojligt att placera
byggnad dnda intill tomtgrans. Vad géller delen som byggs till mot norr sa férlaggs den
sa att byggnaden efter tillbyggnad i denna del &r placerad i inre forgardslinje. | och med
tillbyggnadens placering dar illustrationen i detaljplanen anger mojlig placering finner
byggenheten att byggnaden inte motverkar ett andamalsenligt bebyggande av
fastigheten. Denna uppfattning galler dven for tillbyggnad at norr som placeras i den
inre forgardslinjen. Byggnationen kan inte heller anses forsvarar nagot vidare
dndamalsenligt bebyggande av naromradet.

Vid genomgang av bebyggelsen inom planomradet blir det tydligt att den nu aktuella
utbyggnaden inte avviker fran vad som ar vanligt forekommande i omradet. | stort sett
samtliga fastigheter inom omradet har tillatits att nyuppforas intill tomtgrans eller vid
senare tillfalle tillbyggas intill eller i narheten av grans pa ett satt som innebar
bebyggelse narmare grannfastighet én 4,5 meter. Ett beviljande av den aktuella
tillbyggnaden kan inte anses fa en prejudicerande verkan pa sa satt att andra fastigheter
riskerar 6verskrida nagra avstandsbestammelser mot gréns eller pa annat satt an vad
som redan tillatits. Sammantaget kan konstateras att bebyggelsestrukturen inom
planomradet har genom tilldgg och forandringar utvecklats sa att det inte langre finns
nagon tydlig homogenitet. Omradet besitter inga sarskilda kulturhistoriska eller andra
varden som ar av vikt att bevaka eller bevara. Till foljd av bebyggelsestrukturens
omvandling, rikligheten av tillbyggnader i naromradet och tillatenheten av placering av
byggnader intill och nadra granser kan det inte anses rimligt och proportionerligt att inte
dven den aktuella tillbyggnaden skulle tillatas. Byggenheten finner ssmmantaget att det
foreligger sarskilda skal for att placera tillkommande boendeyta ndarmare grans an 4,5.
Vid bedémningen tillmates vad som framlagts ovan betydelse.

Grannar har horts och synpunkter har inkommit. | synpunkterna framférs att
tillbyggnaden orsakar insyn till foljd av dess placering narmare grans an vad som tidigare
fasad at oster varit beldgen. Byggenheten konstaterar att det i den tidigare fasaden som
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utgjorde yttervagg mot 6ster inneholl flera fonster. Den nu tillbyggda delen innehaller
inga fonster mot oster. Nagon ytterligare insyn fran byggnaden foreligger darfor inte,
snarare tvart om. Vad galler insyn fran tomten mot granne i 6vrigt sa bedéoms dven den
reducerad. Detta da den kvarvarande tomtytan mot dster minskat. Mojligheten till
anvandning av tomten mellan aktuell byggnad och granntomt ar darmed inte lika stor
som tidigare. | 6vrigt sa ar omradet redan idag tatbebyggt. Den aktuella fastigheten
skiljer sig inte fran 6vriga fastigheter i omradet eller fran vad man kan forvanta sig i ett
omrade av det aktuella slaget. Att detaljplanen ocksa foreslar byggnad i tomtgrédns anses
foranleda ett skal att tala viss byggnation invid grans och som i det har fallet en bit ifran
grans. Vad som framfors i ovrigt i inkomna synpunkter féranleder ingen annan
beddmning fran byggenheten.

Detaljplanen foreskriver inget specifikt avseende byggnads yttre sa som fasad- eller
takmaterial, farg eller material i 6vrigt.

Del av aktuell tillbyggnad, del som vetter mot gata i norr, har pa ritning en takvinkel av
21°. | detaljplanen foreskrivs en takvinkel om 25-30°. Aktuellt omradet, har som tidigare
namnts, kompletterats och utvecklats med diverse tillbyggnader och andra andringar.
Det ar vanligt forekommande att tillbyggnader uppforts och tillatits med lagre takvinkel
an vad detaljplanen anger. | omradet finns dessutom ett rikt antal ursprungliga
byggnadsdelar sa som vidhdngda garage och saval sentida som tidigare tillbyggnader,
som ocksa har flackare takvinkel dn 21°, sa aven i aktuell fastighets direkta narhet och ut
mot samma gata i norr. Till foljd av det ovan anfoérda och till den i grader raknat ringa
avvikelsen ser byggenheten ingen anledning till att inte acceptera den redovisade
takvinkeln som en liten avvikelse mot detaljplanen.

De aktuella utvandiga andringarna av befintlig byggnad, putsning av fasader, byte av
takmaterial och infogande av glaspartier, ar inte heller de férhindrade utifran géllande
planbestdmmelser eller plan- och bygglagen i 6vrigt. Omradet eller aktuell fastighet ar,
som ovan namnts, inte befdst med nagra sarskilda bevarandekrav eller restriktioner
avseende utvindiga férandringar. Andringarna bedéms sammantaget vl anpassade till
forhallandena pa platsen.

Sammantaget finner byggenheten att atgarderna for vilka ansékan om bygglov omfattas
uppfyller kraven pa utformning och anpassning samt god helhetsverkan. Vidare bedéms
foreslagna atgarder inte innebar nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Vad
klagandena har anfort i dessa delar samt i 6vrigt medfér inte ndgon annan bedémning.

Utifran det ovan anférda finner byggenheten att kraven for nar bygglov far beviljas
enligt 9 kap 31 b §, PBL, ar uppfyllda.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2024-05-14
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Miljo- och byggnadsndamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stod av 9 kap 20, 30 och 31 b §§ PBL beviljas ans6kan om bygglov for
tillbyggnad och utvandig andring av enbostadshus i enlighet med ansdkan och med
utférande som framgar av ritningar som tillhor detta beslut.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdan Lomma kommuns taxa. Avgiften ar fakturerad i
samband med tidigare beslut i aktuellt drende.
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