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au § 36 Dnr MB22-1
Information

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
— Punkten utgar.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 37 Dnr MB22-4

Beslut om manadsuppfoljning mars 22 fér miljé- och byggnadsnamnden,
kvartalsrapport

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsforvaltningen éverlamnar manadsuppfdljning mars 2022 avseende
miljo- och byggnadsnamnden.

Bakgrund/Analys

Bokslutet dr en del i den rapportering och uppféljning som namnderna ska genomféra
enligt Lomma kommuns styr- och kvalitetssystem. Uppfoljningen innehaller uppgifter
om ekonomiska avvikelser samt storre handelser under aret.

Samrad
| samband med drendets beredning har samrad skett internt pa férvaltningen samt med
ekonomiavdelningen.

Barnkonsekvensanalys
Da drendet inte berér barn har ingen barnkonsekvensanalys genomférts i samband med
drendets beredning.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/stabsenheten 2022-04-11

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att godkdnna manadsuppféljning mars 2022
samt 6verlamna detta till kommunstyrelsen.

./. Bilaga

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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1 Verksamhet

Under varen borjade byggenheten igen erbjuda expresslov till sokande i Lomma kommun.
Expresslov erbjuds pa fredagar fran mitten av mars till mitten av juni. Ett expresslov ar ett
bygglov som kan sokas for atgarder som exempelvis uterum, mindre tilloyggnader,
fasadandringar och plank, som ar planenliga och kompletta nar ansékan inkommer och dar
beslut i arendet ges samma dag. Satsningen ar ett led i ndmndens arbete med innovativ
myndighetsutévning och en god service till kommuninvanarna. Tjdnsten har varit mycket
uppskattad av saval handlaggare som sdkande och tiderna har varit fullbokade varje fredag.
Arbetssattet uppmarksammas i Skane och dven i andra delar av landet.

Automatisering och robotisering

Under perioden har bygglovsprocessen kartlagts for att kunna mojliggéra automatiseringar
framover. Processen dar omfattande och det finns flera delprocesser som skulle kunna
automatiseras. Pa grund av att arendehanteringssystemet EDP Vision kOptes upp av Vertigis
under perioden har EDP tagit beslut att nuvarande arendesystem helt ska géras om. D3
integrationer och automatiseringar ar specialgjorda till systemet skulle dessa darfér behova
gbras om helt i samband med lanseringen av det nya systemet. Arbetet har darfér pausats och
kommer darfor att fortsatta forst under 2023.

Daremot kommer registrering och riskklassning av livsmedelsverksamheter att automatiseras
under 2022. Arbetet med processkartlaggning har pagatt under perioden och nasta steg ar
programmering. En livsmedelsregistrering och riskklassning gors av alla nya livsmedelsforetag
och foljer en standardiserad mall vilket gor att processen kan automatiseras och
handlaggningen inklusive det administrativa arbetet minimeras.

Nuvarande E-tjanst MittBygge kommer att upphdra under hésten 2022. Arbetet med att skapa
en ny E-tjanst har darfér pagatt under perioden. Enligt nuvarande plan ska E-tjansten vara klar
innan MittBygge laggs ned.

1.1 Ytterligare information till ndmnden

Automatiseringarna inom avdelningen innebar en kostnad under 2022 men framoéver kommer
de medfora effektiviseringar, en hogre kvalitet i arbetet samt service fér medborgarna.
Eftersom personalkostnaderna varit lagre under borjan av 2022 sa har det varit mojligt att
prioritera insatser gallande automatisering.
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2 Ekonomi

2.1 Utfall/Prognos

Driftredovisning UTFALL PROGNOS UTFALL
Nettokostn i tkr Utfall Budget Avv;kels Prognos | Budget Avv;kels Fg helar
Miljo- o -949 -997 48 -3638 -3638 0 -3050
halsoskyddsverksamhet

Bygglovsverksamhet -1063 -1635 572 -6 043 -6 043 0 -9934
SUMMA -2012 -2632 620 -9 681 -9 681 0| -12984
Investeringar, utgift

2.2 Resultatrapport utfall/prognos

Resultatrapport UTFALL PRgSG N UTFALL

Nettokostnader i tkr Utfall Budget Avvlkels Prognos | Budget Avvlkels Fg helar

Intakter 1684 1557 127 6229 6229 0 7633
Summa intdkter 1684 1557 127 6 229 6 229 0 7633
Personalkostnader -2578 -3125 547 -11351 -11 651 300 -14 808
Hyror -169 -169 0 -675 -675 0 -820
Varor, bidrag och tjanster -948 -896 -52 -3884 -3584 -300 -4 981
Avskrivningar och internranta -1 -1 -9
Ovrigt

Summa kostnader -3 696 -4190 494 | -15910 | -15910 0 -20 618
Summa Totalt -2012 -2633 621 -9 681 -9 681 0 -12 985

2.3 Sammanfattande kommentarer kring ekonomiskt utfall och prognos till KS/KF
Sammanfattande kommentarer till utfall och prognos till KS/KF

Miljo- och byggnadsnamnden visar ett positivt utfall pa 621tkr per den sista mars. Det positiva
resultatet beror huvudsakligen pa vakanser inom Miljo- och tillsynsverksamheten samt ett par
storre bygglovsintdkter under februari manad. Prognosen for namnden ar ett arsresultat i
balans utan behov av atgérder, eventuella positiva avvikelser som genereras under aret
kommer anvandas for starkta satsningar inom digitalisering och automatisering av processer
inom namnden.

Bygglovsverksamheten

-Bygglov

Utfallet per den siste mars visar ett positivt resultat pa 308 tkr. Intdkterna for perioden &r
hogre an budgeterat kopplat till ett par storre fakturerade bygglov under februari manad.
Ovriga poster foljer uppsatt budget val. Det rdder en osikerhet kring verksamhetens
intaktssida kopplat till omvarldsfaktorer exempelvis hojda materialkostnader, pandemieffekter
och dylikt.

-Bostadsanpassning

Utfallet for verksamheten uppgar till 197 tkr. Kostnaderna fér bostadsanpassningsdrenden har
under kvartalet varit lagre an budgeterat.
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Miljo- och hdlsoskyddsverksamhet
-Miljotillsyn

Verksamheten visar ett positivt resultat fér perioden pa 195 tkr. Overskottet beror pa vakans
och sjukskrivning i organisationen under arets forsta kvartal vilket inneburit lagre
personalkostnader. Organisationen starks med en anstéllning fran april manad som ar anstalld
aret ut. Intdktssidan sldpar efter nagot jamfort budget men pa heldrsbasis prognostiseras
intakterna uppga enligt budget.

-Livsmedelstillsyn

Verksamheten visar ett negativt resultat for perioden pa 84 tkr. Intdktssidan slapar efter nagot
jamfort budget men pa helarsbasis prognostiseras intdkterna uppga enligt budget.
Verksamheten forvantas na ett balanserat resultat enligt budget.

-Alkohol-, tobak-, likemedelstillstand

Verksamheten visar ett negativt resultat for perioden pa 62 tkr. Intéktssidan slapar efter nagot
jamfort budget men pa helarsbasis prognostiseras intdkterna uppga enligt budget.
Verksamheten forvantas na ett balanserat resultat enligt budget.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 38 Dnr MB22-273

BJARRED 37:21, Sodra Villavigen 22
Ansokan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser nybyggnad av en 20,4 kvm stor komplementbyggnad i form av
ett vixthus. Komplementbyggnaden avses uppforas 6 meter fran tomtgrans i sdder och
7,5 meter fran tomtgrans i 6st. Vaxthuset uppférs med en 60 cm hog putsad mur och
glaspartier.

Férutsdttningar

Fastigheten Bjarred 37:21 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade. Enligt géllande
detaljplan far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas pa aktuell
fastighet.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljo med kulturmiljovdrden att varna om.
Byggnaden pa Bjarred 37:21 &r utpekad som kulturhistoriskt bevarandevard eller
vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL. Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19
au § 38 (forts) Dnr MB22-273

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Kommunikation

Soékande har i skrivelse av den 17 mars 2022 informerats avseende aktuell planavvikelse
samt sannolikheten att fa aktuell ansékan beviljad. Sokande har da beretts tillfalle att
skriftligen yttra sig. Sista dag att inkomma med ett yttrande ar 2022-04-06.

Bedémning

Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL. Enligt géllande detaljplan far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas pa aktuell fastighet. Pa aktuell
fastighet &r redan ett fristdende garage uppfort. Sokt dtgard innebar att ett uthus i form
av ett vaxthus uppfors. Atgarden strider mot detaljplanen avseende antal
komplementbyggnader som far uppforas pa fastigheten. Sokt atgard &r darmed inte
planenlig.

Planavvikelsen som ér i fraga bedéms som icke planenlig och icke férenliga med
detaljplanens syfte. Planavvikelsen kan inte heller ses som en liten avvikelse. Med
hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att aktuell atgard strider
mot detaljplan pa ett sddant satt att kraven enligt 9 kap 30 och 31 b §§ PBL for nar
bygglov ska- respektive fdr ges inte ar uppfyllda. 9 kap. 31 c PBL anses ej tillampbar i
aktuellt drende.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att bygglov for
nybyggnad av komplementbyggnad inte ska beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-03-28

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stod av 9 kap. 20, 30, 31 b och ¢ §§ PBL beslutar milj6- och byggnadsnamnden
att inte meddela bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Bjarred 37:21.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19
au § 38 (forts) Dnr MB22-273

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
drendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt féljande:
Avslag 3 timmar a1 221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 39 Dnr MB21-1024

LOMMA 34:98, Strandvagen 155
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt uppférande
av plank.

Arendebeskrivning

Bygglovsansdkan avser ansdkan om bygglov fér en 24 kvm stor tillbyggnad av
enbostadshus i form av ett uterum. Tillbyggnaden avses placeras i befintlig
huvudbyggnads fasad mot 6st och fyra meter fran granntomt i séder. Tilloyggnaden
avses uppforas med glasdorrar och tak av transparent kanalplast. Tillbyggnaden avses
uppféras med en nivaskillnad om 25 cm i forhallande till befintligt bostadshus. Ansékan
avser dven rivningslov da sokt tillbyggnad avses uppfdéras pa samma plats som det
befintliga uterummet.

Bygglovsanstkan avser dven bygglov for uppférande av plank. Planket har en total
|6plangd om 3,8 meter och avses uppfoéras i fastighetens norra del. Planket ska vara 1,8
meter hogt.

Férutsdttningar
Fastigheten Lomma 34:98 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Fastigheten omgardas i norr och séder av granntomter. Aktuell fastighet avgransas i norr
och soder av prickad mark som inte far bebyggas.

Bygglov kravs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 PBL.

Det kravs dven bygglov for att uppféra murar och plank. Detta enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggférordningen, PBF.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning att atgarden bland annat inte strider mot
detaljplanen och att dtgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, kan medféra en saddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors hélsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad ska bland annat vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 39 (forts) Dnr MB21-1024

Kraven i 8 kap. 1 § PBL ska uppfyllas pa sa satt att de vid annan dndring av en byggnad
an ombyggnad uppfylls i fraga om dndringen. Detta enligt 8 kap. 2 § PBL.

Enligt 8 kap. 7 § PBL far vid dndring eller flyttning av en byggnad kraven i 1 § anpassas
och avsteg fran kraven géras med hansyn till andringens omfattning eller flyttningens
syfte samt med hansyn till byggnadens férutsattningar och till bestdmmelserna om
varsamhet och forbud mot forvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraven i 1 § far dock
goras endast om det med hansyn till &ndringens omfattning eller flyttningens syfte och
byggnadens standard dr uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.

3:5111, Boverkets byggregler, BBR, Tillganglighet och anvandbarhet vid tillbyggnad av
en- och tvabostadshus: En tillbyggnad far inte innebara att bostaden, i dess utformning
fore tillbyggnaden, férsamras med avseende pa tillganglighet och anvdandbarhet. Vid
tillbyggnad i markplanet ska man, for den tillbyggda delen, efterstrava samma niva pa
tillganglighet och anvandbarhet som géller for uppférande av nya byggnader. Finns det
skal att medge avsteg fran det kravet ska andringen vara projekterad och utférd pa ett
sadant satt att den tilloyggda delen utan svarighet kan goras tillganglig inifran bostaden i
efterhand, om det inte finns synnerliga skal.

Skal for att medge avsteg fran kraven pa att tillbyggnaden ska vara tillgénglig och
anvandbar kan vara om det med hansyn till tekniska eller ekonomiska skal, eller
andringens omfattning, ar oforsvarligt att genomfora en viss atgard. BBR 1:223

Exempel pa tekniska skl kan vara:

- att det inte finns utrymme att vidta en viss atgard eller

- att det inte ar mojligt att tillgodose ett utformningskrav eller ett tekniskt
egenskapskrav utan att det medfor att ett annat krav inte kan tillgodoses pa en
godtagbar niva.

- Ekonomiska faktorer som kan beaktas ar sddana som foljer av byggnadens placering
och utformning eller tekniska forutsattningar i ovrigt. En lag likviditet ar daremot inget
skal som kan beaktas. BBR 1:2231

Beddmningen av en dndrings omfattning kan dels utga ifran hur stor del av byggnaden
som berors, dels fran konsekvenserna for utformningskraven och de tekniska
egenskapskraven. Exempel pa nar dndringens omfattning kan foranleda en lagre
kravniva ar nar andringen berdor en sa begransad del av en byggnad att en tillampning av
kraven pa den delen inte skulle medféra att byggnaden far namnvart forbattrade
egenskaper. BBR 1:2232

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller skall
utféras. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 39 (forts) Dnr MB21-1024

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig. Det krdvs dock inte nagon kontrollansvarig for sma andringar av en- eller
tvabostadshus. Detta enligt 10 kap. 10 § PBL. Det krévs inte heller nagon
kontrollansvarig for atgarder avseende andra sma byggnader. Detta enligt 7 kap. 5 §
plan- och byggforordningen, PBF.

Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s k tekniskt samrad. Sadant samrad ar
dock inte ndédvandigt om detta anses uppenbart obehdévligt. Detta enligt 10 kap. 14 §
PBL.

Kommunikation

Sokande har i skrivelse av den 23 mars 2022 informerats avseende byggenhetens
beddmning samt sannolikheten att fa aktuell ansékan beviljad. S6kande har da beretts
tillfalle att skriftligen yttra sig. Ett skriftligt yttrande har inkommit. Inkommit yttrande
fran sokande féranleder ingen annan bedomning.

Bedémning; ansékan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Sokt tillbyggnad:

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov medges om bland annat atgarden uppfyller de krav
som foljer av 8 kap. 1 § PBL. Fardig golvhojd i tillbyggnaden avses vara 25 cm langre an
befintlig bostadsdels golvniva. Tillbyggnaden uppfyller dirmed inte kravet om att
byggnader ska vara tillgangliga och anvdandbara enligt 8 kap. 1 § PBL. Sokt tillbyggnad ar
24 kvm och avses nyttjas som ett uterum. Att placera tillbyggnaden med en lagre
golvhojd an befintligt bostadshus innebar att hela tillbyggnaden blir otillgénglig.
Byggenheten har inte funnit nagra skal att medge avsteg fran tillgdnglighetskravet och
att darmed tilldta nivaskillnaden. Byggenhetens bedémning ar att tillbyggnaden inte
uppfyller kraven i 9 kap. 30 § PBL for nar bygglov ska medges. Med hansyn till det ovan
namnda ar det byggenhetens bedémning att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med aktuell utformning inte ska beviljas.

AnsOkan om rivningslov har ej provats i detta beslut da rivningslovet bedéms vara
beroende av bygglovet for tilloyggnaden. Fragan om rivningslov kan prévas i en separat
ansdkan om det fortfarande ar aktuellt.

Beddémning; ansékan om bygglov fér uppférande av plank
Atgarden &r bygglovspliktig enligt 6 kap. 1§ PBF.

Sokt plank:

Atgarden &r planenlig och samtliga tillampliga krav i 9 kap. 30 § PBL anses uppfyllda.
Atgarden bedéms inte innebara ndgot men eller betydande oldgenhet. Mot bakgrund av
detta ska bygglov for plank beviljas. Forts
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 39 (forts) Dnr MB21-1024

Eftersom atgarden &r av ringa omfattning bedémer vi att det inte kravs nagon
kontrollansvarig eller nagot tekniskt samrad.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-07

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beslutar miljo- och
byggnadsndmnden att inte meddela bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Lomma 34:98.

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér plank i enlighet med
ansokan och med utférande som framgar av stamplade ritningar som tillhor detta
beslut. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Den lovgivna atgarden far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Upplysningar
om startbesked skickas separat.

Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 14 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 x ev. justeringsavgift)) + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella
aret (48,3), OF ar areafaktor (4), HF1 ar bygglovgranskning (10), HF2 ar teknisk
granskning (13) och N &r en justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt darende ser utrakningen ut enligt foljande:

Bygglov och startbesked 6 221 kr

(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)

(48,3x4x(10+13)x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 6 584 kronor.

Ovrig information

Om fraga om dndring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan pabdrjandet.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att bérja.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au §40 Dnr MB22-340

BJARRED 50:18, Talltitevigen 19
Ansokan om bygglov for utvandig andring av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser ansdkan om bygglov for utvandig dndring av enbostadshus i form
av solpaneler. Ansdokan omfattar installation av 60 solpaneler pa husets tak i 10 graders
lutning riktade mot sdder. Solpanelerna mot Ost (Talltitevdgen) avses placeras indragna
0,63 meter fran takkanten.

Férutsdttningar
Fastigheten Bjarred 50:18 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljé med kulturmiljévarden att varna om.
Byggnaden pa Bjarred 50:18 ar utpekad som sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt
definitionen i 8 kap. 13 § PBL.

Foljande framgar bland annat av kulturmiljéprogrammet om aktuellt omrade och
fastighet:

"Dessa grupphusomraden ar en miljé med kulturvarden att varna om. For all bebyggelse
géller att andringar ska utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas.
Sarskilt viktigt ar detta pa de sidor av husen som vetter mot var gemensamma miljo,
exempelvis gaturummet. | det har omradet ar bebyggelsens enhetliga utformning ett
viktigt karaktarsdrag, byggnadernas takform och takhojd ska bibehallas”

Bygglov kravs nar byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning att atgarden bland annat uppfyller de krav
som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1, 8 kap. 1, 13 och 17 PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga och konstnirliga viarden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Forts
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e LOM MA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Sammantradesdatum  s. 13 (53)

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19
au § 40 (forts) Dnr MB22-340

En byggnad ska bland annat ha en god form-, farg- och materialverkan. Detta enligt 8
kap. 1 § PBL.

En byggnad som ar séarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Det som sagt ska tillampas ocksa pa
bebyggelseomraden. Detta enligt 8 kap. 13 § PBL.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt s att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Kommunikation

Sokande har i skrivelse av den 6 april 2022 informerats om byggenhetens instéllning till
sokt atgard samt sannolikheten att fa aktuell ansokan beviljad. Sokande har da beretts
tillfalle att skriftligen yttra sig. Sékande har fram till den 22 april 2022 att inkomma med
ett eventuellt yttrande.

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Byggenhetens bedomning ar att sokt atgard strider mot intentionerna i
kulturmiljoprogrammet. Byggnaden har idag ett tak med en lutning om 3 grader samt en
takkant. Enligt ansdkan avses solpanelerna placeras indragna 0,63 meter fran takkanten
mot 6st (ut mot Talltitevagen). Utifran inkomna handlingar ar det byggenhetens
beddmning att solpanelerna kommer synas fran gatuvyn. Enligt kulturmiljoprogrammet
ar det sarskilt viktigt att byggnadens karaktarsdrag beaktas pa de sidor av husen som
vetter mot var gemensamma miljo. De foreslagna solpanelerna med aktuell utformning
och placering bedéms av byggenheten som férvanskande fér byggnadens och omradets
karaktar och uppfyller darfor inte kraven enligt 8 kap 13 § PBL. Omradet utgorsaveni
ovrigt mycket enhetlig bebyggelse, och dndringarna kan inte anses vara lamplig med
hansyn till stadsbilden, kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan,
d.v.s. strider mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL.

Med hansyn till det ovan ndmnda saknas det darfor forutsattningar att bevilja lov i
enlighet med 9 kap. 30 § PBL. Anstkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-06
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 40 (forts) Dnr MB22-340

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beslutar miljo- och
byggnadsndmnden att inte meddela bygglov for utvandig dndring av enbostadshus
pa fastigheten Bjarred 50:18.

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
drendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Avslag 3 timmar 1221 kr (3x1221)
Summa: 3 663 kronor.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au§41 Dnr MB22-123

BORGEBY 17:67, Tennisvag 4
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fackverkstorn och teknikbod

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser ett 36 meter hogt fackverkstorn (telemast) samt en teknikbod
med matten 2,3 x 2,3 meter. Teknikboden uppférs med fasader och tak i plati ljusgra
kulor. Fackverkstornet ska uppforas med ett klatterhinder och omgérdas av ett
natstangsel. De sokta atgarderna avses placeras i fastighetens sydostra horn. Placering
och utférande framgar av stamplade ritningar till detta beslut.

Férutsdttningar
Fastigheten Borgeby 17:67 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade. Sokta atgarder
avses i sin helhet placeras pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

Det kravs bygglov for att uppféra radio- eller telemaster eller torn. Detta enligt 6 kap. 1
§ plan- och byggférordningen, PBF.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 41 (forts) Dnr MB22-123

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomé&ssiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far enligt denna lag inte ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors hélsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.

En byggnad och andra anlaggningar ska vara lamplig for sitt &ndamal och ha en god
form-, farg- och materialverkan. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 §§ PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden har pa uppdrag av kommunstyrelsen faststallt riktlinjer for
placering av master, antenner och teknikférrad inom kommunen. Av riktlinjerna framgar
att nya master ska provas restriktivt och i forsta hand ska befintliga master anvéandas.
Nya master ska i forsta hand tillkomma inom planlagt industriomrade, i anslutning till
befintlig industriell an-laggning eller inom kraftledningsomrade. Nya master ska
lokaliseras sa att de kan samutnyttjas av flera operatérer. Nya master ska inte tillatas
inom naturreservat Natura 2000-, byggnads-minne eller strandskyddat omrade. Nya
master ska provas synnerligen restriktivt inom omraden som &r riksintresse for
kulturmiljo eller naturvard.

Fastigheten ar ej beldgen inom omrade som utpekats i Kulturmiljoprogrammet for
Bjarred och Borgeby.

Det ska finnas en kontrollplan som visar i vilken omfattning erforderliga kontroller skall

utforas. Det ankommer pa byggherren att se till sa att det finns en kontrollplan. Detta
enligt 10 kap. 6 § PBL.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 41 (forts) Dnr MB22-123

Den kontroll som avses i foregaende stycke ska, enligt 10 kap. 9 § PBL, utféras av en kon-
trollansvarig.

Ett beslut om bygglov ska normalt foljas av ett s k tekniskt samrad. Detta enligt 10 kap.
14 § PBL.

Kommunikation och remisser

Raddningstjansten; ingen erinran

Planeringsavdelningen; framtida utvecklingsmojligheter och behov pa platsen bor
beaktas i provningen. | 6vrigt ingen erinran.

Miljéenheten; ingen erinran

Kultur och fritid; da atgdrden avses uppféras nara en plats dar barn ofta vistas
understryker kultur och fritid om att atgarder behover vidtas sa att inte tilltrade till
byggnaderna medges och forsiktighet under byggtiden. | 6vrigt ingen erinran.
Forsvarsmakten, HKV, ingen erinran

Luftfartsverket, LFV, inget att erinra mot férutsattning att Transportstyrelsens regler for
hindermarkering foljs se nedan:

Hindermarkering ska ske i enlighet med Transportstyrelsens féreskrifter, TSFS
2013:9(omtryck av 2010:155). | de fall som hinderytor enligt ICAO Annex
14genomtrdngs, skall TSFS 2019:22 féljas.

Lansstyrelsen; upplyser om foljande

Omradet berdr inga riksintressen for kulturmiljovarden eller omraden utpekade i det
regionala kulturmiljoprogrammet. Det planerade tornet ligger nara en fornlamning. Da
fornldamningen inte ar avgransad vore det onskvart om facktornet kunde placeras
ytterligare nagra meter bort fran fornlamningen, dvs 6sterut. Om fornlamning
framkommer i samband med schaktning ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas.

AnsoOkan har kungjorts i dagspressen 2022-03-28 och varit utstédllda pa Lomma kommuns
hemsida och pa miljo - och byggforvaltningen t.o.m. 2022-04-18.

Bedémning
Atgarderna ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL och 6 kap. 1§ PBF.

Aktuella atgarder avses som helhet placeras pa prickad mark som enligt gallande
detaljplan inte far bebyggas. Atgarderna ar darmed inte planenliga. Kraven for nar
bygglov ska ges enligt 9 kap. 30 § PBL r darmed inte uppfyllda. Atgarderna kan inte
heller ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b PBL eftersom atgarderna som helhet
avses placeras pa prickad mark.
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19

au § 41 (forts) Dnr MB22-123

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov dven ges for en
planstridig atgard om den ar forenlig med planens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, enligt 9 kap. 31 c PBL. | detta fall har
genomférandetiden for detaljplanen gatt ut och den lovsokta atgédrden avser att
tillgodose ett allmant intresse da det ror sig om en anldggning for det allmanna
mobilnatet. Det har inte framkommit att masten och boden skulle inverka pa
anvandningen av omradet. Den sbkta atgarden kommer endast att uppta en begransad
yta i fastighetens syddstra horn. Det har inte framkommit nagot som visat att det inte
kommer vara mojligt att nyttja omradet i enlighet med planen om bygglov beviljas.
Atgsrderna anses darmed vara forenliga med planens syfte och tillgodoser ett allmant
intresse.

Enligt uppgifter fran sdkande har ansdkan foregatts av diskussioner om anlaggningens
placering och upplatelse med fastighetsdgaren (Lomma kommun). Enligt sokande ar
placeringen av fackverkstornet val avvagd for att storsta mojliga mobiltdckningen ska
uppnas. Att enbart placera telemaster pa industriomraden &r inte mojligt da
mobiltdckningen inte kommer na alla. Anldggningen uppfoérs sa att samordning kan
komma att ske med eventuella framtida intressenter. Med beaktande av sékandes
uppgifter anser byggenheten att faststallda riktlinjer for placering av master, antenner
och teknikforrad inom kommunen inte utgor ett hinder mot att bevilja bygglov pa sokt
placering.

Den planerade anldggningen har placerats och anpassats till omgivningen pa ett sadant
satt att kraven pa utformning och anpassning i 2 kap. 6 § 8 kap. 1-3 §§ PBL far anses
uppfyllda.

Sokta atgarder kan inte anses medfdéra nagra patagliga men foér grannar och
kringboende. Anlaggningen uppfyller darfér hansynskraveni 2 kap. 9 § PBL.

Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att bygglov for
nybyggnad av fackverkstorn med tillhérande teknikbod uppfyller kraven i 9 kap. 31 c PBL
for nar bygglov far beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhéllsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-03-30

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér fackverkstorn samt
teknikbod i enlighet med ans6kan och med utférande som framgar av stamplade
ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20,30 och 31 ¢
§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Bygglovet upphor att gélla om atgéarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.
Kontrollansvarig ska vara NN, behorighet K, certifierad till och med 2024-10-09.
Den lovgivna atgarden far inte paborjas innan miljo- och byggnadsndmnden

meddelat startbesked. Upplysningar om detta skickas separat. Ni kommer att bli
kallade till ett tekniskt samrad.

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 19. | aktuellt drende ser utrakningen ut enligt féljande:

Bygglov och startbesked

Avgift = (HF1 + HF2) x mPBB x N

(250 + 10) x 48,3 x 1,4 = 17 581 kronor.

Kungorelse

Avgift = KOM x mPBB x N

80x48,3x1,4=5 410 kronor.

Annonskostnad

Observera att kostnad for annonser for kungérelse tillkommer.
Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 23 354 kronor.

Det tillkommer dven en kostnad fér annonser for kungorelse.
Faktura skickas separat.

Ovrig information
Det ankommer pa mastens dgare att tillse sa att de som vistas i narheten av masten inte
utsatts for risker eller stérningar i form av nedfallande féremal och/eller is.

Bygglovsbeslutet befriar er inte fran skyldigheter enligt annan lagstiftning. Om det kravs
andra tillstand an bygglov ar ni darfér skyldiga att soka sadana.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska ny ritning lamnas
in for godkdnnande innan paboérjandet.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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FJELIE 29:1 & 31:1, Fjelie Byavag 25
Ansokan om tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansodkan avser tillbyggnad av enbostadshus i form av ett 55 kvm stort altantak
med fyra stolpar. Altantaket avses uppforas i befintlig huvudbyggnads fasad mot soder.
Altantaket uppfors i kanalplast. Befintligt enbostadshus ar placerat pa tva fastigheter,
Fjelie 29:1 och 31:1. Cirka 6 kvm av altantaket avses placeras pa Fjelie 31:1 resterande
del av altantaket placeras pa Fjelie 29:1.

Férutsdttningar

Fastigheterna Fjelie 29:1 och Fjelie 31:1 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade. Enligt
gallande detaljplan far hogst 25 % av fastigheterna bebyggas. Fastigheten Fjelie 31:1 ar
137 kvm stor och far darmed bebyggas med 34,25 kvm. Fjelie 31:1 ar idag bebygg med
cirka 40 kvm.

Kulturmiljéprogram Lomma kommun antagen av Kommunfullmaktige 2005-11-24.
Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéprogram.
Enligt programmet utgor bebyggelsen en miljo med kulturmiljovarden att varna om.
Byggnaden pa Fjelie 29:1 och 31:1 ar dock inte utpekad som kulturhistoriskt
bevarandevard eller vardefull bebyggelse.

Bygglov kravs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Forts

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Kommunikation

Soékande har i skrivelse av den 24 mars 2022 informerats avseende aktuell planavvikelse
samt sannolikheten att fa aktuell ansdkan beviljad. Sokande har da beretts tillfdlle att
skriftligen yttra sig. Ett skriftligt yttrande fran sékande har inkommit den 25 mars 2022. |
yttrandet anfors i huvudsak att det endast ror sig om en liten avvikelse. 4 kvm av
altantaket placeras pa fastigheten Fjelie 31:1 varav 2,8 kvm av altantaket hamnar under
tak fran befintligt hus som har ett 6verhang om 700 mm.

Beddémning
Atgsrden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Sokt tillbyggnad pa innebér att fastigheten innebaér att Fjelie 31:1 far en total
byggnadsarea om cirka 46 kvm. Enligt gallande detaljplan far Fjelie 31:1 bebyggas med
34,25 kvm. Atgarden innebar att Fjelie 31:1 far en Gverarea om cirka 34 %.

Den planavvikelse som &r i fraga bedéms som icke planenliga och icke férenliga med
detaljplanens syfte. Den aktuella planavvikelsen kan inte ses som en liten avvikelse. Med
hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedémning att aktuell atgard strider
mot detaljplan pa ett sddant satt att kraven enligt 9 kap 30 och 31 b §§ PBL for nar
bygglov ska- respektive fdr ges inte ar uppfyllda. 9 kap. 31 c § PBL anses ej tillamplig i
aktuellt drende.

Den del av altantaket som avses placeras pa fastigheten Fjelie 29:1 ar férenlig med
detaljplanen. Altantaket bedoms som en helhet och darmed avslas ansékan som helhet.
Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens bedomning att bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus inte ska beviljas.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Skriftligt yttrande fran sdkande féranleder ingen annan bedémning dn det ovan namnda.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-03-29

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
- Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott dverlamnar arendet till miljo- oh
byggnadsnamnden utan eget stallningstagande.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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LOMMA 31:22, Jarngatan 28
Ansokan om tidsbegransat lov fér andrad anvéandning (Italinissimo)

Arendebeskrivning

Miljo — och byggnadsnamnden beslutade 2021-02-02 att bevilja tidsbegransat bygglov
for andrad anvandning for del av industribyggnad (f.d. Nordic wellnes lokal) till lager
med lagerbutik (Italinissimo) i tio ar (2029-12-31).

Sokande 6nskar nu utveckla verksamheten for att starka sitt varuméarke och mojliggora
en motesplats for matentusiaster inom samma tidsperiod som ursprungligt lov dvs.
t.0.m. 2029-12-31. | information inkommen med ansdkan anges foljande:

Vi skulle gdrna vilja kunna erbjuda mindre matservering sasom lunch och
temakvdllar/afterwork, fér mindre sdllskap.

(Tilltdnkt ca 35 sittplatser, ndr Corona sdklart tillater detta.) Det dr sedan Iéinge
efterfragat frdan var klientel.

Vi har indikerat i vilken del av lokalen vi tdnkt servera lunch, samt entré fér denna del av
verksamheten.

Vad gdiller éppettider har vi ténkt féljande:

Lunch Onsdag-Fredag kl. 11.00-14.00

Afterwork utvalda fredagar kl. 15.00-19.00

Om detta bygglov gar igenom, kommer vi kunna utéka personalstyrkan med ca 1 person.
Parkeringsplatser finns det gott om pad fastigheten.

Mdnga av vdra befintliga kunder kommer i dagslédget, gdende eller med cykel.

| samband med de invdndiga forandringarna sker inga utvandiga andringar.

Férutsdattningar
Lomma 31:22 &r beldgen inom detaljplanelagt omrade, detaljplan 152. | detaljplan anges
att den aktuella fastigheten endast far anvandas for industriagndamal.

Det kravs bygglov for andring av en byggnad, om andringen innebar att byggnaden helt
eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat &ndamal dn det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till,
utan att den avsedda anvandningen kommit till stand. Enligt 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

En ans6kan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstammer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare

Fort

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,

2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. att atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa
och

4. att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots kraven pa planenlighet i 9 kap. 30 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. Enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenliga
med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller allmant
intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Enligt 9 kap.
31c§PBL.

Om en sokt atgard uppfyller nagot eller ndgra men inte alla forutsattningar enligt 9 kap.
30-32 a §§ PBL far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det och atgarden
avses att paga under en begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst 10 ar.
Tiden kan pa sékandens begéran forlangas med hogst fem ar i taget. Enligt 9 kap. 33 §
PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska byggnader lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att
de eller deras avsedda anvandning inte innebar fara fér manniskors halsa och sikerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Enligt 8 kap. 1 § PBL.

Kommunicering och grannehérande

Soékande har skriftligen samt via telefon meddelats om sannolikheten att fa ansékan om
tidsbegransat bygglov beviljat och darefter beretts tillfalle att skriftligt yttra sig. Skriftligt
yttrande fran sdékande har inkommit 2022-02-25. | yttrandet anférs féljande:
Italianissimo AB énskar fa ett tidbegrénsat serveringstillstand.

Man dr menar att féretagets behov av serveringstillstand har samma tidsbegrdnsning
som det tidigare bygglovets tidsbegrdnsning. Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Med serveringstillstdnd énskar Italianissimo berika Lomma kommuns invdnare med en
annorlunda typ av lokal, ddr det finns méjlighet att smaka vdra produkter och uppleva
en gastromisk resa.

Eftersom ansékan innebdr en avvikelse mot detaljplanen sG har berérda beretts tillfélle
att inkomma med synpunkter. Ndgon erinran mot férslaget har ej inkommit.

Miljéenheten: Miljoenheten har inga synpunkter utifran miljo- eller
livsmedelslagstiftningen.

Miljéenheten upplyser att om bygglov for sokta atgarder godkanns och verksamheten
har for avsikt att servera alkoholhaltiga drycker ska serveringstillstand sokas.

Grannar har beretts tillfalle att yttra sig med avseende pa aktuell avvikelse fran
detaljplanen. Inga negativa synpunkter mot ansékan har inkommit.

Bedémning
Den tilltankta atgarden ar bygglovspliktig enligt bestammelsen i 9 kap. 2 § PBL.

Omradet ar ett renodlat industriomrade med J som planbestammelse, vilket innebér
industriverksamhet utan begransningar. Den i ans6kan aktuella anvdandning strider mot
detaljplanens anvandningssatt. Den som har eller kommer etablera planenliga
industriverksamheter inom omradet ska kunna forsékra sig om att fortsatta bedriva sin
verksamhet utan krav pa anpassning foranledd av icke planenlig verksamhets etablering
pa platsen. Den aktuella dandring och den andring med som medgavs 2021-02-02
kommer sammantaget fa en betydande omgivningspaverkan med hansyn till det publika
dndamalet aktuell byggnad har. Om nagon vill utnyttja en fastighet for ett i detaljplanen
ej avsett &ndamal kan avvikelsen inte betraktas som en sadan liten avvikelse fran
detaljplanen och forenlig med dess syfte som avses i 9 kap. 31 b § PBL. Atgarden ar inte
heller att hanfoéra till en sddan avvikelse angiven i 9 kap. 31 ¢ § PBL. Hinder foreligger
darfor mot att meddela permanent bygglov for verksamheten.

Fraga ar da om ett tidsbegransat bygglov kan meddelas i enlighet med ansékan. For att
en anstkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta
atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i rattspraxis tolkats som
att atgarden behover vara av tillfallig karaktar. S6kande har i samband med ansdkan
fortydligat att andringen ar aktuell med avseende pa att verksamheten expanderar och
utvecklas. Vilket talar emot att det faktum att atgarden ar av tillfallig karaktar. Aktuell
fastighet omfattas inte av lattnader, i form av tillagg till detaljplanen, for nar
tidsbegransade lov far medges. Byggenheten kan inte se att det finns nagra sarskilda
undantag att godkdnna den nu aktuella ansdkan. Vad sokande anfor i sitt yttrande
foranleder ingen annan beddmning. Med hansyn till ovan ndmnda anser byggenheten
att forutsattningar att meddela tidsbegransat lov i enlighet med ansokan inte foreligger
enligt 9 kap 33 § PBL. Forts
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Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedomning

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott anser att féreslagen atgard ar ett lampligt
komplement till den verksamhet som sedan tidigare erhallit tidsbegransat bygglov pa
fastigheten. Atgirden ar tydligt avgransad i tid da den, som namnts, ar ett komplement
till den tidsbegransade verksamhet som finns i aktuella lokaler. Nar
huvudverksamhetens lov forfaller finns ingen majlighet till fortsatt nyttjande av den
verksamhet som ar aktuell i detta drende. Atgarden uppfyller darmed kravet pa
tidsbegransning. Nagra 6vriga hinder for att medge det ansokta tidsbegransade lovet
har inte heller framkommit. Ansdkan om tidsbegransat lov, i enlighet med ansdkan, ska
darfor medges.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-05

Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Med stod av 9 kap 33 §, plan- och bygglagen, PBL, meddela tidsbegransat lov till och
med 2029-12-31 for sokt atgard.

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa.

| aktuellt darende, bygglov och startbesked, ser utrdakningen ut enligt féljande:
(5tim a 1221 kr) 6105 kr

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 6468 kronor.
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BORGEBY 39:1, Fladie norrevangsvag 17
Ansodkan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa rubricerad
fastighet.

Miljé- och byggnadsnamnden tar i ansdkan om férhandsbesked endast stéallning till
atgérdens tillatenhet pa den avsedda platsen. Utformningskrav avseende fasadmaterial,
taklutning e.t.c. provas inte specifikt i handlaggningen av fragan om férhandsbesked. En
sadan provning gors i en ansdkan om bygglov.

Férutsdttningar
Fastigheten Borgeby 39:1 ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap 17 § PBL ska byggnadsnamnden, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 18 § PBL om ansdkan om bygglov gérs inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft ar ett forhandsbesked som innebér att atgarden kan
tilldtas bindande vid den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrdde med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte forutsatter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och8 kap.1§,2§
forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestadmmelser. (2014:900)

Enligt 4 kap 2 §, PBL, ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen, 2. en bebyggelse som ska férandras eller
bevaras, om regleringen behover ske i ett sammanhang, 3. ett nytt byggnadsverk som
inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller &r en annan byggnad
dn en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och a) byggnadsverkets anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
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bebyggande, eller b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som
omfattas av lagen (1999:381) om atgarder for att férebygga och begrénsa foljderna av
allvarliga kemikalieolyckor, och 4. en atgard som krédver bygglov vid nyetablering av en
verksamhet som omfattas av lagen om atgarder for att forebygga och begransa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krdvs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en provning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska planlaggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag, syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och
4 kap. miljobalken ska tillampas.

Kommunicering, remisser och hérande av berérda

Sokande har via telefonkontakt och skrivelse, daterat 2022-03-18, blivit informerad om
byggenhetens installning. Sokande har inte inkommit med yttrande. Svarstiden gar ut
2022-04-15.

Bedémning
Aktuell fastighet ar en stor fastighet beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheten ar ocksa beldgen utanfér kommunens tatorter.

D3 ett férhandsbesked ar bindande vid en efterféljande bygglovsansékan, om denna
gors inom tva ar fran meddelande om positivt forhandsbesked, aligger det kommunen
utreda och préva forutsattningarna for atgardens tillatenhet pa den aktuelle platsen. |
aktuellt fall avses uppférande av ett enbostadshus pa befintlig fastighet. Atgarden som
ska provas ar saledes etablering av enbostadshus for permanent boende pa platsen.

Lamplig anvandning for fastigheten &r, da fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt
omrade, inte faststalld. Provning av sokt atgard och dess lamplighet utgar darfor ifran
markens beskaffenhet, dess lokalisering och de utredningar och pagaende
kartlaggningar av omradet som finns i dvrigt.

Oversiktsplanen (2020) har antagits 2022-03-03. Fran den gér att l4sa p& sida 24, 36 och
37:
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“I hdnsynsomrade landsbygd ska ingen ny bostadsbebyggelse tillkomma och
jordbruksféretagandet och dess utvecklingsbehov prioriteras. Jordbruksmarken ska
fortsatt anvéndas fér produktion av livsmedel, ravaror och andra ekosystemtjénster.”
“En levande landsbygd dr viktigt fér att skapa en attraktiv, hdllbar och konkurrenskraftig
region. Det finns ett 6msesidigt beroende mellan tdtort och landsbygd, vilket innebdr att
en tdtare exploatering i tédtorterna férutsdtter att landsbygden behdlls oexploaterad.
Landsbygden med dess finmaskiga végndt och vyer spelar en viktig roll for bland annat
friluftsliv och rekreation, nér allt fler ménniskor samlas i stéder och titorter. Aven
landskapet i sig utgér en del av kommunens attraktionsvdrde.”

"Exploatering av jordbruksmark ska undvikas, stérre exploatering utanfér
fortdtningsgrdns far enbart ske inom 6versiktsplanen utpekade omraden. ” och ” ny
bostadsbebyggelse pd landsbygden ska undvikas”.

“Eftersom tillkommande bebyggelse kan pdverka mdéjligheterna att driva ett effektivt
jordbruk och dven kan inverka negativt pd landskapsbilden far ny bostadsbebyggelse
endast tillkomma inom utpekade utbyggnadsomrdden och omrdde fér prévning av
fortdtning, Tillkommande spridd bebyggelse dr inte Idmplig ur hdllbarhetsaspekt da det
forsvdrar fér kommunen att ordna férutsdttningar for kollektivt resande och
samhdllsservice. Det stora bebyggelsetrycket i kommunen medfér att dven enstaka nya
bostdder bér omfattas av krav pd detaljplan for att mdngsidigt belysa konsekvenserna
av en eventuell exploatering.”

Den aktuella fastigheten ar inte beldgen inom utpekade utbyggnadsomraden och inte
heller inom fértatningsomrade varken i OP2010 eller i den nu antagna dversiktsplan,
0OP2020. Marken pa fastigheten och dar aktuell byggnad avses att uppforas utgéras av
klassningsbar jordbruksmark, Fastigheten ar beldgen i nara anslutning till motorvagen,
E6:an. Av kommunens underlag framgar att fastigheten utifran lokaliseringen ar
bullerutsatt.

Sammantaget finner byggenheten att platsen for tankt bostadsbyggnad inte uppfyller
kravet pa lamplig lokalisering. P& och omkring fastigheten rader, som ovan namnts,
forhallanden och intressen som motverkar mojligheten att meddela positivt
forhandsbesked. Vidare anser byggenheten med hansyn till att det inom Lomma
kommun rader mycket stor efterfragan pa mark for bostadsbebyggelse, ar det
nédvandigt att en eventuell framtida utvidgning av befintliga bebyggelseomraden och
byggande av nya bostadshus foregas av detaljplanelaggning i enlighet med bestam-
melserna i 4 kap. 2 § PBL. Byggenheten bedomer att det inte finns nagra synnerliga skal
atti just detta drende gora en annan bedémning. Det saknas darmed forutsattningar for
att meddela positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-06
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Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Medstod av 9 kap 17 §, plan- och bygglagen, PBL beslutar Milj6- och
byggnadsnamnden uttala foljande:
Negativt forhandsbesked meddelas till féreslagen lokalisering av enbostadshus pa
fastigheten Borgeby 39:1. Detta innebar att bygglov fér nya bostadsbyggnad inte
kan paraknas.

En avgift tas ut enligt berdkning utifrdn Lomma kommuns taxa. Avgiften dr 3663 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken ”"berékning av
avgift”.

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
drendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Avslag 3 timmar a1 221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.
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BORGEBY 9:30, Vastervangsvagen
Ansdkan om bygglov for dndrad anvandning, ombyggnad och tillbyggnad

Arendebeskrivning

Borgeby 9 :30 &r en stor fastighet beldgen utanfor detaljplanelagt omrade. Aktuell
byggnad som anstkan avser dr en U-formad byggnad. Byggnaden anvénds idag som
bostad (tva lagenheter) resterande delar nyttjas som loge (tidigare ekonomibyggnad for
jordbruket). Sokande onskar inreda befintlig del, som idag ar loge till tva separata
bostdder. En av de befintliga lagenheterna byggs ut och den andra bostaden behalls
oférandrad. Sammantaget kommer byggnaden innehalla fyra bostader varav tre ingar i
aktuell ansokan. Tillbyggnad i form av tva takkupor och mindre hojning av tak ingar
ocksa i ansokan. | samband med anstkan sker flertalet utvandiga andringar i form av
fonster- och dérrinsattningar.

Férutsdttningar
Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, kravs det bygglov for aktuella
atgéarder.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfoér ett omrade med detaljplan,
om atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsatter planlaggning enligt
4 kap. 2 eller 3 §, och uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 7, 9-10 §§, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om
atgarden kraver bygglov. Detta enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte be-
slutar annat. Detta enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard som byggherren utfér
eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som géller for atgarden enligt denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgarden ar
lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststaller i startbeskedet. Detta enligt 10 kap. 5 §
PBL.

For den kontroll som avses i 10 kap 5 § PBL, ska det finnas en eller flera
kontrollansvariga som
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1. har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behévs for uppgiften och kan styrka
detta med ett bevis om certifiering, och

2. har en sjalvstandig stéllning i férhallande till den som utfor den atgard som ska
kontrolleras. Detta enligt 10 kap. 9 § PBL.

| fraga om sadana atgarder som avses i 10 kap 3 § ska byggnadsnamnden utan drdjsmal
efter att lov har getts eller anmalan har kommit in kalla till ett sammantrade for tekniskt
samrad, om

1. Det krdvs en kontrollansvarig enligt det som féljer av 9 och 10 §§

2. Ett sddant samrad inte ar uppenbart obehovligt, eller

3. Byggherren har begért ett sadant samrad. Detta enligt 10 kap 14 § PBL.

Byggnadsnamnd ska med ett slutbesked godkanna att en eller flera lov- eller
anmalningspliktiga atgarder skall anses slutférda och i fraga om byggatgarder att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda, och
2. namnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap PBL (tillsynsreglerna). Detta
enligt 10 kap. 34 § PBL.

Arendebhistorik

Den 11 juni 2019 avslog Miljo - och byggnadsnamnden i Lomma kommun ansékan om
bygglov for aktuella dtgarder med hanvisning till att ansékan var av sddan beskaffenhet
att den behover foregas av detaljplaneldaggning.

Mark — och miljooverdomstolen har i beslut 2021-07-16 aterforvisat ansokan till Miljo-
och byggnadsniamnden i Lomma fér fortsatt handlaggning. | beslutet anger MOD att
namnden inte haft skal att avsla ansékan med hanvisning till detaljplanekravet i 4 kap. 2

§ forsta stycket 2 PBL.

Remisser och hérande av berérd
Grannehorande: pagar

Raddningstjansten: erinrar om att brandskyddsdokumentation kravs.

VA-enheten: Upplyser om att befintlig VA-servis ska anvandas. Anmalan skall goras till
VA-enheten nar lagenheterna ar inflyttningsklara.

Renhallning: upplyser om att Lomma Kommuns géllande avfallsforeskrifter ska féljas.
Gatu- och parkenheten: Ingen erinran
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Miljéenheten upplyser om foljande: Asbest klassas som farligt avfall och vid yrkesmassig
hantering av asbest kravs tillstand av Arbetsmiljoverket. Vid yrkesmassig transport av
farligt avfall kravs tillstand fran Lansstyrelsen. Om du som privatperson sjalv ska
avlagsna och hantera asbest maste det forst anmalas till Miljdenheten. For att undvika
spridning av asbestfiber ska eternitplattorna hanteras med stor forsiktighet sa att de
inte gar sonder. Ska plattorna férvaras ska detta goras i container eller annan val
forsluten behallare samt férses med markning dar det tydligt framgar att innehallet ar
asbest. Ska eternitplattorna transporteras ska det goras sa att det inte dammar. Avfallet
far inte heller blandas med annat rivningsavfall och ska [amnas till en
atervinningscentral. Miljéenheten vill aven informera om skyldigheten att underséka
forekomsten av annat farligt avfall i byggnaden, exempelvis PCB. Fastigheten med sitt
lage och typ av byggnad utgor typiska fladdermusmarker. Det kréavs tillstand fran
Lansstyrelsen att vidta atgarder i husen da fladdermadss har pavisats dar. Det handlar om
dispens fran bestammelserna i artskyddsforordningen (2007:845) 4 § och i vissa fall
jaktlagen (1987:259). For att kompensera borttagna majligheter for eventuella
fladdermdss i samband med dndrad anvandning bor fladdermusholkar placeras i
narliggande trad. Miljoenheten vill ocksa papeka att de sa kallade
hushallningsprinciperna gallande energi och atervinning bor beaktas i samband med de
tilltankta atgarderna.

Bedémning
De i ansokan aktuella atgarder kraver bygglov enligt 9 kap 2 § PBL.

Milj6- och byggnadsnamnden instdmmer inte i de bedomningar som gjorts av mark-och
miljééverdomstolen. Mot bakgrund av det slut till vilket domstolen kommit finns
emellertid inte skal att avsla aktuell ansokan.

Nér vi har granskat drendet har vi konstaterat att atgarderna 6verensstammer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan. Samtliga tillampliga krav i 9 kap. 31 § PBL ar
uppfyllda. Atgirden beddms inte innebéra nagot men eller betydande oligenhet. Mot
bakgrund av detta ska bygglov beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-07

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta foljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja dndrad anvandning av
ekonomibyggnad till tva lagenheter, ombyggnad av befintlig bostad till Iagenhet
samt tillbyggnad med tva takkupor i enlighet med ansdkan och med utférande som
framgar av stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stod av
9 kap. 20 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



e LOM MA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOM M U N Sammantradesdatum  s. 34 (53)

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19
au § 45 (forts) Dnr MB17-1203
Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan miljé- och byggnadsnamnden
meddelat startbesked och inte innan fyra veckor forflutet sedan dagen fér
kungorande av detta lov.

Ni kommer att bli kallad till tekniskt samrad.

Kontrollansvarig ska vara NN, Lomma med behoérighetsnummer NN.

Upplysningar
De lovgivna atgarderna far inte pabdrjas innan ni erhallit startbesked. Sadant besked ges
normalt efter det att tekniskt samrad avhallits.

Sokanden uppmarksammas pa att ingen byggnadsdel, varken ovan eller under mark, far
uppfoéras utanfor egen fastighetsgrans. All vattenavrinning maste omhandertas pa egen

fastighet.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomforande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas fér godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att bérja.

Om det kravs andra tillstand an bygglov &r ni skyldig att soka sadana.
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BORGEBY ONNERUP 4:15, Bryggvigen 5
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivningslov for
befintliga byggnader

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och rivningslov for samtliga byggnader pa
aktuell fastighet.

Férutsdttningar
Onnerup 4:15 &r beldgen utom detaljplanelagt omréde, inom sammanhéllen bebyggelse.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Det kréavs rivningslov for att riva en byggnad utanfor ett omrade med detaljplan.
Detta enligt 9 kap. 10 § PBL.

Planldggning och prévningen i arenden om lov enligt denna lag ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrdde ska ges at sadan anvandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.
Detta enligt 2 kap. 2 § PBL.

Vid planlaggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag far
mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig
for andamalet. Detta enligt 2 kap. 4 § PBL.

Vid planldggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med
hansyn till
1. manniskors halsa och sékerhet,
2. jord-, berg- och vattenforhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
Detta enligt 2 kap. 5 § PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till mojligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket skall bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt s& att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § PBL.

Byggnader ska lokaliseras, placeras och utformas pa sadant satt att de eller deras
avsedda anvandning inte innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande
olagenhet pa annat satt. Detta enligt 2 kap. 9 § PBL.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden bland
annat uppfyller de krav som féljer av 2 kap PBL.
Detta enligt 9 kap. 31 § PBL.

Oversiktsplan 2010

| kommunens géllande Oversiktsplan (OP 2010) anférs bl.a. att det stora
bebyggelsetrycket som finns i Lomma gor att dven enstaka nya bostdader bér omfattas av
krav pa detaljplan for att mangsidigt belysa konsekvenserna av en eventuell
exploatering.

For nybyggnation i kommunen géller, enligt 6versiktsplanen, tre meter som lagsta hojd
fran havets medelvattenstand till golv.

Oversiktsplan 2020
Kommunen arbetar med en ny éversiktsplan (OP 2020) som ska ersatta den nu géllande.
Planen har antagits. | 6versiktsplanen (2020) ar aktuell fastighet utpekad i ett omrade
som kallas ”Respekt Kustzon”. Omradena inom respekt kustzon &r lagt liggande och
utsatta for risken for kommande klimatférandringar sa som oversvamningar och
erosion. | oversiktsplanen anfors att ny bostadsbebyggelse inom respekt kustzon inte
ska tillkomma. Féljande punkter kommer att gélla for ny bebyggelse i de utpekade
omradena som omfattas av respekt kustzon:
¢ | zonen som omfattas av respekt kustzon ska ingen ny bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion tillkomma. Inte heller ska utveckling av nya bostader ur annan
bebyggelse tillatas.
* Nya bebyggelseomraden far enbart tillkomma pa mark som ligger pa lagst 3 meters
hojd over havet.
* Ny bebyggelse far enbart tillkomma pa platser dar mojlighet att ge skydd mot
klimatforandringens effekter de narmsta 100 aren kan ske.
* Bebyggelse far enbart tillkomma dar tillfartsvdgar och 6vrig tvingande teknisk
forsorjning kan sakras mot klimatférandringens effekter de narmsta 100 aren.
¢ Vid prévning enligt PBL kap. 2 ska kommunen vaga in klimatférandringens effekter de
narmsta 100 aren.
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Kommunicering och remisser

Sokande har skriftligen 2022-04-08 blivit informerad om byggenhetens instéallning till
ansOkan och fatt ta del av yttrande fran detaljplaneenheten. S6kande har beretts tillfalle
att skriftligen inkomma med yttrande. Svarstiden har inte gatt ut.

Detaljplaneenheten har inkommit med skriftligt yttrande 2022-04-07. | yttrandet anfors
foljande:

Detaljplaneenheten har mottagit en remiss fran Byggenheten fér att yttra sig éver
inkommen ansékan om bygglov fér nybyggnad inom rubricerad fastighet.

Férutsdattningar

Den aktuella fastigheten dr inte detaljplanelagd idag men planarbete pdgadr. En ny
oversiktsplan antogs av kommunfullmdktige 3 mars 2022. Antagandet av
oversiktsplanen kommer medféra att en 6versyn av det pdgdende detaljplanearbetet
kommer att goras. | 6versiktsplanen ligger aktuell fastighet inom omrdde Respekt
kustzon samt inom hédnsynsomrdde Landsbygd.

1 OP2020 framgdr féljande:

Bebyggelse bor lokaliseras sa att markanvédndningen medverkar till att uppfylla en
hdllbar utveckling och pa ett sddant sctt att risk for till exempel ras- och éversvimning
undviks eller minimeras. Vid exploatering och lokalisering av ny bebyggelse behéver
ddrfér féljande stdllningstaganden uppfyllas, oavsett var i kommunen exploateringen
sker. Nya byggnader och ny bebyggelse bér utféras som fértdtning, inom omrdde
utpekat for prévning av fértétning eller inom utpekade utbyggnadsomréden. Ovrig
bebyggelse far ej omvandlas till bostdder utanfér ovan ndmnda omraden.

| zonen som omfattas av Respekt kustzon ska inga nya bostadsbyggnader eller
samhdllsviktig funktion utéver nédvéndiga skyddsanléggningar tillkomma. Inte heller ska
utveckling av nya bostdder ur annan bebyggelse tilltas.

Nya bostdder pd landsbygden ska undvikas.

Fér all bebyggelse finns ddrutéver ytterligare stéllningstaganden for att sdkerstdlla att
nya byggnader klarar klimatférdndringens effekter.

Bedémning

Respekt kustzon utgérs av omrdden som inte dr detaljplanelagda och dr beléigna inom
riskomrdde ur antingen erosions eller 6versvimningshdnseende, samt strandskyddade
omrdden. Sdrskilda regler behéver appliceras inom denna zon fér att sdkra bade
allménna och enskilda intressen. Denna avgrénsning av mark som dr oldmplig att
bebygga kopplat till framtida klimatférdndringar sammanfaller med vérdena i
riksintresse kustzon.
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Kustomrddet utmed Lommabukten pdverkas redan idag av klimatféréndringen. Enligt
nuvarande forskningsldge sG kommer hela omradet ner till tre meters djup i bukten och
upp till 4 meters héjd pa land att pdverkas av klimatférdndringen innan ar 2100. Detta
eftersom vattenregimen dndras i detta omrade, dels genom havsnivdhdjningen, dels
genom erosionens paverkan pa kusten. Kommunen har pekat ut de av markomrddena
som idag inte omfattas av detaljplan och som dr mest riskutsatta fér
klimatféréndringarna i OP 2020 - i omrddet kallat respekt kustzon. Aktuell fastighet
omfattas av respekt kustzon. Ddrutéver omfattas den dven av hédnsynsomrdde
landsbygd.

Med denna bakgrund bedémer planeringsavdelningen att den aktuella fastigheten inte
dr lémplig fér bostadsbebyggelse enligt 2 kap. 5 §, forsta stycket 5, plan- och bygglagen.

Bedémning
Atgarderna som avses i ansokan kraver bygg- och rivningslov enligt 9 kap. 2 och 10 §§
PBL.

Atgsrden ar avsedd att vidtas utanfor detaljplanelagt omrade.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bygglovsprovningen se till att mark- och vattenomraden
anvands for det mest lampade andamalet med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
| detta aktuella fall ska marken saledes bedémas utifran om det ar [ampligt att den
anvands for uppférande av ett enbostadshus pa platsen.

Som stéd fér beddmningen av 2 kap. PBL finns kommunens géllande OP 2010 och
antagna OP (2020). | den planen framgar allmiant hur ldmpligheten avseende markniva
ska hanteras i kommunen vid byggnation.

Gillande Oversiktsplan (OP 2010) har anfért att det stora bebyggelsetrycket som rader i
Lomma innebér att dven enstaka nya bostader bér omfattas av krav pa detaljplan for att
belysa konsekvenserna av en eventuell exploatering. For nybyggnation galler enligt
oversiktsplanen tre meter som lagsta hojd fran havets medelvattenstand till golv.

Oversiktsplanen (2020) 4r antagen sedan 2022-03-03 av Kommunfullmaktige. Infér OP
(2020) har kommunen utifran senare ars klimatutredningar, ny vetskap och till féljd av
uppmarksammande fran Lansstyrelsen kartlagt kommunens lagt liggande omraden.
Dessa omraden ar omraden som riskerar att oversvimmas och utsattas for paverkan
fran framtida klimatpaverkan. Dessa omraden ar i forslaget till kommande 6versiktsplan
utmadrkta inom det som i planen bendmns som ”"Respekt kustzon”. Inom omrade som
utpekats som “Respekt kustzon” ska inga nya bostadsbyggnader tillkomma.
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Utifran att 6versiktsplanen utgor ett av kommunens styrdokument for hur exploatering
och hur utvecklingen av markomraden i kommunen ska ske ar det byggenhetens
uppfattning att aktuellt omrade inte ar lampat fér bostadsbebyggande.

Detaljplaneenheten har i sitt yttrande anfor att fastigheten inte lampar sig for
bostadsbebyggelse enligt 2 kap. 5 §, forsta stycket 5, plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av det anférda finner byggenheten inte att kraven pa lamplighet som
anges i 2 kap. PBL ar uppfyllda och ddarmed inte heller 9 kap. 31 § PBL for nar bygglov ska
beviljas. Ansdkan om lov ska darfor avslas. Fragan om rivningslov for befintliga
byggnader pa fastigheten bedéms vara beroende av om bygglov beviljas for nybyggnad
av enbostadshus. Darmed avslds ansokan i sin helhet.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsférvaltningen/byggenheten 2022-04-05

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for nybyggnad
av enbostadshus och rivningslov for rivning av befintliga byggnader pa fastigheten
Onnerup 4:15. Med stéd av 9 kap. 20, 31 och 34 §§ PBL.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 3663 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berdkningen ar gjord framgar under rubriken "berakning av
avgift”.

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. For prévningen av
arendet tillampas tidsersattning enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Avslag 3 timmar a1 221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.
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LOMMA 33:39, Strandangsgatan 4
Ansdkan om bygglov for komplementbyggnad

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av komplementbyggnad tillhérande Strandskolan. Byggnaden
kommer enligt ansdkan utnyttjas som utesovplats och placeras sydvast om befintlig
forskola pa den gemensamma innergarden. Byggnaden upptar en BYA om 34 kvm.
Fasaderna kommer vara av naturtra och taket beklas med svart papp.

Férutsdttningar
Lomma 33:39 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Bygglov kravs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar |6pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt till méjligheterna
att hantera avfall. Enligt samma lagrum tredje stycket ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnirliga varden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 § forsta stycket. PBL.

Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara fér manniskors halsa och
sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Enligt 2 kap. 9 § PBL.
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En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt s att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Remisser
Raddningstjansten erinrar om kraven i BBR 5:611

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att dtgdrderna 6verensstammer med
kraven i de rattsregler som namnts ovan.

Atgsrden ar planenlig och samtliga tillampliga krav i 9 kap. 30 § PBL &r uppfyllda.
Atgirden bedéms inte paverka kulturmiljovardena i omradet i namnvard omfattning.
Atgarden beddms inte innebara nagot men eller betydande oldgenhet. Mot bakgrund av
detta ska bygglov beviljas.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-05

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i enlighet med ansdkan och med utférande som framgar av
stamplade ritningar som tillhor detta beslut. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 20
och 30 §§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran det datum beslutet vunnit laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

En avgift tas ut enligt berakning utifran Lomma kommuns taxa. Avgiften ar 4420 kronor.
Faktura skickas separat. Hur berakningen ar gjord framgar under rubriken "berakning av
avgift”.
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Berakning av avgiften

Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa. Avgiften for bygglovet
samt startbeskedet finns i tabell 11 och berdknas med formeln; avgift = mPBB x OF x
((HF1 + HF2) x N, dar mPBB ar milliprisbasbelopp for det aktuella aret (48,3), OF &r
areafaktor (2), HF1 ar bygglovgranskning (17), HF2 ar teknisk granskning (13) och N &r en
justeringsfaktor pa 1,4.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:

Bygglov och startbesked 4057 kr

(mPBB x OF x (HF1 + HF2) x N)

(48,3x2x(17+13)x1,4)

Kostnad for lagstadgat kungérande i Post- och Inrikes tidningar 363 kr
Summa: 4420 kronor.

Upplysningar
De lovgivna dtgarderna far inte paborjas innan ni erhallit startbesked. Om startbesked
kan meddelas kommer forst provas nar konstruktionsritningar inkommit.

Om fraga om andring kommer upp under arbetets genomférande ska kontakt tas med
byggenheten och eventuella nya ritningar inlamnas for godkannande.

Glom inte att det kan vara lampligt att informera grannar om att byggnadsarbeten
kommer att bérja.
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VINSTORP 36:5, Aspgatan 20
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsanstkan avser en 15 kvm stor tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Vinstorp 36:5. Tillbyggnaden innebar att befintligt garage, som inreds till bostadsyta,
forlangs langsmed fastighetsgréns i norr. Tillbyggnaden ar enligt ansokan tankt att
uppféras med fasader i vit puts och tak i svart papp.

Férutsdttningar
Vinstorp 36:5 ar beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Gallande detaljplanen innehaller inga sérskilda bestammelser om byggnads avstand till
tomtgrans pa den aktuella tomten. | sadant fall ska, enligt 6vergangsbestammelserna till
PBL, 39 § byggnadsstadgan, BS, tillampas.

Bygglov kravs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under forutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar |6pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Kommunicering

Sokande har i skrivelse informerats avseende aktuell planavvikelse och darefter beretts
tillfalle att skriftligt yttra sig. Sista dag att inkomma med ett eventuellt yttrande ar 2022-
04-18. Inget yttrande har annu inkommit.

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

| gallande detaljplan finns inga bestimmelser avseende byggnads avstand till
fastighetsgrans. Av 6vergangsbestammelserna till plan-och bygglagen framgar att 39 §
byggnadsstadgan (BS) ska tillampas som planbestdammelse i planer gjorda fore den 1 juli
1987. 139 § BS framgar att byggnad, som ej sammanbygges eller kan forviantas komma
att ssmmanbyggas med byggnad pa granntomt inte far placeras narmare gransen an 4,5
m.

Befintligt garage som ska inredas till bostadsyta ar sammanbyggd med huvudbyggnaden
och aridag placerad inom 4,5 m fran tomtgrans. Ansékan innebar en forlangning att
garaget med en tillkommande yta om 15 kvm. Hela tillbyggnaden placeras inom 4,5 m
fran fastighetsgrans i norr. Enligt 39 § BS far byggnader inte placeras ndrmare gréns an
4,5 m om det inte finns sarskilda skal for placeringen. Sarskilda skal kan exempelvis vara
om det inte ar maojligt att uppfora byggnaden pa en annan placering eller fastighetens
forutsattningar (topografi). Byggenheten gér bedémningen att tillbyggnaden kan
uppfdras pa annan placering inom fastigheten utan att strida mot bestammelserna i 39 §
BS. Fastigheten i fraga innehar inte heller nagra storre hinder avseende
forutsattningarna att uppfora en byggnad. Det beddms darmed inte finnas sarskilda skal
for att bevilja ett bygglovinom 4,5 m fran tomtgrans i aktuellt drende.

Avvikelsen i fraga kan darmed inte anses vara en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap.
31 b § PBL. D3 atgarden inte heller dr av allmant intresse ar inte 9 kap. 31 ¢ § PBL

tillampbar.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-08
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Milj6- och byggnadsndamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus pa fastigheten Vinstorp 36:5. Detta med stod av 9 kap. 20, 30,31 b
och ¢ §§ plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Berakning av avgiften
Avgiften tas ut enligt Lomma kommuns plan- och bygglovstaxa genom tidsersattning
enligt tabell 2.

| aktuellt drende ser utrdkningen ut enligt foljande:
Avslag 3 timmar a1 221 kr

(3x1221)

Summa: 3 663 kronor.
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BJARRED 36:18, Oresundsvigen 18
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Bygglovsansokan avser tillbyggnad av enbostadshus i form av en balkong i fasad mot
sydvast pa fastigheten Bjarred 36:18. Sokt atgard innebar att befintlig balkong byggs ut
med 2,2 x 5,7 meter (ca 12,5 kvm).

Férutsdttningar
Bygglov kravs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

En ansdkan om bygglov for atgard inom omrade med detaljplan ska medges enligt 9 kap.
30 § PBL forsta stycket under férutsattning;
1. att den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser antingen,

a) 6verensstdmmer med detaljplanen eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen,
2. att atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. att atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och
4, att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvandig fér att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
Detta enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som
foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Detta enligt 9 kap. 31 c § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT 2022-04-19
au § 49 (forts) Dnr MB21-1633
Kommunicering

Sokande har i skrivelse och telefonsamtal meddelats avseende aktuella planavvikelser
och beretts tillfdlle att skriftligt yttra sig i drendet. | yttrandet fran sékande framgar i
huvudsak bl.a. att de tidigare dgarna fatt ett bygglov fér en 14,5 kvm stor carport som
inte har nyttjats vilket hade inneburit en storre avvikelse fran plan dn den nu aktuella.
De anger dven att det skulle vara byggnadstekniskt komplicerat att uppfora den tankta
balkongen pa annat sétt.

Bedémning
Atgarden ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

En balkong ska medrdknas som byggnadsarea om den med sin undersida ar lagre dn 3 m
over mark och dess horisontella djup ar stoérre dn 0,5 m. Balkongen som avses i ansékan
utfors pa ett sadant satt att den ska tillraknas som berdkningsgrundande byggnadsarea.

Pa aktuell fastighet far enligt gdllande detaljplan en fjardedel av fastigheten bebyggas
vilket motsvarar 163,25 kvm. | och med sokt atgard bebyggs fastigheten med 173 kvm.
Detta innebar att byggratten éverskrids med 6 %.

4 kvm av tillbyggnaden placeras pa prickad mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.

De sammantagna planavvikelser som ar i fraga bedéms som icke planenliga och icke
forenliga med detaljplanens syfte. Byggenheten kan inte finna ndgot skal att medge en
avvikelse fran detaljplan. Med hansyn till det ovan ndmnda ar det byggenhetens
bedémning att aktuell dtgard strider mot detaljplan pa ett sadant satt att kraven enligt 9
kap. 30 och 31 b §§ PBL for nar bygglov ska- respektive far ges inte ar uppfyllda. Inte
heller 9 kap. 31 c § PBL ar tillampbar i aktuellt drende.

Yttrande fran sékande féranleder inte nagon annan bedémning dn ovan ndmnda.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-08

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
- Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott dverlamnar drendet till miljo- och
byggnadsnamnden utan eget stallningstagande.

Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 50 Dnr MB21-406
NN

Anmalan om olovligt uppford komplementbyggnad och plank

Arendebeskrivning
Byggenheten har den 17 mars 2021 mottagit en anmalan om olovligt uppfort plank och
komplementbyggnad pa fastigheten NN.

| brev av den 11 februari 2022 har vi redogjort for vad som tidigare kommit till
byggenhetens kainnedom avseende olovligt uppfort plank och komplementbyggnad pa
aktuell fastighet. Vid besok pa fastigheten den 18 februari 2022 har vi kunnat konstatera
att de anmalda atgarderna har uppfoérts pa fastigheten.

Den 1 april 2022 skickades ett granskningsyttrande till fastighetsdgare med information
om att atgarden kraver bygglov, fragan om sanktionsavgift och fragan om
rattelseforeldggande.

Det finns varken lov eller startbesked for aktuell atgard och nagon bygglovsansdkan har
inte inkommit i efterhand.

Frdga om sanktionsavgift
Byggenheten har utrett frdgor om sanktionsavgift for de atgarder som bedomts
lovpliktiga, det vill siga uppforande av plank och nybyggnad av komplementbyggnad.

Om nagon bryter mot en bestaimmelse i 9 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten (i detta fall
milj6- och byggnadsnamnden) ta ut byggsanktionsavgifter enligt foreskrifterna i 9 kap
PBF. Detta enligt 11 kap. 51 § och 16 kap. 12 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller
en fjardedel. Enligt 11 kap. 53a § PBL. Enligt byggenheten har det inte forekommit nagot
i arendet som foranleder att sanktionsavgiften ska sattas ned i detta fall.

Byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller
ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. Detta enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse i det har fallet ar att ta bort
planket.

Byggsanktionsavgift for att trots férbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en sadan atgard som

arifraga ar enligt 9 kap. 12 § PBF for plank 0,025 prisbasbelopp vilket motsvarar
1 207,50 kr (0,025 * 48 300 kr).

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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au § 50 (forts) Dnr MB21-406

Darutover ska en tillaggsavgift om 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter plank tas ut. Den
totala planklangden har beraknats till 5 meter, vilket innebar att tillaggsavgiften
motsvarar 2 415 kr (5%0,01*48 300 kr). Den totala kostnaden blir dirmed i detta fall 3
622,50 kronor.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtradelsen avser,

2. den som begick 6vertrddelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Detta enligt 11 kap. 57 § PBL.

Av fastighetsregistret framgar att NN var agare till NN nar den olovliga atgarden vidtogs.

Om den kommunala namnd som handhar plan- och byggfragor har for avsikt att paféra
nagon sanktionsavgift ar det nédvandigt att den som avgiften kommer att drabba far
sadan information fran ndmnden att denne kan ta stéllning till om det &r en ekonomisk
fordel for denne att ratta det felaktigt utférda innan fragan tas upp till behandling av
byggnadsnamnden. Denna uppfattning har kommit till uttryck i ett uttalande av
Justitieombudsmannen, JO, den 7 mars 1980. JO har i detta yttrande betonat vikten av
att den som misstanks for olovligt byggande far en uttémmande information om
innehallet i gdllande bestammelser innan fragan om uttagande av avgift tas upp vid
sammantrade med byggnadsnamnden. Fastighetsdgaren NN har i skrivelse av den 1 april
2022 erhallit information om géllande regler och om att avgiften kunnat undgas om
rattelse av det felaktigt utférda skett.

Mot bakgrund av det har anforda bor fastighetsagaren paforas sanktionsavgift enligt
foljande: Fastighetsagaren NN, ska betala en sanktionsavgift pa 3 622,50 kronor, for att
atgarden vidtagits innan byggnadsnamnden har gett startbesked.

Frdga om att vidta rdttelse

Det ankommer pa byggnadsnamnd att prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafdljd, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Med hansyn hartill har miljo- och byggnadsnamnden nu att préva
fragor om bygglov, startbesked, sanktionsavgifter och ev. foreldgganden att atgéarda
eller ratta det som utforts. Enligt 11 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Byggnadsndamnden far om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen, foreldagga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid. Enligt 11 kap. 20 § forsta stycket PBL. Rattelse i detta fall &r att
riva/ta bort planket.

Ett forelaggande far enligt 11 kap. 20 § PBL férenas med vite. Enligt 11 kap. 37 § PBL.

Observera att om ett foreldggande om att vidtaga rattelse enligt ovan utfardas kommer
kommunen skicka beslutet om féreldggande till inskrivningsmyndigheten. Detta enligt
11 kap. 40 § PBL.

Férutsdttningar
NN &r beldgen inom detaljplanelagt omrade.

Det kravs bygglov for uppférande av plank. Detta enligt 6 kap. 1 § PBF.
Det kravs bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad. Detta enligt 9 kap. 2 § PBL.

Fastigheten ingar i ett omrade som omfattas av Lomma kommuns kulturmiljéoprogram,
antaget av Kommunfullmaktige 2005-11-24. Enligt programmet utgér bebyggelsen en
miljo med kulturmiljévarden att vdarna om. Byggnaden pa NN &r utpekad som
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och som ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade. |
kulturmiljoprogrammet framgar bl.a. féljande:

Detta kedjehusomrdde har héga arkitektoniska kvaliteter och dr vilbevarat med sin
enhetlighet. [...] Fortrddgdrdarna bér inte hdgnas in. Hégre hdckar, staket, plank eller
murar dr oldmpliga.

Bedémning
Det plank som har uppforts pa forgardsmarken pa fastigheten NN kraver bygglov enligt 6
kap. 1 & PBF.

Pa flygfoton som byggenheten har att tillga syns att planket uppforts ndgon gang ar
2019-2020.

Planket i fraga ar placerat pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. Byggnaden
pa aktuell fastighet och omradet i sig ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i Lomma
kommuns kulturmiljoprogram. | kulturmiljdprogrammet framgar bl.a. att bebyggelsens
enhetlighet ar karaktaristiskt for omradet och att fortradgardarna inte bor hagnas in

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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samt att plank, dr olampliga. Planket som &r 1,80 m hogt innebar en avvikelse fran de
intentioner som avses i kulturmiljéprogrammet. Da planket ar placerat pa mark som inte
far bebyggas och med hansyn till kulturmiljén &r det inte sannolikt att bygglov kan
beviljas i efterhand. Det finns ddrmed ingen anledning att foreldgga om att séka bygglov.

Planket i fraga har uppfoérts utan vare sig bygglov eller startbesked samt pa mark som
enligt gallande detaljplan inte far bebyggas. Utifran ovan angivna gér byggenheten
beddmningen att det uppférda planket ska rivas och att sanktionsavgift ska utfardas om
inte rattelse vidtas fore det att beslut fattas i drendet.

Den komplementbyggnad som har uppfoérts pa forgardsmarken pa fastigheten NN kraver
bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL.

Pa flygfoton som byggenheten har att tillga syns att byggnaden uppforts nagon gang ar
2014-2016.

Byggnaden i fraga ar placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.
Byggnaden pa aktuell fastighet och omradet i sig &r utpekat som kulturhistoriskt
vardefullt i Lomma kommuns kulturmiljoprogram. Da byggnaden &r placerad pa mark
som inte far bebyggas ar det inte sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand. Det finns
darmed ingen anledning att foreldgga om att séka bygglov.

Komplementbyggnaden i fraga har uppforts utan varken bygglov eller startbesked samt
pa mark som enligt géllande detaljplan inte far bebyggas. Utifran ovan angivna goér
byggenheten bedémningen att byggnaden ska rivas. Dock ar byggnaden uppford tidigare
dn hogst fem ar tillbaka i tiden, varfor sanktionsavgift ej ska utdomas i detta fall.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-01

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar milj6- och byggnadsnamnden

besluta féljande:

- Fastighetsdgaren NN, ska betala en byggsanktionsavgift pa totalt 3 622,50 kr, for att
uppférande av plank vidtagits innan milj6- och byggnadsnamnden har gett
startbesked. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL.

Beslut om foreldggande att vidta rattelse

- Fastighetsdgaren NN, foreldaggs att ta ned aktuellt plank och komplementbyggnad pa
fastigheten NN. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 20 § PBL.

Forts

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Arbetet ska vara utfort senast tre manader efter delfaendet av miljé- och
byggnadsnamndens beslut.

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen inom tva manader fran det att ni tagit
emot detta beslut. Betalning gors till kommunens plusgirokonto med nr 2 64 04 — 4.
Referensnummer enligt nedan maste anges for att betalningen ska bokforas pa ratt
arende.

Konto 3013

Ansvar 531

Verksamhet 2153
Justerare Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt
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Utveckling av grunderna fér 6verklagande av lansstyrelsens beslut av den
29 Mars 2022, Drn 403-6811-2022

Arendebeskrivning

Miljo- och byggnadsnamnden avskrev i beslut den 15 Februari 2022 tillsyn avseende
anmaélan om olovligen uppférd byggnad pa fastigheten NN, Lomma kommun. Beslutet
overklagades till lansstyrelsen som i beslut av den 29 mars 2022 upphadvde namndens
beslut. Ndmnden 6verklagade, med begdran om anstand om att inkomma med
grunderna for 6verklagandet, lansstyrelsens beslut.

Beslutsunderlag
- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadsforvaltningen/byggenheten 2022-04-19

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar féljande:
- Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att som utveckling av

grunderna for sitt 6verklagande i rubricerat drende inkomma med bifogad skrivelse.

./. Bilaga

Justerare

Utdragsbestyrkande

Protokollet har justerats digitalt



Mal nr P 1834-22
NN, Lomma kommun

Milj6- och byggnadsnamnden far harmed, efter medgiven mojlighet, inkomma med ett
utvecklat 6verklagande i rubricerat mal.

Yrkande

Miljo- och byggnadsnamnden yrkar att mark- och miljodomstolen, med andring av
lansstyrelsens beslut, ska faststalla namndens beslut att avskriva drendet fran vidare
handlaggning.

Omstandigheter till stéd for talan

Inledningsvis vill Milj6- och byggnadsnamnden klargdra varfér namnden valjer att 6verklaga
lansstyrelsens beslut och pa vilket satt ndmnden i sin myndighetsutdvning direkt kommer att
paverkas om lansstyrelsens beslut vinner laga kraft.

Aven om ldnsstyrelsens beslut — precis som nimndens — naturligtvis dr ett beslut i ett enskilt
fall, far det till foljd att namnden liksom andra byggnadsndmnder maste bedriva tillsyn och
faktiskt ingripa mot pastadda olovligheter oftare an vad som rimligtvis kan ha varit
lagstiftarens avsikt.

Lansstyrelsen synes namligen anse att om en byggherre i ett skarpt lage inte kan forevisa ett
skriftligt medgivande eller pd annat satt styrka att ett medgivande har lamnats, det innebar
att ett medgivande aldrig ska anses ha lamnats. Detta rimmar enligt namndens uppfattning
patagligt illa med den aktuella regleringen i plan- och bygglagen (PBL), dar muntliga
medgivanden fullt ut accepteras som giltiga medgivanden.

Lansstyrelsens beslut far sdledes den féljden att namnden alltid ska ingripa dar en byggherre
inte kan styrka att berdrd granne har lamnat samtycke till en placering narmare grans @n 4,5
m, vilket enligt namndens uppfattning riskerar att leda fel och fa orimliga konsekvenser.

Bestdammelseni 11 kap. 5 § PBL, som utgdr utgangspunkten fér namndens tillsyn enligt PBL,
anger namligen att "en tillsynsmyndighet ska préva férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag [...].”



Lansstyrelsens beslut innebar, enligt Miljo- och byggnadsnamndens bedémning, en
omotiverad skarpning i tillsynen i forhallande till vad som framgar av lagtextens ordalydelse.
Lansstyrelsen synes helt bortse fran att det ska finnas anledning att anta att nagon inte foljt
en bestammelse i PBL (eller nagot annat i bestimmelsen angivet), for att ndmnden ens ska
prova forutsattningarna att ingripa eller besluta om paféljd, dvs. steget innan ett faktiskt
ingripande sker eller ett beslut om pafoljd meddelas.

Namndens beslut enligt 11 kap. PBL om ingripande och paféljd ar av straffrattslig karaktar,
vilket staller hoga krav pa namnden i beslutsfattandet. Konsekvenserna for enskilda
byggherrar riskerar att bli stora om kraven sanks. Lansstyrelsens beslut far just detta till fljd,
att kraven pa Miljo- och byggnadsnamnden samt ribban for ndr ndmnden ska agera sanks.
Det skulle till och med, med lansstyrelsens synsatt, vara tillrackligt att tredje man som en
okdnd anmalare pastar att PBL inte foljts, for att némnden ska anta och utga fran att det som
pastas ar sant och diarmed tvingas agera.

I nu aktuellt drende finns enligt namndens uppfattning ingen anledning att anta att
byggherren inte har f6ljt aktuell bestammelse i PBL och inhamtat samtycke infér
uppférandet av den aktuella byggnaden. Nagot som framgar dels av namndens tidigare
redogorelser i arendet, dels narmare redovisas nedan.

Bedbmningen i nu aktuellt fall

Miljo- och byggnadsnamnden ar fullt medveten om att byggherren, for att utan bygglov
kunna placera byggnaden narmare gransen an 4,5 m, har behovt inhamta berérd grannes
medgivande.

Byggherren har uttryckligen havdat att han innan byggnaden uppférdes erhéll ett muntligt
medgivande till nu aktuell placering fran tidigare agare till grannfastigheten. Vid tidpunkten
da byggnaden uppférdes var endast NN i fastighetsregister tillgangligt for kommunen
angiven som lagfaren dgare av grannfastigheten.

Lagstiftaren har valt att acceptera muntliga medgivanden och har tillerkant dessa samma
giltighet som skriftliga motsvarande. Byggherren har havdat att ett muntligt medgivande har
lamnats. Den som enligt byggherren har [amnat medgivandet ar dessvarre avliden och kan
saledes av forklarliga skal varken bekrafta eller dementera byggherrens pastaende. Att
byggherren i en sadan situation ska behova flytta eller riva byggnaden, nar samtidigt
muntliga medgivanden fullt ut accepteras av lagstiftaren, leder enligt namndens uppfattning
fel. Konsekvensen for byggherren blir orimlig ndr denne vid tillfallet for atgardens utférande
tillfullo kan ha foljt kraven i PBL och inhdmtat ett medgivande fran berdrd granne, men
sedermera inte formar styrka att sa skett.



Det maste i detta fall, liksom i andra liknande, aligga ndamnden att lyfta blicken och géra en
helhetsbeddmning dar samtliga omstandigheter beaktas.

Harvid kan t.ex. omstandigheterna i anslutning till atgardens utférande vara av betydelse.
Att den nu aktuella byggnaden uppfordes utan att davarande agare till grannfastigheten
motsatte sig placeringen, talar enligt ndmndens uppfattning for att denne ocksa har lamnat
sitt medgivande till placeringen. Just bestammelsen som foreskriver ett minsta avstand om
4,5 m till fastighetsgrans ar namligen den bestdmmelse som enskilda framst kdnner till (dven
om den ibland av enskilda forstas felaktigt).

Nuvarande dgare till grannfastigheten har inte uttryckligen medgivit placeringen av
byggnaden, men har konkludent under lang tid accepterat byggnaden och dess placering och
har till och med bidragit till underhallet av byggnaden.

| detta fall talar samtliga ovan omstandigheter foér att Miljo- och byggnadsnamndens beslut
att avskriva tillsynsarendet ar korrekt.

| darendet har inte heller redovisats nagot som utgor bevis for att ett medgivande inte skulle
ha lamnats. Den person som skrev brevet som nuvarande agare till grannfastigheten hanfor
sig till, var vid tidpunkten for da byggherren menar att medgivandet ska ha lamnats inte
lagfaren dgare till grannfastigheten. Detta enligt information i fastighetsregistret. Annan
uppgift har férekommit tidigare i drendet, vilket naturligtvis ar olyckligt. Detta férhallande
innebadr att den bevisverkan brevet tidigare kan ha tillskrivits nu har utraderats.

| detta tillsynsdrende har inte framkommit nagot som ger ndmnden anledning att ingripa
mot byggnaden.

MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDENS ARBETSUTSKOTT
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