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Mellan Lomma kommun, org nr 212000-1066, Kommunhuset, 234 81 Lomma,
nedan kallad “Kommunen”, och & andra sidan Mjébécks Entreprenad AB, org nr
556135-1254, Oxabécksvigen 2, 512 65 Mjébick (nedan kallade "Mjoback”), samt
Jarngrinden Projektutveckling AB, org nr 556655-9281, Asbogatan 8, 503 36 Boras
(nedan kallad "Jarngrinden”). Mjébéck och J4rngrinden kallas nedan tillsammans
"Exploatdren”. Kommunen och Exploatdren utgor “Parterna” i detta avtal och har
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MARKANVISNINGSAVTAL

nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet” eller “detta avtal”.

1. Bakgrund och syfte

Kommunen planerar att exploatera ett omrade ds ter om nuvarande Bjirred
centrum, pa fastigheterna Lomma Bjirred 12:1, 33:1 samt 20:2, (nedan kallat
“Omradet”) som markeras med skraffering pa bifogad karta (se Bilaga 1). Omradet
ingar i det nya utvecklingsprojektet Bjdrred centrum.

Under andra halvaret av 2016 genomférdes en markanvisningstavling (se Bilaga 2)
dar olika exploatérer erbjdds att inkomma med bidrag. Exploatéren, i form av de
solidariskt ansvariga bolagen Mjébéck och Jarngrinden, presenterade det vinnande
anbudet och har dérfér erbjudits att ingd detta Markanvisningsavtal pa de villkor
som framgar av detta avtal. Exploatérens inlimnade tavlingsbidrag, inklusive
anbudsunderlag daterat 2017-01-18, utgér underlag fér detta avtal (se Bilaga 3).

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sigas vara indelat i tidsskeden,
Skede 1, Skede 2 och Skede 3, vilka nirmare beskrivs nedan. Detta avtal syftar till
att reglera Skede 1 och ge férutsittningarna fér att exploateringen ska overgi i
Skede 2. Syftet med Markanvisningsavtalet &r séledes att ge riktlinjer och ligga fast
férutsdttningar for detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omradet
och tilldelning av mark for bebyggelse till Exploatoren.

Skede 1

Kommunen och Exploatéren ska inom ramen fér detta avtal i samrad ta fram en
detaljplan dar Omradet innefattas (nedan kallat” Detaljplanen”). Parterna ska verka
for att fastighetsbildning startar snarast efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
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Avsikten dr att fastighetsbildningen ska ske sd att Omradet delas i tva fastigheter
samt att Exploatdren ska tilltrdda Omradet vid den tidpunkt som parterna skriftligen
kommer dverens om.

Skede 2

Senast vid beslut om granskning av Detaljplanen ska Parterna trdffa nytt avtal
(nedan kallat “Genomférandeavtalet”). Genomférandeavtalet ska undertecknas sa
att det kan godkdnnas av Kommunfullmaktige pa samma méte som Detaljplanen

antas i Kommunfuiimakiige.

Genomfdérandeavtalet ska innehalla ett stycke om den markdverlatelse som ska ske
genom kommande kdpeavtal (nedan kallat "Képeavtal”). Markanvisningsavtalet ska
ligga till grund fér Genomférandeavtalet och darpa féljande Képeavtal.

Skede 3

Hanterar tiden fran tecknande av Kopeavtalet till fardigstallande av exploateringen
av Omradet.

2. Grundférutsattning fér Markanvisningsavtalet

Det &r av stor betydelse att Kommunens beslutade styrdokument fér Kommunen i
allmanhet och for Bjarred i synnerhet &r vél férankrade hos Exploatéren i dess
fortsatta arbete och att hansyn till dessa styrdokument tas vid planering och
projektering inom ramen fér detta avtal.

Féliande styrdokument &syftas; Oversiktsplan av 2010 (se Kommunens hemsida),
Kulturmiljdprogram av 2005, (se Kommunens hemsida), Parkeringsnorm fér Lomma
Kommun daterad 2013-10-29 (se Bilaga 4) samt kompensation av gréna ytor (se
Bilaga 5).

Exploatdren dr medveten om vilka styrdokument som &syftas och innehallet i dem.
Exploatéren dr dven inforstadd med vad respektive styrdokument innebdr fér det
fortsatta arbetet och ar villig att félja styrdokumenten.

Eventuell férdréjning av dagvatten hanteras inom planarbetet.
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Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, har Kommunens tolkning
féretrade framfor Exploatorens tolkning. Exploatéren ska vid osakerhet i viss fraga
begéra fortydligande av Kommunen.

3. Giltighetstid m.m,

Exploatdren har, inom tva ar fran och med Parternas undertecknande av detta avtal,
en ensamratt att férhandla med Kommunen om exploatering och férvdrvande av
Omradet.

Kommunen har en ensidig rdtt att, senast sex manader innan giltighetstiden enligt
forsta stycket 16pt ut, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Férldngning kan
maximalt medges i tva r och enbart om Exploatéren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa Exploatdren. Férlangning ska medges skriftligen.

Om Parterna vdljer att inte underteckna Genomférandeavtalet, sa upphér
automatiskt detta avtals giltighetstid.

4. Skede 1:s genomfdrande

4.1 Allmédnt om detaljplanearbetets genomférande.

Exploatéren och Kommunen ska tillsammans verka fér att Omradet detaljplaneliggs
for bostdder och lokaler i huvudsak i enlighet med Exploatérens vinnande tévlings-
bidrag enligt Bilaga 3.

Exploatéren har, efter samrad med Kommunen, utsett Arkitekterna Krook & Tjader
for det arbete som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Exploatdren &r vidare medveten om att Detaljplanen kan komma att forutsitta att
det bildas en eller flera olika gemensamhetsanliggningar.

4.2 Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen ansvarar for framtagandet av detaljplanen och bekostar densamma
inklusive nodvéndiga utredningar till exempel buller, trafik, miljévirdesbedémning
inklusive kompensationsutredning, dversiktlig inventering av férorenad mark och
VA-utredning.
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4.3

4.4

Exploatéren lamnar en handpenning (nedan kallad “Handpenning”) pa 2 000 000 kr
till Kommunen som sékerhet for sin avsikt att, i enlighet med punkt 1 Bakgrund,
Skede 2, forsta stycket ovan, i samrdd med Kommunen ta fram, och direfter
underteckna, Genomférandeavtalet.

Betalning ska erldggas inom 30 dagar fran undertecknandet av detta avtal. Om inte
Handpenningen betalas inom avtalad tid upphér detta avtal att gélla.

Den erlagda Handpenningen ska avrdknas mot en i kommande Genomférandeavtal
6verenskommen Kopeskiliing.

Parterna star sina egna kostnader fér projektsamordningsméten (se punkt 4.4) och
kommunikationsméten (se punkt 4.5).

For det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid galler
féljande:

¢ Om Kommunen viljer att ensidigt avsluta arbetet med att ta fram
Detaljplanen och/eller att inte underteckna Genomforandeavtalet
aterbetalas Exploatdrens Handpenning.

° Om Exploatdren viljer att ensidigt ldmna samarbetet, genom att inte
underteckna Genomférandeavtalet, aterbetalas inte Exploatdrens
Handpenning.

¢ Om planprocessen, genom t.ex. dverklagande, resulterar i s3 stora avvikelser

- mellan planférslag och lagakraftvunnen Detaljplan att Exploatéren finner att
han inte kan/vill genomféra sitt projekt f&r Parterna &verenskomma om
nagon fordelning av nerlagda kostnader.

Tidplan.

Kommunens ambition &r att Detaljplanen antas under 2:a kvartalet 2018.

Projektsamordning.

Exploatéren ska tillsammans med Kommunen (och eventuellt &vriga byggherrar som
ska exploatera inom Detaljplanen) genom projektsamordningsméten samarbeta i
syfte att astadkomma bésta méjliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad
gdller utformning som skapande av eventuella gemensamhetsanliggningar och
andra gemensamma lésningar. Exploatdren (och eventuellt dvriga byggherrar) ska
delta med representant pa projektsamordningsmotena.
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4.5

4.6

Kommunikation.

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Exploatéren
till gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter
(tillsammans med eventuellt évriga byggherrar som ska exploatera inom
Detaljplanen). Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen.
Exploatéren ska delta med representant pa kommunikationsmétena.

Arbetet syftar till att Parterna ska enas om en Kemmunikationsplan f6r projektet.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplane-
arbetet och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och
Exploatéren. Exempel pa kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett
utstdllningsrum/modell, omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och
illustrationer.

Ovriga villkor enligt Kommunens inbjudan till Markanvisning.

[ Kommunens inbjudan till Markanvisning daterad 2016-05-09 har uppstillts ett
flertal krav som utgjort forutsattningar fér Exploatérens anbud att kvalificera sig for
tilldelning av Markanvisningsavtalet. Exploatérens inlimnade tavlingsbidrag
inklusive anbudsunderlag, i enlighet med Bilaga 3, utgér underlag for detta avtal,

Vidare har Exploatoren, under de férhandlingar som mynnade ut i Kommunens val
av exploatdr, lamnat in “Svar avseende fragor frdn mote 2017-02-08" samt
“Kompletterande Svar avseende fragor daterade 2017-02-21" (se Bilaga 6).

Om inget annat skriftligen éverenskommits mellan Parterna, eller har féranletts av
Detaljplanen, ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen redovisat
i sin inbjudan till markanvisningstévling féljas av Exploatdren i det fortsatta arbetet
som regleras genom detta avtal och fér exploateringen av Omradet.

5 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av
bada Parter.
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6 Overltelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga
medgivande 6verlatas pa annan part.

7 Tvist i

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgbras av allmin
domstol enligt svensk ritt vid Lunds Tingsritt.

* k %k k k

Markanvisningsavtalet har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var

sitt.
For Lomma kommun For Exploatéren
Lomma den Mjobdck/Boras den

...................................................................................................

.......................................................................................................



BILAGOR

1. Karta av vilket Omradet framgar (inklusive fértydligande karta éver fastighetsgrénser)
2. Markanvisningstavling — Bjarred centrum, daterad 2016-05-09
3. Bolagets tadvlingsbidrag och anbudsunderlag
4, Parkeringsnorm fér Lomma kommun
5. Rutin for miljévérdesbedémning och kompensation i Lomma kommun
6. Svar och kompletteringar av anbud
7. (Eventuella andra bilagor)
2017-05-31/BLa G/Teknik/Exploatering/Bjérred C/Mjdbick




