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Borgeby angar

Lokaliseringskarta. Planomradet ar markerat med bla cirkel.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser 2024-04-09
Plan- och genomférandebeskrivning 2024-04-09

Utredningar och underlag (tillgangliga pa kommunledningskontorets kansli):

e Undersokning om betydande miljopaverkan 2024-04-09

e Oversiktlig miljdteknisk markundersékning WSP 2019-05-03

e Uttalande om paverkan p& grundvattensituationen i Ostra Borgeby vid féreslagen
detaljplaneandring DHI 2023-01-25

e Oversiktlig geoteknisk undersdkning PQ Geoteknik och miljé 2002-10-09

e Markradonundersékning PQ Geoteknik och miljé 2003-04-28

e Fordrdjningsmagasin-grundvattenobservationsror PQ Geoteknik och miljé 2003-04-
28

e Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Kompletteringar lagparti och hojdrygg, bh 22-
33 PQ Geoteknik och miljo 2003-03-21

e Infiltrationsforsok PQ Geoteknik och miljé 2003-12-10

e Fladdermusinventering Enviroplanning 2024-01-30

e Dagvatten- och skyfallsutredning DHI 2024-03-04

e Arkeologisk utredning steg 1, Arkeologerna, 2018:23

e Arkeologisk utredning steg 2, Arkeologerna 2019:66

e Arkeologisk forundersokning, Arkeologerna, 2020:74

e Arkeologisk utredning, steg 2, Arkeologerna, 2021:59

o Arkeologisk utredning steg 2 Arkeologerna 2023:2

e Naturvardesinventering Ekologigruppen 2022-09-16

e Underlag vid dispensansokningar Ekologigruppen 2023-04-20

e Tillaggsanalys — ny placering av dagvattenlésning Ekologigruppen 2023-10-27

e Tradinventering Landskapsgruppen 2023-06-21

e Barnkonsekvensanalys 2024-03-01

e Trafik- och mobilitetsutredning 2024-03-19
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for bostader och centrumverksamhet inom
planomradet.

Visionen ar att omradet ska bygga pa de naturvarden som finns och erbjuda en boendemiljo
som kdnns ndra naturen med majlighet for spontana moten pa flera motesplatser. Ett
omrade dar barn ska ha rorelsefrihet och de vuxna en tryggare vardag.

Planforslaget innefattar:
Kvartersmark for bostader, parkering och centrumverksamhet.
Allman platsmark for gata, natur och park.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Borgeby och avgransas av skolomrade i nordvast, handels- och
verksamhets/industriomrade i norr, Osterleden i dster, villabebyggelse och gronstrak i séder
samt villabebyggelse i vaster. Planomradet omfattar ca 8,5 ha.

.....
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Borgeby etablerades och vaxte fram under slutet av 1800-talet och har under de senaste
artiondena kompletterats med villaomraden. Borgeby har en varierad bebyggelse men
karaktariseras framst av laga villor och aldre gathus. Huvudstrukturen ar langstrackt langs
Norra Vastkustvagen och
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Loddesnasvagen, vilket ocksa utgor den historiska bebyggelsestrukturen. | direkt anslutning
till den aldsta bebyggelsen finns vissa 6ppna ytor som utgdr odlingsmarker samt Domedejla
mosse (naturreservat). Kring Borgeby finns 6ppna odlingsmarker med langa siktlinjer.

Figur 2: Ungefarligt planomrade med fastigheter inom planomrdet.

Markagare
Fastighet Agare
Borgeby 15:22 JM AB
Borgeby S:7 Vagsamfallighet
Borgeby 16:12 Lomma Kommun
Borgeby 17:98 Lomma kommun
Borgeby 17:134 Lomma kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 2022-06-22. Fastigheten Borgeby
15:68 ingar ocksa i det ursprungliga planuppdraget men da nagot plankostnadsavtal inte har
tecknas med fastighetsdgarna ingar fastigheten inte i det nuvarande planforslaget.
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Oversiktsplan

Omradet ar utpekat som utbyggnadsomrade i Oversiktsplan 2020, antagen av KF 2022-03-
03. | oversiktsplanen pekas fyra utbyggnadsomraden i Borgeby ut, dar Borgeby sammanlagt
ska kompletteras med totalt ca 250 bostader.

; ) “
?Zg # tt"‘ :_%

£ e
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an Oversiktsplan 2020

K2
Figur 3: Utklipp fr

Det efterstravas har, liksom i Bjarreds vangar, en mix av boendeformer med komplettering
av framforallt lite tatare strukturer an villabebyggelse, for att skapa en social hallbarhet samt
mojliggora flyttkedjor. En viktig aspekt av exploateringen av omradena ar att ta tillvara och
integrera de grona vardena i den tillkommande bebyggelsestrukturen.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan
Planomrddet omfattas inte av nagot planprogram eller férdjupning av 6versiktsplan.

Detaljplaner
Vissa delar av planomradet omfattas av befintliga detaljplaner:
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Figur 4: Bla rektanglar visar ytor som omfattas av befintliga detaljplaner.

Forslag till Stadsplan for Borgeby 15:2 m.fl. (nr 116). Vastra delen av planomradet
(anslutning till Norra Vastkustvagen/Ernst Norlinds vag) ar planlagd som Parkmark
och Gata. Detaljplanen vann laga kraft 1974-09-17 och genomfdérandetiden har gatt
ut.

Del av Borgeby 16:12 m.fl. Verksamhetsomrade (nr 03/03). Norra delen av
planomradet (anslutningen till Desideriavagen) ar planlagd som Industri, Handel,
Kontor. Detaljplanen vann laga kraft 2003-10-14 och genomférandetiden har gatt ut.

Del av Borgeby 16:8 m.fl. Osterleden (nr 02/01). Nord&stra hérnet av fastigheten
Borgeby 15:2 och Borgeby 15:105 ar planlagd som Lokalgata. Detaljplanen vann laga
kraft 2002-01-31 och genomférandetiden har gatt ut.

Del av Borgeby 15:8 MFL, omrade kring Rutborgsvagen (05/07). Fastigheten Borgeby

17:134 i planomradets sddra del (mitt emot forskola Maja) ar planlagd som
bostadstomt. Genomfdérandetiden har gatt ut.
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FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéndning
Omradet bestar av 6ppna ytor med dng, gronytor, vagar, samt gang- och cykelvagar.

'Figur 5:

ild tagen fran gang- och cykelvagen i planomradets vastra del. Storsta delen av planomradet bestar
av natur.
Geoteknik

Jordarten ar sand enligt SGU:s jordartsinformation. Jordbruksmarken har klass 8—9 av 10.

Marken har ett vegetationstacke och jordlagret narmst ytan bestar av ca 0,3—0,8m
mulljord/mullhaltig sand (PQ Geoteknik & Miljé AB, 2002).

All grundlaggning ska utforas i fast naturlig oorganisk jord under befintliga organiska ytlagren
(mulljord/mullhaltig sand/torv/gyttja). Alternativt i kontrollerad fyllning av friktionsjord efter
avbaning/ urschaktning av ytlagren (PQ Geoteknik & Miljé AB, 2002).

Inom huvuddelen av planomradet kan normal smahusbebyggelse i upp till tva till tre plan
uppforas med konventionell grundlaggning, utan sarskild grundforstarkning. (PQ Geoteknik

& Miljé AB, 2002).

Kommunen genomfor sedan 2023 kontinuerlig loggning av grundvattennivan i omradet.
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Vatten

Planomradet ingar i avrinningsomradet for bade Hoje a och Kavlinge a. Enligt Kavlingeans
vattenrad beddms halterna i Kavlingean vara goda bade for ndringsamnen och kemiska
amnen.

For Lommabukten ar kemisk status klassad som ej god med hanvisning till halterna antracen
och naftalen, samt de 6verallt 6verskridande prioriterade @mnena. Lommabuktens
ekologiska status ar klassad som mattlig med hanvisning till framfor allt 6vergddning. Den
huvudsakliga paverkanskallan ar évergodning fran aarna, varfoér god status inte kan uppnas i
dagslaget.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Sydvastra Skanes kalkstenar som breder
ut sig over stora delar av sydvastra Skane. Skanes kalkstenar ar en forekomst med ovanligt
stor grundvattentillgang, god kvantitativ status, och ovanligt bra uttagsmojligheter.
Forekomsten har dven en god kemisk status. Planomradet ligger dven inom
grundvattenforekomsten Alnarpsstrommen. férekomstens kemiska status ar
otillfredstallande, men har en god kvantitativ status.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Luft

Skanes luftvardsforbund utfor den kontroll som Lomma kommun ar dlagd att géra och i
deras arsrapport for Lomma kommun 2022 skrivs bland annat att “Resultatet av mdtningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger under
miljékvalitetsnormer (MKN).”

Natur

Naturmiljéprogram med grénplan

| Lomma kommuns naturmiljoprogram, antaget av Kommunfullmaktige 2008-12-11 ar
Domedejla mosse och Augustenborg utpekade som viktiga naturomraden. Dessa omraden
ligger utanfor planomradet.
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Figur 6: Bla cirkel planomrade. Orange cirkel naturomraden. Gron linge ekologisk korridor

Augustenborgsomradet, nordvast om Borgeby tatort, ar ett omrade med varierad natur med
trad- och slyvegetation, vattenfyllda hal, aker och dng. Vegetationen ar av ruderatkaraktar
och artrik. Omradetar sedan 2021 skyddat som naturreservat.

Domedejla mosse ar ett litet skogs- och vatmarksomrade mellan Bjarreds tatort och
Borgeby, skyddat som naturreservat. Omradet bestar av vildvuxen skog, manshdga orter och
mindre vattensamlingar. | borjan av 1900-talet fanns en liten grund sj6, som forsvann nar
omradet dikades ut under 1930-talet. Markerna runt om var tidigare 6ppna dangs- och
betesmarker.

Ekologiska korridorer och spridningsbarridrer

Mellan smabiotoper eller fragmenterade omraden kan utbytet av arter 6ka om det finns en
spridningskorridor som forbinder dem. Spridningskorridorer ar en forbindelse mellan olika
biotoper och kan exempelvis vara en back, en pilevall, en stengardsgard, alléer,
laplanteringar eller en odlingsfri zon som kan underlatta arternas spridning och fortlevnad.
Olika arter kraver olika typer av spridningskorridorer. En odlingsfri zon erbjuder dessutom
mojligheter for allmanheten att ta sig fram i odlingslandskapet. Tillsammans med natur- och
gronomraden utgor spridningsvagarna ekologiska korridorer i landskapet.

Séder om planomradet I6per en ekologisk korridor.
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Naturvdrden

Ekologigruppen har pa uppdrag av Lomma kommun genomfért en naturvardesinventering
(NVI) i enlighet med SIS standard (SS 199000:2014), med tillaggen naturvardsklass 4,
generellt biotopskydd, och fordjupad inventering av invasiva arter. Inom uppdraget har dven
inmatning av naturvardstrad gjorts. Malet med utredningen har varit att sammanstalla
kunskap om omradets naturvarden.

Planomradet utgors primart av stora ytor kultiverad grasmark som regelbundet sl3s.
Omradet ar bitvis blomrikt och har som helhet ett varde fér bland annat pollinerande
insekter. Tva mindre skogsdungar finns i inventeringsomradets sydvastra och véastra del.
Traden har ar relativt unga. De aldsta traden utgors av poppel som sannolikt planterades
nagon gang under 1960-talet. Omradet ar generellt rikt pa blommande karlvaxter. Popplarna
ar viktiga for att uppratthalla biotopen for hedblomster i 6ster. Har finns ocksa en relativt
stor spridning av de invasiva vaxterna blomsterlupin, kanadensiskt gullris och tysklonn. Norr
om inventeringsomradet finns ett industriomrade och i sdder angransar
inventeringsomradet mot ett bostadsomrade. | 6vrigt bestar naromradet framst av stora
ytor akermark (Ekologigruppen, 2022).
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NVI Lomma Borgeby 15:22 m.fl.
O Inventeringsomrade
Naturvédrdesobjekt
Lagt naturvarde
| Hégt naturvarde - naturvardesklass 2 ¢
Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 i e = Bl o g 0,05 0,1 Km : N

5 i y Lo TN T |
Visst naturvarde - naturvardesklass 4 . A v e -l Ekologigruppen 2022-09-02

* Bakgriindskarta: O¥Bfoto (2032)© Lantmateriet o
Figur 8: Urskilja naturvardesobjekt inom inventeringsomradet.

Kompletterande utredning av naturvarden som beddéms varda att bevara (Landskapsgruppen
2023):

e Torr och néaringsfattig mark — livsmiljo for flertalet fridlysta och rodlistade arter.

e Blottad sand — habitat for flertalet insekter. Kan inkorporeras i torrangsvegetation i
smitvagarna samt i delar av motesplatser och parkeringsplatser.

e Blomrikedom- Finns idag pa angarna, dock med inslag av invasiva arter som
blomsterlupin och kanadensiskt gullris.

e Brynmiljo - Dessa ar viktiga habitat for faglar, igelkottar och insekter. Buskage och
bryn bor garna inkorporeras i gestaltningen med hansyn till biologisk mangfald.

e Dod ved- Finns idag sparsamt i omradet. Vid nedtagning av popplar och andra trad
bor veden sparas i faunadepder pa omradet, forslagsvis i bevarade naturmarker.

e Solbelyst slant - galler framforallt gullvivorna vid infarten. Vid anlaggning av
infartsvagen bor hansyn tas till beskuggning fran nya trad.

Fridlysta arter
| artskyddsforordningens bilaga 2 listas fridlysta arter som ar skyddade enligt 6, 8, och 9 §§.
Arterna skyddas pa olika satt fran att dodas, skadas eller storas. Skyddet ror endast arterna
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och i mindre utstrackning deras livsmiljo. Fyra arter som ar skyddade enligt 8 och/eller 9 §
artskyddsférordningen har hittats inom inventeringsomradet.

o ’ Y
Figur 9: Fridlysta torrangssorter inom planomradet.

Hedblomster (Helichrysum arenarium). Arten &r rodlistad som sarbar (VU) och fridlyst enligt
8 § i hela landet. Hedblomster férekommer framst i Skane, och pa ett fatal lokaler i Halland,
Blekinge, Smaland samt pa Oland och Gotland. Arten véxer i sandiga grasmarker men kan
dven forekomma i sandiga trador och pa ruderatmarker (Artfakta 2022).

Idegran (Taxus baccata). Idegran forekommer i objekt 3 och i objekt 7. Idegran &r fridlyst
enligt 8 § i bland annat Skane. Arten forekommer framst langs kusterna i sodra Sverige dar
den véaxer i skog och pa klippor. Inlandsforekomster ar oftast knutna till mullrik och stenig
skogsmark, helst i skuggigt lage. Arten ar kalkgynnad. Idegran har ett visst indikatorvarde
som vild, men forvildas ofta fran odling (Artfakta 2022). Sannolikt harstammar
forekomsterna av idegran i inventeringsomradet fran tradgardar.

Gullviva (Primula veris). Gullviva férekommer i objekt 9 ldngs med Osterleden. Arten &r
fridlyst dels enligt 8 § i Hallands, Skane och Orebro l4n, dels enligt 9 § i hela landet. Gullviva
ar ganska vanlig pa frisk till fuktig, valdranerad naringsrik mark. Férekommer dven odlad
(Mossberg och Stenberg 2018).

Klotullort (Filago vulgaris). Klotullort forekommer i objekt 8. Arten ar fridlyst enligt 8 § i hela
landet. Klotullort forekommer framst i Skane dar den forefaller 6ka. Den vaxer framst pa
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torr, sandig mark av ruderat karaktar som grustag, tradesakrar och vagskarningar. Klotullort
ar beroende av viss storning, alla typer av igenvaxning missgynnar arten (Artfakta 2022).

Lansstyrelsen i Skane 1an har 2022-10-27 tagit emot arendet Ansékan om dispens fran
artskyddsférordningen for idegran, gullviva, hedblomster och klotullért, Lomma kommun.
Det har fatt diarienummer 38323-2022.

Rodlistade och fridlysta arter |
Gullviva (fridlyst)
Hedblomster (fridlyst, VU)
Idegranar sp.

Igelkott (NT)
Kavelhirs (NT)
Klotullort (fridlyst)

Vittatel (NT) 5 o’ s ‘ 50 100 meter
8’ o \ Loy of By

O Inventeringsomrade ! ‘ ! : 7 M Ekologugruppen 2023-03-19
‘Bakarundskatta: Oriofotd (2022) © Lantmateriet % b we : Wy, W

Figur 10: Karta 6ver Rdodlistade och fridlysta vaxter (och |gelkott) funna vid mventerlngen

Naturvédrdsarter

En naturvardsart ar en art med specifika krav pa sin miljo. Inom inventeringsomradet har 14
arter som riskklassats i Artdatabankens risklista (Strand m.fl. 2018) observerats under
faltarbetet. Det ar framst blomsterlupin, kanadensiskt gullris och tysklénn som ar spridda i
inventeringsomradet. Ovriga arter férekommer i lokala férvildade bestand eller &r
planterade. Se Ekologigruppens Naturinventering 2023 for tabeller 6ver naturvardsarter.

Skyddsvdrda trad

Naturvardestrad ar trad som har sarskilda naturvarden i nagon form, dar karaktarer ar det
framsta kidnnetecknet. De kan ocksd vara ovanliga, grova eller ha hdg lder. Aven barande,
blommande eller ovanliga buskar ar sarskilt vardefulla for den biologiska mangfalden. Vid
inventering av planomradet noterades férekomst av naturvardstrad enligt Ekologigruppens
metodik for inventering av naturvardsintressanta trad.

Klass 1 - Sarskilt skyddsvarda trad, motsvarar Naturvardsverkets kriterier for sarskilt
skyddsvart trad. Men det ar inte bara trad som ar sarskilt skyddsvarda som hyser
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naturvarden och i sin tur bidrar till att starka ett omrades naturvarden och dess biologiska
mangfald. Som exempel kan yngre trad med haligheter ocksa vara vardefulla och manga
ganger hysa naturvardsintressanta arter. Det finns darfor behov av att inte bara notera trad
som uppfyller Naturvardsverkets definition av sarskilt skyddsvarda trad. Ekologigruppen har
saledes kompletterat Naturvardsverkets metodik for att innefatta trad som ocksa hyser
andra naturvarden. Vi har inkluderat ytterligare tva vardeklasser:

Klass 2 - skyddsvarda trad. Trad som inom en snar framtid kommer att uppna kriteriet
sarskilt skyddsvarda trad.

Klass 3 - vardefulla trad. Trad som hyser och har utvecklat naturvarden och som ocksa bidrar
till att starka ett omrades naturvarden.

Naturvardstrad
Alm
Ask
Apel
Bjork

Parkiind o x ' gl '
Poppel ‘ weh B 0,08 01Km N
\ 3 : A 1 "} Lo
D Invanterngsommide - : SRR Exologoruppen 2022-09-02 A

Bgkiuncskarta: Oriofoto 2022) @ Lantmatenst B ¥ "
Figur 11: Noterade naturvardstrad inom inventeringsomradet.
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' Naturvardstrad
Alm
Ask
Apel
Bjork
Parklind

Poppel o 0010 0,03 Km
| | Lo

Invanterngsomnade B Exologigruppen 2022-06-30

Figur 12: Kartvy 6ver objekt 7 dar merparten av alla naturvardstrad véxer.

Merparten av naturvardstraden inom inventeringsomradet utgors av poppel.
Landskapsgruppen (2023) utférde en kompletterande tradinventering i biotopen i sydvastra
hornet av planomradet. Traden utgors av poppel och ask, dar popplarna ar dldst och grovst.
Popplarna har planterats pa 1960-70-talet, troligtvis som laplantering ndr omradet brukades
som odlingsmark. Askarna ar yngre, troligtvis uppvaxta under 2000-talet, och bedéms i
huvudsak vara spontanetablerade.

Traden utgor tillsammans ett 6verlag friskt tradbestand av inhemska skogsarter och bedéms
sammantaget ha ett bevarandevarde. Bland popplarna finns nagra individer med en
stamdiameter som vid inventeringen uppskattas till minst 1 meter, och skulle i sa fall klassas
som sarskilt skyddsvarda trad (Naturvardsverket 2012). Framfor allt &r det traden med ID 13
och 14 som har de grovsta stammarna, och darfér bor bevaras. Popplarna med ID 16, 17 och
18 vaxer relativt tatt och med en sammanvuxen kronvolym (se figur 10 for placeringen av
trad). Vid ett eventuellt borttagande av nagon av dem, skulle de kvarvarande tradkronorna
vara ensidiga och smala. Popplarna ar viktiga for att behalla biotopen for hedblomster.

En ask (trad ID 29) beddms som ej bevarandevart pa grund av mangden doda grenar i
kronan, sannolikt en effekt av askskottsjukan. Ovriga askar ger ett friskare intryck, vilket kan
bero pa battre genetisk motstandskraft mot sjukdomsangrepp. Som en féljd av
askskottsjukan minskar askarna i landskapet i snabb takt och sedan 2020 klassas ask som
starkt hotad (SLU Artdatabanken 2023). Det finns manga andra arter som ar beroende av
dem som vardvaxter och darfér bor sarskild hansyn tas till dessa trad.
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Det finns dven unga trad av ask, poppel, bjork, tall och ek som ar varda att bevaras (se figur
13 och 14). De ar viktiga som framtidstrad och kan ta 6ver nar de aldre traden forsvinner.

Sarskilt bevarandevart ar en grupp askar langs investeringsomradets norra grans, tva

grupper med unga bjorkar i den 6stra delen samt en tall och en ek som véxer intill gang- och

cykelbanan.

Littera

I & M m o o WO >

Figur 13: Unga trid vérda att bevara.

Figur 14: Unga tréd vérda att bevara.

Art
Poppel

Ask
Poppel
Bjork

Bjork
Skogsek
Poppel
Tall

Alm
Schersmin
Ask

Skogslénn

Vetenskapligt namn

Populus

Fraxinus excelsior

Populus
Betula

Betula
Quercus robur

Populus

Pinus sylvestris

Ulmus glabra

Philadelphus coronarius

Fraxinus excelsior

Acer platanoides

Kommentar
Flerstammig

Grupp

Grupp
Grupp

Smatrad

Busktrad
Busktrdd
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Rekommendationer utifran Landskapsgruppens Tradinventering (2023:

e Trad med ID 13, 14, 17, 18 och 19 kan utifran deras stamdiameter vara sarskilt
skyddsvarda trad och ha hoga naturvarden. Av dessa trad ar det framst trad 13 och
14 som bor bevaras med hansyn till placering, storlek och kondition.

e Trdad med ID 16, 17 och 18 bor ses som en sammanvuxen enhet, som antingen sparas
eller tas bort i sin helhet.

e Trad med ID 29 ar kraftigt angripet av askskottsjukan och bedéms ha sma chanser till
langsiktig 6verlevnad. Tradet kan darfor avverkas i samband med byggnation. Genom
att spara den avverkade veden i ndromradet minskas skadan pa naturvardena.

e Trad som tas bort bor kompenseras med nya trad av inhemska arter.

e For att minska risk for skada behoéver traden kontinuerlig underhallsbeskarning sa att
dodagrenar avlagsnas. Sarskilt viktigt ar detta for trad dar den nya bebyggelsen
hamnar nara dem.

e Unga trad i omradet bor sparas for framtiden sa att de kan ta 6ver nar de aldre
traden forsvinner. De ar redan etablerade pa platsen och viktiga for att bibehalla den
befintliga biotopen 6ver tid.

Fladdermusinventering

Inventeringen genomfdérdes under goda vadermassiga forhallanden under juni och juli
manad 2023 och de sex inventeringsnatterna bor avspegla tamligen val vilka fladdermoss
som forekommer i omradet. Sex arter far ocksa anses férhallandevis artrikt for en sa pass
liten yta. Aktiviteten var dock mycket Iag, med endast enstaka inspelningar.

Inventeringen visade inga direkta bevis for att det skulle forekomma nagra boplatser inom
planomradet. De mest sannolika boplatserna for fladdermaoss finns i hus utanfér omradet
alternativt i narliggande naturreservat. De haller sig i forsta hand langs bryn, och nyttjar inte
de centrala delarna av omradet. Det rekommenderar att sa manga trad som majligt i det
sydvdstra hornet av omradet sparas. Forutom att bevara trad, ar det viktigt att omradets
kanter inte blir for starkt belysta. Framfor allt bor belysningen i omradets ytterdelar vara
dampad, sa att vaxtligheten forblir mork. Generellt kan laga, riktade lampor med svag
intensitet och varm fargtemperatur utan UV-komponent anvandas. De ska helst ocksa
begransas i tid (slackta del av natt eller férsedda med rorelsedetektorer) for att trad och
vattenytor inte ska vara direkt belysta.

Omradet ar mycket begransat och forsorjer i praktiken inte sarskilt manga fladdermass.
Lokalt kan forstas enstaka individer tvingas finna nya jaktrutter men pa regional skala
beddms att fladdermuspopulationerna forblir opaverkade.

Biotopskydd

En allé ska besta av minst fem |6vtrad som ar planterade i en enkel eller dubbel rad langs en
vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt Oppet landskap for att omfattas av
biotopskydd. Traden ska till dvervagande del utgoras av vuxna trad, vilket innebéar att mer an
halften av traden ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trad som mater minst 20 cm i
diameter i brosthojd eller har uppnatt en alder av 30 ar (Naturvardverket 2014).
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Oster om planomrédet finns det en biotopskyddad lindallé (Figur 15). Denna allé bestar av
fler an fem trad som har en stamdiameter pa 21-24 cm.

Figur 15: Orange linje visar biotopskyddad IindaII.

Landskapsbildsskydd
Detaljplanen beror inte ndagot omrade som omfattas av landskapsbildskydd.

Naturreservat

Domedejla mosse pekades ut som naturreservat ar 2000 for att bibehalla den biologiska
mangfalden samt att anvandas till naturstudier och rekreation. Omradet har en mycket
skiftande karaktar med bade l6v- och barrtrad, ang och bléta sankor. Barden av forsythia i
den vastra gransen ar ett vackert varinslag i landskapsbilden och snaren ar bra for bade
smafagel och daggdjur i omradet. Den sydvastra delen av omradet domineras av sumpskog
med glas- och vartbjork samt sélg.

Platsanalys

Under planarbetets gang har en platsanalys tagit fram for planomradet. Strak, siktlinjer,
malpunkter och barridrer har markets ut pa karta, se figur 16. Orangea trianglar symboliserar
blickfang som ar vardeskapande element har i form av traddungar.
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A Blickisng strik Omriden  “~ Sikilinje |/ Malpunkt/bessksmal  ~// “Barriar®
Mental avgransning

Figur 16: Resultat av platsanalys.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i exploateringsprocessen for att uppna
god hushallning med naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska férandringar paverkar miljon och att negativ
paverkan ska kompenseras. | forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska kompenseras.

Planomradets virden

Ekologiska véirden

Hoga med flera fridlysta arter, sandiga marker och biotopskyddade tradmiljoer
Relativt viktigt omrade for gron infrastruktur i Borgeby

Férsérjande ekosystemtjdnster
Odlingsbar jord, klass 8-9

Reglerande ekosystemtjéinster
Pollinering, kolsankor, infiltration och vattenrening

Kulturella ekosystemtjdnster

Lasbara rester av det gamla odlingslandskapet
Tydligt anvanda stigar genom omradet
Kojbyggen i tradmiljéerna

19(61)



Trafik

Biltrafik

Desideriavdgen, Norra Vastkustvagen, Rustborgsviagen och Osterleden &r samtliga
kommunala vagar i planomradets nérhet.

Norra Vastkustvagen gar genom villaomraden och har en skyltad hastighet pa 30 km/h.
Vagen ar pa nagra delar avsmalnad med syfte att sénka hastigheten fér motortrafik.

Osterleden som &r en stdrre huvudled avgrinsar Borgeby pa den dstra delen av titorten. P3
den norra delen av Osterleden har vigen en anslutning till E6, ca 800 meter norr om
planomradet. Pa den sddra delen av viagen kopplas vdagen ihop med Bjarred centrum. Skyltad
hastighet varierar mellan 60-70 km/h.

Rustborgsvigen gar séder om planomradet och binder samman Osterleden och Norra
Vastkustvagen. Vagen ar hastighetsbegransad till 40 km/h pa den 6stra delen av vagen och
30 km/h pa den vastra delen av vagen. Det finns ett antal farthinder pa vagen i form av en
chikan och fartgupp.

Desideriavigen stricker sig norr om det aktuella planomradet, mellan Osterleden och Norra
Vastkustvagen, dar en anslutning planeras mellan den norra delen av planomradet och
vagen. En betydande del av Borgebys industriverksamhet ar kopplad till Desideriavagen.

Arsmedeldygnstrafik (ADT) Desideriaviagen 600 f/d
Arsmedeldygnstrafik (ADT) Osterleden 5800 f/d

Parkering och angéring

Parkering ska I6sas inom respektive fastighet. Enligt Lomma kommuns parkeringsnorm
antagen 2021 ska 1+1 parkeringsplatser anldggas per bostad for en- och tvabostadshus vid
enskild parkering. Motsvararande P-tal vid samlad parkering utrycks som antal
parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) och ar 16,2 bilplatser. For flerbostadshus ar
framtaget P-tal 11,2 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. For samtliga P-tal finns mojlighet
till reduktion om mobilitetsatgarder vidtas. En rimlighetsbedémning far géras for den
specifika situationen.

ENSKILD PARKERING FOR EN- OCH
TVABOSTADSHUS, ANTAL BPL/BOSTAD

Hela kemmunen

Varav far Varav for
Totalt antal besbkare | rérelsehindrade
1+1per ) -
bostadsenhet*

* 1 parkeringsplats per bostadsenhet ska anlaggas. Dar-
utdver ska det finnas mojlighet att anldagga ytterligare 1
parkeringsplats per bostadsenhet om behov uppstar.
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Cykelavstand till tagstation enligt bilaga 1

Varav for Varav for rorelse-
Totalt antal besdkare hindrade

13* 1 0,4 (dock minst 1)

ﬁuﬂgﬂ kommunen

Varav for Varav for rorelse-
bestkare hindrade

16,2* 1,2 0,5 (dock minst 1)

Totalt antal

* Om p-talet for samlad parkering blir hdgre an vad det
hade varit for enskild parkering raknat till antalet
p-platser per bostad ska p-talet for enskild parkering
istdllet galla den samlade parkeringen. For samlad par-
kering maste dock samtliga parkeringsplatser i p-talet
byggas ut.

Cykelavstand till tagstation enligt bilaga 1

Varav for Varav for rorelse-

Totalt antal besékare hindrade
9 1 0,3 (dock minst 1)

Ovriga kommunen

Varav for Varav for rorelse-

Totalt antal besékare hindrade
11,2 1,2 0,35 (dock minst 1)

Figur 17: Utdrag fran Lomma kommuns parkeringsnorm.

Gdng- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag passerar i nord-sydlig riktning i vastra delen av planomradet. Vagen
angor till omkringliggande bostads- och verksamhetsomraden. Flertalet stigar [6per genom
det stora naturomradet och anvadnds av boende i naromradet.

P3 Osterleden dster om planomradet saknas ganginfrastruktur med undantag for strickorna
till tva busshallplatser. Fotgangarna kan i stallet anvanda sig av Fyrhusvagen som ar en
mindre gata dock utan gangbana.

Pa Norra Vastkustvagen finns en dubbelriktad gang- och cykelbana som ar separerad
gentemot motortrafik men inte mellan fotgangare och cyklister.
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Pa majoriteten av Rustborgsvagen finns en dubbelriktad gang- och cykelbana som &r helt
separerad fran motortrafik genom en grasremsa och trad. Fotgangare och cyklister ar inte
separerade fran varandra.

Figur 18: Befintlig gang- och cykelbana ilanomréd;ts véastra del

Kollektivtrafik
Osterleden trafikeras av regionbuss 132 och 134. Tva héllplatser finns inom ca 400 meter
fran planomradets mitt: Borgeby Osterleden och Borgeby Fyrhusleden.

En tagstation planeras att 6ppna i Fladie 2026 ca 4,5 km fran planomradet.

22(61)



Figur 19: Busshallplatsen Borgeby Osterleden

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Detaljplanen ingar i E:ons koncessionsomrade.

| den norra kommundelen finns en dubbel 130 kV-ledning (som |6per parallellt med Svenska
kraftnats 400 kV-ledning) som matar E.ONs fordelningsstation i Borgeby.

Fjarrvarme
Kraftringen planerar att knyta ihop fjarrvarmenatet i Lomma-Bjarred men ingen tidplan ar
satt annu.

Den gasledning som |6per strax utanfor planomradet omfattas ej av nagot skyddsavstand.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

Vattenledningar inom planomradet kan behova flyttas till allman platsmark eller anpassas
for att kunna ligga i vagkroppar.

Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for tidpunkten gallande
kommunala renhallningsordningen.
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Ndrmste atervinningsstation ar beldgen ca 1000 meter soderut i korsningen Norra
Vastkustvagen — Fjelievagen.

Kommunikationer
Inom omradet finns ledningar for tele- och datatrafik. Natagare fér planomradet ar
GlobalConnect AB, Kraftringen Fiber AB och Telia Company AB.

Halsa och sdkerhet
Osterleden
Osterleden ar en omledningsvag for vag E6. Transporter av farligt gods fardas pa Osterleden.

Vdgtrafikbuller; tagtrafikbuller

| férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestammelser om
riktvarden for buller utomhus. Bestammelserna i férordningen ska tillampas vid
planlaggning, vid bygglov och vid férhandsbesked. Foljande riktlinjer ligger till grund for
planeringen:

Bostader >35 m?2: Bostader <35 m?%
Ekvivalent ljudniva, Leq Ekvivalent ljudniva, Leq
60 dBA (vid fasad) 65 dBA (vid fasad)

50 dBA (vid uteplats)

Maximal ljudniva, Lmax
70 dBA (vid fasad och uteplats)

Figur 20: Bestdmmelserna i forordningen (SFS 2015:216)

Om Leq 55 dBA 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad bér minst halften av bostadsrummen
vandas mot sida dar Leq 55 dBA vid fasad ej 6verskrids och dar minst halften av
bostadsrummen vands mot sida dar Lmax 70 dBA vid fasad inte déverskrids mellan kl 22.00 och
06.00.

Om Lmax 70 dBA Overskrids vid uteplats bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.

Omrédet r utsatt for buller fran Osterleden. Det I6per en bullervall 8ster om planomradet
lings med Osterleden. Ingrepp kommer goras i bullervallen fér att skapa en angdring till
planomradet fran osterleden.

Markradon

Med hénsyn tagen till jordart, arstid, grundvattennivd m m innebar méatvardena radonhalter
i 1agriskintervallet, men tidvis kan varden 6ver gransen till normalriskmark majligen
upptrada.

Markféroreningar
Inom planomradet utférdes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning ( WSP, 2019.
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| punkt 19W17 (se figur 21) patraffades en halt av tyngre alifater (>C16-C35; 120mg/kg TS)
som overstiger Naturvardsverkets riktvarde fér KM (100 mg/kg TS) pa nivan 0-0,4 m under
markytan. | underliggande mark (0,4-1,0 m under markyta) lag halten under KM (uppmatt
halt 13 mg/kg TS).

Undersodkningen visar vidare pa en fororening med bekdampningsmedel (kvintozen —
pentakloraniliin) samt barium och zink pa fastighet Borgeby 15:18 som motsvarar fore detta
vaxthus. | en av fyra punkter pa denna fastighet, punkt 19W03, niva 0-0,5 m u m, patraffades
pentakloranilin och zink i halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for Kanslig
markanvandning (KM), barium i en halt som 6verstiger riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM). | underliggande mark (0,3-1,0 m under

markyta) lag halterna av alla dessa parametrar under KM.

Pentakloranilin patraffades dock dven i grundvattnet pa denna fastighet (punkt 19W01).
Pentakloranilinhalten i grundvattnet ligger i nivda med en tiondedel av giltiga
dricksvattennormen i Sverige (Livsmedelsverket, 2015 / EU Direktiv 98/83/EC) och bed6ms
darfor som lag.

Teckenférklaring

[T fd. forskoleomrade
[ fd. gard

[ fdvaxthus
Provtagning2019

+©  Jordprovtagning

+& Jordprovtagning + GV-ror

0 12525 50 75 100
— Meter

LOMMA KOMMUN

< WSP Environmental
| Mark och vatten \\\ )
Jungmansgatan 10
s

Tel: 010 - 722 50 00

o
4] 10281374 J FRINGS |J FRINGS

- Joarow | AnsvARG

| 2018-03-11  SUSANNE SCHOU- NIELSEN
» MMU BORGEBY 15:108 m fl

#| PROVTAGNINGSPLAN

Teer

1:1 450 (A3)| Bilaga 1

Flgur 21: Gul cirkel visar provtagnlngspunkt 19W17 Ljusbla C|rkel visar provtagnlngspunkt 19W03. Orange
cirkel visar provtagningspunkt 19W01.

Transporter av farligt gods
Farligt gods och tung trafik ror sig langs med planomradets Ostra sida.
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Industri
Avstand till ndrmsta industri ar ca 50-60 meter (Borgeby verksamhetsomrade). Detaljplan
for industriomradet anger skyddsavstand pa 50 m for beteckningen J2.

Vibrationer
Planomradet ligger ej i anslutning till jarnvag eller industri som kan ge upphov till
vibrationer.

Elektromagnetism

Minsta avstand fran transformatorstation till brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
ska vara 5 meter. Omradet beddéms ej utsattas for paverkan av elektromagnetism fran
kraftledningar eller jarnvagar.

Gasledning
En gasledning |6per utmed Osterleden och Desideriavigen. Omrade ”Gas befintligt omrade”
pekas ut norr om planomradet i OP 2020. Denna kraver inget skyddsavstand.

Oversvdmning (regn eller hégvatten)

Lomma kommun har Iatit genomfora flera detaljerade 6versvamningskarteringar av Hoje a
med Onnerupsbicken, kusten, samt delar av Kavlinge ans dalgang. Syftet har varit att fa
battre kunskap om vilka omraden i kommunen som sannolikt kommer att drabbas av
stigande havsnivaer och 6kande floden.

Kavlingean (Lodde &), som ar Skanes nast storsta vattendrag, utgor ingen storre risk i
kommunen. Detta beror pa att det inte finns sa mycket bebyggelse i adalen. Pa sikt kommer
dock adalen att bli paverkad av den permanenta havsnivahojningen.

Planomradet berdrs av ett dikningsféretags batnadsomrade Borgeby 1936.

2023 genomforde DHI en skyfallskartering som visar att inom féreliggande detaljplan ar det
enbart mindre paverkan.
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Nord&stra Borgeby - Resultat Nuldge - 100-arsregn med klimatfaktor 1.4.

Maximalt vattendjup (m) |:] Planomrade
9 &) © ~ N
EAE Y DHI)

SWEREF 92 13 30

Figur 22: Omréaden dar vatten forvantas bli stdende vid ett intensivt 100-arsregn, baserat pa DHI:s
skyfallskartering for Lomma kommun (DHI, 2023)

Oversviamningar i an till féljd av férindrat klimat bedéms inte kunna paverka
grundvattenférhallandena i bostadsomradet eftersom an mynnar i havet och maximal niva i
an inte forvantas stiga mer an havsnivan. Risken for hojda grundvattennivaer till foljd av
stigande havsnivaer pa grund av klimatférandringar bedoms som liten. En havsnivahdjning
aven i det hogre intervallet pa 1,19 m meter bedéms inte paverka grundvattennivaerna sa
langt in pa land som det aktuella undersékningsomradet.

Eftersom omradet inte ligger nara nagon ytvattenférekomst eller nagon
grundvattenférekomst i sand och grus sa bedéms inte heller den planerade byggnationen
paverka den regionala hydrologin eller vattenkvaliteten i yt- och grundvatten. Den narmsta
grundvattenférekomsten i sand- och grus (Furulund, MSCD: WA57001576) ligger ca 1,5 km
fran det aktuella omradet och omradet ligger med god marginal (>1 km) fran dess
tillrinningsomrade.

Detaljplaneomradet ligger inom avrinningsomradet for Lodde a och leds via
dagvattenledningsnatet, till Lodde a och vidare till vattenférekomst Lommabukten. Utloppet
for Lodde a ar ett Natura 2000 omrade vilket kraver att man sakerstaller att planerad
exploatering inte har en negativ inverkan pa omradets miljé och djurliv.

Erosion
Planomradet ligger ej i direkt anslutning till kusten (cirka 2 km) och &r ej utpekat i Lomma
kommuns 6versiktsplan att ligga inom sarbarhetszon.
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Havsnivdhéjning (Iangsiktligt)

Inom planomradet rinner inga storre vattendrag utan endast diken och det finns inga
klassade ytvattenférekomster i omradet. Det ndrmsta storre vattendraget ar Lodde 3 som
ligger dryga 1,6 km fran omradet.

| IPCCs scenarion med mycket hoga men troliga framtida utslapp av koldioxid bedéms
havsnivan i Lomma ar 2100 stiga med knappt 1 m (troligt intervall 65-119 cm, median 88
cm), (AR6 Delrapport 1 — Den naturvetenskapliga grunden”2 fran IPCC 2021.)

Trad

En riskanalys utfordes av Landskapsgruppen i Tradinventering (2023). Traden i planomradets
sydvastra horn ar overlag i god kondition, med |ag till mattlig risk for personskada eller
materiella skador.

Kultur
Byggnadsminne
Inom planomradet finns inga byggnader som omfattas av byggnadsminne.

Kulturmiliéprogram

Fastighet Borgeby 17:98 - Norra Vastkustvdagen/Ernst Norlinds vag ingar i omradet Borgeby i
Lomma kommuns kulturmiljoprogram antaget av kommunfullmaktige 2005-11-24.
Planomradet angransar till det utpekade omradet Borgeby (se karta pa sid. 4).

Historiskt sett har Bjarred och Borgeby trots att de delvis varit sammanbyggda setts som tva
separata orter. De Ostvastliga grona rummen forbinder Borgeby visuellt med omgivande
landskap och utgér gemensamma landskapsparker for de boende i Borgeby. De olika delarna
ges en skiftande karaktar och funktion. Ur kulturmiljohdnseende ar det viktigt att de bada
orternas olika historia och karaktarer ar fortsatt avlasbara. Detta beddms kunna uppfyllas
genom beaktade av skala, karaktar och bebyggelsestrukturer samt genom att olika
landskapselement och historiska huvudstrukturer inom omradet bevaras sa att landskapet
fortsatt ar avlasbart.

Fornlémningar

Arkeologisk utredning steg 2 ar utford 2023 (Rapport 2023:2). D3 planomradet delvis ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse med tillhérande infrastruktur av vagar och grénytor, och
fortfarande hyser tillfallig bebyggelse, sa var inte hela omradet tillgdangligt for utredning.
Dessutom utgick ytor som inneholl skyddade arter. Av det ansdkta omradet pa cirka 52 000
kvadratmeter var ungefar 15 000 kvadratmeter tillgangligt for arkeologisk utredning.
Lokalomradet ar rik pa fornlamningar fran de flesta forhistoriska perioder. Inom sjalva
utredningsomradet var endast en fyndplatsregistrerad men i direkt anslutning har flera
fornlamningar konstaterats de senaste aren (L2019:1302, L2021:2001-2002, L2021:2004—
2005). Omradet har av allt att doma hyst omfattande férhistoriska bebyggelser och
aktiviteter under yngre stenalder, bronsalder och aldre jarnalder. | sokschakten patraffades
101 arkeologiska boplatslamningar. Dessa utgjordes av sex diken, 15 gropar, fyra hardar, ett
lager, fyra rannor och 71 stolphal. | speciellt ett omrade fanns en koncentration med stolphal
som bedoms vara lamningar efter forhistorisk bebyggelse i form av stolphus. Sammantaget
visar resultaten att fornlamningar finns inom drygt 10 500 kvadratmeter av det tillgangliga
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utredningsomradet. Boplatslamningarna grupperades inom fyra omraden, varav det fjarde
representeras av en solitar anlaggning. Fornlamningarna erholl fornlamningsnummer
L2022:7495-7498 och ar kategoriserade som tre boplatsomraden och en boplatsgrop. Inget
fornlamningsomrade ar avgransat i sin helhet.

En prelimindr bedéomning, grundad pa anldggningarnas karaktar, fynd och det omgivande
fornlamningsbestandet ar att omradet ingar ett stort sammanhidngande omrade med
lamningar fran ett flertal tidsperioder. Den prelimindra dateringen av de nu patraffade
lamningarna ar bronsalder och aldre jarnalder. Det medeltida myntet indikerar sannolikt inte
nagon bosattning inom utredningsomradet utan har férmodligen tappats i samband med
jordbruksarbete.

¢ | handelse av exploatering foreslas att de konstaterade fornlamningsomradena gar vidare
till arkeologisk forundersokning for att klarlagga lamningarnas bevarandegrad, karaktar,
datering och komplexitet, se figur 23.

¢ Da stora delar av planomradet inte var tillgangliga foreslas dven att en kompletterande
arkeologisk utredning i form av s6kschaktsgravning utférs inom ytor i anslutning till ej
avgransade fornlamningsomraden om dessa blir aktuella for fortsatt exploatering.

= -

L1285:1083,
Fyndplats

| F031-30048,
Soplatzomrioe

L2024:2005 1
Ecpiatzgren
L0z 12001,
Boplatsorrde

Ohjakt 3
LI02ET4ST
[ 1 Fomiamning
] Ovnig kuturhistonsk lamning
I _ 1 Myregistrerage fomiIamningsomraden (objekt 1—4)
| [ ] xomplesteranise uiregringsomrdcen
[ 2Mm [ ] wiredningsomride

Fi_guF 23: Plan éver nyre@istrera-de fornlamningar samt omraden som behover kohpletteras med arkeologisk
utredning i handelse av exploatering.

29(61)



Riksintresse
Omradet omfattas av riksintresse hogexploaterad kust, dock utgér bestammelserna inte
hinder for utvecklingen av tatorter eller av det lokala naringslivet.

Hégexploaterad kust

Borgeby omfattas av ett storre kustomrade som utgor riksintresse for geografiska
bestammelser enligt 4 kap 1 § och 4 § MB. Fr omraden som omfattas av
riksintresseomraden enligt 4 kap 1 § och 4 § far exploateringsforetag endast komma till
stdand om hinder inte moter enligt 2—8 §§ och om det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden. Bestammelserna i forsta stycket 2 och i 2—6 §§
utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter. Da omradena i Borgeby utgor
fortatning inom tatorten bedoms inga negativa konsekvenser uppsta pa riksintresset.

Natura 2000 (habitat och fdagel)

Cirka 1,5 km vaster om inventeringsomradet, vid Lodde 3, ligger naturreservatet Loddeans
mynning. Detta omrade ar ett Natura 2000-omrade som omfattas av fageldirektivet.
Planomradets avrinningar kan ge paverka Natura 2000-omradet.

Service

Planomradet ligger centralt i Borgeby och har tva skolor, Montessori Bjerred (f-9) och
Rutsborgskolan (f-9), samt tva férskolor. Borgeby idrottsplats och Borgebyhallen ligger ocksa
i narheten av planomradet. Lekplats och idrottsutrustning ar lokaliserat just sdder om
planomradet.

Bjarred centrum ligger ca 2 km ifran planomradet, och dar finns bland annat livsmedelsbutik,
vardcentral, bibliotek, skola (f-9) och forskola.
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Barnperspektivet
Barnkonsekvensanalys dr upprattad (2023) for detta planarbete och féljs upp under
planarbetets gang.

Planomradet ar beldget i anslutning till existerande villaomraden. | dessa omraden bor barn,
som nyttjar delar av planomradet till lek. Detta visade sig tydligt nar platsbesok gjordes och
man fann bade leksaker och byggda kojor i de sddra delarna av planomradet.

Ett arbete ar genomfort med klass 4 pa Rutsborgskolan. Traffar gjordes med klassen for
utbyte av kunskaper:

1. Besok i klassrummet genomfordes for presentation av projektet. En 6vningsuppgift
kring de globala malen gjordes for att binda dessa till stadsplanering. Och for att lara
vad barnen tyckte var viktiga mal fér Lomma kommun att arbeta med.

2. Besok pa planomradet med klassen for att gora en inventering. Barnen fick ta bilder
och skriva texter kring deras fynd inom planomradet.

3. Modellbygge i klassrummet. Barnen delades in i grupper och fick bygga modeller éver
planomradet. Avslutas med presentationer dver sina verk. De fick presentera
process, innehall och koncept.

Utover detta gjordes ett projekt dar de fick spela in filmer dar de svarar pa fragan om hur
man lever och leker i Borgeby om 80 ar?

I modellerna kunde man ldsa in att olika typer av motesplatser skapats i olika former. En
gemensam namnare for alla modeller var element av vatten som man kunde ha tillgang till
pa olika satt. Detta har lett oss till att arbeta vidare med 6ppna dagvattensystem inom
planomradet, gdrna med staende vatten for att skapa kvalitativa miljoer och métesplatser.
Ambitionen ar dven att omradet ska innefatta olika typer av métesplatser, bade for lek och
rekreation.

Utifran Lomma kommuns lekplatsplan kan det utldsas att denna del av kommunen har tre
omradeslekplatser och en naromradeslekplats, se figur 26.
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Figur 25: Omradeskarta i lekplatsplan, aktuellt planomrade ligger inom omrade C.
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Soédra delen av planomradet hamnar inom upptagningsomradet for lekplatsen pa Bengta
Rasmus vag och Krokvagen. Lampligen bor planomradet kompletteras med
naromradeslekplatser samt tonarslekplatser. Mgjligheten att anldgga ett lekstrak langs med
den centrala dagvatten dammen bor undersdkas. Se figur 26 for de olika typer av lekplatser
som namns i denna text.
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Figur 26: Lekplatstyper fran Lomma kommuns lekplatsplan.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa omradets naturliga topografi,
befintliga biotoper och omkringliggande bebyggelse. Aven arbetet med klass 4 pa
Rutsborgskolan har gett inverkan pa utformningen.

Strukturen bestar av en huvudgata/allégata som I6per genom omradet dar
angoéringspunkterna ar frdn Osterleden och Desideravigen (industriomrddet norr éver).

Kommunens mark planeras markanvisas och arbetet for den norra delen ar pa ett
konceptuellt plan for att skapa riktlinjer infor markanvisningen.

B
BORGEBY ANGAR - PLANOMRADESGRANS }
UTKAST 2024-01-10

SITUATIONSPLAN i M

SKALA 1:750 (A1)

T A A ‘ o —f—‘ - pe=ae

IMYTTRE GRANS

Figur 27: Strukturplan for planomradet.

Huvudfokus for planomradet &r att omradets utformning och funktioner ska utformas ur ett
socialt perspektiv dar motesplatser, promenadstrak och hoga naturvarden ska karaktarisera
omradet.

Planomradet utformas for att mojliggora ett utbud av blandade boendeformer och viss

centrumverksamhet. Inom planomradet majliggors for boende i parhus, radhus och
kedjehus och flerbostadshus.
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Med en variation i bostadstyper kan olika behov hos invanare tillgodoses i olika skeden i
livet, vilket bidrar till att skapa en socialt hallbar boendemiljo.

Inverkan pa befintlig bebyggelse och vegetation

Inom planomradet finns hoga naturvarden som dven ar betydelsefulla for
fladdermaossfaunan som har boplatser i de narliggande naturreservaten. Naturomradet inom
planomradets sydvastra horn ar en utpekad biotop och bevarandesvard, och kommer ej att
exploateras. Stora trad i form av popplar som star i ovan namnd biotop kommer erséattas
med andra inhemska trad.

Tillkommande bebyggelse
Bostdder

Norra delen

| den norra delen av planomradet kommer det mojliggoras for bostadshus upp till 4 vaningar
samt viss centrumverksamhet. Det ar ca 60 bostader som mojliggors. Da planomradet har
starka naturvarden och en koppling till rekreation ska hog ambition laggas pa omradets
mellanrum och landskapet mellan husen. Ett projekt som inspirerat kommer fran Hamburg:
Harburg Schlosstrasse 27, dar hog kvalitet gallande utformning bade byggnadsmassigt och
landskapsmassigt har utforts. Detta ska pragla aven den norra delen av planomradet.

B (1
1‘|M ! \
| i ‘/T

ar
|

Figur 28: Bild frin HARBURG SCHLOSSTRASSE 27 / HAMBURG
Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar att norra delen planlaggs for bostader B och for
centrumverksamhet C i bottenvaningar i flerbostadshusen.
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e Minst 25 % ska vara genomslapplig — b1.

e Hojden pa bebyggelsen kommer regleras med h3 en hégsta byggnadshojd pa 15 m,
samt h6 en hogsta nockhdjd pa 19 m.

E1 — Storsta bruttoarea for byggratt 6300 kvm.

E2 - Storsta bruttoarea for byggratt 2200 kvm.

Det mojliggors for en transformatorstation E.

U- omrade for befintliga ledningar.

Sddra delen
| den sodra delen av planomradet kommer det mojliggoras for B — bostader i form av radhus
och kedjehus i 2-3 vaningar. Det majliggors for ca 170 radhus/kedjehus/parhus.

WY

ur 29: Visdaliserihg dver sodra omradet, White arkitekter.

=

&)

Utformning och placering

e Minst 25 % ska vara genomslapplig — b1.

e Hojden pa bebyggelsen kommer regleras med hl en hogsta byggnadshojd pa 7 m och
h4 en hogsta nockhojd pa 10,5 m for 2 vaningar, samt h2 hogsta byggnadshojd pa
10,5 m och h5 en hogsta nockhoéjd pa 13,5 m for 3 vaningar.

e f1 radhus/parhus och f2 kedjehus disponerar hustyperna i omradet.

e {3 —max4 enheter innan brytning i material eller fargsattning ska bidra till en
variation av bostadstyperna i omradet. F6 satter bestimmelser kring materialval av
tak for att minska fororeningar av koppar och zink.

e Egenskapsbestammelse p1 bidrar till att husen inte ligger i gata och mojliggor for
utrymme till t ex cykelparkering. Kvarteren kommer planeras med korsmark pa 2 m
mot anvandningsgrans/egenskapsgrans pa vissa delar. Egenskapsbestammelse p2
reglerar husens placering i form av att husens langsidor hamnar mot gata, som ett
variationsskapande element. Aven f4 och 5 reglering ska skapa en dynamik dar
langre rader av husenheter placeras, och innebar att det ska ske en férskjutning eller
brytning i form av sldapp av husenheten efter max 4 enheter.

e Det mojliggors for en transformatorstation E.
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Verksamheter och handel
| norra delen av planomradet majliggors det for C centrumverksamhet i bottenvaningar.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse (C) innebar kombinationer av olika verksamheter som handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som
behdver ligga centralt eller vara latta att na.

Skydd
Grundldggning

Da endast en dversiktlig geoteknisk undersdkning utforts bor kompletterande
undersokningar utforas i projekteringsskedet for att sdakerstalla de geotekniska
forutsattningarna. Grundvattenmatning pagar.

Bullerskyddsatgdrder
Trafikbullerutredning pagar.

Radonskydd

En markteknisk undersokningsrapport for geoteknik och miljoteknik har tagits fram for
omradet och baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som |ag till
normalriskomrade och byggnader ska utféras med radonskyddad konstruktion.

Markférorening

Avhjalpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig verksamhet enligt miljobalken
och ska anmalas till tillsynsmyndigheten (miljo- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markférorening patraffas. Innan avhjalpandeatgard
av férorenad mark genomférs ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten
kan stalla krav pa hur och i vilken omfattning en markférorening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestdamma att lov eller startbesked till en
atgard som innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en
markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller sikerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en administrativ planbestammelse:
Startbesked far inte ges for andrad anvandning forran markens lamplighet har sakerstallts
genom slutlig avhjalpandeatgard for det andamal som planen anger.

Patraffas markférorening i samband med markarbete ska detta, i enlighet med 10 kap 11 §
miljobalken, omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Fornlémningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Gronstruktur och Offentliga rum

Gemensamt for alla platsbildningar ar att de ska utformas for att sdkerstalla att det finns
platser for alla aldersgrupper och for olika behov. Inom omradet behdvs narlekplatser,
tonarslekplatser och/eller lekstrak.

Torg och platsbildningar

Norra delen av planomradet ska innefatta en métesplats i form av torgbildning. Ett torg ar
en 6ppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar omfattande vegetation. Torg
omgdardas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement och kan anvandas for till
exempel handel, utskankning och allman kommunikation.

Natur, parker och grén infrastruktur

Planomradet kommer mojliggora for parkmark i den centrala delen dar dagvatten kommer
omhéandertas. Det kommer bli ett gron/blatt strak som |6per horisontellt fran entrén i vaster
till en park i 6ster. I norra delen av planomradet mojliggors for ett storre parkomrade intill
nordsydlig gc-vag.

Det sydvastra hornet med poppeltraden kommer planlaggas som naturmark. Med
ambitionen att bibehalla dess naturvarden och verkan som biotop fér bade manniskor, djur
och vaxter. Samt Borgeby 17:134 for att sdkerstalla strackningen av den ekologiska
korridoren. Vastra delen av planomradet med nordsydlig gc-vag planldggs dven den som
naturmark.

Under planarbetets gang har kompletterande inventeringar och bedémningar av naturvardena,
samt rekommendationer till dessa tagits fram for att finnas som underlag till de dispenser fran
artskyddsférordningen och eventuellt fran det generella biotopskyddet som behdéver sékas hos
lansstyrelsen med nuvarande planforslag. Kompensation som kan behdva ske pa grund av dessa
dispenser ska inte sammanblandas med den miljokompensation av ekosystemtjanster som
beskrivs nedan. (Ekologigruppen 2022,2023 och Landskapsgruppen 2023).
Exempelvis pa kompensationsatgarder for att bibehalla naturvardena:

e Den breda vaxtbadden i allégatan aterskapa och bevara vegetation fran torrangarna.

e Brynmiljo inkorporeras i gestaltningen med hansyn till biologisk mangfald.

e Blottad sand inkorporeras i torrangsvegetation i smitvdgarna samt i delar av
motesplatser och parkeringsplatser.

o Arbeta med torrangsvegetation i smitvagarna samt i delar av moétesplatser och
parkeringsplatser.
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Figur 30: Bild fran Landskapsgruppens utredning, exempel pa vaxtval.

Planforslaget ger darutover goda forutsattningar for anlaggning av gronytor for
dagvattenhantering. Mojlighet ges dven att plantera nya trad som pa sikt kan bidra till
luftrening, ge skugga under varma dagar och dampa vinden under blasiga dagar samt ge ett
ombonat och trevligt intryck.

Fastighet Borgeby 17:134 som idag ar planlagd for bostader kommer planldaggas som
naturmark for att sakerstalla den grona korridorens strackning genom planomradet.

Utformning och placering

Landskapsgruppen (2023) har tagit fram vaxtval med fokus pa inhemska vaxter. For tradraderna
rekommenderas mindre trad tex ronn, oxel och fagelbar. Dar utrymmen finns kan platsen med
fordel forstarkas med ek, skogslonn och bjork.

For smitvagar och 6ppna grasytor bor man bevara den naturliga miljén med sandiga torrangar.
Lampliga véxtval aterfinns i froblandningar och pluggplantor for torréng, tex liten blaklocka,
akervadd, prastkrage, gulmara och rélleka med flera.

Foreslagen planbestammelse NATUR innebar gronomraden som inte ar anlagda och som
inte krdver nagon omfattande skotsel. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan
bostadsomraden planlaggs vanligen som Natur. Ofta anvdands Natur for att avskilja eller
skydda kvartersmark fran nagot. Det kan handla om grona strak mellan bebyggelse som
leder ut i storre naturomraden eller grénomraden som utgor skydd mot stérningar fran
buller eller ljus. Natur kan dven innehalla utrymmen fér omhandertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjdamningsmagasin, vatmarker eller dammar. Dessa omraden kommer
preciseras med egenskapsbestimmelsen dagvatten.
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Morka omraden, for till exempel fladdermus och 6vriga mindre djur ar viktiga och detta bor
beaktas vid eventuell ljussattning. Undvik all riktad belysning mot bryn, enskilda trad och
vatten. Belysning bor allmant vara lag, avskdarmad, ha varm fargtemperatur och styras av
timers och rorelsedetektorer i de mest naturnara lagena (och i 6vrigt dar det ar mojligt).
Planbestammelse Park anvands fér de gronomraden som helt eller till viss del &r anlagda.
Har mojliggors for motesplatser och lekplatser i ens naromrade.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet kompenseras genom att férlorade
livsmiljoer ersatts i eller i ndrheten av planomradet. Saval areal som funktion och kvalitet av
forlorad gronstruktur ska kompenseras. Detta for att sakerstélla ekosystemtjansterna pa sikt.
Om inte arealen ryms inom planen ska kompensation ske pa annan plats i kommunen. Med
funktion och kvalitet avses de ekosystemtjanster och den biologiska mangfald som idag ryms
inom ytan. En inventering och analys av varden som riskerar att forsvinna och hur dessa ersatts
tas fram av ekolog. Kompensation regleras i exploateringsavtalet.

Paverkan pa omradets varden

Ekologiska véirden

Nuvarande planforslag innebar att 75% av naturmarken forsvinner. En dunge med flera stora
trad samt omrade 8 (med hedblomster).

Férsérjande ekosystemtjcinster
70 000 kvm odlingsbar yta forsvinner med nuvarande planforslag.

Reglerande ekosystemtjéinster

Cirka 60 000 kvm yta for reglerande ekosystemtjanster forsvinner, blommande ang, stora trad
samt infiltrerande yta (beraknad till att 15 000 kvm férsvinner och blir formodat hardgjord yta
istallet = 20 % av exploateringsomradet).

Kulturella ekosystemtjéinster
Med nuvarande planforslag paverkas strovstrak och utblickar kraftigt da de skéars av i stora delar.

Exempel pa kompensationsatgarder for att uppratthalla naturvardena:

e Den breda viaxtbadden i allégatan aterskapar och bevarar vegetation fran torrangarna.

e Brynmiljo inkorporeras i gestaltningen med hansyn till biologisk mangfald.

e Lat all parkmark inspireras av de naturliga forutsattningarna for angsmark och
sandblottor.

e Torrdngsvegetation sas eller planteras i smitvdgarna samt i delar av moétesplatser och
parkeringsplatser.

e Anlagg nya smitvagar och varna rundslingor.

e Undvik gddsling av markerna.

e Plantera trad langs vagarna i enlighet med féreslagna vaxtval.

e Man bor hantera sandiga jordmassor med frobank sa att denna komma till anvandning
pa andra platser i kommunen dar brist pa sandiga massor finns.

e Den kompensation som inte ryms inom planen bor 6verféras till narliggande
kompensationsomrade vid Otto Pers gard.
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Del- = . Péaverkan av | Potentiella framtida | Kvantifiera paverkat Férslag pA kompensation eller
: Vérden Faére i o : s
omraden forslag virden omrade andra atgérder
5 J;:jﬁi;z:dr:;d Farsvinner som Slétterang med hoga
Ekologiska varden : " 5 naturvarden, sandig 5200 + 4900 kvm Godsla ej marken
potential att bli biotop T
backsvalebranter
Fursurjande Qdlingsvard jord PN €T ijllngslutler" 5200 +4900 kvm Foérstk att spara matjorden
ekosystemtjanster resurs angsmark
1och?2
Reglerande . . o e o
ekosystemtjanster Infiltrationsyta Minskar 5200 + 4900 kvm LOD sé langt maijligt
U Utblickar Farsvinner 5200 + 4300 kvm Juloaigiglranicoch
ekosystemtjanster strak genom omradet
Ekologiska varden Dunge med bjorkar Kvarstar Biologisk mangfald 3700 kvm Behdver ej kompenseras
FUrsorjande Virke och ved Kvarstar jalubeckiag 3700 kvm Behaver ] kompenseras
3 ekosystemtjanster skogsdunge
Reglerande Vattenupptag/ - Vélutvecklad . .
- S Beh ki
ekosystemtjanster fordrajning Kvarstar e e 3700 kvm ehdver ej kompenseras
Kulturella T T, - . ‘
ckosystemtjanster naturpedagogik och Kvarstar Kojskog 3700 kvm Behdver ej kompenseras
upplevelse
.
Ekologiska varden == biotep natuwa::;wk, sily 20 L kompensationsomrade, utveckla dngsmarken pa
kvarvarande parkmark
Forsor]aﬂ_de Odlingsvard jord FOEIINE] €70 O(_:I\lngs\olterf 29 000 kvm Forsok att spara matjorden
ekosystemtjanster resurs angsmark
4
Reglerap_de Infiltrationsyta Minskar 29 000 kvm. LOD samt ej vattenfororenande material i byggnader
ekosystemtjanster
Kulturella Vamna stignét genom omradet som tilliter slingor
o Utblickar och stignat Férsvinner 29 000 kvm och slapp igenom stigar mellan husen pa vissa
ekosystemtjanster ;
strategiska platser, se kartan.

Figur 31: Beskrivning av varden (delomraden bendmnda i enlighet med figur ,8? rod farg=omraden dar
kompensation krévs, gron farg= omraden som inte kraver kompensation).

Trafik

Biltrafik

En allégata tillskapas som en huvudled genom planomradet. Den har angéringspunkter
Osterifran till 6sterleden och norrifran till Desideriavagen.

Gatorna har tva huvudkaraktarer dar allégatan ar bredare for att inrymma mojligheten till
regnbaddar. Mojligheten att rora sig med gang och cykel finns inom de bada gatutyperna.

41(61)



BORGEBY ANGAR O ——
UTKAST 2024-01-10

M ITAE G
suaTonspan. L ;

SKALA 1730 A1)

= :—ﬁ _‘] X 3
Figur 32: Orangé linje visar allégatans strackning.

Gdng- och cykeltrafik

Gatustrukturen for Borgeby kommer att utvecklas ut i takt med att nya omradet byggs ut.
Gang- och cykelvagar kommer att koppla ihop den norra delen med den sddra delen av
Borgeby. Med det nya planforslaget byggs cykelnatet ut i Borgeby dar cyklisterna kan valja
att cykla ndarmare in i samhallet for att inte tvingas cykla i blandtrafik. Allégatan utformas
med gangbanor. Den andra typen av gata i planomradet utformas med ett samutnyttjat
korfalt for bil-, cykel- och gangtrafik. Se gatusektioner nedan (Figur 33 och 34).

Utformning av gator

Den genomgaende allégatan ges en generds vaxtbadd for att mojliggora etablering av
inhemska arter (se figur 33 och 34). Den breda vaxtbadden kan anvandas for att aterskapa
och bevara vegetation fran torrdangarna, for att anlagga naturlika planteringar for
blomrikedom alternativt anlaggas som regnbaddar. Det bidrar till en lummig och lugn kansla
inne i bostadsomradet och forstarker narheten till naturen.
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Figur 33: Sektion allégata.

H
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Figur 34: Sektion gata.
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Korsningsutformning

En tolkning ar att korsningstyp A och B kan anvandas dar ”valj mindre korsning” anges och
korsningstyp C dar ”Overvag storre korsning” anges. | figur 35 redovisar grafen en
overslagsmetod for beddmning av belastningsgrad for korsningarna utifran ADT i tatort.
Graferna ar dimensionerande for 60 km/h, idag ar hastighetsbegransningen 70 km/h pa den
delen av osterleden som det ar tankt att den 6stra anslutningen ska byggas.

2 Valj storre korsning (D-F)
4000 %
&, %
Oy /'(. "
§ s
/0’#(‘ /.),))/
9y,
b‘r ’/,I#
JI)

N
/'.',‘ 4"/- 4 //J

sekundarvagstrafik ADT (f/d)
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Korsningstyp A/B kan godtas
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Korsningstyp A (finns Korsningstyp B (finns dven
dven som som fyrvigskorsning)

fyrviagskorsning)
Figur 35: Ovanfor:Graf: 3 vags korsning 60 km/h. Nedanfoér:Korsningstyp A och B.

Korsningsutformning norra anslutning

Korsningen mellan planomradet och Desideriavagen kommer att vara ndrmaste anslutning
mellan avfarten pa E6:an och planomradet. Anslutningen mot planomradet kan dock inte
anses som den primara utfarten fran planomradet. Utifran kapacitetssynpunkt gérs
beddmningen att korsningstyp A eller B kan anvandas.
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Korsningsutformning 6stra anslutning

Den &stra korsningen mellan Osterleden och planomrédet férvédntas vara den priméra
anslutningspunkt som samlar upp trafiken som kommer séderifran samt i viss man norrifran
till planomradet.

For trafikalstringen fran planomradet har antagande gjorts om att ca 80 % gar igenom denna
korsning, dvs ca. 800 fordon per dag. | figur 35 redovisas lampliga utformningar for 3-
vagskorsningar utifran ADT mellan dygnsfléden for priméar- och sekundéarvag och lamplig
korsningstyp fran VGU. Utifran kapacitetssynpunkt gors bedémningen att nuvarande
korsningsutformning kan bibehallas, det innebar korsningstyp A/B kan godtas.

=

Figur 36: Exémpel pé gata med regnbaddar.
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Parkering och angéring

Mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for planomradet (2024). Utredningen
foreslar att parkering i omradet hanteras genom samlade parkeringsanlaggningar for
radhusen och parkering pa egen fastighet for kedjehusen. Kedjehusens
parkeringsefterfragan tillgodoses genom en parkeringsplats i garage/carport samt en plats
pa uppfart framfor garage/carport. Det vill sdga tva parkeringsplatser per bostad.
Planomradet har delats in fem mindre omraden som innefattar radhus och flerbostadshus:

A-E. Se figur 37.

Figur 37: Planomradet uppdelat i fem omréaden: A-E. Kalla: Forslag till strukturplan, bearbetad av Ramboll.

Figur 38 nedan redovisar antal radhus och lagenheter samt antalet parkeringsplatser som
ordnas i samlade anlaggningar i respektive omrade.

Antal parkeringsplatser i samlade

Omrade Antal radhus Antal lagenheter

anldggningar

A 83 52

B 17 - 18

C 16 - 17

D 17 - 17

E 17 - 18

Totalt: 67 83 122

Figur 38: Foreslagen parkeringshantering enligt planforslaget.
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Planforslaget utifran strukturskiss foreslar 122 bilparkeringsplatser i samlade anlaggningar.
Enligt aktuell strukturskiss ar det ett underskott av parkeringar.

Trafik- och mobilitetsutredningen (Ramboll 2024) rekommenderar féljande parkeringstal per
bostad for Nordostra Borgeby:

e Flerfamiljshus 1,1 varav 0,1 for bes6k med mojlighet till reducering till 0,9 med
stottande mobilitetsatgarder enligt parkeringsnorm.

e Radhus med gemensam parkering 1,4.

e Radhus/Kedjehus med enskild parkering 2,0.

Parkeringsfragan kommer arbetas vidare med under planarbetet och |6sas inom
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

El

Inom planomradet mojliggors for tva transformatorstationer med planbestammelse E1.

Fjarrvarme
Planomradet foreslas anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att anslutas till befintligt vatten- och spillvattennat. VA SYD kommer
bygga ut ledningsnat inom omradet. Férbindelsepunkter kommer upprattas och anslutningsavgifter
ar enligt gallande VA-taxa.

Dagvattenhantering
Dagvatten avleds med hjdlp av ledningsnat till dike och damm dar rening och fordréjning
sker innan det slapps vidare till ledningsnat och recipient.

Enligt berakning med antaganden presenterade i figur 39 och 40 behéver planomradet
planeras for att kunna utjdamna ca 2 700 m3dagvatten (dagvatten- och skyfallsutredning
2024). Dikningsforetaget har ett krav pa 1 I/s/ha. Da flodet ar kraftigt strypt kommer den
fulla volymen ta ca 3 dygn att tdmma. Det rekommenderas darfor att det anlaggs en ytlig
braddfunktion genom att anldgga dammens lagsta slantkron mot lagstraket i gatan vasterut.
Detta for att hantera langvarigt aterkommande nederbord eller regn med hogre
aterkomsttid dn 100 ar pa ett sakert satt.

Foreslagen dagvattendamm, dike och férdréjningsyta, dimensionerade fér regn med 20 ars
aterkomsttid, klimatfaktor 1,25 samt 24 h varaktighet ger en god effekt dven vid skyfall.
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Typ av yta | Avrinningskoefficient [-] Area [ha] Reducerad area [ha]

FORE
Vag 0,8 0,42 0,34
Takyta 0,9 0,13 0,11
Gardsyta inom 05 0,37 0,18
kvarter ’
Parkmark 0,2 0,06 0,01
Upplag med asfalt 08 0,09 0,075
mm ’
Skogs- och 0.1 7.7 0,77
angsmark ’
Totalt - 8,76 1,49
EFTER
Vag 0,8 1 0.8
Takyta 0,9 1,9 1,7
Parkering 0.8 0,3 0,24
Parkmark 0.4 0,27 0,11
Gront 0,1 5,29 0,53
Totalt - 8,76 3,38

Figur 39: Beskrivning av markanvandningsfordelning och reducerad area for befintlig samt planerad situation.

Erforderlig magasinsvolym
(m?3) for befintlig situation.
(Avrinning fran omradet &r
max 1,5 I/s, ha som

Erforderlig magasinsvolym
(m3) fér framtida situation.
Magasinet tdmms med max

1 /s, ha. motsvarar teoretisk

hastighet fér
naturavrinning)

2-arsregn med kf 1,25 1400 m3

5-arsregn med kf 1,25 1800 m? 220m?
20-arsregn med kf 1,25 2700m?3 780 m3
100-arsregn med kf 1,4 3800 m?3 1600 m?

Figur 40: Beraknade volymer for aterkomsttider.

En av forutsattningarna for omradet kopplat till dagvattenhanteringen ar att flédet fran
omradet inte ska 6ka utan ska hallas till 1 I/s, ha. Detta medfor att detaljplansomradet
paverkan pa Lodde a nar det kommer till hoga vattenfléden och tillhérande risker for erosion
eller upprivning av bottensediment beddms vara valdigt 1ag. Ytterligare reningsmojlighet och
fororeningarnas paverkan pa Natura 2000 omradet (dar dagvattennatet slapper ut vattnet)
utreds vidare.
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Utformning och placering

300 Mete]

Norddstra Borgeby - Markanvdandning efter exploatering

C] Planomrade Grasyta Takyta Damm - Fordamm
e FOrslag pd ledningsdragning Parkering Vag Dike - Reningsdamm
Pakmark B oo — %N\

SWEREF 99 13 30

Figur 41: Foreslagen dagvattensystem.

1. Befintlig damm, dammen nyttjas ej for dagvattenhantering.

2. Fordrojningsyta — har ett djup pa ca 1 m (ca +10,10) och en slant pa 1:4 —

volym ca 300 m3.

3. Diket har ett djup pa 1 m (ca +9,3) och en slant pa 1:4 — volym ca 400 m3.
4. Fordamm.

5. Reningsdamm.

6. Dammen har ett djup pa ca 1,8 m och en slant pa 1:4 — volym ca 2900 m3.

Reningen sker i den stora dammen langst ner i systemet (nr 6). For att sdkerstalla en god
reningseffekt bér dammen ha en permanent vattenyta motsvarande 2% av
hardgoringsgraden i omradet. Det motsvarar en yta pa 670 m2 vilket redovisas som
reningsdamm (nr 5). Ovriga ytor féreslas vara grasbekladda, med slinter ner mot
dammens utloppsniva. Aven en férdamm med yta ca 70 m2 féreslds (nr 4). Vidare féreslas
dven en fordrojningsyta (nr 2) och ett dike (nr 3). Figuren visar ocksa foreslagen
ledningsdragning.

Ovriga omraden dir det i nuldget sker avrinning till omgivande mark visar inte pa ndgon
forandring i avrinning. Bedomningen ar saledes att det inte behdvs nagra kompletterade
skyfallsatgarder inom planomradet.

Foreslagen planbestammelse damm1 innebar att dagvattenhantering ligger inom

planbestammelsen NATUR och PARK. For att minska fororeningsbelastningen som omradet
genererar, rekommenderas att man minskar andelen hardgjorda ytor. Detta kan t.ex. goras
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genom att gora parkeringsplatser med permeabelt material och i en kombination av
vaxtbaddar och trad i skelettjord (for vagar och GC-vagar).

Vid projekteringsskede ar det viktigt att sdkerstalla att instdangda omraden undviks samt att
fria avrinningsvagar mojliggors till foreslagna dammar. En lagsta fardig golvhojd bor tas fram
med marginal for att for att sakerstalla att markdversvamning undviks.

Renhdllning
Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for tidpunkten
gallande kommunala standarden.

Kommunikationer
Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och datanat och mdjlighet finns att
ansluta.

KONSEKVENSER

Mark

Planforslaget innebar en férandring av markanvandningen och cirka 5 ha mark planlaggs som
kvartersmark for bostader, centrum, parkering och teknisk anlaggning. | omradet planlaggs
aven allman platsmark, cirka 2 ha som natur och park samt cirka 1 ha som gatumark.

Vatten
Risken for hojda grundvattennivaer till f6ljd av stigande havsnivaer pa grund av
klimatférandringar bedéms som liten.

Kvaliteten pa recipient® och grundvatten beddéms inte att paverkas vid ett
plangenomfdrande.
*Vidare utredningar kring dagvattenutslappen pagar.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedoms inte leda till dverskridande av riktvardena
for miljokvalitetsnormerna for luft vid befintlig bebyggelse.

Natur

Naturvdrden

Planforslaget innebar att ca 1 ha naturmark planlaggs som naturmark. Fyra objekt med visst
naturvarde och fem objekt med patagligt naturvarde och ett objekt med hogt naturvarde har
urskilts. Inventeringsomradet hyser 33 naturvardsarter varav fyra ar fridlysta (idegran,
gullviva, hedblomster (VU = sarbar), klotullort) och fyra ar rodlistade (hedblomster (VU),
vittatel (NT = néra hotad), kavelhirs (NT), igelkott (NT). Vardefulla och skyddsvéarda trad
forekommer i form av framfor allt poppel, men har finns dven uppvuxna och friska trad av de
rodlistade arterna ask och alm. Inom inventeringsomradet har 14 arter som riskklassats i
Artdatabankens risklista observerats under faltarbetet. Av dessa ar det framst blomsterlupin,
kanadensiskt gullris och tysklonn som ar spridda i inventeringsomradet.
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Under planarbetets gang har kompletterande inventeringar och bedémningar av
naturvardena, samt rekommendationer till dessa tagits fram. Paverkan pa naturmiljon
bedoms darfor inte bli betydande, och bedomningen ar att det inte finns incitament till att
satta tvingande planbestammelser for att bevara traden. Det ar dock positivt att vid en
utveckling av platsen vardesatta och att sa langt som mojligt bevara de stora trad som finns.
Markarbeten vid eventuell byggnation behdver ske med hansyn till traden och inte skada
deras rotsystem. Sadana skador kan pa sikt leda till att tradens kondition forsamras och att
de da kan medfora en hogre risk.

lanspraktagandet av naturmarken far vagas mot samhallsintresset av stads- eller
infrastrukturutveckling dar syftet ar att maojliggéra byggnation i anslutning till befintlig
tatortsstruktur.

Fladdermusfauna
Om nedanstaende rekommendationer beaktas ar bedomningen att negativ paverkan pa
fladdermdéssen minimeras vid exploatering av omradet.

e Planomradets fladdermusfauna ar foérhallandevis artrik for sa pass liten yta (sex
arter). Aktiviteten ar dock mycket lag forutom foér nordfladdermus.

e Det finns goda ambitioner att bevara grona strak, sdder och vast om planomradet.
Kom dock ihag att grona strak ocksa bor vara morka.

e Undvik all riktad belysning mot bryn, enskilda trad och vatten.

e Belysning bor allmant vara lag, avskdarmad, ha varm fargtemperatur och styras av
timers och rorelsedetektorer i de mest naturnara lagena (och i 6vrigt dar det ar
moijligt).

Vidare bedoms paverkan pa omradets fladdermusarters ekologiska kontinuitet som lag.

Biotopskydd
Exploatering av planomrade beddms inte paverka nagot objekt som omfattas av
biotopskydd.

Natura 2000
Omradets paverkan bedéms vara en risk for 6kad mangd fororeningar. Utredningar?

Miljokompensation
Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom planomradet ska féretrdadelsevis
kompenseras pa mark i anslutning till planomradet.

Trafik
Biltrafik
Ett genomférande av planforslaget bedoms medfora en viss 6kning av trafikmangden.

Bebyggelsen ar jamnt fordelat 6ver planomradet och antaganden gors att den alstrande
trafiken fran samtliga kedjehus samt fyra av de sydliga flerfamiljshusen anvander den 0Ostra
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utfarten som primar utfart vilket motsvarar 700 fordon per dygn. For den norra utfarten
antas alstring fran 9 av de norra flerfamiljshusen vilket motsvarar 175 fordon per dygn.

oo I
|

&
eriavagen

Figur 42: Trafikfloden nya anslutningar.
Figur 43 visar dagens trafik pa de vagar som leder till korsningen in mot planomradet och
som anvands i berdakningarna. Trafiken rdaknas upp till ar 2040 och far ett trafiktillagg fran
planomradet pa grund av de nya bostaderna. Det saknas trafikuppgifter fér Desidervagen
och en uppskattning har gjorts att det passerar ca 600 fordon per dag pa vagen. Framtida
trafik pa Osterleden har rdknats upp utifradn Trafikverkets upprakningstal for Skane.

Gata ADT, dagens situation Andel tung trafik, ADT, 4r 2040  ADT, ir 2040 Skyltad
2022 dagens situation med alstring hastighet?
2022
Osterleden® 5800 f/d 4% 7900 f/d 8750 f/d 60/70 km/h
Desideriavigen* 600 f/d -% - 775 f/d 40 km/h
Norra anslutning of/d -% - 175 f/d 30 km/h
Ostra anslutning of/d -% - 700 f/d 30 km/h

Figur 43: Trafikfloden pa narliggande vagar.

Gdng- och cykeltrafik
Nya gang- och cykelvagar inom planomradet kopplas ihop med befintligt gang- och
cykelvagnat.

Parkering och angdring
Parkeringsfragan utreds fortsatt under planarbetet.
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Teknisk forsorjning
Energiférsérjning
Ytterligare transformatorstationer kommer att krdvas inom planomradet.

Vatten och spillvatten
VA SYD kommer bygga ut ledningsnat inom omradet. Ledningsnatet kommer laggas i
allmanna gator och lampliga forbindelsepunkter kommer upprattas i anslutning till dessa.

Dagvattenhantering

Planens genomférande innebar att ytor kommer att hardgoras till forman for exploatering.
Nar planomradet exploateras kommer avrinningen fran omradet att 6ka, dels eftersom
andelen hardgjorda ytor i omradet 6kar, dels eftersom mer intensiv nederbérd forvantas i
framtiden till foljd av ett forandrat klimat. | tillagg till att den arliga dagvattenavrinningen
okar, forvantas ocksa en 6kning av féroreningshalterna i dagvattnet fran de exploaterade
omradena. | figur 44 visas att mangden fororeningar 6kar for samtliga amnen dven om
koncentrationen kan minska for vissa. Bland férorenande amnen ar det nitrat som sticker ut
med mattlig status.

Mangd

Halt efter | Okning | Mangd fore | cier (")I_(_ning
(ng/l) halt (%) | [kg/ha/ar] [kg/ha/ar] mangd (%)
P 158 93,8 -41 % 0,18 0,25 35%
Cu 14 19,7 44 % 0,016 0,05 227%
N 3300 1584 -52 % 3.8 4,23 10%
Zn 49 61 23 % 0,057 0,16 180%
Olja 431 360 -16 % 0,49 0,97 90%
PAH16 | 0,2 0,31 52 % 0,00023 0,0008 246%
SS 70300 |43800 -38% 56,97 117,70 42%

Figur 44: Féroreningen fran omradet for nulage och efter exploatering.

Figur 45 visar pa en fortsatt 6kning av féroreningsmangden for koppar. Eftersom nivaerna
efter dammens rening ar sa pass laga hade effekten fran ytterligare atgarder blivit mindre.
For att hantera dessa specifika fororeningskallor foreslas att inféra krav pa att byggnader ej
ska ha koppar och zinkdetaljer for att pa satt minska andelen kallor till fororeningar.
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Skillnad i

Mangd efter ;'g?:gd
Mangd fore Mangd efter Reningseffek | rening i smfert
[kg/halar] [kg/halar] t damm (%) damm jm ed efter
[kg/halar] :
rening
[kg/halar]
P 0,18 0,25 50 0,123 -0,058
Cu 0,016 0,05 60 0,020 0,005
N 3,8 4,23 35 2,70 -1,1
Zn 0,057 0,16 65 0,055 -0,001
Olja 0,49 0,97 80 0,190 -0,3
EART 1000023 0,0008 70 0,00023 0
SS 56,97 117,70 80 23 -33,4

Figur 45: Mangden féroreningar per hektar samt reningseffekter.

Ytterligare dagvattenanlaggningar i form av till exempel damm, magasin, vaxtbaddar och
svackdiken kravs vid ett plangenomférande. For att minska fororeningsbelastningen av
omradet rekommenderas att man minskar andelen hardgjorda ytor. Detta ar aspekter som
utreds vidare under planarbetet.

MKN Vatten

Da recipienten Lodde a ar en del av Natura 2000 omrade ar det av vikt att félja MKN for
recipienten och sdkerstalla att det inte sker en negativ paverkan av exploateringen. Eftersom
omradets avrinning ar strypt till motsvarande dagens nivaer pa 1 I/s, ha bedomts det inte
finnas risk for erosion eller storningar av forhojda floden i anslutning till Lodde a. Omradets
paverkan bedoms darmed bero pa risk for 6kad mangd fororeningar.

Det saknas tyvarr riktvarden for de olika utslappspunkterna men da detaljplanen med

atgarder kan halla féroreningsmangden nere pa motsvarande naturliga nivaer sa bedéms det
inte ha en negativ inverkan pa Lodde a eller Natura 2000 omradet.
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Mangd efter rening

Mangd efter rening

med Gronatak

Mingd fore [kg/ha/ar] med Tegeltak
[kg/ha/ar] [kg/halar]

P 0,18 0,15 0,17
Cu 0,016 0,01 0,011
N 3,8 3,7 1,6
Zn 0,057 0,03 0,021
Olja 0,49 0,19 0,19
PAH16 0,00023 0,00006 0,0001
SS 56,97 22 18

Figur 46: Mangd fororeningar per hektar med olika val av tak.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Bullerutredning tas fram under det fortsatta planarbetet.

Tillkommande risker genom planens genomférande
En riskanalys kommer utféras géllande farligt gods och tung trafik p& Osterleden.

Kultur

Planforslaget beddms inte dndra kulturmiljons status.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgér bestimmelserna inte hinder for
utvecklingen av tatorter eller av det lokala naringslivet.

Planomradet omfattas av hoga naturvarden. Planforslaget tar hansyn till dessa genom att
planldagga de mest vardefulla omradena som natur och kompensera for forluster genom

kompensationsatgarder. Dock utgor identifierade naturvarden kdrnvarden fér kustomradet.
Exploatering av planomradet bedéms som naturlig tatortsnara utveckling.

Beddmningen ar att detaljplanens genomférande ej ger ndgon negativ paverkan pa

riksintresset.

Sociala konsekvenser
Kommersiell och kommunal service finns i Bjarred centrum cirka 2 km fran planomradet.
Grundskola, forskola och idrottsplats finns i Borgeby. Detaljplanen kommer ge utrymme for
bostader, centrumverksamhet, park och naturomraden.
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Stort fokus vid genomférande kommer att laggas pa motesplatser och rekreation for att
framja en social tillvaro, och upplevas som en saker, trygg och jamstalld miljo. | arbetet med
detaljplanen har en barnkonsekvensanalys (2023) tagits fram for att se till barnens
perspektiv och dven denna ska uppdateras under projektets gang och genomsyra
genomforandet.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en befintlig, ska kommunen ta
stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av tva moment. Kommunen ska
identifiera de omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomféra ett samrad om fragan med lansstyrelsen och andra
kommuner som kan antas bli berérda utifran sitt sarskilda miljéansvar.

Om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska, enligt
4 kap 34 § PBL (2010:900), bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB, tillampas.

| arbetet med undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har tjansteméan fran miljoenheten, detaljplaneenheten samt
miljostrategiska enheten deltagit.

Bedomning/beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomférandet av planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning ar darfor inte nédvandig. Bedomningen att
detaljplanen inte antas medfdéra betydande miljopaverkan grundar sig pa foljande: Planen
genomfdrande innebar att jordbruksmark/angsmark tas i ansprak. Med en tathet pa 0,4329
% sa gors anda bedomningen att marken nyttjas val for exploatering.

Samrad med lansstyrelsen i fragan om betydande miljopaverkan sker under detaljplanens
samrad.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Ansvar fér genomférande av allmdn plats och kvartersmark

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar genom
samhallsbyggnadsforvaltningen for dess utbyggnad, drift och underhall.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden av ny bebyggelse inom kvartersmark.
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Avtal

Exploateringsavtal

Genomfdrandet av detaljplanen ska ske med stod av exploateringsavtal som ska tecknas
mellan Lomma kommun och berdrd exploatér. Exploateringsavtal ska upprattas i enlighet
med av kommunen beslutade riktlinjer for exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska
beslutas och vinna laga kraft innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska reglera ansvarsforhallande och kostnadsférdelningar avseende
detaljplanens genomforande sdsom exploatdrens bidrag till kostnader for allméan plats,
markoverlatelser, fastighetsbildningsfragor, samordning av arbeten, m.m.

Markanvisningsavtal och kopeavtal

Kvartersmark som kommunen dger avser kommunen att salja till extern byggaktér genom
markanvisningsforfarande i enlighet med av kommunen beslutade riktlinjer for
markanvisningar. Forutsatt att avtalade villkor i markanvisningsavtalet uppfyllts avses det
fullfoljas genom en markoverlatelse. Kopekontrakt ska bland annat innehalla reglering
kopeskilling och byggnadsskyldighet. Kommunen avser sélja kvartersmark for dess
marknadsvarde enligt detaljplanen och genom kopeskillingen sta for fastighetens andel av
kostnaderna for utbyggnad av allman plats. Exploatoren genomfér byggnationen inom den
kvartersmark som forvarvats. Markanvisningsforfarande har annu ej paborjats.

Befintliga avtal

Plankostnadsavtal

Kostnader for framtagande av detaljplanen har reglerats genom plankostnadsavtal mellan
JM AB och Lomma kommun (planeringsavdelningen). Nagon planavgift ska darfor inte tas ut
i samband med bygglov for framtida bebyggelse inom planomradet.

Tidplan

Byggstart planeras preliminart till 2026. Utbyggnadstakten for bostader bedémes till i
genomsnitt omkring 30 bostader per ar vilket innebar att byggnation kommer att paga i
omkring sex ar. Byggnation av olika bostadstyper skulle kunna ske parallellt vilket darmed
kan korta utbyggnadstakten.

Administrativa bestammelser
Genomférandetid
Planen har en genomfdérandetid pa 10 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).
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Tekniska atgarder

Utbyggnad av allménna anléggningar

Allman plats

Planforslaget innebar att féljande allmédnna anldggningar inom planomradet nyanlaggs:
lokalgator med angéring fran Desideriravigen och Osterleden dagvattenanliggning och
park- och naturmark.

Teknisk férsérjning
Berorda fastighetsagare ska betala erforderliga anslutningsavgifter och brukningsavgifter till
respektive ledningshavare/natagare enligt deras respektive gallande taxor

VA

VA Syd ar huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av VA-natet innefattande de atgarder
som kravs for att ny bebyggelse ska kunna anslutas. Vid hojdsattning av omradet ska VA Syd
medverka for att sdkerstalla att spill- och dagvatten kan avledas med sjalvfall i mojligaste man.

El
E.ON ansvarar for de atgarder som kravs pa elnatet, sdésom nya transformatorstationer, sa att
ny bebyggelse ska kunna anslutas.

Fjéirrvarme
Kraftringen ansvarar for de atgarder som kravs pa fjarrvarmenatet for att ny bebyggelse ska
kunna anslutas.

Kommunikationer
Anslutning av ny bebyggelse ansvarar respektive fastighetsagare for efter kontakt med
berord leverantor/natédgare.

Buller
Mer detaljerade underlag kan behdva redovisas av exploatéren i samband med
bygglovsansdkan for att sdkerstalla att planbestammelser om byggnaders anvandning

uppfylls.

Massbalansering
Overskottsmassor fran utbyggnaden bér foretradesvis anvandas inom planomradet och i
andra hand i narheten av planomradet for att minska transporter och onédiga CO2 utslapp.

Sanering av férorenad mark

Avhjdlpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarligverksamhet enligt miljébalken
och ska anmalas tilltillsynsmyndigheten MBN. Innan avhjalpandeatgard av férorenad mark

genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa
hur och i vilken omfattning en markférorening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att lov eller startbesked till en
atgard som innebér en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en
markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en administrativ planbestammelse:
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Startbesked far inte ges for édndrad anvindning férrdn markens Idmplighet har sékerstdllts
genom slutlig avhjélpandedtgdrd fér det indamdl som planen anger.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for avhjalpande av fororening i mark.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska detta, i enlighet med 10 kap 11 §
miljobalken, omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Grundlédggning
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ta fram erforderliga kompletterande geotekniska
undersokningar.

Miliékompensation som ej dr relaterad till kap 7 MB

Hansyn ska tas till befintlig vegetation i enlighet med kommunens
miljokompensationsutredning. Kompensationsatgarder som syftar till att minska férlusten av
ekosystemtjanster i omradet ska foretradesvis ske pa allman plats. Godsling ska ej ske inom
parkytorna da detta riskerar naturvarden pa plats.

Dar det finns hoga naturvarden i jordmanen ska denna transplanteras pa annan plats, i
forsta hand i naromradet och annars, i nom kommunen.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad och kostnadsférdelning avseende allmdn plats

Exploatorerna ska erlagga ersattning till kommunen for atgarder avseende utbyggnad av
allman plats, inkl. kostnader for projektering, upphandling etc. som féranleds av den nya
bebyggelsen. Kostnadsatagandet ska enligt 6 kap 40 § PBL sta i rimligt forhallande till
fastighetsagarens nytta av planen.

Kostnader kommer att utredas vidare under detaljplaneprocessen och preciseras narmare i
kommande exploateringsavtal. Berdaknade kostnaderna for allman plats redovisas dven i
kommunens arligen beslutade investeringsbudget.

Kommunen ansvarar for och bekostar, genom skattemedel, drift och underhall av allman
plats.

Erséittning for 6verféring av mark for allmén plats

Mark som utlagts som allman plats ska genom fastighetsreglering éverforas till kommunagd
gatu- och parkmarksfastighet. Markoverforingen ska regleras i exploateringsavtal med
berord fastighetsagare, annars galler reglerna om rattigheter och skyldigheter avseende
inlésen av allman plats enligt PBL 6 kap. 13 § respektive 14 kap. 14 § samt
fastighetsbildningslagen (FBL) 5 kap. 8 a §. For 6verlaten mark ska ersattning utga enlighet
expropriationslagens ersattningsregler. Ersattning och ovriga kostnader i samband med
overforing av allman plats regleras i exploateringsavtal och utgoér del av kostnaden for
utbyggnad av allman plats varvid den kommer att fordelas mellan de exploatérer som har
nytta av detaljplanen.
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Intdkter fran markférsdljning

Intakter fran forsaljning av kvartersmark tillfaller respektive fastighetsagare. Kommunens
intakter fran markforsaljning tillsammans med 6vriga kostnader for exploateringen redovisas
i kommunens arligen beslutade exploateringsbudget.

Avgifter och taxor
Anslutningsavgifter avseende VA, el etc. bekostas av respektive fastighetsdgare i enlighet
med gallande taxa.

Kostnader for bygglov bekostas av respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Nya fastigheter omfattande kvartersmark inom omradet planeras att bildas foretradesvis
genom avstyckning och eventuella évriga forandringar genom fastighetsreglering. Mark som
ska utgora allman plats ska genom fastighetsreglering dverforas till en av kommunen agd
gatu-/parkmarksfastighet, i detta fall Borgeby 17:98 och/eller Borgeby 16:12, som delvis
ingar i planomradet och/eller annan kommunagd fastighet som Lantmateriet bedomer
lamplig.

Nedan beskrivs planerade férandringar utférligare:

Borgeby 15:22

Fastigheten kommer att avsta mark for allman plats till de kommunéagda befintliga gatu-
/parkfastigheterna Borgeby 17:98 och/eller Borgeby 16:12. Fastigheten kommer dven att
avsta kvartersmark for transformatorstation. Kvarstaende del av Borgeby 15:22 som utgor
kvartersmark inom detaljplanen kan genom avstyckning delas upp i lampliga mindre
fastigheter anpassade till planerad byggnation.

Borgeby 17:134

Fastigheten Borgeby 17:134 ska genom fastighetsreglering dverforas till Borgeby 17:144 (en
av de intilliggande fastigheterna i den ekologiska korridoren). Borgeby 17:134 kommer att
avsta mark for allman plats.

Borgeby 17:98
Fastighet ar en kommunagd befintlig gatu-/parkfastighet och kommer troligtvis att erhalla
ytterligare mark for allman plats fran 6vriga fastigheter inom exploateringsomradet.

Borgeby 16:12

Fastighet utgor en befintlig gatu-/parkmarksfastighet samt innehaller dven kvartersmark
enligt den foreslagna detaljplanen. Fastigheterna kommer dven att avsta kvartersmark for
transformatorstationer. Kvartersmarken kan genom avstyckning delas upp i lampliga mindre
fastigheter anpassade till planerad byggnation.

Gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Borgeby S:15

Den del av samfalligheten som enligt detaljplanen utgér allman
plats avses genom fastighetsreglering 6verforas till Borgeby
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17:98 och/eller Borgeby 16:12, som delvis ingar i planomradet och/eller annan kommunagd
fastighet som Lantmateriet bedomer lamplig

Gemensamhetsanldggningar

Om det mellan fastigheter uppstar behov av gemensamma anlaggningar inom kvartersmark
kan gemensamhetsanldaggning inrattas. Detta provas i lantmateriforrattning enlighet
anlaggningslagen.

Berorda fastighetsagare ansdker om och bekostar anlaggningsforrattning hos Lantmateriet.
Beroende pa antalet berdrda fastigheter kan det bli aktuellt att dven bilda en
samfallighetsforening.

Ledningsrdtt

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med ledningsratt eller servitut.
Upplatelse av ledningsratt och servitut sker pa initiativ av ledningshavaren. Fastighetsdgare
har ratt till ersattning for ledningsratt, och om dverenskommelse inte kan traffas galler
expropriationslagens ersattningsregler.

Ansékan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berorda fastighetsagare/ledningsagare att hos Lantmateriet anséka om
erforderlig fastighetsbildning, inrattande av gemensamhetsanlaggning och erforderliga
rattigheter. Med ansdkan foljer lantmaterikostnader som alaggs den som har nytta av
respektive atgard alternativt regleras kostnaderna enligt 6verenskommelse.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Roger Jonsson Grace Wetterlund
planeringschef planarkitekt
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