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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Gestaltningsprogram

Utredningar och underlag (tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningens kansli):
e Bilaga 1: Analys av vind- och solférhallanden for Bjarred centrum 2015-05-21
e Bilaga 2: Arkeologisk utredning steg 1 2017 (Rapport 2018:23)

e Bilaga 3: Inventering av fladdermusfaunan 2018-08-02
e Bilaga 4: Skyfallsutredning for Lomma kommun, februari 2020
e Bilaga 5: Lansstyrelsens Yttrande angaende behov av miljbedémning 2021-09-06

e Bilaga 6: Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och miljéteknik 2021-08-20
e Bilaga 7: Tekniskt PM geoteknik 2021-08-20

e Bilaga 8: Inventering av groddjur i damm invid Osterleden 2021-08-20

e Bilaga 9: Trafikutredning 2021-09-17

e Bilaga10: Tradinventering 2021-10-21

e Bilaga1ll: Dagvattenutredning 2021-11-23

e Bilaga12: Naturvdrdesinventering Bjarreds vangar 2021-12-04

e Bilaga 13:  Spontanidrottsplan, Kultur- och fritidsnamnden 2021

e Bilaga 14: Kompletterande inventering och bedémning av trad 2022-06-15
e Bilaga 15:  Bjarreds vangar med omland — kulturmiljé 2022-08-25

e Bilaga 16:  Konsekvensbeddmning och landskapsanalys 2022-09-21

e Bilaga17:  Barnkonsekvensanalys 2022-09-25

e Bilaga 18:  Trafikbullerutredning 2022-10-25

e Bilaga19: PMriksintresse kustzon 2022-10-27
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for bostader,
centrum, vardboende, parkering, teknisk anlaggning, gatumark
och natur inom planomradet.

Visionen ar att omradet ska utgora en forebild for hallbar
samhallsutveckling och att klimatsmarta hallbarhetslésningar
ska vara genomgaende. Detta ska ske genom att skapa en plats
som kombinerar naturlandskapet med en attraktiv och levande
boendemiljo som tar utgangspunkt i Bjdrreds grona identitet
och utvecklar och bygger vidare pa det unika i omradet.
Bjarreds vangar ska vara en plats med starka kopplingar till
omkringliggande omraden dar det ska skapas mojligheter for
moten mellan manniskor med tillganglighet till bade befintliga
och tillkommande platser och attraktioner. Ledord for Bjarreds
vangar ar attraktiv, hdllbar och innovativ.

Foreliggande detaljplan ar den férsta etappen i utbyggnaden
av Bjarreds vangar.

Planférslaget innefattar:

Kvartersmark for bostdder, centrum, vardboende, parkering
och teknisk anlaggning.

Allman platsmark for gatumark och natur.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i Bjarred och avgransas av Loddesndsvagen
i norr, Vastanvagen i vaster, Osterleden i séder och &kermark i
oOster.
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Orienteringskarta

Planomradet omfattar ca 11 ha.

Markagare
Loéddesnas 1:1 Lomma kommun
Bjarred 12:1 Lomma kommun
Borgeby 17:98 Lomma kommun
Borgeby 17:23 Lomma kommun
Bjarred 9:2 Lomma kommun
Bjarred 9:5 JM AB (Lomma kommun dgare
enligt kop)
Borgeby 17:22 Wihlborgs Borgeby AB
Borgeby 17:24 Wihlborgs Borgeby AB
Borgeby 17:16 Wihlborgs Borgeby AB
Bjarred 9:1 Wihlborgs Borgeby AB
Borgeby 17:38 Ags av privatperson
Borgeby s15 Samfillighet
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Orienteringskarta med ungec’irllgt planomradet markerat samt de
fastigheter som ingdr i planomrddet

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns det ett dikningsféretag, ”Borgeby
dikningsféretag ar 1936”. Hela dikningsforetaget ligger idag
inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
spillvatten och stora delar av dikningsforetaget ligger aven
inom verksamhetsomrade dagvatten. Med anledning harav
och da kommunen ej ser nagot behov av att fortsatt bibehalla
dikningsforetaget da forutsattningarna forandras genom
planerad planlaggning, har kommunen ldamnat in en ansdkan
till mark- och miljddomstolen om omprdévning av
dikningsforetaget.

5(75)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen
2021-05-19 §67.

Oversiktsplan

| Lomma kommuns Oversiktsplan 2020, antagen av KF
2022-03-03 § 16 pekas stora delar ut som omradet ut som
”Utbyggnadsomrade bostader” och resterande delar som
omrade for "Naturreservat” (Plommonskogen). Genom
omradet finns dven utpekade ”“Ekologiska korridorer”.

Lansstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande for
Oversiktsplan 2020, dversiktsplan fér Lomma kommun,
2021-10-28 att:

“Lénsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att Bjéirreds
vangar utgor en fortdtning av Bjérred utan att det snarare
utgdr en utvidgning av orten som samtidigt “binder samman
Bjdrred med Borgeby till en gemensam ort”. Lénsstyrelsen
konstaterar att det riksintresset syftar till édr att bland annat
bevara just de 6ppna landskapsavsnitten i kustlandskapet
mellan bebyggelseomrdden. Dérfér menar Ldnsstyrelsen att
prévningen gentemot riksintresset kvarstar fér féreslagen
bebyggelse”.

Efter granskningsskedet har kommunen, infér antagandet av
oversiktsplanen, tydligare beskrivit de 6vervaganden som lag
till grund for 6versiktsplaneférslaget, samt de avvagningar som
gjorts:

Kustzonen i Lomma kommun ingar i strackan 9.3 Vastkusten
mellan Landskrona och Malmo i skriften ”Skanes kustomraden
- ett nationallandskap”. Vardebeskrivningarna i skriften
behdver enligt Iansstyrelsen férnyas. Kommunen har tagit fram
bade ett kustzonsprogram, ett naturmiljoprogram och ett
kulturmiljoprogram dar det finns aktuella vardebeskrivningar.
De som kommunen anser ar de vardebarande elementen for
riksintresset har beskrivits i dversiktsplanen. Inga nya ytor har
pekats ut mellan utstallning och antagande daremot har
vardebarande kulturmiljoelement inom kustzonen, som bor
varnas och uppmarksammas lyfts fram, samt for de 18 inom
kommunens granser identifierade vardekdrnorna har dven
efterstravansvard utveckling tydliggjorts.
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Kommunens beskrivning av hur riksintresset sakerstalls genom
oversiktsplaneforslaget har aven fortydligats mellan utstallning
och antagande och sakerstallandet sker genom:

Respekt kustzon: Omradet ar utpekat i
Oversiktsplanens plankarta. Omradet &r inte endast
utpekat for att sakerstalla riksintresse kustzon utan
stodjer dven tillgodoseendet av andra riksintressen
sasom Friluftsliv och Kulturmiljo.

Hansynsomrade Landsbygd: Omradet &r utpekat i
Oversiktsplanens plankarta. Det ar dven av vikt att
landskapets struktur med plats dven fér obrukade ytor
sasom vatmarker, kantzoner, buskiga dgogranser och
bryn, tradmiljéer, biotrador, blommande vagrenar,
markvagar och grona obrukade strak far fortsatta att
utvecklas for att sakerstalla landskapets
ekosystemtjanster. Aven siktlinjer ska bevaras.
Omradet ar inte endast utpekat for att sakerstalla
riksintresse kustzon utan dven med hansyn till andra
riksintressen sasom Friluftsliv och Kulturmiljo, samt for
att skydda den vardefulla jordbruksmarken.

Naturreservat: Fyra av de vardefulla havsomradena
utgors av marina eller till stor del marina naturreservat,
Loéddeans mynning, Fladie rev, Strandhusens revlar,
S6dra Lommabukten med Tagarps hed och Alnarps
falad.

Detaljplaner

Vastanvdgen och Norra Vastkustvagen ar planlagda
(genomforandetiden har gatt ut) medan 6vriga delar av
planomradet ej ar planlagda.
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FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvidndning

Planomradet bestar till storsta delen av brukad dkermark. | den
nordvastra delen av omradet finns ett tradbevuxet omrade
som kallas for Plommonskogen och i den syddstra delen av
omradet finns en dagvattendamm.

Geoteknik

Enligt genomford utredning (2021-08-20) "dr undersékt
omrddet relativt plant, och héjden vid inmdtta
undersékningspunkter varierar mellan +7,3 och +9,2 och enligt
SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar omrddet av
postglacialsand/finsand med ett jorddjup som éverstiger 50 m.

Utférda undersékningar bekrdftar SGU:s jordartskarta.
Jordlagerféljden inom omrddet bestdr generellt av mulljord
som underlagras av sand pd lera och lermordin. Utférda
sonderingar har stoppat eller avbrutits pa djup mellan 2,5 och
6 m. Mulljorden har en mdktighet som varierar mellan ca 0,05
och 0,3 m. Sanden dr stdllvis siltig och har en mdktighet som
varierar mellan ca 2,3 och 3,5 m. Sandens friktionsvinkel
varierar mellan ca 32 och 38° och E-modulen varierar mellan ca
5 0ch 50 MPa. Sanden bedéms ha en [6s till fast lagringstdthet.
| enstaka undersékningspunkter har ett skikt av lera patrdffats
pd ca 1 m djup. Patréffad lera ér sandig och bedéms ha en
mdktighet pG ca 3 m. Lerans skjuvhdllfasthet varierar mellan ca
75 och 200 kPa. Utvérderad lera har inte korrigerats mot
konflytgrénsen. Lerans skjuvhdllfasthet klassificeras som hég
till mycket hég. Utférda CPT-sonderingar i undersékningspunkt
R2101 och R2106 bedéms ha stoppat i naturligt avlagrad
lermordn som bérjar pa mellan ca 5,5 och 6,5 m djup under
befintlig markyta. Skjuvhdllfastheten i lermorénen bedéms som
mycket hég till extremt hég.”
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Vatten
Vatten avrinner fran utredningsomradet till recipienten
Lommabukten.

N

A

Kévlingedn

Ytvattenrecipienten Lommabukten, samt principiella avrinningsvégar frén
utredningsomrddet. Ortofoto: Google Satellite, 2021.

Da det oversta mulljordslagret begransar mojligheterna for
infiltration kan det antas att utredningsomradet bidrar med
avrinning till Lommabukten trots de goda mojligheterna till
infiltration i underliggande sandlager.

Vatten fran omradets norra del avrinner forst genom
naturreservatet Domedejla och vidare en kort stracka genom
vattenforekomsten Kavlingean/Loddean som mynnar ut i
Lommabukten. Omradet omkring mynningen ar ett
naturreservat och omfattas av fageldirektivet och ar ett Natura
2000-omrade (Naturvardsverket, 2020). Lommabukten ar en
naturlig vattenférekomst som stracker sig langs Skanes vastra
kust fran Malmo i séder till Barseback i norr.

Lommabuktens ekologiska status ar klassad som mattlig, med
hanvisning till framfér allt 6vergédningsproblematik. Den
huvudsakliga paverkanskéllan ar vatten frdn Oresund, varfér
god status inte kan uppnas i dagsldaget. Miljokvalitetsnormen
(MKN) for ekologisk status i recipienten ar darfor att god status
ska uppnas till 2039, men med tillrackliga atgarder inforda till
2027 for att maojliggora uppfyllandet.

Kemisk status ar klassad som ej god med hanvisning till
halterna antracen och naftalen, samt kvicksilver och
bromerade difenyletrar. MKN for kemisk status ar att uppna
god status till 2027 undantaget 6verallt 6verskridande
prioriterade dmnen, vilket kraver att god status uppnas for de
polyaromatiska kolvatena antracen och naftalen.
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Kavlingean har otillfredsstadllande ekologisk status med
hanvisning till bland annat 6vergddning och paverkad
hydromorfologi. Kemisk status ar klassad som ej god med
hansyn till kvicksilver och bromerade difenyletrar. Vatten fran
utredningsomradet passerar bara igenom en mycket kort
stracka av Kavlingedn innan det rinner ut i Lommabukten.
Utredningsomradet har darfor inte nagon storre paverkan pa
vattenforekomstens ekologiska och kemiska kvalitet, utan
fokus bor ligga pa Lommabuktens status och MKN, samt
grundvattenrecipientens status.

Strandskydd

Det finns inga omraden inom planomradet som omfattas av
strandskydd. Inom planomradet finns en damm som anlades
som en teknisk anldggning i samband med Osterledens
omdragning i borjan av 2000-talet i syfte att hantera dagvatten
fran vagomradet. Da dammen &r en teknisk anlaggning med
syfte att hantera dagvatten fran vigomradet omfattas den inte
av strandskydd.

Luft

Skanes luftvardsférbund utfor den kontroll som Lomma
kommun ar dlagd att géra och i deras arsrapport for Lomma
kommun 2020 skrivs bland annat att “Resultatet av mdtningar
och modellberiikningar inom kommunen visar att halter fér
samtliga parametrar ligger under miljékvalitetsnormer
(MKN).”

Natur

| Lomma kommuns naturmiljéprogram med gronplan, antaget
av kommunfullmaktige 2018-04-19 §25, 4r Plommonskogen
utpekat som vardefullt naturomrade.

Plommonskogen &r ett litet smalt omrade med varierad
vaxtlighet dar den s6dra delen bestar 6vervdagande av 6ppna
grasytor och frukttrad medan den norra delen har en del dldre
trad och dar finns ett stort inslag av tradgardsvaxter. | den
norra delen finns aven en mindre vattensamling.

Med sin placering mellan Domedejla mosse och
kompensationsomradet vid Otto Pers gard utgor
Plommonskogen en viktig lank i en framtida ekologisk korridor.
Den hogvuxna skogen dr dven av stor betydelse for
landskapsbilden och omradets tatortsnara lage gér omradet
intressant for rekreation och ett flertal kojor vittnar om
omradets betydelse for lek.
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Plommonskogen ska pa sikt omvandlas till naturreservat da det
ar upptaget som forslag pa nytt naturreservat i Lomma
kommuns atgardsplan for naturreservatsbildande (Lomma
kommun, 2014). Omradet omfattas av ett interimistiskt beslut
(KS/ KF2020-02-13 §8) under perioden 2020-02-14 —2023-02-
14, vilket innebar forbud mot att, inom fastigheterna Borgeby
17:22, Léddesnds 1:1, i Lomma kommun, vidta atgarder utan
kommunens tillstand.

Naturvdrden

En naturvardesinventering (2020-12-04) med SIS standard (SS
199000:2014) har genomforts. Enligt utredningen (som
omfattar ett storre omrade an planomradet) bestar omradet
framst av akermark, bryn och 6ppna grasfalt. | vaster ligger ett
skogsbestand som till stérre delen ar en igenvuxen
frukttradgard, benamnd Plommonskogen. Langs vagarna finns
typisk vagkantsflora och mindre gronytor med klippta
grasmattor och naturlika tradplanteringar. Nagra av vagarna
kantas av alléer. | kanter av akermarken finns obesprutade ytor
rika pa akerogras. Ekologisk kontinuitet langre an 50 ar saknas
pa platsen for samtliga naturtyper.

Inom planomradet har ett objekt med hogt naturvarde, ett
objekt med patagliga varden och sju objekt med visst varde
urskilts. Objekt med hogsta naturvarde finns inte i
planomradet. Objekt 13—17 ligger utanfor planomradet.

Naturvardesobjekt

Naturvérdesobjekt

- Hégt naturvarde - naturvardesklass 2
Ii Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
| Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde

O Inventeringsomrade

Karta o6ver identifierade naturvérdesobjekt. All mark utom bebyggelse,
infrastruktur och konventionellt brukad Gker har klassats till minst
naturvdrdesklass 4.

Hogt naturvarde — Naturvardesklass 2

| denna klass bedéms varje omrade vara av sarskild betydelse
for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva. En del av den stora sammanhangande akern har
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fatt klassningen hogt naturvarde. Klassningen baseras framst
pa den biologiskt vardefulla jordmanen (sandig och kalkrik) och
de exceptionella mangderna av den rédlistade etterndsslan.
Akern verkar ha utnyttjats for ekologiskt jordbruk.
Bedomningen ar pa gransen till klass 3.

Patagligt naturvarde — Naturvardesklass 3

| denna klass beddms inte varje objekt behova vara av
betydelse for biologisk mangfald pa varken regional, nationell,
eller global niva, men beddéms vara av sarskild betydelse for att
den totala arealen av sadana omraden ska kunna bibehallas.
Ekologigruppen tolkar det som att denna vardeklass ar av
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal
niva. Inom planomradet &r del av Plommonskogen utpekat
inom denna klass.

Visst naturvarde — Naturvardesklass 4

Varje enskilt omrade av en viss naturtyp med denna
naturvardesklass behover inte vara av betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller
global niva, men det &r av betydelse att den totala arealen av
dessa omraden bibehalls eller blir stoérre samt att deras
ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Ekologigruppen tolkar det som att denna vardeklass ar av
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva.
| naturvardesklassen ingar objekt med vardagsnatur, sdsom
Oppna grasfalt, en solitar grov pil, naturlika planteringar,
igenvaxande glantor, konventionell aker med etternassla och
bryn. De ar av betydelse for att populationerna av vanliga arter
ska fortsatta att vara vanliga.

Lagt naturvarde

Akermark och infrastruktur har generellt ett |gt naturvirde.
Aven en grasrefug med l&nggris-vegetation (arlig putsning) har
beddomts hysa lagt naturvarde.

Trddinventering

En tradinventering (2021-10-21, kompletterad 2022-06-15) har
tagits fram i syfte att med visuell besiktning bedéma tradens
vitalitet, kronutbredning, skador och risk. Syftet var ocksa att
ta fram en bedémning av vilka trad som ar viktiga att bevara
och hur dessa forvantas utvecklas och paverkas av den
kommande byggnationen.

| inventeringen skrivs dven att manga av traden som star i

randzonen (Plommonskogen) ar unga och kan utvecklas till
stora och statliga trad. Det ar framst nagra ekar och tva lindar
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som det ar fragan om. Detta dr ndgot som man maste ta
hansyn till vid kommande byggnation om ambitionen ar att
langsiktigt bevara traden. For att sdkerstalla utvecklingen av
traden i randzonen bor det anldggas en gronyta med en bredd
pa minst 20 m, mellan plommonskogens gransdragning och
den kommande byggnationen.

Ett antal trad pekas ut som trad med stort eller mycket stort
bevarandevarde och den stora vitpilen har en stamdiameter pa
mer an 1 m och klassas da som ett sarskilt skyddsvart trad.

De trad som omfattas av biotopskydd beskrivs under rubriken
Biotopskydd pa s 15.

= R e
- A n

Trdd med stort eller mycket stort bevarandevdrde (svartmarkerade) samt
ett sdrskilt skyddsvdrt tréd (gul markerat)

Fladdermusinventering

Genomford utredning (2018-08-02) visar pa en relativt art- och
individfattig fladdermusfauna inom det avgransade
utvecklingsomradet. Flest registreringar noterades av
nordfladdermus (Eptesicus nilssonii) och dvargpipistrell
(Pipistrellus pygmaeus). Bada arterna ynglar i hus, vilket gor att
de &r de vanligast férekommande arterna i urban miljé. Ovriga
arter bedoms som tillfalligt jagande inom omradet

Foreslagna atgarder ar aterstallande av tidigare vatmark som
nu ar dranerad samt att skapa ett storre naturomrade.
Tradplanteringar i syd och sydvast kan skapa 13 effekter och
skulle gynna fladdermdssens jakt. Planering av trad ger ocksa
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langsiktigt fladdermodssen mojligheten att hitta bohal. Innan
traden uppnatt en alder som kan erbjuda detta kan
fladdermusholkar sattas upp. Bevarande av angsmark skulle
gynna livsmiljon for insekter och darmed fladdermossens jakt

Groddjursinventering

Genomford groddjursinventering (2021-08-20) visar inte pa
nagon storre mangd groddjur i dammen. Bedomningen i
utredningen ar att atlig groda och troligen dven vanlig padda ar
de arter som ar knutna till dammen och att salamandrar
troligen inte finns i dammen.

Vid en exploatering med bebyggelse av omgivande mark bor
hansyn tas till dammens naturvarden, dels gallande kantzonen,
dels gdllande vattenmiljon. Risken for inplantering av fisk
kommer att 6ka med 6kad tillganglighet, ett problem som kan
vara svart att |6sa annat an med skyltning. Fisk ar negativt for
de flesta groddjur, aven om just atlig groda och vanlig padda
brukar tala fisk battre an andra arter.

Mikroklimat

Uppskattning av de lokala vindférhallandena och kritiska
vindriktningar som togs fram i samband med utbyggnaden av
Bjarreds centrum (2015-05-21) strax soder om planomradet
kan pa en 6vergripande niva appliceras pa detta omrade.
Nedan visas vindrosorna for de tva narmaste vindstationerna,
Lund dster om Bjirred och Oskarsgrundet (i Oresund) sydvast
om Bjarred.

INORTH

2%, WIND SPEED
; (m/s)

_ Bl >-1w0s
g B oo
55- 8.0

]
B <o-ss
[]

25- 4.0

B os- 25

Calms: 2.25%

1SOUTH

Lund 1961-92
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Oskarsgrundet 1985-99

Aven om vindrosorna &r olika, framfér allt vad géller
vindhastigheten men dven vad géller vindriktningen, sa
antyder de att de dominerande vindriktningarna ar vast,
sydvast, syd och ost.

Biotopskydd

Dagvattendammen i planomradets syddstra del omfattas av
biotopskydd. Inom planomradet finns dven tva tradrader av
oxel, en langs Loddesnasvagen och en i nord-sydlig riktning,
samt sex bjorkar som omfattas av biotopskydd.

b 1 b o

Omréden som mfattas av botopskydd markerade méd gut

Enligt genomfor tradinventering (2022-07-12) har fyra av
bjorkarna mattlig vitalitet, ett har dalig vitalitet, ett har mycket
dalig vitalitet och ett av traden ar dott. Alla traden har tidigare
toppkapats/hamlats med allvarlig kronskada som foljd.
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Traden bedoms inte virda att bevara, men eftersom de star i
en rad pa mer an 5 trad sa betraktas dessa trad som en allé,
med paféljande biotopskydd.

Dispens fran biotopskyddet ska sokas hos Lansstyrelsen. |
dispensansdkan ska bland annat ett forslag pa kompensation
enligt miljobalken 16 kap 9 § finnas.

Dispens har sokts for allé i nordsydlig riktning och allé langs
Loddesnasvagen och en separat dispensansotkan ar inskickad
for bjorkarna.

Landskapsbildsskydd
Planomradet omfattas ej av landskapsbildskydd.

Naturreservat

Skogsbestandet Plommonskogen har ett interimistiskt skydd
(KS/KF2020-02-13§8) da det utreds som kommunalt
naturreservat.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska férandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Biltrafik

Norra Vastkustvdagen har en bymadssig karaktar bade i centrala
Bjarred och i Borgeby, men trafiksituationen vid planomradet/
entrén till Bjarred bryter av och gor det valdigt svart att ta sig
mellan byarna till fots. Loddesnasvagen ar en mindre gata som
fungerar som angoring for de fastigheter som ligger langs
gatan.

Planomradet angors via Norra Vastkustvagen dar
arsmedeldygnstrafiken ar (ADT) heavy (tung trafik) 298 och
ADT light (6vrig trafik) 5500, Vastanvagen ADT heavy 220 och
ADT light 4900. Loddesnasvagen ar ej for genomfart och dar ar
ADT heavy 2 och ADT light 50.

Parkering och angéring
En betydande del av en hallbar samhallsutveckling bestar av
att minska vara transporter och mojliggora for ett mer hallbart
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transportarbete. | Bjarreds vangar kommer fokus vara pa de
gaende- och cyklande kombinerat med en lagre p-norm
kompletterat med mobilitetshubbar och bilpool.

Parkering ska delvis 16sas inom respektive fastighet och delvis i
mobilitetshubbar och inom omradet rader en delvis
differentierad p-norm for olika delomraden for att uppna en
varierad karaktar.

k ' PN

Delor&den

Loddesnasvagen
Inom detta delomrade &r p-normen 1,0.

Odlingsvangarna

Inom detta delomrade &r p-normen 1,0 kompletterat med 1
bilpoolsbil/15 hushall i den 6stra delen och 0,5 kompletterat
med 1 bilpoolsbil/15 hushall for den vastra delen. Plats for
bilpoolsbilar kommer skapas inom mobilitetshubbarna.

Vildmarkshus

Inom detta delomrade ar p-normen 0,5 kompletterat med 1
bilpoolsbil/15 hushall. Plats for bilpoolsbilar kommer skapas
inom delomradet.

Bygatukvarteren

Inom detta delomrade &r p-normen 0,5 kompletterat med 1
bilpoolsbil/15 hushall. All parkering samlas i
mobilitetshubbarna.
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Gdng- och cykeltrafik

Viktiga malpunkter i Bjarreds tatort ar Bjarreds centrum med
bland annat vardcentral, bibliotek och mataffar samt
busshallplatser, Langa bryggan, Borgeby IP (idrottsplats) samt
skolor/forskolor.

Det finns regionala cykelvagar till Lund, Malmo och
Loddekopinge och ett val utbyggt system av gang- och
cykelbana/vag i stora delar av Bjarred.

/™ Gang- och cykelbana . Skola/férskola . Idrott/rekreation Service m Strand

Malpunkter och géng- och cykelvdgar

Kollektivtrafik

Regionbusshallplats finns i direkt anslutning till planomradets
nordvastra del vid korsningen Vastanvagen/Loddesnasvagen
och i anslutning till Bjarred centrum cirka 300 meter séder om
planomradet. 2026 planeras en ny tagstation att 6ppna strax
soder om Fladie by, i anslutning till vag 913, som ligger cirka 3
km 6ster om planomradet.

Nar Fladie station planeras 6ppna 2026 skapas helt nya
mojligheter for ett férandrat resandemonster fran Bjarred till
framfor allt Malmo och Helsingborg. For att skapa
forutsattningar for att dra storsta nytta av detta
kollektivtrafiknara lage finns en cykelvag utpekat mellan
Bjarred och Fladie i Lomma kommuns Oversiktsplan. Det pagar
ett arbete i Lomma kommun for att skapa en gen, snabb och
saker cykelvag fran Bjarred till Fladie station.
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

El

Planomradet ingar i ett natomrade dar koncessionen delas av
Kraftringen och E-on. Ska natkoncessionsgranser andras ska
elnatsforetagen skicka en ansékan om gransandring till
Energimarknadsinspektionen och detta gérs om en grans visar
sig bli opraktisk nar man ska ansluta en ny anldaggning.

Den fordelarstation som finns for den norra kommundelen ags
av Eon och denna ligger pa sin kapacitetsgrans. Ett arbete
pagar inom Eon for att utreda behov av ombyggnad alternativt
nybyggnation.

Fjarrvarme

| planomradets direkta narhet har Kraftringen biogasledningar
med god kapacitet och fjarrvarme (biogaseldat) finns i
narheten. Kraftringen planerar att knyta ihop fjarrvarmenatet i
Lomma-Bjarred men ingen tidplan ar satt annu. | det senare
fallet kommer fjarrvarme vara forsorjt fran Kraftringens nat
Lund-Lomma-Esl6v, baserat pa fornybar energi.

Den gasledning som loper strax utanfor planomradet omfattas
ej av nagot skyddsavstand.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

VA syd haller pa att ta fram en VA-utredning for den norra
kommundelen som kommer att hantera de
utbyggnadsomraden som finns utpekade i Lomma kommuns
Oversiktsplan 2020. De initiala indikationerna &r att
kapaciteten inte bedéms bli hinder for utvecklingen men VA
syd kommer bland annat kalibrera spill- och
dricksvattenmodellerna och bygga upp en modell fér
dagvatten. Arbetet kommer att samordnas med planerat
underhall och fornyelseplan for omradet. Natet kommer att
behova dimensioneras upp pa ett antal strackor men VA syd
har skyldighet att I6sa VA forsérjningen for kommande
exploateringar.

Dagvattenhantering

Delar av planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten betrdaffande bade gatu- och
tomtmark.
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Renhdllning
Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Kommunikationer

Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och
datanat. Enligt post- och telestyrelsens bredbandskarta
(uppdaterad till 2020-10-01) har 96 % i Lomma
kommuntillgang till, inklusive absolut narhet till, fiber.
Kraftringen Fiber AB och Global Connect AB ar fiberdgare i
omradet.

Halsa och sdkerhet

Vdgtrafikbuller; tagtrafikbuller

| férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader finns bestammelser om riktvarden for buller
utomhus. Bestammelserna i forordningen ska tillampas vid
planlaggning, vid bygglov och vid férhandsbesked. Féljande
riktlinjer ligger till grund for planeringen:

Bostider >35 m?: Bostidder <35 m?%:
Ekvivalent ljudniva, Leq Ekvivalent ljudniva, Leq
60 dBA (vid fasad) 65 dBA (vid fasad)

50 dBA (vid uteplats)

Maximal ljudniva, Lmax
70 dBA (vid fasad och uteplats)

Om Leq 55 dBA 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad bér minst
halften av bostadsrummen vandas mot sida dar Leq 55 dBA vid
fasad ej overskrids och dar minst halften av bostadsrummen
vands mot sida dar Lmax 70 dBA vid fasad inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00.

Om Lmax 70 dBA 6verskrids vid uteplats bér nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Markradon

En markteknisk undersékningsrapport for geoteknik och
miljoteknik (2021-08-20) har tagits fram for omradet och
baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras
planomradet som normalriskomrade och byggnader ska
utféras radonskyddat.
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Markféroreningar

Enligt utford undersokning (PM Miljo 2021-08-20) visas
generellt ”Idg féroreningsgrad i jorden inom omrddet. Vid
undersékningen patrdffades endast en féroreningshalt éver
KM (kénslig markanvindning) avseende dieldrin i punkt R2101
(0,0-0,2 m u my). Den férhéjda halten dr avgrdnsad i djup men
inte plan. Vidare kan det forekomma ytterligare férhéjda halter
mellan de undersékta punkterna. Infér exploatering
rekommenderas att det utférs en kompletterande miljéteknisk
undersékning for avgrdnsning av pavisad férorening alternativt
att en fordjupad riskbedémning fér omradet upprdttas.”

Transporter av farligt gods

E6 ar rekommenderad led for farligt gods. Kortaste avstandet
mellan planomradet och motorvagen ar cirka 1,8 kilometer.
Vistanvagen eller Osterleden &r inte utpekade som primar
eller sekundar transportled for farligt gods men det finns inte
forbud mot transporter av farligt gods pa dessa vagar. Avtal
finns med Trafikverket géllande omledning av trafik pa
Osterleden vid olycka pa motorvigen.

Industri
Det finns ingen industri inom planomradet eller i dess narhet.

Vibrationer
Planomradet ligger ej i anslutning till jarnvag eller industri som
kan ge upphov till vibrationer.

Elektromagnetism
Minsta avstand fran transformatorstation till bréannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ska vara 5 meter.

Gasledning
En gasledning ligger strax vaster om planomradet. Denna
kraver inget skyddsavstand.

Oversvimning (regn eller hégvatten)

Lomma kommun har |atit genomfora flera detaljerade
dversvamningskarteringar av Héje 8 med Onnerupsbéacken,
kusten, samt delar av Kavlinge ans dalgang. Syftet har varit att
fa battre kunskap om vilka omraden i kommunen som
sannolikt kommer att drabbas av stigande havsnivaer och
O0kande fléden.

Kavlingean (Lodde 3a), som ar Skanes nast storsta vattendrag,
utgor ingen storre risk i kommunen. Detta beror pa att det inte
finns sa mycket bebyggelse i adalen. Pa sikt kommer dock
adalen att bli paverkad av den permanenta havsnivahdjningen.
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2020 genomférde DHI en kommunovergripande
skyfallskartering som visar att inom foreliggande detaljplan ar
det enbart mindre paverkan.

l:l Utredningsomréde

Stdende watten vid skyfall
otillo,2m

Bl oztio3m
Moo

Omraden ddér vatten férvintas bli stdende vid ett intensivt 100-Grsregn,
baserat pa DHI:s skyfallskartering fér Lomma kommun (DHI, 2020).
Ortofoto: Google Satellite, 2021.

Erosion

Planomradet ligger ej i direkt anslutning till kusten (cirka 1,3
km) och ar ej utpekat i Lomma kommuns 6versiktsplan att
ligga inom sarbarhetszon.

Havsnivahéjning (langsiktigt)

Planomradet &r relativt plant och héjden varierar mellan +7.3 -
+9,2 meter 6ver havet och ar enligt nuvarande prognoser ej
inom riskzonen.

Kultur
Byggnadsminne
Planomradet omfattas ej av byggnadsminne.

Kulturmiljéprogram

Planomradet angransar till omradet “Borgeby” som ar ett
utpekat omrade i Lomma kommuns kulturmiljoprogram och en
fastighet inom planomradet, Borgeby 17:38, ligger inom detta
omrade. For omradet skrivs bland annat att: “Borgeby dr en
miljé med kulturvérden att virna om. Dérfér bér man vid
eventuell nyproduktion i omradet ta hdnsyn till den befintliga
bebyggelsen ndir det gdiller volym. For all bebyggelse gdller
enligt Plan- och bygglagen (3 kap § 10) att dndringar ska
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utféras varsamt sd att byggnadens karaktdrsdrag beaktas.
Sdrskilt viktigt dr detta pd de sidor av husen som vetter mot vdr
gemensamma miljé, exempelvis gaturummet”. | dvrigt finns
inga utpekade omraden i kulturmiljéprogrammet i
planomradet eller i dess direkta narhet.

Fornlémningar
En arkeologisk utredning steg 1 ar genomford 2017 (Rapport
2018:23) for ett storre omrade i den norra kommundelen och
denna pekar ut tvda omraden inom den del som nu planlaggs,
fornldamning 63 och utredningsobjekt ID 201.

0 P N Rl TR

- Rladie 9.2
P Fladie 95, 4

Utdrag ur arkeologisk utredning steg 1 .

”Fornldmning Borgeby 63 Fornlimningen har formen av ett
cirka 170x12 meter stort schakt som grdvdes i samband med
ledningsarbeten. Vid grdvningen framkom boplatslémningar,
vilka underséktes och togs bort. Atta anléggningar i form av
hérdar och gropar dokumenterades och bearbetad flinta
observerades (Salminen 2005). Lémningarna uppfattades som
en perifer del av en boplats, antingen med koppling till hogre
beldgna terringpartier i nérheten eller till fornldmning Flddie
10:1 i sydost (a.a.).

Fornlémningen dr undersékt och borttagen. Inga fortsatta
dtgdrder féreslds (se utredningsobjekt ID201).”

” Utredningsobjekt ID 201 Utifran ndrheten till fornlimning
Borgeby 63 och det topogrdfiska Idget pa en flack férhéjning i
dkermarken bedéms sannolikheten vara stor att under mark
dolda fornldmningar finns inom omradet.

Infér planering av exploatering féreslds arkeologisk utredning i

form av s6ékschaktsgrdvning inom ett cirka 4600 kvadratmeter
stort omrade.”
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Lomma kommun har lamnat in tillstandsansokan till
Lansstyrelsen for den utredning som foreslogs for
utredningsobjekt ID 201 och utredning har genomforts under
september 2022 och Lansstyrelsen har beslutat att inga
ytterligare atgarder behover genomforas.

Riksintresse

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgoér
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
det lokala néaringslivet.

Lansstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande for
Oversiktsplan 2020, dversiktsplan fér Lomma kommun, 2021-
10-28 att:

“Lénsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att Bjéirreds
vangar utgor en fortdtning av Bjérred utan att det snarare
utgor en utvidgning av orten som samtidigt “binder samman
Bjéirred med Borgeby till en gemensam ort”. Lénsstyrelsen
konstaterar att det riksintresset syftar till ér att bland annat
bevara just de 6ppna landskapsavsnitten i kustlandskapet
mellan bebyggelseomrdden. Dérfér menar Ldnsstyrelsen att
prévningen gentemot riksintresset kvarstar fér féreslagen
bebyggelse.”

| processen med att ta fram detaljplanen har Lomma kommun
tagit fram ett PM (2022-09-22) som belyser:

e De fortydliganden som skett av Lomma kommuns
oversiktsplan efter granskningen

e Behoven av utbyggnadsomraden for bostader utifran
kommunens bostadsférsorjningsansvar

e Beskrivning av riksintresse for hogexploaterad kust och
Lomma kommuns tolkning av detta

e Samt planforslagets paverkan pa riksintresset

Som underlag har Calluna tagit fram en rapport (2022-09-21),
for naturvarden i kustlandskapet kompletterat med en
landskapsanalys och Kulturen en kulturmiljérapport (2022-08-
25) med fokus pa kulturmiljofragor. Bada rapporterna lyfter
aven till mindre del paverkan pa turism och friluftsliv.

Lédde ds dalgdng som ligger cirka 1000 m frdn planomrddet

omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvdrd och Natura
2000 enligt fageldirektivet.
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Turism och friluftsliv

Vad galler turism- och friluftsliv sa ar tillgdngligheten, forutom
till Plommonskogen, bristfallig inom och i anslutning till
omradet da det inte finns nagra etablerade stigar och att
omradet enbart kan betrdadas da akermarken ligger i trada. Till
viss del anvands omradet dock av lokalbefolkningen for att
rasta husdjur. Plommonskogen visar ocksa spar pa flitigt
anvandande av barn vilket ett flertal kojor vittnar om.

Det finns i planomradets narhet ett flertal befintliga grona
slingor och 6vriga strak och bade Skaneleden och sydkustleden
passera i planomradets narhet. Dock saknas kopplingar till och
genom planomradet. Kopplingar som skulle bidra till att knyta
samman befintliga gronomraden sasom Domedejla mosse,
Plommonskogen och omradet vid Otto Pers gard.

s

‘\‘,‘\ Befintliga gréna slingor \/\ Sydkustleden “_"~ Skaneleden
och dvriga strak

Gréna slingor och évriga strék, Skdne- och sydkustleden i planomrddets
ndrhet

Kulturmiljo

Kulturens utredning omfattar Bjarred och Borgeby med
omland. Fokus ar lagt pa de i landskapet i dag avlasbara
kulturmiljoelementen samt de under mark dolda
fornlamningar som med storsta sannolikhet finns inom
omradet. | utredningen skrivs bland annat att:

“Kulturmiljévdrdena bestar av ett stort antal strukturer och
samband som byggts upp under olika tidsepoker. Kustens och
landsbygdens kulturhistoria stréicker sig 6ver en ldng tidsperiod
fran férhistoria till nutid. Limningar bade under och ovan mark
liksom jordbruksanknutna ndringar, industriepoker, badliv,
fritid och semester samt dagens samhdllen och bostads-
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omradden bdr en ldng berdttelse om mdnsklig aktivitet,
samhidllets utveckling och villkor i ménniskors vardag. Mdnga
av dessa féreteelser dr tydliga i kustzonens landskap. Fysiska
spdr pdminner dven om att immateriella féreteelser (till
exempel lagar, semester, ekonomi) styrt hur samhdllet
féréndrats.”

| Lomma kommuns kulturmiljéprogram ar det aktuella
utbyggnadsomradet inte utpekat som ett valbevarat (gul
markerat) eller sarskilt valbevarat (rod markerat)
odlingslandskap medan delar av omlandet ingar inom
valbevarat odlingslandskap.

Valbevarat odlingslandskap

Sarskilt valbevarat
odlingslandskap

Skala 1:50 000

Utdrag ur Lomma kommuns Kulturmiliéprogram

| Kulturens utredning pekas ett antal kulturvarden inom
kustlandskapet ut varav en del ligger utanfor planomradet och
paverkas ej av planférslaget och ar skyddade genom till
exempel Lomma kommuns oversiktsplan, kulturmiljoprogram,
naturreservatsbildning eller detaljplaner.

Inom planomradet:
e Fornlamningar
e Oppet landskap mellan bebyggelse
e Friliggande gardar och strukturer i landskapet
(blockformig réatlinjig enskiftesstruktur, tradgardar
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och trad, granser, margelgravar, akerholmar,
vatmarker, markens indelning i falt och betesmark,
vagstrackningar av olika alder, alléer/tradrader)

e Borgebys dldsta bebyggelsestruktur langs Norra
Vastkustvagen och Léddesndsvagen med sma
Odlingsstycken

e Sockengrans Borgeby-Fladie

$ma dd[n”ygstycken | Borgeby
EnsKitteslandskaftmed falt riktad
Lodde a samt tatare beeby(%geise TS
ppetmellan (=213

bebyggelse

; fteslandskap stord]
Park Loddesnas gardl ; =
% - 2 falt[ och glesa gardar

Sockengréns

p Ay Oppet mellan
Bétade MIRDE SR bebyggelse

W G vangar’ =
stradangar

Lédde kar \ Samiad b'ebyggelse‘

\

g

Strandzn gar,
\

Oppet mellan
bebyggelse

Enskifteslandskap

Oppet mellan
bebyggelse

Bagort oehrpark
¥ Enskifteglandskap
\¢

Oppetmellan bebyggelse
+.*Gamla Bjarred

Oppet mellan bebyggelse \ -
Strandangac

Utdrag ur Kulturens rapport

Utanfor planomradet:

e Betade strandangar

e Strukturer med langsmala tomter mot Lédde a

e Parker och tradgardsmasteri vid tidigare gardsmiljoer

e Bjdrreds saltsjobad, rest av park, Bjarreds stationshus,
villabebyggelse fran sekelskiftet 1900, langa bryggan

e Industrimiljo Bjersunds tegelbruk, Kaniks och Borgeby
tegelbruk

Naturmiljo

Callunas utredning berér naturvarden och ar en
sammanstallning baserad framst pa tidigare inventeringar och
kommunalt underlag sasom Lomma kommuns oversiktsplan
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och naturmiljéprogram. Utredningen har gjorts pa en lokal
skala for utredningsomradet och har syftat till att bedéma
paverkan pa naturvardena utefter planerad bebyggelse. Vissa
kopplingar finns dven till en storre skala dar invagningar har
gjorts fran hela kommunens naturvarden och strukturer.
Kumulativa effekter pa en storre skala har ocksa bedémts.

Sammanstallning av utférda inventeringar QCALLUNA

D Utbyggnadsomrade D Fladdermusinventering 2018

Naturvéardesinventering 2020 Tradinventering 2022
D Groddjursinventering 2021 [ Tradinventering 2021

Befintligt underlag har kompletterats med en landskapsanalys
som berér vasentliga landskapselement och huvudstrukturer
sa som det 6ppna jordbrukslandskapet med siktlinjer och dess
struktur.

Landskapsanalys

Landskapsanalysen ar uppbyggd utifran skala och visuell
karaktar, inom och utanfér utredningsomradet for Bjarreds
Vangar och beskriver omradet dels i ett storre landskapligt
sammanhang, dels det landskapsrum som utredningsomradet
utgor.

Landskap i ett storre sammanhang

Landskapet utanfor Bjarred praglas av jordbrukets
enskiftesreform i borjan pa 1800-talet och effektiviseringen av
jordbruket har sedan dess lett till att storleken pa akrarna har
Okat, vattendrag har ratats ut och/eller kulverterats och
vatmarker dikats ut. Idag domineras landskapet av storskalig
drift med stora sammanhangande falt, och fa inslag av
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gronytor och naturmark. Landskapet ar béljande med relativt
Ianga siktlinjer, som bryts av tata lovridaer bestaende av alléer,
dungar eller vegetation som vuxit sig hog och tat kring de
utspridda gardarna. E6/E20 utgér en tydlig barriar i landskapet.

Den tatortsutveckling som skedde i Bjarred pa 60-70 talet
tappte redan da igen det 6ppna landskapsrummet mellan
Bjarred och Borgeby och de bada orterna dr numera
sammanbyggda genom bebyggelsen langs Loddesnasvagen
och Rutsborgskolan, samt naturreservatet Domedejla mosse.

Landskap inom utredningsomradet

Akerlandskapet 6ster om Bjarred strécker sigin i
utredningsomradet for Bjarreds vangar. Utredningsomradet
blir som en landskapsbildsmadssig atervandsgrand, avgransad i
vast och norr av bebyggelse och tat vegetation: villaomradet
och Plommonskogen i vaster och vegetationen langs
Loddesnasvagen i norr.

Planomradet upplevs darmed som ett avgransat
landskapsrum. Vegetationsridan lings Osterleden utgér en
visuell barriar for de som ndarmar sig omradet osterifran. Fran
Bjarred och 6sterifran ar upplevelsen motsatt: det 6ppna,
vidstrackta landskapet anas endast i slutet av vaglinjen och
Oppnar sig forst utanfér utredningsomradet.

Landskapet, som till storsta del utgors av odlad mark, upplevs
primart fran de fordon som trafikerar vdgarna som omger och
korsar omradet. Det &r svart att rora sig genom omradet till
fots, forutom da akermarken ligger i trada. Visuell kontakt med
omradet ar relativt begransad for gangtrafikanter.

Service

Soder om planomradet ligger Bjarred centrum (cirka 300m)
och dar finns kommersiell service, bland annat vardcentral,
bibliotek, skola (f-9) och férskola. Norr om planomradet finns
ytterligare en skola (f-9) och fler forskolor finns i ndromradet
och o6ster om planomradet ligger Borgeby IP med ett flertal
fotbollsplaner och idrottshallar.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys (22-09-25) har tagits fram under
detaljplaneprocessen med medverkande fran
samhallsbyggnadsforvaltningen, forvaltningen for utbildning,
kultur, kost, kultur och fritid och socialférvaltningen.
Sammanstallningen belyser Sammanhdallen bebyggd miljo,
Sdkerhet och trygghet, Samspel, lek och Iérande och Hdlsa.
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Den samlade bedomningen ar att: Planférslaget ligger vid tvg,
med Bjérreds mdtt, trafikerade vigar och detta maste tas
hdnsyn till vid utformningen. Det finns god potential for att
skapa platser som frédmjar barns fysiska och psykiska hélsa och
vad gdller utformningen av dessa platser bér barn involveras i
genomférandefasen.

Infor samradsskedet har barnens intresse beaktats med stod
av den kommunala kompetens som finns inom omradet. Infor
genomforande bor barnen involveras i processen genom ett
samarbete mellan tekniska avdelningen och forvaltningen for
utbildning, kultur, kost, kultur och fritid samt
socialforvaltningen.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa det
forslag som vann den arkitekttavling som genomfordes under
2018.

SN "GN L

Vinnande tévlingsférslag, Arkitema

Efter tavlingen har forslaget bearbetats for den forsta etappen,
ovriga delar kommer att bearbetas i samband med
planlaggning for kommande etapper. Den bearbetning som
genomforts har bland annat omfattat hallbar markanvandning,
vagdragningar, parkeringslosningar och anpassning utifran
riksintresse hogexploaterad kust. | arbetet med
oversiktsplanen har den norra delen av tavlingsomradet
strukits.

Huvudfokus ar att omradets utformning och funktioner ska
gora det latt att gora ratt ur ett hallbarhetsperspektiv och
omradet ska utformas for ett ndra och smaskaligt perspektiv
med starka kopplingar till dvriga Bjarred.

Utvecklingen av Bjarreds vangar ger mojlighet att skapa nya
rorelsemonster och omradet blir en férenande lank som
utvecklar Bjarred och forstarker kopplingar till bland annat
kuststrackan, Borgeby IP och rekreationsomraden i den norra
kommundelen. Ett natverk av stigar, vagar och gang- och
cykelvagar knyter ihop det stérre samhallet och bidrar till att
fortydliga och koppla ihop Bjarred som helhet. Syftet ar att
skapa forutsattningar for att 6ka gang- och cykeltrafiken i
omradet. Det ska vara sjalvklart att ta sig till fots eller med
cykel i ndromradet.
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Omrddet Bjdrreds vangar, med dess kopplingar till omgivningen, med férsta
etappen markerad med rétt och resterande etapper markerade med vitt.

Planomradet utformas for att mojliggéra en varierad miljo och
ge ett stort utbud av boendekvaliteter och kommer darmed att
attrahera en blandning av invanare och verksamheter.

Inom planomradet mojliggors for boende i parhus, radhus och
kedjehus och mindre punkthus (flerbostadshus) i upplost
struktur och flerbostadshus. Det mojliggors dven for
vardboende (sarskilt boende i socialtjanstlagen), parkering och
centrumverksamhet i de s6dra kvarteren.

Med en variation i bostadstyper och innehall lockas en
mangfald av invanare och majlighet till flyttkedjor skapas vilket
bidrar till att skapa en socialt hallbar boendemiljo. En
boendetyp som efterfragas i den norra kommundelen ar
trygghetsboende och inom foreliggande detaljplan skapas
majligheter for denna boendeform i till exempel
flerbostadshusen eller punkthusen. Detta skapar majlighet for
fler att bo kvar i kommunen och ar en grund for social
hallbarhet.
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Riksintresse

| arbetet med att ta fram detaljplanen har en Calluna tagit
fram en rapport (2022-09-21) for naturvarden i kustlandskapet
kompletterat med en landskapsanalys och Kulturen har tagit
fram en kulturmiljéorapport med en landskapsanalys (2022-08-
25) med fokus pa kulturmiljofragor. Bada rapporterna lyfter
aven till mindre del pdverkan pa turism och friluftsliv.

De forslag som framkommit i dessa rapporter har i huvudsak
bearbetats in i planférslaget och beskrivs 6versiktligt i detta
stycke och dven under respektive rubrik dar anpassningar
skett.

Aven kommunens PM (2022-10-27) har i delar arbetats in i
planhandlingarna.

Turism och friluftsliv

Vad galler turism- och friluftsliv sa kommer tillgangligheten att
Oka da omradet tillgangliggérs genom nyskapad naturmark —
Vildmarksstraket. Vildmarksstraket binder dven samman
befintliga natur och rekreationsomraden i ett omrade som
delvis saknar kopplingar. Likasa kommer tillgangligheten till
Plommonskogen starkas och dess fortlevnad sakras pa sikt da
den planlaggs som NATUR med avsikten att naturreservat ska
bildas.

Kulturmiljé

| Kulturens rapport beskrivs ett antal 6versiktliga
kulturhistoriska varden i den landskapsanalys som ar
framtagen for omradet och nedan beskrivs hur hansyn tagits
till dessa i planforslaget.

Sockengrans

Den gamla sockengransen i 0st-vastlig riktning pekas ut som en
sarskilt vardefull grans att lyfta fram och tydliggora i
utbyggnadsomradet. Gransen tydliggors i planférslaget genom
den vag som ligger i dess lage och vid genomférandet av
detaljplanen ska hansyn tas for att fortydliga dess historiska
betydelse.

Skifteslandskapets gransmarkering

Skifteslandskapets gransmarkering i fastighetsgrans (tradrad i
nord-sydlig riktning) pekas ut som en sarskilt vardefull
struktur/grans/gronska att lyfta fram och tydliggora i
utbyggnadsomradet. Planforslaget har tagit hansyn till detta
genom att markera den gamla gransen med ett nord sydligt
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bebyggelsesldapp och vid genomfdrandet av detaljplanen ska
hansyn tas for att fortydliga dess historiska betydelse.

Skifteslandskapets ratvinkliga vagnat

Loddesndsvagen pekas ut som viktig att bevara da det langs
vagen finns del av Borgebys dldsta bebyggelse samt att vagen
har sedan lange sammankopplat Borgeby med kusten.
Planforslaget har tagit hansyn till detta genom att bevara
Loddesnasvagen i dess ursprungliga lage. | Kulturens rapport
lyfts dven att det pa 1940-talet fanns nagra fler hus langs
Loddesnasvagens sodra del och for att koppla till detta och
forstarka Loddesnasvagen som strukturbildande element
medger planforslaget ytterligare byggratter séder om
Loddesnasvagen.

Tradrad langs Loddesnasvagens sodra kant

Aven tridraden lings Loddesnésvigen sddra kant pekas ut
som ett kulturhistoriskt varde i omradet och denna avses att
behallas alternativt ersattas i planforslaget.

Plommonskogen

Plommonskogen pekas ut som ett omrade med kulturhistoriskt
varde och i planforslaget sakerstalls omradet genom
planbestammelsen NATUR och pa sikt avses det att bildas ett
naturreservat for omradet.

Naturmiljo

Byggnation intill Plommonskogen har anpassats till
Plommonskogens kansliga brynzon och efter avvagningar har
en bebyggelsefri zon pa 15 m bedémts som lamplig och inforts
tillsammans med att de fem husen som “angransar” till
Plommonskogen placerats for att minska paverkan pa
Plommonskogen. Aven hur den vig som ligger inom
skyddszonen ska anldggas for att minska paverkan finns
beskrivet under stycket trafik pa s 54-55.

Landskapsanalys naturvarden

Utbyggnadsforslaget innebar en stor forandring av
landskapsbilden lokalt, inom planomradet. All akermark, det
vill sdga den O6ppna ytan, foreslas att exploateras. Siktlinjerna
genom det 6ppna landskapsrummet kommer att forsvinna.
Kvar finns omradets granser av tat och hog vegetation.

Den befintliga dammen ingar i en foreslagen gronkil
(Vildmarksstraket) genom utbyggnadsomradet. Gronkilen
kommer med tiden att bilda en ny gron struktur. | kilen
kommer det att vara majligt att rora sig genom omradet, nagot
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som i dagslaget ar svart pa grund av att marken odlas. |
samband med utbyggnaden foreslas dammen bli synlig, vilket
gor att vatten som element tillkommer i den visuella miljon.

Den foreslagna bebyggelsen innebar att orten moter
landskapet med hogre bebyggelse an vad som ar fallet idag.

| den beddmning som kommunen gjort i planarbetet, dar
avvagningar gjorts mellan olika intressen (till exempel
bostadsforsorjning och ett effektivt marknyttjande) har det
beddmts som att omradet, med den hogre strukturen i form av
trad vid Plommonskogen, ar lampligt for en hogre bebyggelse,
langs Vastanvagen och Norra Vastkustvagen, an omgivande
delar i Bjarred. Har ar det viktigt att i genomférandefasen
sakerstalla att gronstrukturen i Vildmarksstraket framover
kommer att mota upp den nya bebyggelsen i skala.

Attraktiv, Innovativ och Hallbar

De Overgripande ledorden for Bjarreds vangar ar Attraktiv,
Hdllbar och Innovativ och for att skapa mojligheter for att
uppna visionen med dessa ledord kommer det till
granskningsskedet finnas ett kvalitets- och
hallbarhetsprogram. Arbetet med kvalitets- och
hallbarhetsprogrammet sker tillsammans med externa aktorer
och markéagare. Det avses sedan att kopplas till
exploateringsavtalet i samband med antagandet av
detaljplanen.

Kopplat till detaljplanen finns dven ett gestaltningsprogram
som tydliggor den barande gestaltningsidén med detaljplanen
for att pa sa satt inte detaljreglera detaljplanen. Detta for att
skapa en detaljplan som ar hallbar over tid utan att tappa de
onskvarda kvaliteterna.

Visionen for hela Bjarreds vangar ar att skapa ett hallbart
omrade och som en del i detta arbete ska klimatpaverkan fran
omradet balanseras pa plats genom bland annat testbaddar
for att binda kol i mark och vegetation. Detta kan exempelvis
innefatta jordférbattring med biokol samt
skapande/utvecklande av multifunktionella gronstrukturer.

Omrdaden som anpassas for optimerad kolinbindning ska,
forutom att binda kol, vara multifunktionella och skapa
upplevelsevarde och kvalitet for omradet. Langsiktig
kolinbindning sakras till exempel genom planlaggning som
natur eller naturreservatsbildning.
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Ytterligare ett satt att jobba med hallbarhet inom Bjarreds
vangar ar de tva centralt placerade mobilitetshubbarna i
omradet.

For att mojliggora for till exempel solceller har de flesta
byggnaderna inom planomradet en taklutning som medger for
solceller men detaljplanen kommer inte att reglera att det ska
vara solceller da det i framtiden kan komma nya innovativa
[6sningar.

| Bjarreds vangar skapas en struktur som, med en variation av
offentliga platser (allman platsmark) och halvoffentliga platser
(gemensamhetsanlaggningar) i olika skala och med olika
funktioner, uppmanar till moten. Social hallbarhet behéver
implementeras pa alla nivaer for att ge avtryck i miljon. Att
arbeta med flera nivaer av offentlighet och motesplatser fran
det stora till det lilla bidrar till en socialt hallbar helhet.

Vid utformning av moétesplatser ar det av stor vikt att hansyn
tas till olika aldersgrupper och de olika behov som méanniskor
har.

Delomraden

| planomradet kan fyra delomraden med olika karaktarer
urskiljas: Loddesnasvagen, Odlingsvangarna, Vildmarkshusen
och Bygatukvarteren. Dar det gar fran en tatare och hogre
bebyggelse i de s6dra delarna till en lagre bebyggelse i de
norra delarna for att koppla an till omradet runt
Loddesnasvagen.

Delomrdaden
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Vildmarksstraket

For att knyta an till den historiska utvecklingen med Bjarred
och Borgeby som tva delvis separerade byar, skapas ett gront
strak, Vildmarksstraket, i den 6stra delen av planomradet. Det
grona straket fyller flera syften, det ska fungera som en gron
korridor som dven knyter an till historien genom att skilja de
tva byarna for att visa pa att de historiskt setts som tva
separerade byar at, men samtidigt knyta ihop dessa som en
rekreativ motesplats.

Principillustration Vildmarkstrdket med kopplingar till omgivningen

Tillkommande bebyggelse

Inom planomradet tillkommer det totalt cirka 100 bostader
(500 hushall) med en total BTA av 43 000 kvm samt 6 500 BTA
for vardboende (sarskilt boende i socialtjanstlagen) samt
mindre andel BTA fér centrumverksamhet.

Loddesnasvagen

| den norra delen vid Loddesnasvagen foreslas en lagre
bebyggelse som ansluter till befintlig struktur langs
Loddesnasvagen. Bebyggelsen kopplar historiskt tillbaka till
mitten av 1900 talet da det fanns fler hus séder om
Loddesndsvagen. Bebyggelsen ar placerad sa att befintliga
solitartrad (hangpil och valnotstrad) som ar utpekade i den
tradinventeringen (2022-07-12) bevaras och den befintliga
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oxelallén avses att bevaras i storsta mojliga man alternativt
ersattas.

Har byggs vidare pa den intima gatustrukturen som
Loéddesndsvagen utgdér med parhus, radhus eller kedjehus i den
Ostra delen. | den vastra delen mojliggors for ett LSS boende
som dven det anpassas till gaturummet.

P-normen for detta delomrade ar 1,0 fo6r den Ostra delen
medan en sarskild utredning ska tas fram for den vastra delen
innan granskning.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar bebyggelsen vid
Loddesnasvagen planlaggs for bostader (B) med preciseringen
radhus/parhus/kedjehus fér den 6stra delen. Minst 25 % av
marken ska vara genomslapplig. Hojden pa bebyggelsen
kommer regleras med nockhdjd (13 m) och takvinkeln kommer
regleras att den ska vara mellan 30-50 grader. Taken ska vara
sadeltak men mindre del kan ha avvikande lutning och
utformning for att uppna en variation. Nyttjandegraden
regleras med bruttoarea (BTA).

Bebyggelsen ska utféras radonskyddat och startbesked far inte
ges for andrad anvandning forran markens l[amplighet har
sakerstallts genom slutlig avhjalpandeatgard for det andamal
som planen anger.

Den mark som inte far bebyggas kommer att regleras med
"prickmark” och dar forrad/miljohus far byggas regleras
marken med “korsmark”.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som tydliggdr den
barande gestaltningsidén detaljplanen. Gestaltnings-
programmet har tagits fram for att sakerstalla utformningen av
omradet utan att detaljreglera detaljplanen i syfte att
detaljplanen ska bli hallbar éver tid och inte omojliggora till
exempel nya hallbarhetslosningar.

Odlingsvangarna

| den nordvastra delen av planomradet foreslas en lagre
bebyggelse bestaende av radhus/parhus/kedjehus. Har skapas
intima gaturum med mindre uteplatser ut mot gatan och all
rorelse pa gatorna sker pa de gaendes villkor. For detta
omrade foreslas en huvudstrukturstruktur med mindre privata
tradgardar som kompletteras med del i gemensamma grona
rum, som regleras som gemensamhetsanlaggningar.
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Principillustration som visar uppdelning mellan egen trddgdrd och
gemensamma omrdden

Har bor man narmare varandra och méjligheten for
grannsamverkan, delningsekonomi och spontana moéten okar,
ett gront boende som Oppnar for samverkan och moten
skapas. De gemensamma ytorna blir en forlangd tradgard for
de boende, en plats for barnen att leka, for andra att odla eller
bara sla sig ner och prata.

| de gemensamma miljohusen/férraden skapas aven majlighet
till utrymme for tjanster som gynnar en cirkular ekonomi till
exempel ladcykelpool, reparationslokal, delningstjanster och
postboxar.

Detta delomrade delas av ett nord sydligt gront strak och har
delvis olika inbordes karaktar pa respektive sida om detta
strak. Den 6stra delen har egen parkeringsplats (p-norm 1,0)
medan den vastra delen har en gemensam samlad parkering
(p-norm 0,5) i den sddra delen av Odlingsvangarna. | bada
delomradena kompletteras denna parkering med 1
bilpoolsbil/15 hushall dar plats for bilpoolsbilen kommer
skapas inom mobilitetshubbarna i Bygatukvarteren.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar bebyggelsen inom
Odlingsvangarna planlaggs for bostdader (B) med preciseringen
radhus/parhus/kedjehus.

De centrala delarna planldaggs som gemensamhetsanlaggning.

Hojden pa bebyggelsen kommer regleras med nockhéjd (13 m)
och takvinkeln kommer regleras att den ska vara mellan 30-50
grader. Taken ska vara sadeltak men mindre del kan ha
avvikande lutning och utformning for att uppna en variation.
Nyttjandegraden regleras med bruttoarea (BTA).
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Bebyggelsen ska utforas radonskyddat och startbesked far inte
ges for andrad anvandning férran markens l[amplighet har
sakerstallts genom slutlig avhjdlpandeatgard for det andamal
som planen anger.

Den mark som inte far bebyggas kommer att regleras med
prickmark och mark fér miljohus/forrad kommer sékerstallas
med korsmark och minst 25 % av marken ska vara
genomslapplig. Parkering kommer styras med
planbestammelsen “Ej parkering” pa de delar som inte ar
[ampliga for parkering.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som tydliggor den
badrande gestaltningsidén med detaljplanen. Gestaltnings-
programmet har tagits fram for att sakerstélla utformningen av
omradet utan att detaljreglera detaljplanen i syfte att
detaljplanen ska bli hallbar 6ver tid och inte omajliggora t.ex.
nya hallbarhetslésningar.

Vildmarkshusen

| den 6stra delen av planomradet, i anslutning till det nord-
sydliga Vildmarksstraket, mojliggors for mindre punkthus
(flerbostadshus) i uppldst struktur i 2 — 4 vaningar.

Principillustration Vildmarkshus

Husen har en kdnsla av att sta fritt i naturmiljon och samlas
runt en gemensam entréplats som blir en utvidgad
platsbildning med utrymme for plantering, lek och umgange.
Dessa platser blir sjalvklara motesplatser for de boende.
Vildmarkshusen bestar av lagenheter vilket 6ppnar for
flyttkedjor, generationsboenden och bonusfamiljslosningar
dven i det lilla lokala sammanhanget. Lagenheterna har privata
balkonger och entréplatsen blir deras gemensamma uterum.

Aven hir bor man niarmare varandra och méjligheten for

grannsamverkan och spontana méten Okar, ett gront boende
som Oppnar for samverkan och moten skapas. De
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gemensamma ytorna blir en forlangd tradgard for de boende,
en plats for barnen att leka och andra kan sla sig ner och prata.

Langs Vildmarksstrakets kanter, 6ster om Vildmarkshusen,

|6per stigar som med sitt avstand till bostdderna ramar in en
halvoffentlig zon som blir bostddernas buffertzon.

dl o "\mzr

Principsektion grénstrdket (ddr det dr brett)

Inom detta delomrade ar p-normen 0,5 kompletterat med 1
bilpoolsbil/15 hushall dar plats for bilpoolsbilen kommer
skapas inom delomradet.

I anslutning till den nord-sydliga gatan genom planomradet
skapas mojlighet fér gemensam markparkering och
miljohus/forrad for delomradet. | anslutning till miljohusen ska
aven finnas utrymme for tjanster som gynnar en cirkular
ekonomi till exempel Iadcykelpool, reparationslokal,
delningstjanster och postboxar.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar att bebyggelsen inom
Vildmarkshusen planlaggs for bostader (B) och att minst 25 %
av marken ska vara genomslapplig.

Hojden pa bebyggelsen kommer regleras med nockhdjd och
inom omradet finns tre olika storlekar pa hus fér att uppna en
variation i omradet.

Vildmarkshus large i 4 vaningar mede en nockhdjd pa 24 m.
Vildmarkshus large i 3 vaningar med en nockhdjd pa 21 m.
Vildmarkshus medium med en nockhdjd pa 14 m.

Alla Vildmarkshusen kommer att regleras med en takvinkel pa
30-50 grader. Taken ska vara sadeltak men mindre del kan ha
avvikande lutning och utformning for att uppna en variation.
Nyttjandegraden regleras med bruttoarea (BTA).
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De centrala delarna planlaggs som gemensamhetsanlaggning.

Balkonger far kraga ut max 1 m éver allman plats och pa en
héjd om minst 3,5 m.

Bebyggelsen ska utféras radonskyddat och startbesked far inte
ges for andrad anvandning forran markens l[amplighet har
sakerstallts genom slutlig avhjalpandeatgard for det andamal
som planen anger.

Inom omradet kommer en gangvag sakerstallas med x-
omraden for att 6ka tillgangligheten till Vildmarksstraket. Den
mark som inte far bebyggas kommer att regleras med
"prickmark” och mark fér miljohus/forrad kommer sakerstéllas
med “korsmark”. Parkering kommer styras med
planbestammelsen ”Ej parkering” pa de delar som inte ar
lampliga for parkering. Minst 25 % av marken ska vara
genomslapplig.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som tydliggor den
barande gestaltningsidén detaljplanen. Gestaltnings-
programmet har tagits fram for att sakerstalla utformningen av
omradet utan att detaljreglera detaljplanen i syfte att
detaljplanen ska bli hallbar 6ver tid och inte omdijliggora till
exempel nya hallbarhetslosningar.

Bygatukvarteren

| Bygatukvarteren som ligger i anslutning till befintlig
cirkulationsplats, ges mojlighet till en tatare bebyggelse med
radhus, som knyter an till Odlingsvangarna, i den norra delen
och flerbostadshus i framfor allt 4 vaningar men med maéjlighet
till 5 vaningar i mindre delar. Har kommer att mojliggoras for
bostdder men dven vardboende (sarskilt boende i
socialtjanstlagen), centrumverksamhet och mobilitetshubbar.

Principillustration Bygatukvarter
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Bebyggelsen moter i den sddra delen gatan pa klassiskt vis
med entréer mot gata, aktiva bottenvaningar och lokaler i
attraktiva lagen. Den kvartersstruktur som foreslas i den sédra
delen av planomradet syftar till att stotta utvecklingen av
Norra Vastkustvagen till ett sammanlankande gaturum.
Malsattningen ar att skapa ett valdefinierat och levande
gaturum som &r tryggt for alla och skapa mojligheter for
verksamheter och motesplatser.

Inom detta delomrade &r p-normen 0,5 kompletterat med 1
bilpoolsbil/15 hushall dar all parkering samlas i
mobilitetshubbarna.

Offentliga byggnader

Vard

Vardboendet (sarskilt boende i socialtjanstlagen) ar centralt i
planomradet med god tillgang till kollektivtrafik. | planforslaget
ges en byggratt for vardboende i det sédra bygatukvarteret i 4
vaningar med en total yta av 5 600 BTA.

Verksamheter och handel

| bottenvaningarna i det sodra bygatukvarteret maojliggors for
verksamheter. Krav stalls pa att ha verksamheter i strategiska
lagen i syfte att skapa en levande gatumiljo.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebér att bebyggelsen inom
Bygatukvarteren planlaggs for bostader (B), vardboende (D)
och centrum (C). Mobilitetshubbarnas utformning och
placering beskrivs pa s 60-61 under Parkering och
angoring/Mobilitetshubbar.

Nyttjandegraden regleras med bruttoarea (BTA) och balkonger
far kraga ut max 1 m 6éver allman plats och pa en héjd om
minst 3,5m.

Bebyggelsen ska utféras radonskyddat och startbesked far inte
ges for andrad anvandning forran markens [amplighet har
sakerstallts genom slutlig avhjdlpandeatgard for det andamal
som planen anger.

Inom omradet kommer gangvagar sakerstallas med x-omraden
i syfte att pa ett smidigt satt ta sig till de centrala delarna och
busshallplats. Den mark som inte far bebyggas kommer att
regleras med prickmark och parkering kommer ej tillatas pa
andra platser dan i mobilitets hubbarna. Mot Vastanvagen och
Norra Vastkustvagen kommer det att rada utfartsforoud mot
kvartersmark. Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig.
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Inom omradet kommer olika héjder och taklutningar pa
bebyggelsen tillatas for att skapa en varierad miljé och skala.

Hojden pa bebyggelsen inom den del av planen som medger
vardboende (D) kommer regleras med nockhdjd (24 m).

Inom den del dar planen medger bostdader (med centrum i
bottenvaningen) i 4 vaningar regleras dessa med en nockhojd
pa 21 m férutom vid den centrala platsbildningen i soder dar
bebyggelse i mindre del tillats vara 5 vaningar med en
nockhojd pa 24 m.

For denna bebyggelse kommer takvinkeln regleras att den ska
vara mellan 30-50 grader. Taken ska vara sadeltak men mindre
del kan ha avvikande lutning och utformning for att uppna en
variation.

Har kommer dven att finnas krav pa att:

e Minst 25 % av bottenvaningarna mot Norra
Vastkustvagen och torget ska vara verksamhetslokaler.

e Takhojd i bottenvdningen pa dessa hus ska vara minst
3,5 m for att mojliggdra for verksamheter.

e Entréer ska placeras ut mot Vastanvagen och Norra
Vastkustvagen for de byggnader som ligger i anslutning
till dessa.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som tydliggor den
barande gestaltningsidén med detaljplanen. Gestaltnings-
programmet har tagits fram for att sakerstalla utformningen av
omradet utan att detaljreglera detaljplanen i syfte att
detaljplanen ska bli hallbar éver tid och inte omojliggora till
exempel nya hallbarhetslésningar.

Skuggstudier

Sol- och skuggforhallanden bedéms vara goda for etappen som
helhet. Placeringen/utbredningen av flerbostadshuset soder
om Plommonskogen/norr om den vastra mobilitetshubben,
behover studeras narmare i det kommandet arbetet for att
sakerstalla bland annat bra solférhallanden.
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Dagjdmning - Mars 21 / Sept. 21 kl. 9, 12, 15
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Sommarsolstand - Juni 21. kl. 9, 12, 15

Skydd

Grundléggning

Da endast en dversiktlig geoteknisk undersékning (2021-08-20)
utforts bor kompletterande undersokningar utforas i
projekteringsskedet for att sakerstalla de geotekniska
forutsattningarna samt kontrollera grundvattensituationen
inom omradet. Bestdllning av grundvattenmatning pagar.

Bullerskyddsdtgdrder

Tyréns (22-10-25) har utfort en trafikbullerutredning for
Bjarreds vangar etapp 1. Utredningen visar att
Trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60 dBA)
overskrids vid byggnaderna narmast rondellen i séder. Detta
innebar att ndgon form av atgard kravs har. En sadan atgard
kan vara att planera lagenheterna genomgaende med minst
halften av bostadsrummen vanda mot en sida som uppfyller
Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA. En sadan sida finns mot
innergardarna. Vid hornlagenheterna kravs val genomténkta
planlosningar i ett tidigt skede av byggnadsprojekteringen for
att sakerhetsstalla tillgang till juddampad sida. Leq < 65 dBA
uppfylls vid samtliga fasader vilket innebar att bostader om
maximalt 35 kvm kan planeras fritt.

Riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA)
uppfylls vid innergardarna. Har kan gemensamma uteplatser
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anlaggas. Om det finns tillgang till bullerskyddad gemensam
uteplats kan ovriga uteplatser, tex. balkonger, planeras fritt
utan krav pa bulleranpassning. Riktvardet for uteplats uppfylls
vid samtliga 6vriga planerade bostader och vardbyggnader.
Med ratt konstruktion av fasader, fénster och ovriga
byggnadsdelar ar det maojligt att uppfylla Boverkets krav for
ljudniva inomhus.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse ”“v2 FOr bostdader som Overstiger
35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljuddampad sida” innebar att alla bostader
klarar gallande bullerriktvarden.

Radonskydd

En markteknisk undersékningsrapport for geoteknik och
miljoteknik (2021-08-20) har tagits fram for omradet och
baserat pa genomférda radonmatningar klassificeras
planomradet som normalriskomrade och byggnader ska
utféras radonskyddat.

Markférorening

Avhjalpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig
verksamhet enligt miljébalken och ska anmalas till
tillsynsmyndigheten (miljé- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markfororening
patraffas. Innan avhjdlpandeatgard av fororenad mark
genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stalla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgdrd som innebar en vasentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked fdr inte ges fér
dndrad anvéndning férrin markens ldmplighet har séikerstdllts
genom slutlig avhjdlpandedtgdrd fér det dndamal som planen
anger.

Patraffas markférorening i samband med markarbete ska

detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljoébalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

48(75)



Fornldmningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska detta,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Gronstruktur och offentliga rum

Liksom for byggnadskvarteren kan den grona strukturen och
de offentliga rummen delas in i olika delomraden. Gemensamt
for alla platsbildningar ar att de ska utformas for att sakerstélla
att det finns platser for alla aldersgrupper och for olika behov.

Vildmarksstraket ar ett centralt gronstrak, i nord-sydlig
riktning, som ar ett samlande gront rum, en métesplats, med
olika karaktarer i olika delar. Det skapas for att bidra till social
och ekologisk hallbarhet och skapa kopplingar till
omkringliggande omraden, samt knyta an till den historiska
utvecklingen. Det syftar dven till att tillskapa rekreativa varden
i omradet.

Det ar ocksa ett strak och spridningskorridor som kopplar
samman gronomraden (Domedejla mosse, Plommonskogen
och omradet vid Otto Pers gard).

Visionen ar att Vildmarksstraket fungerar som ett gront blixtlas
som kopplar ihop olika delar av Bjarred och som ska fyllas med
upplevelsevarden med attraktionskraft.

Principillustration Vildmarkstigen med dess kopplingar till omgivningen:
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Vildmarksstraket och de offentliga rummens utformning ska
vara flexibla for att mojliggora uppdaterade och innovativa
[6sningar.

Kultur- och Fritidsnamnden tog 2021 fram en
Spontanidrottsplan dar man bland annat skriver att ” Kultur-
och fritidsfragor dr en viktig del av utvecklingen av ett hédllbart
samhidlle inte minst socialt hdllbart.”.

Spontanidrott ar ett begrepp som innebar att det ska vara latt
att motionera och rora pa sig. “En spontanidrottsplats dr en
métesplats ddr barn, ungdomar och vuxna kan métas fritt och
utéva flertalet fria aktiviteter utan krav pa prestation”.

Vid utférandet av de offentliga platserna ska detta behov
beaktas.

Gronstraket har varierande bredd, med 6ppna rum och
smalare midjor, for att skapa ett intressant strak dar de olika
rummen far olika karaktar som tillsammans med existerande
naturomraden blir ett handelserikt strak i Bjarred. For att
hindra vinden far naturrummet planteringar och trad i
midjorna dar vinden riskerar att forstarkas.

Utformningen av gronstraket utgar fran den delvis vilda
naturen i Domedejla mosse for att ju lange séderut man
kommer fa en alltmer ordnad karaktar. Syftet med de grona
strukturerna ar bland annat att forstarka befintliga rekreativa
kvaliteter, tillskapa nya kvaliteter och bidra till att manniskor
ror sig och ar synliga ute i omradet. | gronstraket ska det finnas
olika typer av métesplatser bade for spontana méten och
moten vid mer anordnade platser. Visionen ar att en
naturlekplats placeras i norr och en centralt placerad lekplats
langre s6derut.

Till granskningsskedet ska en forprojektering tas fram for
framfor allt allman platsmark for att sakerstalla att alla
funktioner, ovan och under mark, ryms samt hantera
hojdsattning. Forprojekteringen ska aven ta hansyn till
tillskapandet av nya naturvarden, till exempel forstarka
dammens funktion for groddjur, skapa spridningsvagar for
mindre djur och dven ta hansyn till kantzonen gallande
vattenmiljon. Till exempel kan risken for inplantering av fisk
oka med Okad tillgdnglighet, vilket kan |6sas med till exempel
skyltning.
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Den befintliga dammen med tillhérande vegetationsbard
beddms daven kunna utgdra en mojlig framtida
hackningsbiotop for den akut hotade arten pungmes och att
sdkerstdlla dammen som naturreservat skulle ha positiva
konsekvenser for arten. Dammen ar inte utpekad i
kommunens naturreservatsplan men planlaggningen maojliggor
for en framtida reservatsbildning om sa bedéms lampligt.

Utformning och placering

Foreslagna planbestammelser innebar att det nordsydliga
gronstraket, som kopplar vidare till Plommonskogen, planlaggs
som allman platsmark for natur (NATUR).

Vid genomfoérandeprocessen och exploateringen ska hdansyn
tas till naturvarden, detta kan bland annat ske genom
aterstédllande/nyskapande av vatmarker och dven
tradplanteringar i syd och sydvast vilket kan skapa |3 effekter
som gynnar fladdermaossens jakt. Plantering av trad ger ocksa
langsiktigt fladdermdssen mojligheten att hitta bohal (innan
traden uppnatt en dlder som kan erbjuda detta kan
fladdermusholkar sittas upp). Aven bevarande av dngsmark
skulle gynna livsmiljon fér insekter och darmed
fladdermdssens jakt.

Morka omraden, for till exempel fladdermus och 6vriga mindre
djur ar viktiga och detta bor beaktas vid eventuell ljussattning
av Vildmarksstraket. Har kan till exempel rorelsesensorer
anvandas for att minska paverkan av ljus.

For att minska paverkan pa det habitatnatverk som ar knutet
till lovtrad, ska befintliga funktioner som gar forlorade ersattas
enligt fastslagen kompensationsrutin. Till genomfdorandefasen
bor en trad- och vaxtplan tas fram 6ver trad/vaxtlighet som ar
lampliga inom omrddet bade ur naturaspekter och
skotselaspekter.

Det storre gronstraket i nord-sydlig riktning kompletteras med
mindre grona passager/vangar, pa kvartersmark
(gemensamhetsanldaggningar) som gar genom de bebyggda
kvarteren i 0st-vastlig riktning. Har finns plats for ett antal
mindre platsbildningar utspridda men sammankopplade i ett
natverk av stigar. Pa detta satt har alla en samlingsplats runt
knuten och omradet blir en upplevelserik miljo att rora sig
igenom.
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Principskiss — fran centralt aktivitetsomrade till grannskapsplatser

Dessa platsbildningar ar mindre platser dar

grannar som bor nagra gator bort traffas, jamngamla
barn kan finna varandra och hunddgare kan utbyta
erfarenheter.

| den sOdra delen av planomradet skapas en central motesplats
i anknytning till befintlig cirkulationsplats genom att
bebyggelsen i den sddra delen skjuts tillbaka sa att det skapas
en plats i soderlage som aven blir ett blickfang. Detta blir en
plats att uppehalla sig pa med majlighet till uteservering och
publika sittytor. Stor omsorg ska laggas vid utformningen av
denna torgbildning da den ligger i direkt anslutning till
cirkulationsplatsen som idag fungerar som entré till Bjarred.

Utformning och placering
Foreslagna planbestammelser innebar att denna platsbildning
planldaggs som allman platsmark (TORG).

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som tydliggor den
barande gestsaltningsidén med detaljplanen. Gestaltnings-
programmet har tagits fram for att sakerstalla utformningen av
omradet utan att detaljreglera detaljplanen i syfte att
detaljplanen ska bli hallbar 6ver tid och inte omdijliggora till
exempel nya hallbarhetslésningar.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras. Om inte
arealen ryms inom planen ska kompensation ske pa annan
plats i kommunen. | féreliggande detaljplan bedéms
kompensation kunna ske inom planen eller i dess direkta
narhet. Med funktion och kvalitet avses de ekosystemtjanster
och den biologiska mangfald som idag ryms inom ytan. En

52(75)



inventering och analys av varden som riskerar att férsvinna och
hur dessa ersatts tas fram i samrad med miljostrateg.
Inventeringen och analysen kommer bygga pa den
naturvardesinventering som gjorts inom arbetet med
foreliggande detaljplan samt pa utférd grodjursinventering,
fladdermusinventering och tradinventering. En beskrivning av
hur varden ska ersattas ska finnas innan bygglov
ges/exploatering sker. Kompensation regleras i
exploateringsavtalet.

Trafik

Visionen ar att utvecklingen av planomradet ska bidra till att
andelen hallbara resor inom Lomma kommun dkar arligen
genom bland annat att gang- och cykel ar det prioriterade
fardsattet, fokus pa kollektivtrafik och genom att mojliggora
for mobilitetshubbar.

Norra Vastkustvagen, Vastanvagen och cirkulationsplatsen
behalls i huvudsak i befintlig placering men hastigheten sanks
och vagarna omvandlas till bygator inom planomradet.

Planomradet kan delas in i tre huvudkaraktarer vad géller
transporter med fokus pa gang- och cykeltrafik i de norra
delarna, med ett gent, sdkert och tryggt gang- och cykelstrak i
Ostvastlig riktning och fokus pa angoring till verksamheter och
parkering i de sddra delarna (se illustration nedan).

En anpassning i utformningen av gatustrukturen har skett for
att minska vindutsattheten i 6st-vastlig riktning.

Detta har bland annat skett genom forskjutningar i
vagforloppet och att vdagarna forskjuts nagot i forhallande till
befintlig struktur. Det skapas dven nischer med la i denna
struktur och nar vinden kommer snett mot bebyggelsen
hindrar den forskjutna byggnadsstrukturen vinden fran att nd
langre in i omradet.
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Plantering och rumsliga veriationer  Forskjutna kanter

Pf)'ncib)'l/usfratibn-gattllstruktur Med gang- oc.i.7' cykel\)dga;
Vid anlaggandet av gang- och cykelvag i 6st-vastlig riktning ska
stor hdnsyn tas till vitpilen som ar ett sarskilt skyddsvart trad

och omfattas av utokad lovplikt. Detta kan ske till exempel
genom att en rotbrygga anldggas 6ver hela tradets skyddszon.

| skriften Standard for skyddande av trad vid byggnation 2.2
(Rapport 2018:02 SLU Alnarp) skrivs bland annat att: “Fér att
undvika hdrdgjorda beldéggningar som kan skada rotsystemet,
och inskréinka rotvolymen néira tréd, kan dessa i stéillet ldggas
ovanpd marken. | stéllet fér att anvdnda traditionella
6verbyggnad fér exempelvis parkeringsytor och gdng- och
cykelvigar, kan bérigheten hdllas upp genom balk- eller
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plintkonstruktion. Den hdrdgjorda ytan nédrmast trédet kan
liknas med en brygg- eller brokonstruktion. Férutom att stérre
schakter undviks ndira trddet sG kompakteras heller inte
marken under dessa konstruktioner, vilket dr positivt for
tréddets rotter. Beldggningen kan dven géras genomslépplig
vilket bidrar till att de befintliga markférutséttningarna kan
bibehdllas”.

Vid anlaggandet av vagar i anslutning till Plommonskogen ska
stor hdnsyn tas till tradens framtida fortlevnad. Detta kan ske
till exempel genom att undvika djupa schakter och skapa
genomslappliga dverbyggnader.

| ovanstaende skrift skrivs bland annat att: “Vid anldggandet
av hardgjorda ytor under och intill tréddkronan hos stora trdd
ska ytan konstrueras pd ett sadant sdtt att djupa schakter
undviks och att beldéiggningen och éverbyggnaden dr sd
genomsldpplig som mdéjligt. Befintlig grdssval eller jordlager
banas ytligt 50-100 mm. Overbyggnaden av sorterad
makadam byggs uppadt fran avbanad mark fér att undvika
schakt ner i marken i rotzonen”.

CoE RIS U 70 mm, Grusyta 50% 0-8 mm, 50% pimpsten 2-8 mm
T T .= 50 mm avjamningslager, 8-16 (4-16) mm.

‘gﬁi 200 mm luftigt bérlager, kross 32-63 mm
brr A8 Ay

— S S — — — — = Tryckutjimnande geonat Iggs p4 avbanad mark

Principillustration tvdrsnitt éver rotvdnligt bdrlager

Ytterligare naturvdrden som ska tas hansyn till vid
utbyggnation av vagstrukturen ar den artrika slanten vid
Vastanvagen, de eventuella varden som forsvinner ska
kompenseras enligt fastslagen kompensationsrutin.
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Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik ar de prioriterade trafikslagen.
Tillkommande strak knyter an till befintlig angransande
struktur och kopplar ihop Bjarred (se principillustration s 53).
Inom omradet finns ett natverk av stigar, gang- och cykelvagar
och det tillskapas en gen, attraktivt och sdker gang- och
cykelvag i ostvastlig riktning for att koppla samman olika delar
av Bjarred.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar att gang- och cykelvag i
Ost-vastlig riktning genom Vildmarksstraket regleras som GC-
VAG medan resterande del i 8ster ryms inom gatumark.
Resterande allménna gangvagar inom planomradet regleras
med x-omrade alternativt ryms inom planbestammelsen
NATUR eller inom gatumark.

Vid ljussattning av gang- och cykelvagen genom
Vildmarksstraket ska hdansyn tas bade till trygghet och en bra
miljo for djurlivet, detta kan till exempel ske genom timerstyrd
belysning for att minska den upplysta tiden.

Kollektivtrafik

Pa bade Norra Vastkustvagen och Vastanvagen skapas
mojligheter for busshallplatser for att skapa flexibilitet i ett
vaxande samhalle dar boendetyngdpunkten delvis forskjuts i
och med utvecklingen av Bjarreds vangar.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebar att utrymme finns for
hallplatser och tillhérande behov inom planbestammelsen
VAG.

Biltrafik

Gaturummen i planomradet ar tydligt uppdelade i en hierarki
med huvudsyfte att prioritera gang- och cykeltrafik och
minimera trafiken i framfor allt de norra delarna (se illustration
s 53). Angoring sker via Vastanvagen, Norra Vastkustvagen och
till mindre del via Loddesnasvagen.

| alla gatusektioner finns utrymme for hantering av dagvatten i
de omraden som ar avsedda for plantering/trad och i
skyddsremsor, matten pa dessa varierar beroende pa
gatusektion och kommer att studeras vidare i den
forprojektering som avses tas fram till granskningsskedet.
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Vastanvagen

Vastanvagen far ny bebyggelse kring cirkulationsplatsen. Har
saktas trafiken ner, byggnaderna far aktiva bottenvaningar och
det skapas gott om plats for gang- och cykeltrafik. Har
mojliggors dven for en busshallplats. Dar bebyggelsen tar slut,
vid Plommonskogen, byter vagen karaktar och gronskan
anvands for att stabilisera gaturummet.
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Sektion Viéstanvégen

Norra Vastkustvagen

Aven pé Norra Vistkustvagen saktas trafiken ner och det ges
ordentlig plats for gang- och cykeltrafik. Nar Vildmarksstraket
korsar gatan gor den ett tydligt avtryck, till exempel genom att
en avvikande markbeldggning visar tydligt att har ar en
passage. Norra Vastkustvagen blir en viktig del i det nya
rorelsemonstret, har cyklar eller gar du tryggt langs en levande
gata under dygnets alla timmar. Aven har méjliggérs fér en
busshallplats.
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Sektion Norra Viistkustvidgen

Cirkulationsplatsen

Korsningen Vastanvagen/Norra Vastkustvagen kommer
fortsatt att utformas som en cirkulationsplats med tillagget av
en platsbildning i nordvast och stabiliserande bebyggelse.
Platsen utformas som en funktionell trafiklosning samtidigt
som det ar en attraktiv entré till Bjarred. Cirkulationsplatsen
markeras for att sakta ned farten for att skapa en trygg miljo
for alla trafikslag. Stor omsorg ska laggas vid platsens
utformning da det ar en entré till Bjarred.

Utformning och placering

Bade Norra Vastkustvagen och Vastanvagen kommer att
regleras med planbestimmelsen VAG och utfartsférbud
kommer att rdda ut mot dessa vagar. Torgbildningen i den
nordvastra delen av cirkulationsplatsen kommer regleras med
planbestammelsen TORG.

Odlingsvangarna

Inom Odlingsvangarna sker all trafik i blandtrafik och pa de
gaendes och cyklandes villkor. Dessa gator ar intima
bostadsgator som inte ar raka utan knacker pa sina stallen, har
bor man tillsammans runt gatan. Detta i kombination med
markerande tradplanteringar sdanker hastigheten.
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Sektion Odlingsvangarna

Vildmarkshusen
Pa den nordsydliga gatan i planomradet finns separerad
gangbana medan cykel fardas i blandtrafik.
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Ostvastligt strak

For att tillskapa kvaliteter inom och utom planomradet har
fokus lagts pa att skapa ett sakert, tryggt och gent cykelstrak i
Ostvastlig riktning. Har finns gangbana pa bada sidor och
cykelbana pa den sddra sidan samt angoringsmojligheter till
fastigheter pa den sddra sidan.
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Bygatukvarteren

Denna gata kommer att vara den mest trafikerade i omradet
med anledning av att angoring till mobilitetshubbarna kommer
att ske harifran och de verksamheter som finns har. Har finns
gangbana och angoringsmajligheter pa bada sidor.
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Utformning och placering
Foreslagen planbestammelse innebar alla gator inom
planomradet regleras med planbestimmelsen GATA

Vitpilen inom planomradet asatts med tradbestammelsen “n”.
Inom omrade betecknas med “n” géller, i enlighet med 4 kap
15 § PBL (2010:900), utokad lovplikt for tradfallning.

Parkering och angéring

Omradet som helhet fokuserar pa gang- och cykeltrafik samt
kollektivtrafik vilket innebér att det har en relativt 1ag och
differentierad p-norm vilket redovisas for respektive
delomrade (s 37-45).

Mobilitetshubbar

Centralt placerade i bygatukvarteren mojliggors for tva
mobilitetshubbar. | bottenplan pa mobilitetshubbarna skapas
mojlighet for verksamhetslokaler till exempel for kontorshotell
med gemensamma utrymmen for studier och arbete i syfte att
framja de nya satt som vi bor och jobbar pa. Har ska dven
finnas utrymme for tjanster som gynnar en cirkular ekonomi
till exempel ladcykelpool, reparationslokal, delningstjanster
och postboxar.

Syftet med mobilitetshubbarna ar att leda till minskade utslapp
av vaxthusgaser samt 6kad social hallbarhet da vissa
funktioner kan utformas som kvartersnara traffpunkter.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebér att mobilitetshubbarna
planldaggs som kvartersmark centrum (C) och parkering (P) for
att mojliggora for centrumverksamhet i attraktiva lagen.
Hojden pa mobilitetshubbarna regleras med byggnadshéjd (13
m), for en mindre yta far delar som till exempel hisschakt eller
trapphus sticka upp ovanfor byggnadshéjden. Den mark som
inte far bebyggas kommer att regleras med prickmark.

Utformningen av mobilitetshubbarna ar viktig sa att de inte ger
ett dominerande uttryck. De ska vara attraktiv och utstrala
ekologisk och social hallbarhet, trygga och tillgangliga och det
ar vasentligt att hubbarna utformas robust fér att motsta yttre
paverkan. Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som
tydliggdr den barande gestaltningsidén detaljplanen.
Getsaltningsprogrammet har tagits fram for att sakerstalla
utformningen av omradet utan att detaljreglera detaljplanen i
syfte att detaljplanen ska bli hallbar 6ver tid och inte
omoijliggora till exempel nya hallbarhetsldsningar.
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Teknisk forsorjning

Till granskningsskedet planeras en férprojektering tas fram for
allman platsmark med malet att sdkerstalla tillrackliga
utrymmen for att inrymma onskade funktioner, ovan
respektive under mark, samt faststalla gransdragningar och
ansvarsforhallanden. En del i forprojekteringen kommer att
vara att hojdsatta omradet for att sikerstélla
dagvattenhantering, skyfallshantering och dven se hur
overskottsmassor ska hanteras. | samband med
forprojekteringen kommer ledningssamordning att ske med
berorda ledningsagare.

Energiférsérjning

El

Inom planomradet majliggors for fyra transformatorstationer,
tva i den norra delen och tva inom den sodra delen.

Utformning och placering
Foreslagen planbestammelse innebar att det mojliggors for
fyra transformatorstationer med planbestdammelsen E1.

Fjarrvarme
Planomradet foreslas anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att anslutas till befintligt vatten- och
spillvattennat. Natet kommer troligen att behova
dimensioneras upp pa ett antal strackor. VA syd har skyldighet
att 16sa VA forsorjningen for kommande exploateringar.

Inom omradet sakerstalls befintlig pumpstation samt, daven
utbyggnad av denna mojliggdérs genom planbestammelse E
(teknisk anlaggning).

Utformning och placering
Foreslagen planbestammelse innebér att 500 kvm planlaggs
for teknisk anlaggning/pumpstation (E).

Dagvattenhantering

For planomradet avses verksamhetsomradet for dagvatten
behova utokas sa att detta framgent omfattar hela
planomradet.

Dagvatten fran kvartersmark och naturomraden foreslas
hanteras genom infiltration till magasin i sandjorden i
omradet, samt att dagvatten fran vagar och lokalgator leds till
nedsdnkta vaxtbaddar langs en sida av gatorna och vdgarna
alternativt att dagvatten fran vagar och lokalgator leds till
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svackdiken langs en sida av gatorna och vagarna. En del av
Osterleden avvattnas till dagvattendammen i planomradet och
dammens kapacitet berdknas vara tillracklig daven efter
exploatering. Dagvatten fran takytor foreslas infiltrera inom
tomten for respektive hus. For vardboendet (sarskilt boende i
socialtjanstlagen) foreslas att dagvatten dels leds till trad
(eventuellt i skelettjord) pa innergarden, dels till upphdjda
vaxtbaddar langs byggnadernas sidor for att synliggéra vaxter i
en lamplig 6gonniva for till exempel rullstolsburna.

Vildmarksstraket foreslas anlaggas nagot nedsankta sa att
dagvatten dar kan ansamlas och infiltrera, samt att avrinning
vid storre regn kan avrinna mot naturomradet. Nedsdankningen
foreslas dimensioneras sa att naturmarken klarar av att
fordroja vatten fran bade natur och kvartersmarken, ned till
markavvattningsforetagens ledningars kapacitet, vilket ar for
avrinningsomradet at sydost och sydvast (ett 5-arsregn) och
ned till kapaciteten i befintlig trumma for det norra
avrinningsomradet (ett 20-arsregn).

Dagvattenutredningen kan behova uppdateras till
granskningsskedet med anledning av processen med
markavvattningsforetag och den férprojektering som avses tas
fram till granskningsskedet.

Atgardsforslagen ar dimensionerade for att dels fordroja 10
mm regn pa kvartersmark, dels fordroja tillrackligt mycket regn
for att inte 6ka flodena 6ver markavvattningsforetagens
maximala avledningskapacitet vid ett dimensionerande 5-
arsregn (for avrinningsomradena at sydost och sydvast) och for
att inte dverskrida befintlig lednings kapacitet vid ett 20-
arsregn for det norra avrinningsomradet.

Dagvattnet fran kvartersmark kan anslutas till
dagvattenhantering pa allman platsmark pa olika satt. Olika
alternativ ar att draneringsledningar anlaggs trots avsaknad av
behov for att leda vattnet ut till dagvattenledning i gata, ytlig
avledning ut till gator dar vattnet antingen leds ner i diken eller
vaxtbaddar som sedan avvattnas mot naturomradena eller
leds ner i dagvattenbrunnar i gata som via leding leder ut
dagvattnet i anldggningar i naturomradena. Kombinationer av
alternativen kan ocksa anvandas.

Utformning och placering

Foreslagen planbestammelse innebér att dagvattendammen i
Vildmarksstraket ligger inom planbestammelsen NATUR, med
egenskapsbestammelsen dagvattendamm.
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Renhdllning

Kallsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark samt
enligt den for tidpunkten gdllande kommunala standarden.
Cirkulart materialflode ska premieras, vara lattillganglig och
synliggoras. Ytor for miljéhus ar dimensionerad for att klara
dagens behov men dven ta hojd for eventuellt kommande
behov.

Kommunikationer
Planomradet ligger inom omrade med utbyggt tele- och
datanat och majlighet finns att ansluta.
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KONSEKVENSER

Mark

Planforslaget innebar en forandring av markanvandningen och
cirka 7 ha jordbruksmark planlaggs som kvartersmark for
bostader, centrum, parkering, teknisk anldaggning och
vardboende. | omradet planldaggs aven allman platsmark, cirka
3,8 ha som natur och cirka 1 ha som gatumark. Inom
kvartersmark ska 25 % av marken vara genomslapplig.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas vid ett plangenomfdrande.

Med inforda dagvattenatgarder beraknas utgdende mangder
fran utredningsomradet minska jamfort med nulaget for
nastan alla amnen. For zink, kadmium och nickel kan ingen
forandring faststallas, sa mangderna berdknas vara i stort sett
ofdérandrade. Eftersom majoriteten av féroreningarna minskar
efter exploatering innebér detta att exploateringen inte
forvantas ha nagon negativ effekt pa mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten. Det kommer enligt
berdkningar dven att ske en markant minskningen av fosfor
och kvave, vilket snarare kommer att ha en positiv paverkan pa
recipienten.

Luft

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Skanes luftvardsforbund utfér den kontroll som Lomma
kommun ar alagd att géra och i deras arsrapport for Lomma
kommun 2020 (Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane) skrivs bland annat att:

Resultatet av matningar och modellberdakningar inom
kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger
under miljokvalitetsnormer (MKN). Dygnsmedelvardet samt
timmedelvardet for kvavedioxid (NO2) éverskrider den nedre
utvarderingstroskeln (NUT) inom Lomma kommun. Aven
dygnsmedelvardet for partiklar (PM10) samt arsmedelvardet
for partiklar (PM2,5) dverskrider eller tangerar den nedre
utvarderingstroskeln (NUT).

Resultatet fran gaturumsmatningar visar att arsmedelvérdet
for NO2 sjunkit pa alla matstationer under 2020 jamfort med
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foregaende ar. Halter for PM10 och PM2,5 har ocksa sjunkit
jamfort med forra aret. For att uppfylla lagstiftningens krav
inom samverkansomradet ska resultatet fran matningar och
berdkningar avgoras i forhallande till miljokvalitetsnormer och
utvarderingstrosklar for respektive luftférorening.

Utvarderingstrosklarna bestar av en 6vre utvarderingstroskel
(OUT) och en nedre utvarderingstroskel (NUT), sa kallade
troskelvarden i halter, som avgor hur kontroll av luftkvaliteten
inom samverkansomradet ska ga till. Om den nedre
utvarderingstroskeln (NUT) underskrids racker det med att
kontrollen sker genom berdkningar alternativt objektiva
skattningar. Om kontrollen har visat att den nedre
utvarderingstroskeln éverskrids inom samverkansomradet
maste fortsatt kontroll ske genom kontinuerliga matningar. Pa
motsvarande satt som sker inom samverkansomradet i dag.

Kontinuerliga méatningar skall ske om den 6vre
utvarderingstroskeln (OUT) éverskrids inom
samverkansomradet. Enligt miljomalet "Frisk luft" ska luften
vara sa ren att manniskors héalsa samt djur, vaxter och
kulturvarden inte skadas och inriktningen ar att
miljokvalitetsmalet ska nas inom en generation. Regeringen
har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt preciseringar
for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid, partiklar
(PM10 och PM2,5) samt Bensen.

Natur
Planférslaget innebar att cirka 3,8 ha planlaggs som natur.

Biotopskydd

Dagvattendammen i planomradets sydostra del omfattas av
biotopskydd. Inom planomradet finns dven tva trad rader av
oxel (laplanteringar dldre an 30 ar), en langs Loddesnasvagen
och en i nord-sydlig riktning, samt sex bjorkar som omfattas av
biotopskydd. Dispens fran biotopskyddet har skickats in till
Lansstyrelsen.

Miljokompensation

Varden och funktioner som ej kan kompenseras for inom
planomradet ska foretradelsevis kompenseras pa mark i
anslutning till planomradet.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken i Bjarreds vangar antas minst utvecklas i linje med
Region Skanes Strategi for ett Hallbart transportsystem i Skane
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2050 (2017). De satsningar som kommer goras i Bjarreds
vangar féljer de som finns utpekade pa regional niva. Det
inkluderar bra gang- och cykelvégar, kollektivtrafik,
mobilitetshub, den omradesspecifika P-normen,
kommunikationsinsatser och narheten till nya tagstationen i
Fladie. Narheten till Bjarreds centrum bidrar ocksa till
mojligheterna att nd malen kring hallbart transportsystem. |
strategin ar malet 2030 for tatorter utan stadsbuss en
fardmedelsfordelning dar bilresor star for 40% av andelen
resor. | senaste resvaneundersokningen fran 2018 I1ag andelen
bilresor i Lomma pa 60%.

Andelen miljéfordon i fordonsflottan antas utvecklas positivt.
Elbilsforsaljningen gar snabbt uppat och inom EU har
parlamentet rostat for ett forslag att forbjuda forsaljningen av
nya bensin- och dieselbilar fran 2035. Med 6kad andel
miljofordon minskas utslappen av vaxthusgaser fran
biltrafiken.

Ett genomforande av planforslaget bedoms medfora en viss
Okning av trafikmangden pa Fjelievagen, den sodra delen av
Vastanvagen (inom planomradet) och Norra Vastkustvagen
(inom planomradet) med anledning av 6kat antal bostdader och
moijlighet till centrumverksamhet och dldreboende.

Den 6kade trafikmangden ar uppskattad till
arsmedeldygnstrafik (ADT) 400, och &r berdknad utifran
detaljplanens mojligheter och pa planomradets narhet till
kollektivtrafik, restriktiv p-norm, hallbarhetslésningar, insatser
i kommunens Energi- och klimatplan och férandringar i
marknaden.

Gdng- och cykeltrafik

Nya gang- och cykelvagar inom planomradet som kopplar ihop
befintligt gang- och cykelviagnat kommer att bidra till 6kad
framkomlighet i Bjarred och ge sakrare attraktivare och
effektivare transportmajligheter i den norra kommundelen.

Kollektivtrafik

I anslutning till cirkulationsplatsen skapas utrymme for tva
hallplatser for att skapa flexibilitet i ett vaxande samhaélle dar
boendetyngdpunkten delvis forskjuts i och med utvecklingen
av Bjarreds vangar.

Parkering och angéring

Genom en restriktiv p-norm, mobilitetshubbar och ytterligare
hallbarhets- och mobilitetslosningar halls markanspraken for
dessa ytor nere.
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Ytterligare transformatorstationer kommer att kravas inom
planomradet och dven fordelarstation utanfor planomradet
behover forstarkas.

Vatten och spillvatten

Forstarkning av ledningsnatet for vatten och spillvatten
utanfor planomradet ar nédvandig och ny ledningsdragning
kommer ske inom planomradet.

Dagvattenhantering

Ytterligare dagvattenanlaggningar i form av till exempel damm,
magasin, vaxtbaddar och svackdiken kravs vid ett
plangenomfdrande. Ansvarsforhallanden i gransdragningen
mellan VA syd och Lomma kommun ska studeras ndarmare i
den forprojektering som avses tas fram innan
granskningsskedet.

Halsa och sdakerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedoms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig oldagenhet for befintlig bebyggelse.

Kultur
Planférslaget innebar inte nagon skada pa fornlamningar.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgoér
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
det lokala naringslivet.

Sociala konsekvenser

Kommersiell och kommunal service finns i Bjarred centrum
cirka 300 meter fran planomradet. Detaljplanen kommer ge
utrymme for bostader, centrumverksamhet, och vardboende
(sarskilt boende i socialtjanstlagen) samt naturomraden.

Stort fokus vid genomférande kommer att laggas pa en saker,

trygg och jamstalld miljo och i arbetet med detaljplanen har en
barnkonsekvensanalys (22-09-25) tagits fram for att se till
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barnens perspektiv och dven denna ska uppdateras under
projektets gang och genomsyra genomfdrandet.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av
tva moment. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar fér och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomfora ett samrad om fragan med
lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berorda
utifran sitt sarskilda miljoansvar.

Om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tilldampas.

| arbetet med undersdkningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har
tjdnsteman fran miljoenheten, detaljplaneenheten samt
miljostrategiska enheten deltagit.

Bedomning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomférandet av planen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning ar darfor inte ndodvandig. Bedomningen att
detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan
grundar sig pa foljande: Omraden med hogre naturvarden
inom planomradet sakras vilket &r positivt. Planforslaget
innebar viss minskning av trad och vegetation samt
ianspraktagande av jordbruksmark. Kompensation kommer att
tillampas. Lansstyrelsen har i samrad angaende undersékning
om behov av miljobedémning for detaljplan uttryckt att de
delar kommunens bedémning att planens genomfdrande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar
utbyggnad av ny bebyggelse och anlaggningar inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap fér allmdn platsmark

Lomma kommun ska vara huvudman for allman platsmark,
som utgors av gatumark och natur, inom planomradet.
Huvudmannen ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall.

Avtal

Ramavtal avseende de huvudsakliga principerna for
genomforandet av kommande detaljplaner inom Bjarreds
vangar har tecknats mellan Lomma kommun och Wihlborgs
Borgeby AB. Ramavtalet godkdndes av kommunfullmaktige
2022-04-21 §36. Beslutet har 6verklagats och provning pagar.

Plankostnadsavtal gallande upprattande av detaljplanen har
traffats mellan Wihlborgs Borgeby AB och Lomma kommun,
planeringsavdelningen. Nagon planavgift ska darfor inte tas ut i
samband med bygglov for framtida bebyggelse inom
planomradet.

Kommunfullmaktige i Lomma kommun har 2022-08-25
beslutat gallande kopeavtal avseende fastigheten Borgeby
17:38 med berord fastighetsagare. Beslutet har 6verklagats.

Lomma kommun ska inga exploateringsavtals med samtliga
ovriga fastighetsagare inom planomradet. Exploateringsavtalet
ska reglera genomforandet av foreliggande detaljplan och
bland annat hantera miljokompensationsfragor, utbyggnad och
finansiering av allman platsmark och andra atgarder i enlighet
med detaljplanens bestammelser. Kostnader fér anlaggande av
allman platsmark ska fordelas mellan berérda fastighetsagare.
Kostnadsatagandet ska enligt 6 kap 40 § PBL sta i rimligt
forhallande till fastighetsagarens nytta av planen. Till
exploateringsavtalet ska dven ett kvalitets- och
hallbarhetsprogram och ett gestaltningsprogram kopplas for
att sakerstalla den hoga ambitionsnivan avseende hallbarhet
och gestaltning. Ett exploateringsavtal som godkéants av bada
parter och vunnit laga kraft ska foreligga vid detaljplanens
antagande.
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Kvartersmark som kommunen dger, och ej ska anvanda for
kommunala behov, avser kommunen att sdlja till extern
byggaktor efter markanvisningsforfarande i enlighet med
kommunens riktlinjer for markanvisningar.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Marklov
Inom omrade betecknas med “n” géller, i enlighet med 4 kap
15 § PBL (2010:900), utokad lovplikt for tradfallning.

Vitpilen inom planomradet asatts med tradbestammelsen "n”.
Vitpilen ar sarskilt skyddsvard, da den har en stamdiameter pa
over 1 meter, och dispens behover sékas hos Lansstyrelsen for
att falla tradet och tradet far endast fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Ytterligare 5 trad i den norra delen av planomradet asatts med
tradbestammelsen “n” da de bedéms ha stort eller mycket
stort bevarandevéarde. Det géller en skogs ek, en ask, en dkta
valnot, en hangpil och en vartbjork. Marklov behover sékas for
att falla dessa trad och de far endast fallas om det &r sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Tekniska atgarder
Utbyggnad av allménna anléggningar
Planférslaget innebar att foljande allmanna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om:
e Vatten- och spillvatten
e Dagvatten
e Pumpstation
o El

Verksamhetsomrade for dagvatten behover utokas for att
omfatta hela planomradet. Till granskningsskedet planeras en
forprojektering tas fram for allman platsmark for att
sakerstalla att tillrdckliga utrymmen finns samt faststalla
gransdragningar och ansvarsférdelningen.

Berorda fastighetsagare ska betala erforderliga
anslutningsavgifter till respektive ledningshavare/natagare.

Massbalansering
Overskottsmassor fran utbyggnaden bér féretridesvis
anvandas inom planomradet och i andra hand i ndrheten av
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planomradet for att minska transporter och onddiga CO2
utslapp. Till granskningsskedet planeras en forprojektering av
allman platsmark att tas fram och denna ska bland annat
hantera massbalansering.

Sanering av férorenad mark

Avhjdlpandeatgarder i férorenad mark klassas som
miljofarligverksamhet enligt miljobalken och ska anmalas
tilltillsynsmyndigheten (miljo- och byggnadsnamnden).
Tillsynsmyndigheten ska underrattas nar markfororening
patraffas. Innan avhjalpandeatgard av fororenad mark
genomfors ska anmalan ske till tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten kan stalla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjalpas.

Enligt 4 kap 14 § PBL (2010:900) far kommunen bestamma att
lov eller startbesked till en atgard som innebar en vasentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten.
Detaljplanen kommer att reglera féroreningar genom en
administrativ planbestammelse: Startbesked far inte ges for
dndrad anvéndning férrdn markens ldmplighet har séikerstdllts
genom slutlig avhjdlpandedtgdrd fér det dndamal som planen
anger.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska
detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

For genomforande av detaljplanen foreslds nedan angivna
fastigheter genom fastighetsbildning férandras enligt féljande:

Léddesnds 1:1, Bjdrred 12:1, Borgeby 17:98

Fastigheterna utgor befintliga gatu-/naturmarksfastigheter,
samtliga beldgna bade inom och utanfoér planomradet. Genom
fastighetsreglering kan allman platsmark enligt foreliggande
detaljplan 6verforas fran Borgeby 17:16, 17:22, 17:23, 17,24,
17:38, Bjarred 9:1 och 9:2 samt Borgeby s:15 till nagon av
dessa fastigheter.

Kvarvarande delar, som i detaljplanen utgors av kvartersmark,
inom fastigheterna Borgeby 17:16, 17:23, 17:24, 17:38 och
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Bjarred 9:1 avstyckas till lampliga mindre fastigheter
anpassade efter planerad byggnation.

Villkor gallande markoverféring av allman platsmark ska
regleras i exploateringsavtal innan detaljplanen antas.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggningar foreslas inrattas for
Vildmarkshusen och Odlingsvangarna. For att ett
gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas kravs att den ar av
vasentlig betydelse fér de harskande fastigheternas
andamalsenliga anvandning vilket det bedéms ha i detta
planarende. Skalet till att dessa omraden pekas ut som
gemensamhetsanldaggningar ar att skapa maojligheter for
gemensamma gréna rum med lekplatser, gemensam parkering
och mojlighet till gemensamma férrad och miljéhus.

Planbestammelsen gemensamhetsanlaggning ger ingen ratt att
anvanda omradet for detta andamal. For att fa utnyttja ett
omrade som omfattas av markreservat maste en rattighet
skapas. En gemensamhetsanldaggning inrattas av
lantmaterimyndigheten genom en anlaggningsforrattning

Ledningsrdtt

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har ratt till ersattning for ledningsratt, och om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
ersattningsregler.

Ansékan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos
Lantmateriet ansdka om erforderlig fastighetsbildning,
inrattande av gemensamhetsanldaggning och erforderliga
rattigheter.

Markreservat for x-omrade genomférs genom att det vid en
lantmateriforrattning bildas ett servitut for en kommunal
fastighet att utnyttja omradet. For att ett servitut ska kunna
bildas kravs att servitutet ar av vasentlig betydelse for den
harskande fastighetens andamalsenliga anvandning vilket det
bedoms ha i detta plandarende. Kommunen ska se till att det
skapas en rattighet att anvanda markreservatet och
kommunen ar inlosenskyldig om fastighetsagaren begar det.
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