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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Lomma 25:1 mfl,
Lomma Hamn, Tradgardsstaden

Lomma, Lomma kommun, Skane lén

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen &r redovisad i foéljande handlingar:
e plankarta med bestammelser
illustrationskarta
planbeskrivning (denna beskrivning)
genomforandebeskrivning
grundkarta
fastighetsforteckning
kvalitetsprogram (2011-03-29), inkl fargprogram.
konsekvensbeskrivning (2010-03-30)

Ovriga handlingar som upprattats i samband med planen:
e behovsbedémning (2010-03-30)

miljéhandlingsprogram (2010-02-22)

pm om tillgédnglighet (2010-02-12)

bullerberékning (Trivector 2009-08-24)

rapport om fororeningar i jord och grundvatten

(SWECO 2009-01-13)

e rapport om metangas i jordlagren — forekomst, risker
och skyddsatgarder (SWECO 2010-02-22)

e yttrande 6ver planforutsattningarna, speciellt avseende
metangasforekomst, (JH GeoConsulting 2010-02-26)

SYFTE

Planen syftar till utbyggnad av en sjatte etapp av Lomma
Hamn, omfattande smahusbebyggelse i den norra delen av
Lomma Hamn.

Syftet dr att planlagga lagre smahusbebyggelse av tradgards-
stadskaraktér, en centralt placerad gronyta samt ett torg med
busshallplats och byggratt for t ex café- eller kioskbyggnad.
Planens syfte ar dven att mojliggora forskola/skola i planomra-
dets syddstra del. Planen tillater att forskole-/skolbyggnader
omvandlas till bostadshus ifall behovet av platser skulle komma
att minska i framtiden. Detaljplanen innehaller ca 200 nya bo-
stéder.
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PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet, som &r belaget i den norra delen av Lomma
Hamn, ligger 6ster om Strandfuret och vaster om Brohusomra-
det. Det avgransas av av Sjogatan i soder och av Soédra Vast-
kustvagen och Hamnallén i Oster. | vaster omfattar planen
Strandfuregatan och i norr inryms Sommargatan.

Planomradet omfattar ca 10 ha.

Markagare

| princip all mark inom planomradet &gs av Byggnadsfirma
Claesson och Anderzén HB. De delar av planomradet som
overlappar éldre detaljplaner &gs av Lomma kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, planprogram mm

Detaljplanen ar forankrad i den fordjupade Gversiktsplanen for
Lomma tatort, antagen av kommunfullméktige 2003-01-30 och
i gallande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2001-
05-03.

Detaljplanen baseras pa den kompletterade versionen av plan-
programmet for Lomma Hamn, som antogs av kommunfull-
maéktige 2006-06-15. Planprogrammet med bilagor beskriver
utforligt planarbetets och projektets principer med den traditio-
nella smastaden och Lommas karaktar som utgangspunkt. Plan-
omradet beskrivs i planprogrammet som ett omrade med be-
byggelse av tradgardsstadskaraktar med saval sammanbyggda
som friliggande hus i tva vaningar. | planprogrammet uppgar
bostadsantalet i planomradet tillsammans med bebyggelsen i
intilliggande Brohusomradet och Strandfuret till ca 400 nya
bostader. Planomradets bebyggelsestruktur utgar fran ett cent-
ralt parkrum med tvdrgator som bebyggda kvarter grupperats
kring.

For planomradet géller Miljoprogram for Lomma Hamn, god-
ké&nt av kommunstyrelsen 2003-12-03 samt miljopolicy, god-
kénd av kommunfullméktige 2003-12-11.

Kommunens bostadsforsérjningsprogram fér perioden 2010-
2023, godkant av kommunstyrelsen 2010-04-07, raknar med
byggstart for 80-183 bostader per ar i Lomma Hamn under pe-
rioden 2010-2019. Totalt beraknas Lomma Hamn innehalla ca
1400 bostader.
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Aktuell energiplan for Lomma kommun antogs av kommun-
fullmaktige 2008-12-11 och redovisar tillférsel och distribution
av energi inom kommunen for perioden 2009-2012.

Gallande detaljplaner

Planomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Planen dverlappar
detaljplanen for Strandfuret, lagakraftvunnen 2008-07-10, i norr
och i vaster. | soder och Gsterut dverlappar planomradet detalj-
planen for huvudgatusystemet i Lomma Hamn, som vann laga
kraft 2004-09-02.

Riksintressen

Hela Lomma tatort omfattas av riksintresse for kustzonen med
séarskilda bestammelser enligt miljobalken till skydd for zonens
natur- och kulturvarden. Riksintresset utgor inte hinder for ut-
veckling av befintliga tatorter och forslaget bedoms inte inneba-
ra vasentlig skada for kustzonen i Skane. Oxelallé langs Sodra
Vastkustvagen omfattas av generellt biotopskydd enligt milj6-
balken, allén paverkas inte negativt av féreslagen planering.

Avtal

Ramavtal har uppréttats mellan Lomma kommun och Bygg-
nadsfirma Claesson och Anderzén HB for genomforande av
Habodelen av Lomma Hamn, vilket inkluderar exploatering av
planomradet. Ramavtalet godkéandes av kommunfullmaktige
2006-06-15 samt 2006-12-07. Exploateringsavtal avses tréaffas i
samband med antagande av detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Tidigare verksamheter

Tegelframstallning antas ha bedrivits i planomradets narhet fran
och med 1600-talet och fanns kvar inom Lomma Hamn fram
till slutet av 1950-talet. Redan dessfdrinnan hade tillverkning av
modernare byggnadsmaterial etablerats, forst i form av cement-
tillverkning och dérefter tillverkning av eternit. Denna tillverk-
ning lades ned 1977.

Planomradet har tidigare fungerat som lertéakt at industriverk-
samheterna i Lomma Hamn. Nér leruttaget avslutades kom om-
radet att fungera som deponi for bygg- och rivningsavfall samt
asbestcement/asbestcementslam. Utfyllnader med hushalls-
avfall férekommer inom ett litet omrade vid det nordvastra hor-
net av planomradet

Planomradet &r obebyggt.
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Mark

Mark och vegetation idag

Tradgardsstaden utgors av ruderatmark, som i samband med
paborjade exploateringsarbeten inom Strandfuret och Brohus
har tagits i ansprak for mellanlagring av schaktmassor. Innan
dessa arbeten hade pabdrjats var markytan tamligen plan med
nivaer omkring +2 m 0,5 m och omradet var bevuxet med gras
och sly. Ekplantering finns inom den véstra delen och tradvege-
tation forekom tidigare stallvis inom den sddra delen.

Utférda undersékningar

Oversiktlig geoteknisk och miljéteknisk undersékning har ge-
nomforts avseende hela hamnomradet (J&W 1998-09-30) lik-
som fordjupad miljoteknisk markundersékning (J&W 1998-11-
26). En fordjupad markundersokning av mark tillhérande
Byggnadsfirma Claesson och Anderzén HB har utforts i sam-
band med planarbetet for Brohus respektive Strandfuret
(SWECO 2007-04-20). | samband med planarbetet for Trad-
gardsstaden har en kompletterande utredning genomforts vad
avser forutsattningar for, och riskerna forknippade med metan-
gasproduktion i fyllnadsmassor med organiskt material
(SWECO och COWI A/S 2010-02-22). Utredningen ger dven
forslag till skyddsatgarder.

Métningar av gashalter och —fléden samt studier av gasfore-
komst i tva testytor har utforts i syfte att tillsammans med tidi-
gare underlag ligga till grund for beddmning av risker och be-
hov av atgarder. Genomforda utredningar och riskbedémningar
har darefter granskats av en oberoende expert pa omradet (JH
GeoConsulting 2010-02-26). Granskningen konstaterar att de
framtagna utredningarna haller en hog kvalitet och att de be-
domningar som gjorts &r kvalificerade.

Geoteknik

Naturliga jordlager forekommer endast vid markytan i planom-
radets sodra och vastra granser och bestar av finkornig sand
samt under denna skikt av organiska jordarter (torv) och lera. |
ovrigt bestar marken inom omradet av maktiga utfyllnader av
bygg- och rivningsavfall, asbestcement och asbestcementslam
Schaktmassor, d v s. jord, utgdr en vésentlig och vanligtvis helt
dominerande del av fyllnadsmassorna. Utfyllnader med hus-
hallsavfall forekommer endast inom ett litet omrade vid det
nordvéstra hornet av planomradet.

Inom Tradgardsstaden férekommande fyllning bedéms inte ha
tillracklig barighet for grundlaggning av planerade byggnader. |
likhet med forhallandena inom det angransande planomradet
Brohus beddms det att ndgon form av grundforstarkningsatgard
erfordras.

Tradgardsstaden Planbeskrivning Antagande 5(19)



Markféroreningar

De utforda undersokningarna visar att paverkan av fororeningar
i jord ar generellt sett lag — mattlig. Lokalt forekommer forore-
ningar och ashestcementavfall i sadana halter i ytjorden att sa-
neringsatgarder bor utforas genom urschaktning och erséttning
med ren jord.

Grundvatten

Grundvattnet ar stallvis paverkat av oljekolvaten, kolvaten samt
metaller, framst zink. Féroreningarna i grundvattnet bedéms
inte utgora risk for planerade byggnader eller for de ytvattenre-
cipienter till vilka grundvattnet draneras. Grundvattnet boér dock
inte nyttjas for konsumtion eller bevattning.

Gasproduktion

| fyllnadsmassor bestaende av hushallssopor sker den storsta
gasproduktionen. Planomradet gransar delvis mot sddana omra-
den, men det finns aven ett litet omrade inom den nordvastra
delen av Tradgardsstaden med utfyllnader av hushallsavfall. |
omradet med bygg- och rivningsavfall &r gasproduktionen va-
sentligt lagre. Fyllnadsmassor med hushallsavfall i den nord-
vastra delen av planomradet foreslas gravas bort och ersattas
med tata massor av typ lermoran, som l&aggs ut och packas i
lager.

For att undersoka risken for gasintrangning i byggnader har
grundlaggningstest utforts inom omradet. Dessa visar att

vid byggnader med kallare kan det finnas risk for intrdngning
av metan. Byggnader med kaéllare far darfor inte uppforas inom
omradet. Risken ar mycket lag for intrangning av metan eller
koldioxid i byggnader som grundlaggs pa markytan och kan
elimineras helt om byggnaderna utférs med radonséker grund-
laggning och ventilation av draneringslagret under byggnader-
na, vilket detaljplanen kréver. Passiv ventilation av drénerings-
lagret under byggnaderna beddéms kunna ge tillrackligt luftutby-
te for att eliminera mojligheterna for gasansamling under bygg-
naderna och darmed risken for gasintrangning in i byggnaderna.
Balanserad ventilation ska efterstrévas i byggnaderna for att
inte skapa en tryckgradient genom golvet, d v s balans mellan
trycket i husets grund och inne i huset, vilket regleras med en
bestammelse i detaljplanen.

Risken for spridning av gas via jordlagren fran omradet med
hushallsavfall till de angransande omradena bedéms vara be-
gransad. Gasproducerande fyllning i Sommargatan (langs den
nordliga gransen av planomradet) foreslas gravas bort och er-
séttas med tét jord som laggs ut och packas i lager. Darigenom
erhalls en barriar som skydd mot spridning av gas fran utfyllna-
derna med hushallsavfall till planomradet.
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Om ledningar skall dras genom omradet maste sarskilda atgar-
der vidtas sa att inte metangas riskerar att spridas till omraden
som inte har nagon metangasproduktion. Att reglera vilka at-
garder som maste vidtas vid ledningsdragning kan inte ske ge-
nom planbestdmmelse. Detta finns darfor som en sarskild upp-
lysning pa plankartan.

Radon

Uppmatta markradonhalter ar laga och de bedéms inte foranle-
da behov av atgarder vid grundlaggning av planerade byggna-

der. For byggnader géller planbestammelse om krav pa grund-
konstruktion som forhindrar intrangande av gas. Detta medfor

aven skydd mot radon.

Overtdickning

Ho6jning av markytan genom 6vertackning med ren jord kom-
mer att ske for sakerhet mot framtida héjning av havsytan samt
som skydd mot upptrdngande metangas och mot markférore-
ningar. Bestammelse i plan stéller krav pa lagsta markhojd +
3,0 meter 6ver medelvattennivan for all ny bostadsbebyggelse i
omradet samt for forskolor. Hojdsattning av marken ska sam-
ordnas med omgivande markomraden.

Konsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivningen ger en utforlig redovisning av mark-
forhallandena inom omradet och betydelsen av detta fran tek-
nisk, miljomassig och hélsosynpunkt, dessutom vilka villkor
som stalls vad avser grundlaggning, saneringsatgarder etc.

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa plan-
programmets illustrationskarta som utarbetats av Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor AB.

Utgangspunkten dr smastaden som stadsmiljo, gestaltad med
hansyn till karaktaren hos Lomma tatort. Smaskalighet, hog
detaljeringsniva och variation fran kvarter till kvarter och inom
kvarteren &r ett par av de egenskaper hos den traditionella sma-
staden som fungerat som ledord i utformningen och planeringen
av den nya bebyggelsen.

Utformning enligt kvalitetsprogram

| detaljplanens kvalitetsprogram aterges utformningsregler for
det offentliga rummet samt idéer om hur stadsmassighet i liten
skala och en livaktig stadsmilj6 kan skapas. Kvalitetsprogram-
mets syfte ar att sékerstélla det offentliga rummets utformning.
For allman plats ar kvalitetsprogrammet formellt bindande ge-
nom sarskild planbestdammelse och for kvartersmark &r det i
forsta hand en radgivande beskrivning av hur bebyggelsens
yttre utformning kan bidra till stadsmiljon. | kvalitetsprogram-
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met beskrivs ocksa medlen for att avgransa mellanrummen mot
gatan mellan husen och andra inslag som paverkar det offentli-
ga rummet, t ex staket, plank och hackar. Ett radgivande farg-
program, som sékerstéller en varierad men samstamd fargsatt-
ning av bebyggelsen, ar kopplat till kvalitetsprogrammet.

Grunddragen i bebyggelsens utformning och motiven for denna
framgar av kvalitetsprogrammet. Det finns dessutom ett antal
overgripande, bindande, regler som grund for bebyggelsens
utformning och som kommer till uttryck i planbestdmmelserna.

Bebyggelsens utformning

Tradgardsstaden skiljer sig fran 6vriga delar av Lomma hamn
med glesare och lagre bebyggelse och storre inslag av grénska.
Tradgardsstaden bestar i huvudsak av smahus pa egna tomter.
Planen rymmer alla typer av smahus, bade friliggande och
sammanbyggda. Kring Brukstorget finns &ven en mojlighet att
uppfora mindre flerbostadshus och/eller skola/forskola i tva till
tre vaningar. | anslutning till bostaden far icke storande verk-
samhet anordnas.

Ett tydligt kannetecken hos tradgardsstaden &r de éppna forgar-
darna mellan husens entrésida och gatan som mot gata och an-
nan offentlig yta avgransas av hackar. Inom forgardsmarken
kan en veranda eller ett entréparti uppforas. Denna byggnadsdel
bor vara av latt karaktér for att inte dominera 6ver huvudbygg-
naden i gaturummet.

Byggnader som vetter mot Brukstorget skall placeras i fastig-
hetsgrans mot torg och gata och uppforas i minst tva och hogst
tre vaningar for att ge stadga at torgmiljon.

Obebyggd fastighetsgrans mot allmén plats avgransas med
hjalp av vegetation i form av klippta hackar. Mot de gemen-
samma ytorna i bostadskvarterens inre kan avgransning utgoras
av antingen staket, hack eller ett 1,2 m hogt plank som kombi-
neras med vegetation. | obebyggd fastighetsgrans langs Hamn-
allén skall plank med héjd enligt bullerutredning uppféras for
att skydda uteplatser fran buller.

Pa Brukstorget finns méjlighet att uppfora en byggnad for
publikt &ndamal, sdsom ett café eller en kiosk. Torget ska re-
presentera tegelbrukets epok i Lomma Hamn och bel&ggs dar-
for med marktegel. Byggnaden uppfors i en vaning. Utform-
ningsforslag presenteras i kvalitetsprogrammet.

Den bebyggelse som omger de storre 6ppna gatu- och park-

rummen, Hamnallén och Ringugnsparken, eller gransar till S6d-
ra Vastkustvdagen och Sommargatan, kan med fordel forses med
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uppstickande byggnadsdelar dver sina tva vaningar, sasom ett
extra rum i en tydligt indragen tredje vaning.

Tradgardsstaden har en sa speciell gestaltning och karaktar att
den kommer att utgdra en vérdefull miljé. Darfor &r det viktigt
att reglera all bebyggelse varfor aven atgarder enligt 8 kap 84,
sa kallade friggebodar, omfattas av lovplikt.

Verksamheter

Planen tillater saval forskole-/skolverksamhet som boende pa
de fastigheter som flankerar Brukstorget. Motivet med planbe-
stdimmelsen BS &r att medge flexibilitet ifall behovet av férsko-
le-/skolplatser skulle komma att minska i framtiden. Pa
Brukstorget finns en byggratt for en café- eller kioskbyggnad.
Ovriga verksamheter som tillats inom planomréadet skall dels
vara i anslutning till och dels kunna férenas med boende.

Overgripande trafikstruktur

Trafiksystemet i Lomma Hamn bygger pa Hamnallén och tva-
rande stora gator, Kajgatan och Sjégatan, som huvudstrak for
allman trafik. Ovriga gator utgor strak for lokal trafik, till stora
delar med karaktar av gangfartsgator.

Trafiksystemet bygger ocksa pa att stadsdelen huvudsakligen
forsorjs fran den nya tillfarten fran Sodra Vastkustvéagen, d v s
norra delen av Hamnallén. Prognoser har gjorts som konstaterar
att detta ar det naturliga vagvalet for merparten trafik med mal
utanfor Lomma tatort med tillgangligheten till motorvégen.
Harutover finns det aven mojlighet att nd Lomma centrum via
den nya bron 6ver Hoje a.

Kollektivtrafik

Hamnallén utgor en del av tétortens dverordnade kollektivtra-
fikstrak med forbindelse mellan stationen i Lomma och Bjar-
red-Borgeby-Ldddekdpinge. Anslutningen till stationen &r base-
rad pa den pa sikt planerade flyttningen av bussterminalen fran
Lomma centrum till stationen och medger ocksa ett framtida
tillagg med sparburen trafik i kollektivtrafikstraket Vinstorps-
vagen-Hamnallén osv. En busshallplats har nyligen uppforts vid
Brukstorget, norr om Sjdgatans korsning med Hamnallén. Aven
om antalet hallplatser av trafikeringsekonomiska skal kan be-
hova begransas till en, finns beredskap i gallande detaljplan for
att i framtiden anordna en hallplats dven vid Hamntorget.

Idag gar regional busstrafik utmed Sodra Vastkustvagen. En
omléaggning av rutten till att gd genom Lomma Hamn, Hamnal-
Ién, kommer att ske sa snart det finns tillrackligt resandeunder-
lag i Lomma Hamn. En hallplats finns dven i hojd med framtida
badparkering, norr om planomradet.
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Trafikbuller

Omradet har inte nagon genomgaende trafik men gransar till ett
antal gator som ingar i Lomma Hamns huvudvéagnat. Framtida
ljudnivaer vid bebyggelsen inom planomradet har beraknats i
samband med planarbetet (Trivector augusti 2009). Bullerut-
redningen redovisar antagna forutséttningar for berérda gator
vad avser hastigheter och beddmd andel tung trafik. | utred-
ningen konstateras att den ekvivalenta ljudnivan vid de fasader
som ligger ndarmast Hamnallén och Sédra Véastkustvédgen kom-
mer att hamna ett par decibel hdgre an géllande riktvarde. |
dessa bostader bor sovrum darfor orienteras bort fran vagarna.
Utmed Hamnallén krévs plank eller liknande, med en hojd av
mellan 1 och 1,8 m, som skydd for att klara ekvivalent och
maximal ljudniva pa uteplatser. (se bullerutredningen for detal-
jer pa respektive fastighet). Byggnadskroppar kan med fordel
placeras i fastighetsgrans for att uppna god ljudniva pa tomten.
Utmed Sjogatan ligger bullernivaerna under gallande riktvarden
forutsatt att uteplatser inte forlaggs precis vid gatan.

For att klara riktvardet pa 30 dBA i ekvivalent ljudniva inom-
hus kravs att fasader ndrmast Hamnallén dampar ljudet med
minst 33 dBA, utmed Sodra Véastkustvdgen med 30 dBA och
utmed Sj6gatan med 27 dBA.

Kravet pa bullerskydd har formen av planbestammelse, som
innebar att bostad skall vara utformad sa att bullernivaerna inte
Overskrider riksdagens faststallda riktvarden.

Biltrafik

Trafikfoérsérjning och utfarter

Planomradet trafikforsérjs fran Sommargatan, Sjégatan, Hamn-
allén och Strandfuregatan. Fran dessa omgivande gator stralar
radiella lokalgator in mot Ringugnsparken som i sin tur omgar-
das av en gangfartsgata, Ringvallsgatan. Infarter till bostadsfas-
tigheter 16ses i huvudsak fran de radiella gatorna. Bebyggelse
utmed Strandfuregatan har tillfart fran denna och bostader ut-
med Sommargatan foreslas fa tillfart med bil soderifran via
kvartersgator. Den husrad i nordost som vetter mot Sodra Vast-
kustvégen har sina entréer utmed en gata som avslutar kvarteret
i Oster men dven dessa foreslas fa tillfart med bil fran en kvar-
tersgata.

Direktutfart fran bostads- och férskoletomter tillats inte mot
Hamnallén med hansyn till trafiksakerheten pa huvudgatan.
Direktutfarter mot Sjogatan, dven denna del av huvudgatunétet,
men med férre trafikrorelser, ska minimeras. Endast for de tom-
ter dar det inte & mojligt att 16sa utfart mot nagon av intillig-
gande gator far utfart anordnas mot Sj6gatan.

Trédgardsstaden Planbeskrivning Antagande 10(19)



Utformning av gator

Ett antal av de radiella gatorna har en bredare sektion &n andra.
Strandragsplatsen och Uppakraplatsen markerar det 6st-vastliga
straket mellan omradets entré mot Sédra Vastkustvagen och
Strandfuret. Gatorna har dubbla kérbanor som skiljs fran var-
andra av en gron yta med gréas och planterade trad. De bada
gatorna Skrattmasgatan och Mjodgatan leder diagonalt igenom
omradet. Dessa ar bredare med plats for storre trad och trottoar.

De langa raka gatorna Sommargatan och Strandfuregatan ut-
formas med trafiksakerhetshdjande atgarder. En tradplantering
foreslas pa Strandfuregatans mitt och hastighetsdampande at-
garder pa Sommargatan.

Ringvallsgatan ska vara en del av parken och bor inte inbjuda
till smittrafik. Har kommer manga oskyddade trafikanter, aven
barn och unga, att rora sig. Den utformas darfér med en mycket
smal sektion och gar under bendamningen gangfartsgata i detalj-
planen. Framkomligheten for storre fordon sékras med hjalp av
Overkdrningsbara ytor kring kdrbanan.

Framkomlighet

Gatorna inom planomradet ar dimensionerade for att ge fram-
komlighet for raddningstjanst och mindre lastbilar, sasom ex-
empelvis flyttbil. Vid Uppakraplatsen foreslas att gangbana
endast utfors vid den norra kérbanan sa att den sodra kan goras
tillrackligt bred for uttryckningsfordon. Strandragsplatsens
smaskaliga gatusektion bedéms inte vara ett problem. Gatan ar
sapass kort att raddningstjansten bedéms na fram med sin ut-
rustning utan att behova kora in pa den.

Sopfordon

Miljéhus placeras inom bostadskvarteren i direkt anslutning till
de strre omgivande gatorna Hamnallén, Sommargatan, Sjéga-
tan och Strandfuregatan for att hdmtning med sopbil ska kunna
ske harifran. Sopfordon behdver pa sa satt inte trafikera de radi-
ella, smalare gatorna inom Tradgardsstaden. Pa Strandfuregatan
och Sommargatan kan sopfordon vid hdmtning stanna till vid
vagkanten. Pa Hamnallén och Sjogatan, med hogre trafikméang-
der, avsetts en del av kantparkeringen utmed gatan for sopbilen.

Gang- och cykeltrafik

Huvudstrdk

| huvuddelen av Lomma Hamn-omradet blandas cykeltrafik
med annan trafik. Utdver detta finns ett antal huvudstrak for
gang- och cykeltrafik som ar separerade fran biltrafik.

Det nord-sydliga huvudstraket for gang- och cykeltrafik genom

Lomma Hamn gar i Sodra Vastkustvagen och vidare ner i
Hamnallén, dver Varvstorgets och Oscarsbro till centrum. Det
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ost-vastliga huvudstraket och den viktiga anslutningen mellan
stranden och tatortens gang- och cykelnat gar i Sjégatan med
koppling via Disponentgatan till en ny gang- och cykelbro 6ver
an.

Smitvdgar i kvarter

Smala gangpassager inom kvarteren ar ett valkommet inslag i
bebyggelsen sasom spannande lekmiljéer och sekundéara gang-
vagar, skyddade fran biltrafik. Smitvagarna kommer att vara
gemensamhetsanléaggningar och fungerar som intern passage till
kvarterets miljohus. Gangarna bor fa en intim utformning, max
2 m breda, och kantas av hdck, genomsiktligt staket, spaljé eller
lagt plank i kombination med gronska. Den grona karaktar som
hor ihop med de privata tradgardarna ska finnas aven i passa-
gen. Detaljplanen innehaller ett krav pa att denna typ av gang-
passage ska finnas i de bada kvarter dar forskola/skola planeras
for att ge ytterligare en koppling till parken i omradets mitt.

Parkering

Parkering sker generellt i anslutning till bostaden pa kvarters-
mark. For besokande till bostader &r parkering aven tillaten pa
de smalare lokalgatorna.

For markbostader ska finnas 2 parkeringsplatser pa kvarters-
mark. For bostader i flerbostadshus ska finnas 1 parkerings-
plats, plus 0,2 parkeringsplats fér besokande per 100 kvm brut-
toyta bostadsarea. Detta galler som krav for att bygglov skall
lamnas. For besokande till verksamheter galler krav om 18-30
platser per 1000 m? BTA verksamhetsarea.

Forskole-/skolgardar bor sa langt det ar maojligt utgora lekytor
for barnen. Parkering for besOkare och personal bor darfor inte
ske pa egen tomt utan pa Brukstorget och som kantparkering pa
i intilliggande gator, sasom Hamnallén och Sjdgatan.

Gronomraden, vegetation och torg

Befintlig vegetation

Inom planomradet finns idag huvudsakligen vegetation av rude-
ratmarkstyp. Dominerande vaxtarter ar olika slags gras samt
partier med vass. Mindre pionjartrad och enstaka buskar ater-
finns inom delar av planomradet.

Kvalitetsprogram

Generellt galler att det offentliga rummet i Lomma Hamn, d v s
alla ytor mellan kvarteren, skall vara foremal for samma om-
sorg, oavsett om det géller trafikytor eller andra stadsrum. Kva-
litetsprogrammet ger anvisningar for utformningen av alla
stads- och naturrum pa allman plats. Gatusektioner med matt
och materialangivelser, vaxtlighet, broar och komplementbygg-
nader pa allman plats etc beskrivs i programmet. Detta har
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gjorts bindande for allmén platsmark genom sarskild bestam-
melse.

Balansering

Vidare galler att miljon skall utformas och behandlas sa att krav
enligt den s k balanseringsmetoden uppfylls. Metoden innebar
att ingrepp i gronska skall undvikas eller minimeras. Ar detta
inte mojligt skall ingrepp vid anldggning och bebyggande som
minskar de grona inslagen kompenseras sa att motsvarande
inslag av grénska finns kvar dven efter atgarden. En sarskild
utredning om detta har gjorts (Lomma Hamn, Balansering, Erik
Skarback, juni 2003) som ingar i konsekvensbeskrivningen och
avser stadsdelen som helhet. Utredningen, som studerar hela
den framtida utbyggnaden, redovisar slutsatsen att utbyggnaden
kommer att resultera i ett underskott av gronska till helhetsmil-
jon. De upplevelseméssiga vardena 6kar dock i omradet som
helhet, sarskilt i Tradgardsstaden.

En inventering avseende groddjur har utforts inom planomradet
under sommaren 2010. Vid inventeringen patraffades vanlig
groda och mindre vattensalamander. Bada dessa arter omfattas
av fridlysningsbestdammelserna i 4-9 88 artskyddsforordningen
(2007:845). Ansokan om dispens fran fridlysningsbestammel-
serna i artskyddsforordningen har lamnats till Lansstyrelsen.
Som kompenserande livsmiljoer foreslas Strandfuret i vaster
och den framtida strandplanteringen norr om planomradet. Ex-
ploatéren kommer att anlagga en kompenserande livsmiljo i
Strandplanteringen under 2011, villkor for utférandet kommer
att regleras via exploateringsavtal forutsatt att fardigstallandet
inte gjorts innan planens antagande.

Nya grénytor

Ringugnsparken, den cirkulara gronytan i omradet mitt, blir
tillsammans med Strandfuret stadsdelens huvudsakliga rekrea-
tionsomraden. Medan Strandfuret behaller den vilda karaktar
som omradet har idag blir Ringungsparken en mer ordnad
parkmiljo och kompletterar pa sa satt Strandfuret. Parken kom-
mer att rymma lekfunktioner for barn i olika aldrar, men dven
planteringar, sittplatser och 6ppna ytor for spontant bollspel,
picknick och liknande.

| den nordvastra delen av planomradet ligger en mindre gronyta
med miljohus och tradplantering.

| bostadskvarterens inre finns sma ytor i anslutning till smitva-
garna som kan anvandas gemensamt efter de boendes 6nske-
mal. Exempelvis still smabarnslek, boule, gemensam grillplats
eller liknande.
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For att sakra kvaliteten hos den grona miljon, saval pa allméan
plats som pa kvartersmark, galler sasom planbestammelse krav
pa markredovisning vid bygglovprévning.

Inom planomradet har tidigare funnits ett vattenstandsmarke.
Detta har omhandertagits av tekniska forvaltningen infér explo-
ateringar i omradet. Market bor fa en ny placering i en offentlig
miljo, exempelvis Strandfuret eller Ringugnsparken.

Brukstorget

Brukstorget i den sydostra delen av planomradet far ett flertal
funktioner. Forutom att vara en korsningspunkt i huvudgatuna-
tet rymmer torget &ven Lomma Hamns busshallplats med tillho-
rande moblering. Torget ska &ven rymma rekreativa miljoer
sasom vattenspel och sittytor, parkeringsplatser och ett café,
kiosk eller annan byggnad med publikt &ndamal.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Forsorjningssystemen inom stadsdelen kommer i huvudsak att
byggas nya i samband med exploateringen.

En ny transformatorstation kommer att behdvas i omradet.
Denna foreslas placeras i Ringugnsparken pa mark for Teknisk
anlaggning i planen.

Grundvattenbildningen i omradet bér minimeras med avseende
pa markinnehallet. Dagvatten fran hardgjorda ytor inom plan-
omradet kommer inte att infiltreras utan kommer att avledas
och tas omhand. Dagvatten fran planomradet avleds till Fyr-
kantsdammen i norr och till dagvattendamm i Solskensparken i
Brohusomradet, i 6ster. | samband med att omradet tacks med
tata lermoranmassor kommer den totala infiltrationen i omradet
att minska. Grundvatten bor inte anvandas for bevattning eller
konsumtion med hénsyn till markens beskaffenhet.

Sophantering

Omhéndertagande av hushalls- och tradgardsavfall kommer att
ske i gemensamma miljéhus placerade pa kvartersmark till-
gangliga fran det omgivande gatunatet; Sommargatan, Hamnal-
Ién, Sjogatan och Strandfuregatan. Sopbilar ska i normalfallet
inte behova trafikera de smalare radiella gatorna och gangfarts-
gatan kring parken. Sjogatan och Hamnallén utformas och skyl-
tas sa att delar av kantparkeringen utmed gatan tidvis kan ut-
nyttjas som parkering for sopbilen. P& de mindre trafikerade
gatorna Strandfuregatan och Sommargatan finns mojlighet for
sopbilen att stanna till vid kanten av kérbanan.
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Ovrigt

Om behov uppstar av tekniska anléaggningar utéver vad som har
eller i angransande planomraden angivits som platser for detta
andamal medger planen att kommunen upplater mark for be-
hovliga tekniska anordningar (pumpstationer mm) ovan eller
under mark.

Skola, forskola

Inom planomradet

Kommunal service inom stadsdelen kommer med dagens anta-
ganden om utbyggnad att utgoras av saval forskoleverksamhet
som skola. Denna detaljplan rymmer tva nya forskole-
Iskoltomter i planomradets syddstra del. Byggratten ar flexibel
och rymmer dven bostadder om behovet av forskola/skola inte
uppstar eller minskar i framtiden. Byggnaderna skulle dven
kunna rymma bada funktionerna.

Vid projektering av forskole-/skolgardar inom planomradet ar
en god utformning med utgangspunkt i barnens behov extra
viktigt. Har ska aterfinnas bade spannande och utmanande mil-
joer for barnets mer aktiva lekar och mer avskilda och lugna
platser for vila.

l'intilliggande omrdaden

Gallande detaljplan for Brohus rymmer en forskola med fyra
avdelningar i den norra delen av Brohus. Narmaste befintliga
skola ar Vinstorpskolan, ca 1 km fran planomradet, dar delar av
verksamheten f n planeras bli flyttad till Pilangsomradet. | gal-
lande detaljplan for Brohus ingar dven en byggratt for skola i
den sodra delen av Fladangen. For narvarande pagar planarbete
for att mojliggora ett uppfoérande av skola och idrottshall inom
kvarteret Solberga. Solberga ar beldget ca en kilometer sydost
om planomradet och majligheter finns att anordna saker gang-
och cykelvég dit i det fall skoletablering blir av. Det finns dven
en mojlighet i gallande detaljplan att inrymma forskola/skola i
det tidigare Eternitkontoret i den sddra delen av Lomma Hamn.

Miljofragor

Kommunen beddmer att planen inte innebar sadan betydande
miljopaverkan att miljobedomning ar nodvandig. Likval har
miljokonsekvenserna utforligt beskrivits i den sarskilda konse-
kvensbeskrivningen.

Miljofragorna vad avser framst hanteringen av de deponier och
det industriavfall som berér omradet redovisas utforligt i kon-
sekvensbeskrivningen. Saneringsatgarder respektive skyddande
overtackning kommer att vidtas innan omradet tas i ansprak for
ny anvandning enligt redovisningen i konsekvensbeskrivningen
och enligt de krav som fortsatta miljéutredningar kan anvisa.
Dessa atgarder skall helt sékra miljon enligt antagna miljo- och
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halsoskyddskrav. Detta regleras i saval planbestammelse som i
exploateringsavtalet. Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet.

Konsekvensbeskrivningen omfattar en belysning av riskerna for
overskridanden av miljokvalitetsnormerna vad géller luftkvali-
teten. Nagra sadana risker bedoms inte foreligga.

For hela Lomma Hamn projektet géller sarskilt miljoprogram.
Med stod av detta har miljéhandlingsprogram for bostadsut-
byggnaden upprattats av fastighetsdgaren (2010-02-22). Genom
inriktningsbestdammelsen i planen ar miljéprogrammet knutet
till detaljplanen. Overensstimmelse med miljéhandlingspro-
grammet foljs upp i samband med slutanmalan.

Miljémadlet “Begrdnsad klimatpdverkan”

Inom det omrade dar det har deponerats hushallsavfall sker den
storsta produktionen av metangas. De markomraden inom plan-
omradet som innehaller hushallsavfall kommer att gravas ur
och utfyllnaden erséttas av med tata massor som kommer att
fungera som en barridar mot gasproducerande mark norr om
planomradet.

| omradet med bygg- och rivningsavfall ar gasproduktionen
vasentligt lagre. Infor exploatering av omradet kommer omra-
det att fyllas upp och markytan darmed att hojas i forhallande
till nuvarande nivaer, i genomsnitt ca 1,5 m. Vidare kommer
dagvatten att avledas fran omradet, vilket innebar att den sam-
lade grundvattenbildningen kommer att minska i omfattning.
Detta kommer att medfcra generellt sett nagot lagre grundvat-
tennivaer inom omradet. Konsekvensen av dessa atgarder ar att
den ométtade zonen (d v s jordlagren ovanfor grundvattenytan)
okar i maktighet éver hela omradet, och att omraden med i dag
mer eller mindre vattenmaéttade jordlager kommer att tdckas av
ett lager med icke vattenméttad jord.

Den samlade effekten av dessa atgarder blir gynnsammare for-
utsattningar for metanoxidation. Inom vattensjuka omraden, dar
det idag kan antas ske viss metangasavgang fran markytan till
atmosfaren, kommer évertackningen att forhindra fortsatt me-
tangasavgang. For dvriga omraden, som idag har en ométtad
zon pa ca 1,5 m, sker en mer eller mindre fullstandig oxidation
av de férhallandevis sma mangder metangas som generas i fyll-
nadsmassor med bygg- och rivningsavfall. Inom dessa omra-
den, dar riskerna till foljd av metangas redan idag ar laga,
kommer évertackningen darfor inte att medféra nagon vasent-
ligt 6kad riskreduktion.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Den utredning(2004), som gjordes i samband med Lénsstyrel-
sens ansvarsutredning for Habo deponiomrade, visade att for-
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oreningsmangderna fran deponierna till Hoje & var mycket
sma(< 1%o) i forhallande till vad som foljer med 4n frén omra-
den uppstroms. De tackningsatgarder som vidtagits eller skall
vidtas, kommer att ytterligare minska infiltrationen och darmed
aven lackage av fororeningar. Nagon paverkan pa miljokvali-
tetsnormerna bedoms inte uppsta.

Tillganglighet

Planen har varit foremal for en sarskild granskning fran till-
ganglighetssynpunkt (2010-02-12). Har papekas framfor allt
behovet av tydliga ledstrak utmed gator och vid korsningar,
behovet av handikapparkering samt hardgjorda gangvéagar inom
kvarter och i parken.

Kommunens policy &r att utfora ledstrak utmed huvudstrak for
gang och cykel samt i viktiga korsningar. Storre gator ska
kompletteras med ledstrak for synsvaga i de fall borgmastar-
sten, héckar, grasremsor och dylikt inte beddms ge tillracklig
orientering. Detta studeras vidare i samband med detaljprojek-
tering. En visuell och taktil skillnad mellan gang- och cykelytor
kan t ex uppnas genom att den sista plattraden i gangytan ut-
formas annorlunda.

De smala gatorna inom planomradet har en begransad bredd for
att halla nere hastigheterna i omradet och minska smittrafik
genom det och rymmer darfor inte sarskilda gangytor. Hackar i
gréns mellan gata och bostadstomt och en borgmaéstarsten som
visuellt och taktilt skiljer fran omgivande mark kan delvis fun-
gera som ledstrak pa dessa gator.

Besoksparkering for handikappade far studeras vidare i sam-
band med detaljprojektering. Yta for detta finns pa Brukstorget,
langs Hamnallén och Sjdgatan och kan ocksa reserveras pa de
radiella gatorna.

Mindre smitvagar genom kvarteren &r interna gang- och lekytor
bl a for att na miljohus inom kvarteret och ska i huvudsak inte
fungera som offentliga gangvagar. De olika lek- och rekrea-
tionsfunktioner som ryms i parken ska vara mojliga att na via
gangvagar med acceptabla lutningar fran gatan runt parken.

Lomma Hamn ur barnperspektiv

| konsekvensbeskrivningen ingar en sarskild studie om barnmil-
j6 (Emma Olvenmyr: Tema Barnvanligt, 2003 ). Studien redo-
visar saval tillgangar som problem som maste l6sas i det fort-
satta arbetet, t ex motet mellan barn och biltrafik.

Utover kravet pa sakerhet etc ar det angelédget att hela miljon

utformas med hansyn till barns behov, t ex att siktet & mer in-
stallt pa en upplevelserik och stimulerande milj6. Ett spannande
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park- eller tradgardsrum med sten, sand, tradstammar och grés-
kullar kan ofta ge t ex ett battre utrymme for fantasilekar an
fasta redskap. Det kan dessutom ge en miljé som &ven vuxna
utnyttjar, vilket i sig ar en tillgang for lekmiljon. Miljoer med
dessa kvaliteter maste ocksa finnas pa flera platser i omradet
och med olika karaktarer — bade pa bostadsgardar och i den
offentliga miljon. Lek ar inte bara att springa omkring utan in-
nefattar ocksa lugnare aktiviteter som ibland kraver avskildhet
och stillhet.

Strandfuret, strandskogen och stranden dr i sig utmanade och
spannande miljoer for barn. Har finns ett stort utbud av material
for t ex kojbygge och fantasilekar samtidigt som det gar att hitta
avskilda platser for mer stillsam lek. De mer naturliga miljéerna
som Strandfuret, sandskogen och stranden utgor ett viktigt
komplement till lekmiljoer pa bostadsgardarna runt om i Lom-
ma Hamn medan Ringugnsparken kommer att utgora den vikti-
gaste platsen for ordnad lek, med lekredskap for olika aldrar
och matesplatser.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden skall vara 15 ar fran det datum planen vun-
nit laga kraft. Redovisning av markutformning skall goras i
anslutning till bygglovsprévningen.

Planens upprattande

Detaljplanen har utarbetats pa uppdrag av Lomma kommuns
miljo- och byggforvaltning och i samverkan med denna. | arbe-
tet har ocksa medverkat Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
AB, som utarbetat underlaget och ocksa medverkat i fortsatt
bearbetning inom ramen for planarbetet, samt Byggnadsfirma
Claesson och Anderzén HB. Darut6ver har andra experter med-
verkat.
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