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1 Inledning
1.1 Introduktion

En bostad ar en mansklig rattighet och en val fungerande bostadsmarknad ar en grundlaggande
forutsattning for Skanes roll som vaxande regional tillvaxtmotor. Framtidens Lomma kommun har ett
rikt, attraktivt och varierat utbud av bostader som motsvarar bade nuvarande och blivande
medborgares behov och efterfragan. Syftet med att ta fram riktlinjerfor bostadsforsérjning ar att
sakerstalla att alla invanare lever i goda bostader och boendemiljéer.

Bostadsbyggande dr en komplex process med flera olika aktoérer och paverkansfaktorer, pa olika
nivaer. Riktlinjerna ger en dvergripande bild 6ver kommunens malsattning och inriktning for
bostadsforsorjning och bostadsplanering. Riktlinjerna har fokus pa de omraden av bostadsbyggandet
som kommunen har mojlighet att paverka.

1.2 Lagkrav

(Avsnittet betraffande lagkrav harror till stor del fran Lansstyrelsens Skrift Regional
Bostadsmarknadsanalys 2020)

1.1.1 Vad betyder bostad som mansklig rattighet?

Att fa tilltrade till bostadsmarknaden och till en bostad &r en mansklig rattighet som framst regleras i
FN-konventionen fér ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter. Sverige har atagit sig att
forverkliga konventionen, vilket aterspeglas i var grundlag (Regeringsformen), dar det star att det
allméanna ska trygga ratten till bostad. Det finns ocksa tydliga kopplingar mellan internationella
konventioner fér manskliga rattigheter och Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Ett kommunalt ansvar fér bostadsforsérjningen har funnits i Sverige sedan 1947, med ett uppehall
mellan 1993 och 2001 da den nuvarande lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (SFS
2000:1383) tradde i kraft.

Lagen anger att: ”Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsérjningen i kommunen.
Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for allai kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors.”

Riktlinjerna ska minst innehalla féljande uppgifter:

”1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.”
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1.1.2 Ratt till en bostad

Réattigheten till en bostad innebar att alla invanare har ratt att leva nagonstans i sékerhet, trygghet,
lugn och vardighet. Bestammelsen gar langre dn att motverka faktisk hemléshet och ge nodstéllda
tak 6ver huvudet och star inte heller for synsattet att bostad ar en marknadsvara. Det allmanna ar
bland annat ansvariga for att det ska finnas ett starkt rattsskydd mot trakasserier och olaga
vrakningar. Om det rader utbredd eller akut bostadsbrist ska det allmanna gora det maijligt att det
byggs nya 6éverkomliga bostdader som bostadslésa och andra missgynnade kan ta del av. Hemldshet
ska motverkas som en fraga av allra hogsta prioritet. Vidare ger bestammelsen alla ratt till
overkomliga boendekostnader sa att andra behov sasom mat, utbildning och halsa inte riskerar att bli
lidande. Bostaden ska ocksa ha tillrackligt med yta for umgange och ge skydd fran kyla, smuts, viarme,
regn, vind eller andra faror for halsan.

Bostaden ar inte lamplig om den inte ar anpassad for den enskildes behov sdsom
funktionsnedsattning, hog alder och fattigdom. Bostaden ska dven vara beldgen sa att det gar att ta
sig till arbete, skola, forskola, sjukvard och andra sociala inrattningar. Det ska ocksa finnas tillgang till
infrastruktur, allmanna platser, friluftsliv, kultur etcetera.

Réattigheten till bostad har ocksa stor betydelse for andra rattigheter. Om individen inte har en
lamplig bostad riskeras exempelvis halsa, utbildning, arbete, privatliv, rostratt och
fritidssysselsattningar. Vander vi pa det, férsdmras kvalitén i boendet om individen inte kan anvédnda
andra rattigheter, exempelvis ratten till yttrandefrihet, ratten till féreningsfrihet, ratten till
bosattningsfrihet och ratten att delta i offentligt beslutsfattande.

Rétten till bostad skyddas av ett starkt diskrimineringsférbud. Minimikraven av rattigheten som
angetts ovan ska omfatta alla bostadsférhallanden. Detta géller bade familjer och enskilda individer
pa bostadsmarknaden, oavsett inkomst eller ekonomiska tillgangar, funktionsformaga, alder och
migrationsstatus.

1.1.3 Vilket atgardsansvar har det allmanna nar det galler ratten till bostad?

e Respektera rattigheten — inte forsvara for de som pa egen hand soker eller redan nyttjar en
lamplig bostad.

e Skydda rattigheten — stalla villkor pa bostadsformedlingar, bostadsvardar, byggherrar och
andra invanare sa att de inte forsamrar villkor eller omojliggor tilltradet.

o Uppfylla rattigheten — se till att alla ges ratt forutsattningar for en lamplig bostad, genom
analys, planer, markinnehav, fungerande sanitet etcetera.

1.1.4 Sarskilt ansvar for fyra grupper

Kommunerna har dessutom ett sarskilt lagstadgat ansvar for

e Sarskilt boende for dldre personer — enligt socialtjanstlagen, och personer med
funktionsnedsattning - enligt socialtjanstlagen respektive lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade.

e Bostdder for nyanlanda — enligt lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning.

e Boende for ensamkommande barn och ungdomar — enligt lagen om mottagande av
asylsékande med flera.

e Skyddat boende for valdsutsatta vuxna och barn —i enlighet med socialtjanstlagen och
Socialstyrelsens foreskrifter och allmédnna rad (SOSFS 2014:4) om vald i nara relationer.
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1.3 Ovrig radighet som kommunen har for att arbeta med
bostadsférsérjningen

Kommunerna kan arbeta med bostadsférsorjningen genom: fysisk planering, markpolitik,
allmannyttiga bostadsforetag, bostadsformedling, hyresgarantier och samarbeten med
fastighetsdgare. Lomma kommun har inget allmannyttigt bostadsforetag.

1.4 Framtagandet av dokumentet

Arbetet med att ta fram Riktlinjerna har genomforts av Planeringsavdelningen under
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Inom planeringsavdelningen finns féljande avdelningar samlade
oversiktsplan, detaljplan, mark och exploatering samt miljostrategi. Ansvarig for dokumentet ar John
Wadbro, Planarkitekt, med insyn i kommunens planarbete inom bade 6versiktlig och detaljplanering.
| arbetet med att ta fram riktlinjerna har dven socialférvaltningen deltagit, information har I6pande
utbytts med arbetsgruppen for framtagandet av den kommundévergripande Oversiktsplanen.

Medverkande:

Lovisa Liljenberg Planeringschef/Stadsarkitekt, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Linnea Qvarnstrém, samordnare OP/DP, Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Lennart Eriksson, Kvalitetsstrateg, Socialférvaltningen (till och med den 2021-04-30)
Sakkunnig:

Helena Saaf, Mark- och exploateringschef, Samhallsbyggnadsforvaltningen

1.5 Begreppsforklaring:
Foljande begrepp anvands i dokumentet, begreppen definieras som féljer:
(fullvérdig) Bostad

Bostad med alla priméara bostadsfunktioner tillgodosedda i lagenheten och med tiligang till anordning fér
tvatt och till forradsutrymme. (Terminologicentrum TNC: Plan- och byggtermer | 1994)

Bostadsbehov

Ett hushall* behover en bostad

*En eller flera personer kan utgora ett hushall. Om hushallet utgors av flera personer
betyder de att de delar bostad och har familjara- och/eller forsérjningsmassiga band
till varandra.

(UUS Urban Utveckling & Samhallsplanering AB: Ordlista | 2017)

Bostadsmarknad

Utbud och efterfragan av bostader (dar hushallen utifran inkomster och tillgangar efterfragar
bostader).
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Boendeform
Indelas i foljande kategorier:
Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus.

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive
loftgangshus. (upplatelseform hyresratt och bostadsratt).

Ovrigt boende avser lgenheter i byggnader som inte huvudsakligen dr avsedda fér bostadsandamal,
men dnda innehaller vanliga bostadslagenheter till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller
samhallsfunktion. | denna kategori ingar dven flerbostadshus med upplatelseformen dganderatt
(agarlagenheter).

Specialbostad avser en bostad som ar avsedd for studerande vid universitet eller hdgskola, for dldre
eller funktionshindrade eller for vissa val avgransade grupper. (Sarskilt boende ingar i denna
kategori).

(fritt efter Statistikdatabasen, SCB)

Upplatelseform

Hyresréatt, Bostadsratt, Aganderétt, i respektive kategori dterfinns olika typer av byggnader.
Statistiken bygger pa dgandet av bostaden.

Foretag => Hyresratt

Bostadsrattsférening eller Bostadsforening => Bostadsratt

Fysisk person eller dédsbo => Aganderitt

(fritt efter Statistikdatabasen, SCB)

Bostadsefterfragan (nyproduktion)

Skattad efterfragan av en viss typ av nyproducerad bostad pa bostadsmarknaden.

Kan ha sin grund i flytt, olampligt nuvarande boende, dndrade preferenser eller nybildat hushall.
Bostadsefterfragan (specialboende)

Skattad efterfragan av bostad som behdver vara specialanpassad och ej tillgodoses av
bostadsmarknaden.

Bland specialbostader finns dels kategorin sarskilt boende dels kategorin Studentbostader.
Bostadsglapp

Skillnad mellan det bostadsbehov som ej kan tillgodoses genom bostadsmarknaden eller
specialboende, kan identifieras utifran den demografiska tillvaxten. (Bostadsglappet
i Skane, region Skane och Byggforetagen 2020).

Sarskilt boende

Boende som vilar pa socialtjanstens bistandsbeslut, i bostadsstatistik raknas dessa bostader som
specialbostader.
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2 Internationella, nationella och

regionala mal, planer och program.
2.1 Internationella 6verenskommelser

2.1.1 Allman férklaring om de manskliga rattigheterna.

(Av Forenta Nationernas generalférsamling antagen och kungjord den 10 december 1948)
Tva av Artiklarna berér boende och ratten till boende direkt:

Artikel 13.

1. Var och en har ratt att fritt forflytta sig och vélja bostadsort inom varje stats granser.

2. Var och en har ratt att lamna varje land, dven sitt eget, och att atervanda till sitt land.
Artikel 25.

1. Var och en har ratt till en levnadsstandard tillrdcklig for den egna och familjens héalsa och
valbefinnande, inklusive mat, klader, bostad, halsovard och nédvandiga sociala tjanster samt ratt till
trygghet i handelse av arbetsloshet, sjukdom, invaliditet, makas eller makes déd, alderdom eller
annan forlust av forsorjning under omstandigheter utanfor hans eller hennes kontroll.

2. Modrar och barn ar berattigade till sérskild omvardnad och hjalp. Alla barn skall atnjuta samma
sociala skydd, vare sig de ar fodda inom eller utom dktenskapet.

2.1.2 Globala malen

Ett antal av malen berdr bostader i den engelsksprakiga varianten av Globala malen. Det géller bland
annat social utsatthet och ratt till agande for alla. | den svenska 6versattningen har dock ej samtliga
indikatorer dversatts. Bland de 6versatta malen och indikatorerna ar det framst mal nummer 11
”Hallbara stader och samhallen” som berér bostadsférsorjningen, och da framst delmal 11.1:
”Senast 2030 sakerstalla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt éverkomliga bostader och
grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.”

2.2 Nationella mal, planer och program som ar av
betydelse for bostadsforsorjningen

Det finns lagstiftning samt ett flertal mal, planer och program pa nationell niva vilka syftar till att
skapa goda bostader. Dessa paverkar byggandet, den fysiska planeringen och de dérav féljande
bostadskvarteren och bostdderna. Dessa regleringar namns ej vidare om de ej har en mer direkt
koppling till bostadsférsorjningen.

2.2.1 Folkhalsomal

Det 6vergripande malet for folkhalsopolitiken har ett tydligt fokus pa jamlik hilsa. Syftet ar att
genom folkhalsopolitik skapa samhalleliga forutsattningar for en god och jamlik halsa i hela
befolkningen och sluta de paverkbara halsoklyftorna inom en generation.

(Malomrade 5. Boende och narmiljo)
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Boende och narmiljo ar en viktig komponent for en god och jamlik hdlsa. Bostaden ar en viktig plats
for aterhamtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemiljo ar ocksa ett
grundlaggande manskligt behov. Den som inte har rimligt goda boendeférhallanden har svart att
klara 6vriga delar av livet, sasom till exempel utbildning och arbete, som i sin tur har stor betydelse
for hdlsan. Att kanna sig trygg i sitt boende har ocksa stor betydelse for viljan och lusten att vistas
utomhus i ndromradet. Lag socioekonomisk position férekommer ofta samtidigt som personerna
utsatts for en hog exponering for olika riskfaktorer i boende och narmiljon, och genom detta 6kar
risken for ohalsa, sjukdom och ojamlik halsa.

Malomradets inriktning:

Att ha tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhalleliga forutsattningar for social
gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Atgarder for en mer jamlik halsa bor
riktas mot att bryta boendesegregation men ocksa pa hallbart byggande som motverkar exponering
for skadliga miljofaktorer. Med jamlik halsa-perspektivinom samhéllsplanering kan férandringar
astadkommas som paverkar manniskors levnadsvillkor och minskar ojamlikhet i halsa. Viktiga
komponenter for en jamlik halsa ar att skapa bostadsomraden som ar socialt hallbara och
boendemiljéer som praglas av god goda miljéfaktorer.

2.2.2 Mal for boende och samhallsplanering

(Regeringens mal uppdaterat 03 februari 2020 )

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling

underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

2.3.Regionala mal, planer och program som ar av
betydelse for bostadsforsorjningen
2.3.1 Skanes utvecklingsstrategi "Det 6ppna Skane 2030" (juni 2020)

Utvecklingsstrategin innehaller regionala mal och strategier for att ”Skane ska utvecklas till ett allt
battre landskap att bo och levai.”

Av visionsmalen ar det framst

Visionsmal 3 — Skane ska starka mangfalden av goda livsmiljéer — som diskuterar fragor av direkt
betydelse for bostadsférsorjningen.”

| visionsmalets ingress skrivs:

”Skane ska erbjuda attraktiva livsmiljéer, saval i stads och tatortsmiljéer som pa landsbygden dar
tillgangen pa service, vatten, natur-, kultur- och rekreationsmiljéer ar centrala, liksom attraktiva
boendemiljéer, goda kommunikationer samt ett rikt kultur- och féreningsliv.

Ett sammanhallet Skane, dar skillnader bejakas och olikheter tas tillvara for att utveckla varje del
utifran sina styrkor och forutsattningar ska skapas. Att starka den regionala samsynen pa
bostadsmarknaden for att bidra till ett bostadsbestand som gér det maijligt for alla att leva och verka
i hela Skane ar centralt.” (Det 6ppna Skane 2030, sid 25)
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Region Skane konstaterar bland utvecklingstrenderna bland annat:

"Bostadsbyggandet har 6kat, men glappet mellan behovet av bostader och maéjligheten att kunna
efterfraga har 6kat och forvantas 6ka an mer framdéver.” (Det 6ppna Skane 2030, sid 25)

En av fokuspunkterna under visionsmal 3 ar féljande relevant for bostadsforsérjningen:
”Samverka for en utvecklad bostadsmarknad

| Skane ska den regionala samsynen pa bostadsmarknaden sakras for att bidra till ett bostadsbestand
som gor det maojligt for alla att leva och verka i hela Skane. Magjligheten att vélja en bostad som
passar livssituationen ska starkas. Det behovs darfor ett brett utbud av olika sorters bostader. Det ar
angelaget att matcha bostadsbestandet med skaningarnas behov och mojligheter att finansiera
boendet. Bostadsbyggandet maste vara tillrackligt stort och anpassat efter behovet. Strukturella
hinder och socioekonomiska strukturer som begrdnsar bade skaningarnas mojlighet att efterfraga
bostader och utbudet av bostader — nybyggda, ombyggda eller dldre — ska identifieras och reduceras.

Samarbetet mellan bostadsmarknadens aktérer ska utvecklas for en fortsatt dialog om regionala
bostadsfragor och utvecklingen av den skanska bostadsmarknaden. Genom att ta fram gemensamma
kunskapsunderlag som belyser Skanes bostadsmarknad fran olika perspektiv kan aktérerna arbeta
tillsammans fér en utvecklad bostadsmarknad.” (Det 6ppna Skane 2030, sid 28)

2.3.2 Regionplan
Regionplan for Skane 2022-2040 &r ute pa samrad fran december 2020 — april 2021
Malbild for regionplanen beskrivs pa sidan 7:

”Regionplanen ska vara ett verktyg for att starka Skanes utveckling som flerkarnig
arbetsmarknads- och bostadsregion och vara en gemensam grund som underlattar samordning
av fysiska strukturer 6ver kommungranserna. Det ar ett arbete dar Region Skane och de skanska
kommunerna tillsammans planerar det framtida Skane. Syftet ar att skapa goda livsmiljoer for
alla och i hela Skane, sa att vi skaningar ska kunna bo i en kommun, arbeta i en annan och ha
vara fritidsaktiviteter i en tredje. Regionplanen har ett langsiktigt, regionalt perspektiv for den
fysiska planeringen i Skane.” (Regionplan for Skane 2022-2040 samradshandling, sid 7)

Skillnader i livsvillkor (betrdffande bostdder) beskrivs pa sidan 12 enligt nedan:

”"Bostadsmarknaden i Skane fungerar inte lika val for alla delar av befolkningen, vilket skapar en
okad obalans pa bostadsmarknaden. Det finns exempelvis grupper med laga inkomster som inte
har tillgang till bostadsmarknaden. Det finns ett glapp mellan det demografiska behovet av
bostdader och den kdpkraftiga efterfragan som driver bostadsbyggandet. Glappet forvantas 6ka
framover om byggandet minskar. Det finns ocksa ett historiskt glapp pa grund av ett tidigare for
lagt byggande under manga ar. Trots ett hogt bostadsbyggande de senaste aren star detta for ett
litet procentuellt tillskott arligen da den stora delen av framtidens bostader redan ar byggda.
Den hoga byggtakten skapar inte tillrdcklig rorlighet i det befintliga bestandet for att hushall med
laga inkomster ska kunna fa, och behalla, en bostad. Personer med laga inkomster har det
svarast pa bostadsmarknaden. Det géller framfor allt ungdomar och nyanlanda.
Samhallsplaneringen ar en avgorande del i att bidra till att I[6sa utmaningarna.” (Regionplan
for Skane 2022-2040 samradshandling, sid 12)
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Betriffande Bostadsforsorjning skrivs pa sidan 54

”En vél fungerande bostadsmarknad ar en grundlaggande forutsattning for saval den enskildes
maijligheter i livet som for samhallets utveckling i stort. Den skanska bostadsmarknaden ska erbjuda
en mangfald av boendeformer i varierande storlek och ldge samt med olika upplatelseformer och
prisldgen sa att manniskor kan bo och leva 6ver hela Skane.

Nyproduktion av bostdder ar viktigt men utgor samtidigt en liten del av det totala bestandet. Nastan
alla bostadsbyten sker inom det befintliga bestandet. Rorligheten inom bestandet ar darfor
avgorande for manniskors tillgang till bostader. Tillgangen till bostader ar en forutsattning for
regional utveckling i Skane.

Planeringsprinciper

o Sikerstall att det finns bostdder som motsvarar behovet i Skane. For detta behovs
dels en bostadsproduktion som motsvarar efterfragan och dels att bostadsbestandet
nyttjas mer effektivt.

e Utveckla regional samverkan och samsyn. Region Skane ska fortsatta att utveckla
kunskap, forstaelse och samsyn om den skdnska bostadsmarknaden. Okad
samverkan med de skanska kommunerna och andra aktorer pa bostadsmarknaden
leder till gemensam forstaelse av den regionala bostadsmarknaden och dess
funktioner. Framfor allt behdvs mer kunskap om obalansen pa bostadsmarknaden
for att glappet mellan bostadsbehov och efterfragan pa bostader ska minska.”

(Regionplan for Skane 2022-2040 samradshandling, sid 54)
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3 Nulagesanalys
3.1 Regional Bostadsmarknad

Region Skane har genomfért en uppdatering av den regionala bostadsefterfragan (Modell for
bostadsefterfragan, uppdatering 2020). | denna skattas Marknadsdjupet i Skane for 2020 till 6 900
bostader, en uppgang med 1000 bostdder jamfort med 2019. Berdkningar av bostadsbehovet visar
pa ett behov pa runt 6 800 bostader, en uppgang med 700 bostader fran 2019. Uppgangen
betraffande marknadsdjup beror pa att antalet hushall med tillrdckliga inkomster for att efterfraga
en nyproducerad bostad 6kat samt pga. férandrade antaganden om hyresnivaer.

3.1.1 Det demografiska bostadsbehovet i Skane

Prognosen for det demografiska bostadsbehovet pekar pa ett langsiktigt behov av omkring 6800
bostader 2020 och darefter omkring 6500 bostdder per ar i Skane for perioden 2021-2030 (Modell
for bostadsefterfragan, uppdatering 2020, Region Skane, sidan 5).

| Boverkets rapport “En metod for bedomning av bostadsbyggnadsbehovet (Rapport 2016:31)”
behandlas bostadsmarknaden ganska ingaende (sid 15ff) och da en bostad till Idget &r fast diskuteras
hur marknaden geografiskt kan avgransas. Pa sidan 16 framgar ” En vanlig teoretisk utgangspunkt for
avgransning av en bostadsmarknad ar att inte Iata sig begrdnsas av en administrativ avgransning (till
exempel en kommungrans) utan i stallet anvdanda en funktionell avgransning dven om studier ibland
styrs av tillgangen pa data och anvander en administrativ avgransning. (...) Boverkets uppfattning ar
att bostadsmarknaders avgransning bor ta sin utgangspunkt i mojligheten att bo och arbeta i samma
region och saledes att bostadsmarknaden kan approximeras av arbetsmarknadsregioner. En
arbetsmarknadsregion ar en region inom vilken manniskor kan bade bo och arbeta utan att behéva
gora alltfor tidsédande resor. Vi antar att dessa omraden diarmed kan anses approximera regionala
bostadsmarknader.”

Da mycket av den data som finns tillgdnglig (SCB data och data fran Region Skane) dr pa kommunniva
har Lomma kommun valt att anvanda sig av den, och inte gjort ytterligare uppdelningar i
kommundelar eller liknande. | (Regional Bostadsmarknadsanalys for Skane 2020, Lansstyrelsen
Skane) har region Skane valt att dela upp kommunerna i enlighet med Sveriges kommuners och
Regioners (SKR)s indelning men med férandringen att Malmo Lund och Helsingborg ingar sasom
Storstader. | sydvastra Skane finns ett etablerat samarbete for 6versiktlig planering (Malmo-
Lundregionen MLR). Prognosen av den képkraftiga efterfragan (bedémda marknadsdjupet) inom
Skdne lIan redovisas nedan:

3.1.2 Bedomt marknadsdjup:

Region Skane har de senaste aren anvant sig av en modell for att bedéma
bostadsefterfragan/marknadsdjupet. Nedan visas en tabell for samtliga kommuner i Skane, det ar det
totala marknadsdjupet som redovisas for aren 2019 och 2020, i rapporten aterfinns markandsdjup
per upplatelseform/bostadstyp.
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SCB Data (2019)

Bostader av kategorierna nedan

kommun folkméngd 2019 samtliga bostader smahus
Svalov 14268 6105 4590
Staffanstorp 25396 10201 6878
Burlov 19112 7894 3214
Vellinge 36628 14811 11606
Ostra Géinge 15007 6727 4540
Orkelljunga 10280 4968 3436
Bjuv 15715 6502 4591
Kavlinge 31705 13119 9160
Lomma 24834 10016 6282
Svedala 22229 8687 5996
Skurup 15889 7002 5312
Sjébo 19226 8943 7111
Horby 15631 7374 5384
Hoor 16713 7393 5635
Tomelilla 13617 6436 4694
Bromolla 12870 5968 4238
Osby 13208 6406 4256
Perstorp 7492 3563 1907
Klippan 17756 8380 5211
Astorp 15940 6681 4198
Bastad 15128 7938 5722
Malmé 344166 167926 27289
Lund 124935 63358 18675
Landskrona 46090 20934 7402
Helsingborg 147734 70808 22237
Hoganas 26942 12001 8169
Eslov 33793 15069 8372
Ystad 30541 15289 7716
Trelleborg 45440 20934 11239
Kristianstad 85747 41002 22397
Simrishamn 19174 10184 6942
Angelholm 42476 20180 11696
Héssleholm 52145 24863 15174
SUMMA 1377827 647662 281269

Data kombinerad ur (Modell for bostadsefterfragan, Uppdatering ar 2020, Region Skane, SCB

(folkméangd och antal bostader)

lagenheter 6vriga hus special bost

1214
2953
4353
2420
1770
1289
1705
3314
3146
2362
1312
1402
1547
1462
1455
1468
1864
1508
2737
2199
1763
130297
32813
12572
45218
3252
5798
6842
8790
16017
2795
7777
8227
323641

71
135
92
122
150
109
38
201
135
143
63
148
106
16
99
72
71
21
162
127
197
3300
783
348
787
107
257
193
227
376
77
86
397
9216

230
235
235
663
267
134
168
444
453
186
315
282
337
280
188
190
215
127
270
157
256
7040
11087
612
2566
473
642
538
678
2212
370
621
1065

33536

Marknadsdjup enlig Region skanes Rapport Bostadsefterfrégan, data
framtagen av Evidens

Summerat uppdatering 2019 uppdatering 2020

marknadsdjup

sméhus och samtliga
lagenheter upplatelseformer
5804 17
9831 105
7567 95
14026 138
6310 17
4725 7
6296 42
12474 119
9428 176
8358 76
6624 31
8513 42
6931 61
7097 54
6149 25
5706 11
6120 17
3415 0
7948 18
6397 54
7485 68
157586 1838
51488 652
19974 141
67455 824
11421 97
14170 94
14558 153
20029 163
38414 275
9737 46
19473 165
23401 103
604910 5724

Marknadsdjup 2020 i férhéllande
till bef. bostadsbestand respektive
per 1000 invénare

marknadsdjup marknadsdjup/bef.
samtliga bostadsbestand(ej (antal nya Igh)/
upplatelseformer special eller 6vriga)

41
194
187
209

17

33

43
131
187

74

56

98

59

93

26

17

20

0

41
100

75

1937
650
144
962

94
161
136
173
374

83
156
147

6718

0,706%
1,973%
2,471%
1,490%
0,269%
0,698%
0,683%
1,050%
1,983%
0,885%
0,845%
1,151%
0,851%
1,310%
0,423%
0,298%
0,327%
0,000%
0,516%
1,563%
1,002%
1,229%
1,262%
0,721%
1,426%
0,823%
1,136%
0,934%
0,864%
0,974%
0,852%
0,801%
0,628%
1,111%

marknadsdjup

1000 inv
2,87
7,64
9,78
571
1,13
3,21
2,74
4,13
7,53
3,33
3,52
5,10
3,77
5,56
1,91
1,32
1,51
0,00
2,31
6,27
4,96
5,63
5,20
3,12
6,51
3,49
4,76
4,45
3,81
4,36
433
3,67
2,82
4,88

Framtagna data ovan visar hur manga nyproducerade bostader pa marknadens villkor som enlig
modellen bedéms efterfragas i respektive kommun. For att mojliggora en jamforelse med andra
kommuner har Lomma kommun valt att relatera det beddmda marknadsdjupet dels till det befintliga
ordinarie bostadsbestandet och dels till antal invanare i kommunen. Fér 2020 bedéms Lomma ha det
nast hogsta totala marknadsdjupet relaterat till bade befintligt bostadsbestand och till antal
invanare, endast Burlovs kommun har ett hogre marknadsdjup.

Det av regionen bedomda markandsdjupet under 2020 fordelar sig for Lomma kommun som féljer:
40 aganderatter/hus, 29 bostadsratter, 172 hyresratter.
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3.1.3 Bedodmning av Bostadsbrist pa regional niva:

° o I o o > N & p »
& WS av*‘i:*@ A A Sos o s S W5
S N8 R S N sSE A0S S & G5 IS SO

Kommun ¢ & OFE W S LES FES RO RO EHE IEE
Lomma 416 4,3% 273 2,8% 124 1,3% 36 0,4% 41 0,4% - . 401 4.1%
Vellinge 516 3,6% 530 3.7% 276 1,9% 66 0,5% 35 0,2% 6 0,0% 678 4,7%
Hoganas 537 4,6% 459 3,9% 330 2,8% 64 0,5% 67 0,6% 6 0,1% 588 5,0%
Angelholm 1025 5,3% 653 3,4% 722 3,7% 118 0,6% 96 0,5% 10 0,1% 991 5,1%
Ystad 730 5,1% 511 3,5% 153 1,1% 88 0,6% 64 0,4% . .. 751 5,2%
Kavlinge 713 5,6% 421 3,3% 101 0,8% 55 0,4% 81 0,6% . . 698 5,5%
Bastad 351 5,0% 321 4,6% 399 57% 46 0,7% 30 0,4% 8 0,1% 390 5,6%
Staffanstorp 547 5,7% 313 3,3% 92 1,0% 39 0,4% 48 0,5% . . 555 5,8%
Sjobo 435 4,9% 457 5,2% 64 0.7% 75 0,9% 41 0,5% 0 0,0% 530 6,0%
Bromdlla 383 6,6% 284 4,9% 58 1,0% 32 0,6% 82 1,4% . . 350 6,1%
Simrishamn 490 5,2% 478 5,0% 81 0,9% 58 0,6% 69 0,7% . - 582 6,1%
Svedala 453 5,3% 361 4,2% 67 0,8% 39 0,5% 39 0,5% . .. 536 6,2%
Hoo6r 351 4,9% 432 6,0% 54 0,8% 50 0,7% 47 0,7% 0 ,0% 450 6,3%
Osby 334 5,5% 345 5,7% 248 4,1% 35 0,6% 72 1,2% 9 0,1% 393 6,5%
Tomelilla 346 5,5% 376 6,0% 39 0,6% 44 0,7% 59 0,9% 0 0,0% 420 6,7%
OstraGdinge 464 7.1% 445 6,8% 178 2,7% 57 0,9% 136 2,1% 7 0,1% 439 6,8%
Héssleholm 1517 6,3% 1344 5,6% 449 1,9% 162 0,7% 281 1,2% 21 0,1% 1694 71%
Horby 453 6,4% 387 5,4% 51 0,7% 52 0,7% 57 0,8% . - 508 71%
Orkelljunga 273 5,8% 331 7,0% 141 3,0% 42 0,9% 46 1,0% .. . 342 7.2%
Skurup 368 5,4% 416 6,1% 79 1,2% 48 0,7% 63 0,9% . . 495 7.3%
Klippan 555 6,8% 488 6,0% 103 1,3% 73 0,9% 84 1,0% . . 603 7,4%
Svalov 438 7,3% 335 5,6% 47 0,8% 34 0,6% 64 1,1% . . 451 7,5%
Kristianstad 2939 7.7% 2305 6,0% 397 1,0% 299 0,8% 590 1,5% 26 0,1% 3008 7.8%
Perstorp 296 8,7% 290 8,6% 43 1,3% 35 1,0% 82 2,4% 0 0,0% 284 8,4%
Bjuv 551 8,6% 379 5,9% 66 1,0% 50 0,8% 102 1,6% 7 0,1% 548 8,5%
Trelleborg 1618 8,1% 1134 5,7% 317 1,6% 128 0,6% 230 1,2% 13 0,1% 1734 8,7%
Astorp 621 9,5% 382 5,9% 79 1.2% 49 0.8% 17 1,8% 5 0,1% 580 8,9%
Eslov 1309 9,1% 818 5,7% 119 0,8% 105 0,7% 184 1,3% - . 1307 9,1%
Helsingborg 6907 10,4% 3863 5,8% 948 1,4% 668 1,0% 1043 1,6% 27 0,0% 6451 9,7%
Lund 5485 9,4% 5578 9,5% 905 1,5% 639 1,1% 1041 1,8% 127 0,2% 5784 9,9%
Landskrona 2379 11,7% 1225 6,0% 164 0,8% 167 0,8% 406 2,0% . . 2245 11,0%
Burlév 885 12,0% 523 71% 53 0,7% 38 0,5% 147 2,0% . . 877 11,9%
Malmé 23870 15,3% 16144 10,3% 1891 1,2% 1908 1.2% 4876 3,1% 107 0,1% 23551 15,1%

(Ur Boverkets Oppna data Bostadsbrist 20122018, data fér Skane Lan och &r 2018, i detta fall
sorterat pa andel hushall med aterkommande problem)

Férklaring till tabellen (ur Boverkets Oppna data Bostadsbrist 2012—-2018)

"Trangbodda

Socialstyrelsens riktlinjer sdger: ”For att ett hushall inte ska anses trangbott bor det, utom for
ensamstaende utan barn, ha sovrum utdver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn bor kunna
dela sovrum. Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor barn emellertid inte
behdva dela sovrum. Vuxna som inte ar sambor bor inte behdva dela sovrum.”. Ensamstaende
hushall utan barn definieras darmed som icke-trangbodda. Hushall som bor mindre dn vad
Socialstyrelsens riktlinjer anger, dar vi satter gransen for nar barn inte boér behéva dela sovrum till 12
ar, definierats som trangbodda. For de hushall som bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet
rum men det finns uppgift om boendearean, har vi satt gransen for trangboddhet till 20
kvadratmeter boyta per person.

Anstrangd boendeekonomi

For varje hushall berdknar SCB en normerad kortsiktig arlig baskonsumtion. | baskonsumtionen ingar
bl.a. en schabloniserad boendeutgift baserad pa hushallets storlek och den genomsnittliga
lagenhetshyran i den region hushallet bor. Baskonsumtionen jamfors sedan med hushallets
disponibla inkomst. Om inkomsten ar lagre dn baskonsumtionen anses hushallet ha anstrangd
boendeekonomi.

Langt pendlingsavstand

De hushall som innehaller minst en person som har mer @n 80 kilometers avstand till sin arbetsplats
(fagelvagen), och denna person ocksa kan betecknas som forvarvsarbetande, har Boverket valt att
beteckna som hushall med langt pendlingsavstand. Nar Boverket raknat fram vilka personer som har
langt till arbetsplatsen har vi exkluderat de som huvudsakligen ar studenter (de som erhallit
studiemedel motsvarande mer &n halvtidsstudier). | analysen har boverket ocksa exkluderat de som
har mer dn 210 kilometer till arbetsplatsen, da det antagits att dessa personer rimligtvis inte pendlar
dagligen utan 6vernattar vid arbetsplatsen eller arbetar utanfér arbetsplatsen.
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Upprepade flyttar
Hushall som innehaller minst en person som flyttat, dvs bytt folkbokféringsadress, minst en gdng om
aret under de senaste tre aren.

Trangbodda och anstringd boendeekonomi
Hushall som bade &r trangbodda och som har en anstrangd boendeekonomi.

Langt pendlingsavstand och anstrdngd boendeekonomi
Hushall som bade har langt pendlingsavstand och en anstrangd boendeekonomi.

Aterkommande problem
Hushall, dar nagon i hushallet varit trangbodd eller haft anstrangd boendeekonomi tva ar i rad.

- = Uppgift saknas

.. = Uppgiften dold pa grund av att det finns firre dn fem observationer”

3.1.4 Bostadsbestand i regionen

Antal bostader
121

20 000
40 000
Pers orp 60 000

Orkell] nga Malma He'si gborg 74 487
Krj tlans(a Upplatelseform
Asto M bostadsratt
sslehol ..

hyresratt

Osby eIIlnge i{zoanderiit
BromoN // ﬁdskrona
TomelN / /Tre"eborg

Bjuv

al

An elhclm
.\ g

Svalov / \ \Hﬁganés
Oslra Golnge // Kavllnge

Skurup / ® \ Eslov
Kl|ppan / \ Ystad

Upplatelseformer
Stérre antal sorterat efter

Bastad o Staffanstorp s antal

Hoor Simrishamn
Svedala Lomma

Horby SJObO

Kélla: SCB och Evidens

Av diagrammet ovan kan utlasas bostadsbestandet per upplatelseform. En uppdelning per
boendeform finns i tabellen som redovisar bedomt marknadsdjup.
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3.2 Lokal Bostadsmarknad (Lomma Kommun)

3.2.1 Invanare i Lomma kommun:

Befolkningen i kommunen ser ut som féljer:

2 BEFOLKNINGSSTRUKTUR | LOMMA KOMMUN AR 2020
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(Kalla SCB data, diagramframstallning Statisticon)

Det finns en tydlig dip i befolkningen mellan 20-35ars alder vilket till stor del beror pa utflyttning,
strax efter att ungdomar slutat gymnasiet och studerar vidare pa annan ort. Inflyttning till
kommunen sker fran ca 35ars alder.

Den disponibla inkomsten i Lomma kommun ar den hogsta i Skane:
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(Kalla SCB 2018)
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Den genomsnittliga arsinkomsten for alla kommuninvanare i Lomma kommun 6ver 20 ars alder var
ar 2018 428 500kronor, for kvinnor lag den genomsnittliga arsinkomsten pa 353 200 kronor och for
maén pa 508 300. For ensamhushall innebar den stora skillnaden i genomsnittlig arsinkomst att det ar
stor skillnad mellan kénen betraffande vilka bostader de kan efterfraga.

Nedbrutet i olika aldersgrupper ser den disponibla medelinkomsten ut enligt nedan:
Disponibel medelinkomst per hushall och aldersgrupp i

Lomma kommun 2018
1200 000
1 000 000

800 000

600 000

Kronor

400 000

200 000

20-30 ar 31-54 &r 55-64 &r 65 + ar

mEnsamboende ®Sammanboende

Kalla SCB, diagramframstallning Evidens

3.2.2 Bostadsbestand inom Lomma Kommun

Data visar att visar att 60 procent av bostadsbestandet i Lomma kommun utgors av smahus och att
tre fjardedelar av invanarna i Lomma bor i ett smahus.
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Andel bostader per upplatelseform Andel personer per boendeform
2019 i Lomma, Skane lan och riket 2019 i Lomma, Skane lan och riket
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18%
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18%
4%
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27%
. 75%
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R 1%
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1%

mLomma mSkane ldn mRiket mLomma mSkaneldn mRiket

(Kalla SCB data, Diagramframtagning Evidens)

Andel personer per boendeform och aldersgrupp i Lomma
kommun 2019
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(Kalla SCB data, diagramframtagning Evidens)

Da datan anger andel personer per boendeform bor vid lasning dven hansyn tas till att mellan 20-
35ars alder finns ett lagre befolkningstal per arskull.
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3.2.3 Nyttjandet av bostadsbestandet,

Genom analys av lagenhets och befolkningsregistret inom kommunen framkommer féljande data:

Antal Antal Lgh utan Andel Hushallskvot i
Typ av boende Igh folkbokforda folkbokford tomma % befolkade
Lagenheter 3446 5831 212 6,2% 1,80
Villor 5870 16 859 149 2,5% 2,95
"Utan varde" (kolonier bortrensade) 530 1549 15 2,8% 3,01
Specialbostédder aldre eller funktionshindrade 193 103 - - -
Studentbostader 200 131 100 50,0% 1,31
Ovrig specialbostad 60 44 - - -
Summa: 10299 24517 476 (Ej Specialbostader)
Folkbokférda 12/11 2020 24912
Person saknar koppling till Igh 395 1,59%

(Datautdrag 2020-11-12)
(Kalla Lagenhetsregistret och Kommuninvanarregistret)

Av tabellen framgar hur de i kommunen befintliga bostdderna nyttjas. Att det finns sa pass fa
folkbokforda i specialbostader beror pa hur dessa bostader anvands, vissa av dessa bostader anvands
for att |6sa behov tillfalliga/kortvariga behov, och den som tillfilligtvis bor dar under en kortare tid
fortsatter att vara skriven pa sin ordinarie bostadsadress. Av denna anledning redovisas ej antal
lagenheter utan folkbokford for specialbostader. Betraffande studentbostdderna har i radatan
noterats att vissa bostader har manga invanare i ett litet rum, medan rum (ldgenheter) pa samma
adress kan sta tomma, dar befaras att det férekommer fel betréffande pa vilken ldgenhet respektive
invanare skrivit sig. Betraffande studentbostdder forekommer dven att studenter kvarstar som
skrivna pa sin tidigare bostadsort. Andelen folkbokforda som ej 4r majliga att koppla till ldgenhet &r
ofta personer som ar skrivna pa en adress men korrekt koppling till Iigenhetsnummer saknas.

Hushallskvoten visar hur manga personer som &r bosatta per lagenhet och den ligger for de bebodda
lagenheterna pa 1,8 och for villor pa strax under 3 (2,95)

3.2.4Invanarnas syn pa Bostader

. Samtliga kommuner hésten 2020 Andel svar uppdelat pa 13ga, mellan och
PR CEOTRADE Betygsindex hoga betyg for kommunen (%) Andel
Hosten 2020 Hésten 2019 Betygs- index Lagsta  Hogsta Laga betyg Mellan-  Hoga Ingen sikt
betygs-  betygs- (1-4) betyg (5- betyg (8- Summa (%) Andel Ej
index index 7) 10) svar (%)
Total 68 64 55 41 69
Hur ser du pa ...
...méjligheterna till att hitta bra boende? 7,0 6,5 57 3,7 7,0 18 32 50 100 3 3
...utbudet av olika typer av boendeformer 5,7 53 5,4 3,7 6,7 33 41 26 100 5 4
(hyresratt,
bostadsratt, sméhus etc.)?
...hur trivsam bebyggelsen ar? 8,1 7,9 6,6 5,4 8,1 4 27 69 100 2 3
Kvinnor 66 64 55 42 68
Hurser du pa ...
..méjligheterna till att hitta bra boende? 6,3 6,3 5,7 3,5 7,0 20 32 48 100 3 3
...utbudet av olika typer av boendeformer| 5,4 51 5,4 3,7 6,7 36 25 100 5 4
(hyresratt,
bostadsréatt, smahus etc.)?
..hur trivsam bebyggelsen &r? 8,0 7,9 6,6 5,4 8,0 4 31 65 100 2 3
Man 70 65 55 41 70
Hurser du pé ...
..méjligheterna till att hitta bra boende? 71 6,6 5,7 3,9 7,1 16 32 53 100 3 4
...utbudet av olika typer av boendeformer| 6,0 5,6 5,4 3,7 6,9 26 47 28 100 6 3
(hyresritt,
bostadsratt, smahus etc.)?
..hur trivsam bebyggelsen &r? 8,2 7,8 6,5 5,4 8,2 4 23 73 100 1 3

(kalla SCBs medborgarundersoékning 2020, antal svarande invanare 641 personer)
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Utifran undersokningen kan konstateras att flertalet fragor inom omradet bostader far hoga betyg,
dock kan noteras att betraffande utbudet av olika typer av boendeformer finns bland
kommuninvanarna en skillnad pa hur man och kvinnor ser pa fragan.

3.2.4 Bostadsbrist pa kommunal niva

For bedémning av bostadsbristen pa kommunal niva har Lomma kommun valt att dels titta pa den
Oppna data som finns tillganglig i form av Boverkets 6ppna data fran 2018 dels data fran
lagenhetsregistret kombinerat med kommuninvanarregistret.

Boverkets oppna data

Antal Andel Antal hushall Andel hushall
Andel hushall  hushall hushall som ar som ar
Antal Andel Antal hushall med med med trangbodda och trangbodda och
trangbodda trangbodda med anstrangd anstrangd upprepade upprepade har anstrangd har anstrangd
hushall hushall boendeekonomi boendekonomi flyttar flyttar boendeekonomi boendeekonomi
416  4,3% 273 2,8% 36 0,4% 41 0,4%

(Boverkets Oppna Data Bedémning av Bostadsbrist 2018)

Bade andelen hushall med upprepade flyttar och hushall som ar trangbodda ar jamfért med andra
kommuner relativt I13ga, tyvarr ar det inte mojligt att bryta ner datan fran Boverket ytterligare och
darigenom se om det ar nagon sarskild grupp har upprepade flyttar eller ar trangbodda och har en
anstrangd boendeekonomi.

Kommuninvanarregistret och Lagenhetsreqistret
Ett ytterligare satt att bedoma bostadssituationen ar genom studier av lagenhetsregistret
kombinerat med kommuninvanarregistret. En analys av tillgangliga data ger féljande resultat:

Typ av boende Antal bostider Antalfolkbokforda  Antal bostider utan boende Trangbodd pga 1a mer &n 2 pers/sovrum under 20m*/pers bada kategorier
Lagenheter 3446 5831 212 144 93 116 64
Villor 5870 16859 149 kan ej beréknas kan ej beréknas 99 0
"Utan vérde" (kolonier bortrensade) 530 1549 85 kan ej berdknas kan ej beréknas 99 kan ej berdknas
Specialbostader aldre eller funktionshindrade 193 103 beraknas ej berdknas ej berdknas ej berdknas ej berdknas ej
Studentbostader 200 131 berdknas ej beréknas ej beréknas ej berdknas ej beréknas ej
Ovrig specialbostad 60 44 beraknas ej berdknas ej beréknas ej beraknas ej berdknas ej

(Kalla Lagenhetsregistret och Kommuninvanarregistret, utdraget gjort 2020-11-12)

Berdkningen ar gjord med den data som &r analyserbar och for trangboddhet redovisas féljande
kategorier:

Trangbodd pa grund av 1a Vardagsrum saknas, darav trangbott, redovisas endast for
lagenheter

e Mer an 2 personer per sovrum (Beraknas ej for 1or), Det antas att ingen sover i
vardagsrummet eller koket, da data for antal rum inte
foreligger for villor och "utan varde" kan dessa ej beraknas.

e Under 20m?/person Bostadens boarea har dividerats med antal boende, visar
antal bostader med mindre an 20m? boarea per person.

e Bada foregaende kategorier  Antal lagenheter som har fler &n 2 personer per sovrum

(Observera att mer an 2 samtidigt som de har under 20m? boarea per person.

personer per sovrum endast

berdknas for lagenheter storre dn 1or)
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| vissa fall kan data ej berdknas (da antal rum saknas for boendetypen) detta betecknas “kan ej
berdknas” och for vissa bostadstyper ar trangboddhet enligt Socialstyrelsens norm inte relevant,
detta betecknas da "beréknas ej” i tabellen.

Vidare kan konstateras att det finns ungefar lika manga bostader dar ingen &r skriven som det finns
bostader dar de boende bor trangt, ett effektivare nyttjande av det befintliga bostadsbestandet vore
héar vardefullt, detta ar dock inget kommunen har radighet 6ver.

3.3 Bostads(marknads)laget fér Sarskilda Grupper

3.3.1 Hushall med lag betalningsformaga

Enligt Boverkets 6ppna data finns 273 hushall med anstrangd boendeekonomi, av dessa ar enligt
samma datakalla 41 trangbodda.

Utbudet av hyresldagenheter i kommunen med hyresnivaer i det lagre kostnadsspannet ar lagt, varfor
ekonomiskt majliga alternativ for att avhjalpa trangboddheten, i stor utstrackning saknas.

Efter ansokan fran den enskilde, prévar kommunen ratten till ekonomiskt bistand, i enlighet med
socialtjanstlagen. Utgangspunkten ar da att, vid behov, komplettera den sékandes ekonomi for en
skélig levnadsniva. | de fall den enskilde har behov av annat stéd for en forbattrad
betalningsférmaga, erbjuder kommunen budget- och skuldradgivning.

3.3.2 Trangbodda hushall

Enligt Boverkets 6ppna data fran 2018 finns 416 trangbodda hushall i Lomma kommun, vid en
samkorning av lagenhetsregistret och kommuninvanarregistret framkommer att 144 lagenheter kan
betecknas som trangbodda pa grund av att de saknar separat vardagsrum (ett rum och kok/kokvra)
och utdver dessa finns det i de storre lagenheterna fler an 2 personer per sovrum i 93 lagenheter.

Av alla lagenheter dr det 116 dar varje invanare har under 20m? samt for villor och fristdende hus &r
det 99 av bostader dar ytan per invanare dr under 20m2. Fér de bostdder som ligger pa en fastighet
med en annan huvudanvandning an bostadsfastighet ar det dven dar 99 bostader dar ytan per
invanare ar under 20m?.

Av de trangbodda hushallen har enligt Boverkets 6ppna data 41 en anstrangd boendeekonomi och
saledes svart att pa marknaden efterfraga en lamplig bostad, se daven hushall med lag
betalningsférmaga ovan.

3.3.3 Hemlosa

For personer med akut bostadsbrist beviljar kommunen, utifran individuell behovsbedémning, stéd
med tillfalligt boende, i enlighet med socialtjanstlagen. Kommunen arbetar med att forebygga
vrakningar, foretradesvis gallande barnfamiljer, genom radgivning eller sarskilda insatser utifran
socialtjanstlagen. | kommunen finns enligt Boverkets 6ppna data (fran 2018) 36 hushall dar minst en
person bytt folkbokféringsadress minst en gang om aret de senaste 3 aren, upprepade flyttar kan
indikera en osdker boendesituation motsvarande “situation 4” i Socialstyrelsens definition av
hemloshet “Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar, bekanta,
familj eller slaktingar eller med tillfalligt inneboende- eller andrahandskontrakt.”
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3.3.4 Aldre personer

Flyttfrekvensen bland aldre personer ar lag i Lomma kommun. De som lange varit bosatta i sin bostad
har ofta, tack vare bostadsmarknadens uppgang, en 1ag belaningsgrad och ett stort kapital bundet i
sin bostad. Harigenom blir manadskostnaderna relativt I1aga. Aldre bostader &r dartill ofta byggda
utan att vara anpassade till dldres behov.

Manga aldre bor idag i en dgd bostad med hogre skotselkrav dn de 6nskar, dar ett 6kat utbud av
lampliga boendealternativ att flytta till kan mojliggora att det befintliga bostadsbestandet anvands
effektivare. For en del dldre kan sadana alternativ dartill innebara 6kad sjalvstandighet och mindre
behov av stod fran kommunens dldreomsorg.

For aldre i behov av sarskilt boende har kommunen idag 159 lagenheter, fordelade pa fyra
boendeenheter om vardera mellan 30 och 48 lagenheter.

.3.3.5 Personer med funktionsnedsattning

Behovet av stod med bostad for personer med funktionsnedsattning tillgodoses idag genom tre
gruppbostdder samt ett 40-tal servicebostidder/andra sarskilt anpassade bostader.

3.3.6 Ungdomar och unga vuxna

Kommunen har en stor utflyttning av ungdomar och unga vuxna i aldrarna 18—28 ar detta beror dels
pa att flertalet véljer att studera vidare efter gymnasiet, darvid kan valet av studieort medféra ett
behov av flytt. En annan faktor som kan spela in &r att en stor del av bestandet i kommunen utgors
av dgda bostader, som harigenom har ett krav pa stort tillgangligt kapital och att till hyresbostaderna
ar kon lang.

Se dven studenter nedan, flertalet av studentbostaderna ar dock enbart till for studenter vid Sveriges
Lantbruksuniversitet (SLU Alnarp).

3.3.7 Studenter

| kommunen finns 200 studentbostader registrerade i lagenhetsregistret, i Alnarp hyrs dock dven rum
i “vanliga hus” ut enbart till studenter, detta medfor att antalet bostader for studenter i kommunen
ar narmare 300. Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU Alnarp) och akademiska hus har uttryckt
onskemal om att kunna uppfora ytterligare studentbostdder inom Campusomradet. Befintligt
studentbostadsbestand ar i huvudsak belaget inom Alnarps omradet och vid Bjornbarsgatan i
Lomma.

3.3.8 Nyanlanda samt Ensamkommande barn och ungdomar

Behovet av stod med bostad for till kommunen anvisade nyanldnda tillgodoses idag huvudsakligen
genom socialforvaltningens férmedling av kommunagda respektive externt inhyrda bostader, med
tidsbegransade hyreskontrakt, samt genom forvaltningens arbete med att vagleda nyanlanda till eget
boende.

Gallande ensamkommande barn och ungdomar beviljas stodboende och placering i familjehem.

3.3.9 Personer i behov av skyddat boende

Kommunen har idag, genom socialférvaltningen, tillgang till bostader for skyddat
boende/jourldgenheter i en utstrackning som moter behoven.
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3.4 Planberedskap, pagaende planer och
fortatningsméjligheter
3.4.1 Planberedskap i antagna detaljplaner

Planberedskap finns framfoérallt i den sddra kommundelen och Lomma hamn dar det finns antagna
detaljplaner for strax under 400 ldgenheter (Igh). | den norra kommundelen finns en antagen
detaljplan for Bjarred centrum (dp 19/01) som medger att ca 40 Igh och ca 13 radhus kan byggas,
byggnation pagar. | 6vrigt finns en antagen detaljplan i Fladie by (DP14/03) som medger for fem
fastigheter med enbostadshus.

.3.4.2 Pagaende detaljplaner

Det finns ett antal pagaende detaljplaner som varit ute pa samrad/granskning som om de vinner laga
kraft kommer att innebara att ytterligare bostader kan tillskapas, antal bostader (Igh) ar uppskattat:

. Del av Vinstorp 40:1 (Bjornbarsgatan) ca 50-60 Igh

. Karstorp 13:100 (Strandvagen/Karstorpsvagen) ca 24 Igh

. Del av Lomma Lomma 33:11 (Lomma centrum) ca 240 Igh

. Del av Lomma 25:1 (Tradgardsstaden) ca 200 Igh

o Bjarred 19:8 (Lovstedts vag) 4 enbostadshus

3.4.3 Ytterligare fortatning inom befintlig struktur

| 6vrigt finns ett visst begrdansat utrymme for fortatning inom befintliga detaljplaner, dock ar de flesta
mojligheterna utnyttjade inom Lomma kommun varfor ytterligare fortatning inom befintliga
detaljplaner ofta kraver att flera fastighetsdgare gar samman for att kunna tillskapa ytterligare
tomter. En genomgang av denna typ av fértatningsmajlighet har inte skett da det ror sig om ett
begrdnsat bostadstillskott. | genomsnitt har cirka 3-8 bostader tillkommit i vardera den sddra
kommundelen (Lomma), respektive den norra kommundelen (Bjarred, Fladie och Fjelie) per ar
genom fortatning i befintlig struktur (oftast avstyckningar inom befintliga detaljplaner).

For den norra kommundelen har en fortatningsstudie tagits fram (Fortdtningsstudie Bjarred/Borgeby,
Atkins 2013-12-18), vissa av de storre omraden som dar identifierats ar i dag antingen planlagda eller
utpekade i 6versiktsplaneforslaget, bland kvarvarande i studien prévade fortdtningarna uppskattas
att ca ett 60tal bostader kunna tillkomma, genom planandringar pa privatagd mark.

3.4.4 Oversiktsplan

Det pagar ett arbete inom kommunen med att ta fram en ny éversiktsplan (beslut om utstéallning
planeras tas under juni 2021). | Oversiktsplanen finns ett antal omraden utpekade for
bostadsbebyggelse. | forslaget till 6versiktsplan pekas dven de bada tatorterna Bjarred och Lomma ut
som omrade for prévning av fortatning, dar fortatningar kan provas genom detaljplan. Alla de
lagenheter som ryms inom utpekade utbyggnadsomraden avses inte fardigstallas under
Oversiktsplanens planperiod till 2030, detta markeras sarskilt fér varje omréde.

| den norra kommundelen pekas ett antal omraden ut som utbyggnadsomraden for
bostadsbebyggelse och de ar:

. Bjarreds vangar mellan Bjarred och Borgeby (ca 900 bostader, harav ca ca 300
bostader inflyttade till 2030)
. 3 omraden i Borgeby (totalt ca 250 bostadder)
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| den s6édra kommundelen pekas tva utbyggnadsomraden ut de ar:

. Tradgardsstaden (pagaende planuppdrag cirka 200 bostader, redovisat under
pagaende detaljplaner)
. Alnarp (cirka 500 bostader, harav ca 130 bostader inflyttade till 2030)

3.4.5 Total Planberedskap
Gallande detaljplaner:

Lomma befintliga planer 400

Bjarred befintliga planer 55

Pagaende detaljplaner
Lomma 524

Bjarred 4

| OP (férvantad byggnation till 2030)
Alnarp 130 (av 500)

Bjarred 300 (av 900) +250=550

Totalt ca 1765 bostader Lomma kommun till 2030
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4 Analys av Bostadsbehov
4.1 Historisk befolkningstillvaxt

Kommunen har idag en befolkning om ca 25 000 invanare, under 2000-talet har befolkningstillvdaxten
i kommunen varit hog pa grund av bostadsbyggande i Lomma tatort och sarskilt i omradet Lomma
Hamn. Under 1980- och 90 talen var utvecklingen ungefar pa nivd med Skane och Riket som helhet.
Under 1960- och 70 talen skedde dven da en kraftig expansion av antalet bostdder och
kommuninvanare. Tillvaxttakten lag for alla ar mellan 1966—1973, (férutom ett) pa éver 5% och den
storsta expansionen skedde i Bjarred.

Befolkningsférandringar Riket, Skane, Lomma Kommun

10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
-2,00%
SE Tillvaxt SE Glidande 3ars medel
e SK Lan tillvaxt = = = SK Ldn Glidande 3ars medel
e | omma Kn Tillvaxt eeeeee Llomma kn Glidande 3ars medel

Kalla SCB data

Befolkningstillvaxten sker framst genom att nya bostader tillskapas inom kommunen, fédelsenettot
har de senaste 3 aren varit cirka 20 personer per ar.

411 Flytt

De flyttar som i huvudsak genererar folkkningen ser generellt ut som i tabellen nedan vilken
redovisar flyttdata for 2014-2018.Trenden gar mot att barnfamiljer flyttar in nagot senare an
tidigare, vilket innebér att barnen oftast ar nagot/nagra ar dldre nar de flyttar in i kommunen. Kurvan
betraffande barn och ungdomars inflytt kulminerar precis innan skolstart. Unga vuxna 18-28ars alder
flyttar oftare fran an till Lomma kommun, darefter i mellan cirka 30-50ars alder har kommunen en
stor nettoinflyttning. Fran 50ars alder ar flyttnettot svagt positivt.
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Flyttningar 2014-2018
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Antalet flyttar avser totalsumman for hela perioden, nettoutflytt sker fran ca 18 ars alder till ca 28ars
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(Kalla SCB data 2018-2020, diagramframstallning Statisticon)

Flyttbenagenheten for kvinnor har en tydligare topp mellan 20-25ars alder &n for man,
flyttbendgenheten ar i det aldersspannen nastan dubbelt sa hogt mot flyttbenagenheten i riket.

4.1.2 Befolkningsprognos

Vid prognosframtagandet av den kommunala befolkningsprognosen tas hansyn till kommunens
nuvarande befolkning, férvantad nybyggnation och for nybyggnationen hur flyttmonstret sett ut till
den nyproduktion som tidigare tillskapats, samt tidigare flyttar dver kommungrans till och fran
befintligt bestand.
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Forvantad befolkningstillvaxt, enligt prognoser
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(Kallor Befolkningsprognos for Skane2020-2029, Region Skane och Lomma kommuns
befolkningsprognos antagen 2020-04-22)

4.2 Demografisk forsorjningskvot

| Férsorjningskvoten i olika delar av Sverige — scenarier till ar 2050, Underlagsrapport nr 8 till
Framtidskommissionen, Regeringskansliet 2012, Christer Anderstig skrivs foljande "Demografiska
forandringar paverkar ekonomi och samhalle pa en mangd olika satt, och anpassningar och
fordandringar av ekonomi och samhiélle paverkar i sin tur den demografiska strukturen via effekter pa
flyttningar, barnafédande och livslangd. Den sa kallade forsérjningskvoten &r i detta sammanhang ett
centralt demografiskt nyckeltal. Generellt kan forsérjningskvoten definieras som kvoten mellan den
befolkning som inte ar ekonomiskt aktiv och den ekonomiskt aktiva befolkningen. Férsorjningskvoten
pa kommunal och regional niva ar ett nyckeltal av speciell betydelse, inte minst for att den handlar
om relationen mellan utgifter for skola, vard och omsorg i forhallande till skattebasens storlek.”

Den demografiska forsorjningskvoten (sa som SCB demografiskt definierar den) visar hur manga
personer (barn och dldre) en person i arbetande alder (20—64ar) behdver forsérja utover sig sjalv,
mattet ar rent demografiskt och tar inte hansyn till hur manga som verkligen forvarvsarbetar i olika
aldrar.

Demografisk férsorjningskvot (R2) efter region och ar

2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

1230 Staffanstorp 75,3 76,7 78,3 80,8 82,5 84,3 84,4 85,2 86,1 87,1 88,2 89,3 89,8
1231 Burlév 72,5 72,8 73,3 72,9 72,4 74,3 74,8 76,0 76,6 76,5 77,7 79,6 78,9
1233 Vellinge 77,3 79,9 82,5 85,0 86,7 88,5 90,4 91,4 92,8 93,3 94,0 94,4 95,1
1261 Kvlinge 70,3 71,9 73,6 74,7 76,4 78,2 80,5 82,0 83,5 84,1 84,7 86,2 86,8
1262 Lomma 82,8 85,0 87,3 89,5 91,1 92,5 93,7 95,4 96,6 96,2 97,3 98,1 98,4
1263 Svedala 70,9 72,0 72,2 73,5 74,9 75,9 78,0 78,8 79,9 82,2 83,3 84,4 85,9
1264 Skurup 74,4 74,4 74,8 75,3 77,1 77,2 77,1 78,2 79,1 78,8 79,3 80,6 81,0
1267 Haér 76,6 75,8 77,1 77,0 76,7 77,5 78,5 79,4 79,2 79,3 80,6 82,5 83,9
1280 Malmé 61,1 60,3 59,9 59,4 59,2 59,4 59,6 60,0 60,3 60,9 61,3 61,7 62,2
1281 Lund 54,3 54,8 55,1 55,5 56,3 56,9 57,9 58,7 59,4 60,8 62,0 62,7 64,0
1285 Eslév 74,4 74,0 73,7 74,6 75,0 74,6 74,7 75,4 753 75,9 76,8 77,1 77,7
00 Riket 69,9 70,2 70,5 71,0 71,4 71,7 72,1 72,8 733 73,9 74,5 75,3 75,9
12 Skne lan 69,6 69,7 70,0 70,3 70,6 71,2 71,6 72,3 72,9 73,7 74,4 753 76,0
(Kalla SCB)

| Malmo-Lund Regionen har Lomma kommun den hogsta forsérjningskvoten.
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Eftersom mattet ej tar hansyn till skillnader i nar nagon ar i arbete eller ej och att aldrarna kanske ar
nagot forskjutna jamfort med nar mattet inférdes, exempelvis ldser en storre andel av befolkningen
vidare efter gymnasiet, och mojlighet finns att arbeta efter 65ars alder. Pa grund av detta arbetar
Lomma kommun med en befolkningsprognos med varje arskull fér sig, och den datan anvands internt
av kommunens foérvaltningar for att kunna planera for den kommunala verksamheten. Nedan
redovisas datan for lasbarhetens skull grupperad.

Prognosticerad folkmangd i Lomma kommun samt procentuell
fordelning i olika aldersgrupper
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(Kalla Lomma kommuns befolkningsprognos fran 2020)

Grupperna i tabellen ovan &r: 0-6 (forskolealder); 7-15 (grundskola); 16-18 (gymnasium); 19-24
(unga vuxna); 25-44 (vuxna (smabarnsféraldrar)); 45-64 (vuxna); 64—74 (yngre pensiondrer); 75-84
(pensiondrer); 85—oo (dldre pensionarer)

Andelen dldre i kommunen kommer att 6ka, med en lagre nyproduktion 6kar andelen dldre mer. Att
andelen aldre och dven férsorjningskvoten dkar ar en trend som finns 6ver hela landet, endast 5 av
290 kommuner har totalt under perioden fran 2006—2018 fatt en mer gynnsam forsorjningskvot.

4.3 Bostadsmarknaden i Lomma en del av en regional
bostadsmarknad

Bostadsmarknaden i Lomma kommun ar, sdasom diskuterats i kapitel 3, en del av den regionala
bostadsmarknaden. Boverket patalar i sin rapport (En metod fér bedomning av
bostadsbyggnadsbehovet (Rapport 2016:31)) att “Boverkets uppfattning ar att bostadsmarknaders
avgransning bor ta sin utgangspunkt i mojligheten att bo och arbeta i samma region och saledes att
bostadsmarknaden kan approximeras av arbetsmarknadsregioner.”

Lomma kommun ligger centralt belaget i den vastra delen av Skane och exempelvis nas fran Lomma
Station:
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e Malmo och Lund pa omkring 20 minuter med bade kollektivtrafik och bil och ca 35 minuter
med cykel

e Eslov, Landskrona, Svedala pa omkring 30 minuter med bil och ca 50 minuter med
kollektivtrafik

e Helsingborg pa 40 minuter med bil och en timme med kollektivtrafik

e Kopenhamn pa omkring en timme med bade kollektivtrafik och bil

Inpendlare 6ver Utpendlare dver Bor och arbetar i

kommungrans kommungrans kommunen

Eslov 2019 2019 2019

Man 1719 4511 1130

Kvinnor 2028 4370 1430

Summa 3747 8881 2560
Andel av forvarvsarbetande

kommuninvanare: 78% 22%

(Kalla SCB Forvéarvsarbetande pendlare 16-74ar 2019)

| Samradshandling Regionplan for Skane 2022-2040, sidan 25, har start och malpunkt for
arbetspendlare inom Skane analyserats, av data framgar att De stora malpunkterna for
arbetspendlare fran Lomma kommun ar Malmo och Lund.

| det vidare arbetet approximeras den bostadsmarknad som Lomma kommun ingar i till Skane
Sydvast.

4.4 Befolkningsprognoser

Metoden for att ta fram befolkningsprognoser varierar SCB och Region Skane har i sina
prognoser/framskrivningar anvant sid av kohortmetoden dar befolkningen per arskull skrivs fram ett
ar i taget.

Befintlig befolkning ar 1

Befintlig Utgangspunkten ar den faktiska befolkningen i ettarsklasser.
befolkning Ofta anvénds det officiella befolkningstalet vid det senaste arsskiftet.
+ Fodda Beraknat antal fodda laggs till.
- Déda Beréknat antal doda dras ifran.
+ Inflyttning Antalet inflyttningar uppskattas och laggs till.
- Utflyttning Antalet utflyttningar uppskattas och dras ifran.

Forvantad befolkning ar 2 eller valfritt ar i framtiden

Illustration: Boverket
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Antal fédda och doda kan med ganska god traffsdkerhet uppskattas fran historiska data. In- och
utflyttning kraver att omvarldsbevakning sker.

SCB’s prognos/befolkningsframskrivning (2020-2070, 2020-06-03) justeras lokalt men justeringarna
som gors sker sa att de lokala framskrivningarna summerar ihop till rikets, samma metod anvands for
Region Skanes Befolknings Prognos (2020-2029), dar prognossiffrorna per kommun justeras for att
uppna delomradesprognoserna for Skane.

Lomma kommun har under 2021 bestallt tva olika befolkningsprognoser, fran KAAB Prognos och
Statisticon, bada enligt kohort analys + byggbaserat (dar justeras mangden nya bostader som laggs
till i prognosen i enlighet med ett forvantat byggande inom kommunen).

En jamforelse mellan de fyra olika prognoserna under dessa riktlinjer giltighetsperiod (2021-25)
presenteras nedan:

Prognosticerad Befolkning i Lomma kommun

Prognosmakare: 2021 Okning 21 2022 Okning 22 2023 Okning 23 2024 Okning 24 2025 Okning 25 Okning 21-25 Medel 6kning/ar
Region Skane Befprognos 2020-2029 25436 300 25724 288 25996 272 26229 233 26 447 218 1311 262
SCB Befolkningsframskrivning 2020-06-03 25504 328 25791 287 26053 262 26270 217 26 464 194 1288 258
Statisticon 2021-05-03 (2021-40) 24913 37 25132 219 25308 176 25761 453 26163 403 1287 257
KAAB 2021-03-18 (2021-2031) 24982 106 25 230 248 25 406 176 25928 522 26343 415 1467 293

Da prognoserna har haft olika framtagningstidpunkt och darmed utgangsar ar den ingaende
befolkningen olika, det som ar intressant ar prognosticerad befolkningsékning per ar, och dven
medelokningen per ar under perioden.

De mer 6vergripande prognoserna/framskrivningarna (Region Skane och SCB) tittar inte pa
byggandet enskilda ar medan Statisticons och KAABs prognoser bygger pa ett férvantat byggande dar
enskilda byggprojekts start och inflyttningstidpunkt kan fa en stor paverkan pa antal inflyttade,
exempelvis forvantas flera projekt fardigstallas under 2024.

4.5 Byggbehov/Bostadsbehov

Det kan over den tid som Riktlinjerna avses galla 2021-2025 konstateras att den férvantade
befolkningsdkningen ar omkring 270 personer per ar, se féregaende avsnitt. Beroende pa
hushallskvoten (antal boende per hushall, fér ndrvarande 1,8 for lagenheter och 2,95 for villor i
Lomma kommun) innebar ett bostadsbehov pa mellan 90-150 bostader per ar. Till féljd av en
aldrande befolkning ar det sannolikt att fler hushall kommer att vara ensamhushall framover, varvid
hushallskvoten sjunker, och for att hushalla med jordbruksmark kommer det stora flertalet av
bostaderna att uppforas i nagon form av tatare boende (radhus, flerfamiljshus).

Det demografiska bostadsbehovet som framgar av Region Skanes Rapport "Modell fér
bostadsefterfragan 2020” visar i ett diagram pa sidan 5 pa ett behov av 150 bostader for Lomma
kommun under 2020.

Lansstyrelsen i Skane Lan har i Rapport 2015:30 (Bostadsbyggnadsbehov, planeringslage och
bostadsbyggande i Skdnes kommuner — Regleringsbrevsuppdrag 45,2015) beraknat bostadsbehovet
per kommun fér perioden 2014-2030, dels genom hushallskvoter dels genom berékning av antal
personer per hushall. Lansstyrelsen kom med dessa metoder fram till ett totalt bostadsbehov for
Lomma kommun (s 79) om 2630 (hushallskvot) respektive 2415 (personer per hushall) bostader till
2030, vilket innebér i medeltal 164 respektive 151 bostader per ar.

Under perioden 2014-2020 har det uppforts 938 bostdder i Lomma kommun, med ett arsmedel pa
134 bostader (Lomma kommuns fardigstéllande data och SCB).
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Till foljd av ovan redovisat Bostadsbehov, enligt olika analysmodeller, valjer Lomma kommun som
riktlinje for bostadsforsérjning lagga ett mal for utbyggnadstakten inom kommunen pa 150
lagenheter/bostdder per ar, detta medfor att kommunen i bérjan av perioden uppfyller sitt eget
demografiska bostadsbehov och mot slutet av perioden medverkar till att tillgodose dven delar av
det regionalt langsiktiga behovet av bostader.

4.6 Socialnamndens arbete med Bostadsforsorjning,
befintlig volym och prognos betraffande framtida behov

Socialnamnden tar arligen fram en uppdaterad bostads- och lokalférsorjningsplan, ur ett
bostadsforsorjningsperspektiv behandlar planen féljande bostdder/boende:

e Sarskilt boende for aldre personer, i enlighet med Socialtjanstlagen (Sol),

e Boende for personer med funktionsnedsattning, i enlighet med Socialtjanstlagen (Sol)
respektive Lag om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS),

e Boende for nyanlanda som anvisats kommunen, i enlighet med Lag om mottagande av vissa
invandrare for bosattning,

e Boende for asyls6kande ensamkommande barn och unga, i enlighet med Lag om mottagande
av asylsékande med flera, samt

e Boende for personer i behov av skyddat boende, i enlighet med (Sol)

Nedan redovisas en férkortad variant av den plan som antogs av Socialndamnden 2021-06-15.
(Observera att Socialndmndens plan uppdateras arligen).

4.6.1 Bostadsbehov inom halsa, vard och omsorg

4.6.1.1 SarsRilt boende for daldre, vardboende

Befintligt bestand bestar av 159 vardboendeldgenheter. Behovet av vardplatser forvantas 6ka under
perioden till foljd av fler dldre, dock noteras en nedatgdende trend avseende den aldre befolkningens
behov av sarskilt boende, troligen till foljd av fortsatt 6kad halsa i befolkningen. | befintliga
fastigheter kan antalet lagenheter uttkas nagot, socialforvaltningen bedémer att omkring 2027
kommer det att krdvas ytterligare ett sarskilt boende om ca 60 ldgenheter.

4.6.1.2 Annan sdrskilt anpassad bostad for aldre

Befintligt bestand bestar av 18 ldgenheter, halften av de boende beviljades bostaden for éver 10ar
sedan. | takt med att de boende ldmnar sin bostad provas bostaden mot andra behov inom
socialnamndens verksamhetsomrade, om inget behov foreligger avyttras bostaden.

4.6.2 Bostadsbehov inom individ- och familjeomsorg

4.6.2.1 Boende for nyanldnda som anvisats kommunen

Socialférvaltningen disponerar idag 72 bostader for nyanlanda. Ungefar halften av dessa finns i
kommunagda fastigheter, resterande utgérs av externt inhyrda bostader. Bostdderna tillhandahalls
nyanldnda efter anvisning fran Migrationsverket, och med tidsbegransade hyreskontrakt,
socialférvaltningen arbetar aktivt med att vagleda nyanlanda till eget boende. Under de narmaste 3
aren (2021-2023) gor forvaltningen bedémningen att behovet kommer att minska med ca 6 bostader
per ar och avser avveckla bostdder i takt med det minskade behovet.
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4.6.2.2 Boende for asylsékande ensamkommande barn och unga
Socialforvaltningen ser ett minskande behov inom omradet, vilket bekraftas av Lansstyrelsens och
Migrationsverkets prognoser och planeringsscenarion. Ett stddboende ar under avveckling och
kommer att avsluta sin verksamhet sommaren 2021. Prognosen dr mottagande av 1 till 3 barn
ensamkommande barn ar per ar de kommande aren. Socialndmnden avser tillgodose behoven
genom placering i externa boendeldsningar, da det inte bedéms kostnadseffektivt att iordningstélla
boenden fér ensamkommande barn och unga i kommunen.

4.6.2.3 Boende for personer i behov av skyddat boende

Socialférvaltningen disponerar idag tva bostader/jourlagenheter for att kunna flytta person med eller
utan barn fran en valdsutovare. Behovet av skyddat boende tillgodoses genom externa losningar.
Forvaltningen gor bedomningen att behovet ar tillgodosett, for narvarande och fér de narmast
kommande aren.

4.6.2.4 Stod- och behandlingsinsatser med traningslagenhet
Socialférvaltningen disponerar idag totalt 30 lagenheter for detta andamal, som en del i stodet
utifran SoL. Boendet ar inte att betrakta som en tillhandahallen bostad for den som inte kan finna
bostad pa egen hand, utan ar en tidsbegransad insats i syfte att tillsammans med andra insatser fran
socialtjansten stodja den enskilde till sjalvstandighet och sjalvforsorjning.

Forvaltningens bedomning &r ett nagot utdkat behov fram till 2023 (ytterligare 3 lagenheter) som
forvantas kunna tillgodoses genom de bostader som disponeras inom Socialforvaltningen idag. Efter
2023 forvantas 6kat behov kunna tillgodoses genom 6verforing av kapacitet fran andra
verksamhetsomraden med minskande behov.

4.6.3 Bostadsbehov inom LSS-verksamheten

4.6.3.1 Gruppbostad

Verksamheten omfattar idag totalt 15 ldgenheter och férvaltningen ser under de narmaste aren
behov av ytterligare en gruppbostad om 6 lagenheter, vilken troligen kan iordningstallas inom redan
befintliga lokaler.

4.6.3.2 Servicebostad och annan sarskilt anpassad bostad
Verksamheten omfattar idag totalt 28 lagenheter och forvaltningen gor den preliminara
beddmningen att ytterligare upp emot 16 lagenheter i servicebostader kommer att behévas de
narmaste aren, i forsta hand avser socialférvaltningen att prova mojligheten att iordningstalla
servicebostad inom redan befintliga lokaler.
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4.7 Diskussion betraffande Lomma kommuns andel av den
regionala bostadsmarknaden

| slutet av Riktlinjernas Giltighetsperiod 2024-25 visar Regionprognosen (Region Skane
Regionprognos 2020-2029) att befolkningstillvdxten for Lomma kommun faller under Sydvastra
Skanes befolkningstillvaxttakt for ar 2024 och under hela Skanes tillvaxttakt aret darpa, for att under
de kommande aren fortsatta ligga pa en lagre niva.

Ar Totalt Okningi % Totalt Okning i % Totalt  Okningi %
2019 1377 827 724 951 24 834

2020 1390 761 0,94% 733592 1,19% 25136 1,22%
2021 1403 042 0,88%) 741 698 1,10% 25436 1,19%
2022 1415 144 0,86%) 749 614 1,07% 25724 1,13%
2023 1427 329 0,86% 757 516 1,05% 25996 1,06%
2024 1439 432 0,85%) 765 334 1,03% 26 229 0,90%)
2025 1451 625 0,85%) 773 142 1,02% 26 447 0,83%|
2026 1463 836 0,84% 780 966 1,01% 26 660 0,81%
2027 1475872 0,82%) 788 629 0,98%) 26 853 0,72%|
2028 1487 569 0,79%) 796 111 0,95% 27 036 0,68%
2029 1498 931 0,76%)| 803 347 0,91%) 27 194 0,58%)|

(Kalla: Regionprognos 2020-2029 Region Skane)

Vad Regionens antagande baseras pa ar inte utlasbart ut prognosen, nar befolkningstillvaxttakten i
Lomma kommun sétts i relation till Marknadsdjup och betalningsvilja (Modell for Bostadsefterfragan,
Region Skane 2020) férefaller det underligt att Lomma vaxter langsammare an ovriga Sydvastra
Skane och dven Skane?

Detta da betalningsviljan for bostader i Lomma har analyserats fram till att vara hogst av alla
kommuner i Skane for samtliga boendeformerna forutom for smaldgenheter50 kvm (bade hyres och
bostadsratt, dar betalningsviljan ar hogre i Bastad). (Modell for bostadsefterfragan, Region Skane
2020.) Storst betalningsvilja i Skane finns enligt modellen i Lomma kommun for dganderatt (hus),
storre bostadsratt samt storre hyresratt. Vid en jamforelse med de gréansvarden som i analysen asatts
som lagsta betalningsvilja dar bostad kan produceras, sa ar betalningsviljan i Lomma kommun
avsevart mycket hogre (som lagst 65% hogre betraffande hyresratter och ca 100% hogre for
bostadsratter och nara pa 200% hogre for dganderatter (betraffande dganderatter ar
produktionspriset dock valdigt l1agt satt och far antas innefatta en enkel byggnad samt att mani
princip far marken gratis).

Marknadsdjupet har i Region Skanes analys (Modell for Bostadsefterfragan, Region Skane 2020) visat
pé féljande marknadsdjup fér ar 2020: Aganderatt 40 Igh, Bostadsratt 29 Igh, Hyresratt 172 Igh.
Preferenserna som anvands betraffande nyproduktion i analysen harstammar fran en
enkdtundersdkning som genomfoérdes 2018, Region Skane avser att genomfora en ny
preferensenkdtundersékning till hosten 2021, vilket kan ge férandringar i hur marknadsdjupet
fordelar sig pa olika kommuner.
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5 Riktlinjer for Bostadsforsorjning

Nedan féljer Lomma kommuns och riktlinjer fo6r bostadsférsorjning 2021-2025:

Mal och riktlinjer Motiv Atgarder Ansvarig namnd / Genomforande
Forvaltning (information)
Byggnation ska ske inom i OP En koncentration av bebyggelse till Folja de riktlinjer som Kommunstyrelsen/ 2021-
utpekade utbyggnadsomraden utbyggnadsomraden och fortatningszon skapar ges i Oversiktsplanen Samhallsbyggnadsforvaltning
och som fortatning inom goda forutsattningar for hallbarhet, kommersiell vid bygglovgivning och en (betraffande detaljplan)
fortatningszonen. och kommunal service, kollektivtrafik samt detaljplanering. Miljo- och
nyttjande av befintlig infrastruktur. byggnadsnamnden /Miljo-
och byggforvaltningen
(betraffande bygglov)
Effektivt nyttjande av det Stora delar av bostadsbestandet ar relativt glest, for | Upplysa om Milj6- och 2022
befintliga bostadsbestandet. det fall fastighetsdgaren av en- och tvabostadshus mojligheterna att byggnadsniamnden /Milj6-
onskar finns ofta, genom attefallsregler, mojlighet uppfoéra och byggforvaltningen
att tillskapa ytterligare bostader. komplementbostadhus | (hemsidan)
/ inreda ytterligare en
bostad i enbostadshus, i
enlighet med
Attefallsregler
Styrning av utbyggnadstakt till i For att uppna en god bostadsforsorjning inom Aktiv markpolitik*! samt | Kommunstyrelsen/ 2021-

medeltal 150 tillkommande
bostader per ar.

kommunen bedéms 150 bostader per ar behova
tillkomma. Optimal utbyggnadstakt styrs av flera
olika parametrar, regionala och kommunala behov,
efterfragan och marknadsdjup, demografi,
byggforetagens och marknadens forutsattningar,
kvalitetsaspekter, mojlighet att sakerstalla god
tillgang till rekreation och allemansrattslig mark. Ett
tillvaxtmal underlattar vidare optimering av
kommunorganisationen och planering av framtida
kommunal service.

styrning av
produktionen av
detaljplaner.

Samhallsbyggnadsforvaltning

en (Mark- och exploatering,
detaljplan)
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Mal och riktlinjer Motiv Atgarder Ansvarig namnd / Genomforande
Forvaltning (information)

Transparenta och Markanvisningar ar ett kraftfullt verktyg for att Kommunen ska senast Kommunstyrelsen/ 2022
konkurrensutsatta bygga ett attraktivt och hallbart samhalle i enlighet | 2022 se 6ver riktlinjerna | Samhallsbyggnadsférvaltning
markanvisningar som bidrar till med kommunens visioner, planer och mal. Genom for markanvisning. en (Mark- och exploatering)
uppfyllandet av riktlinjerna fér att mark anvisas till den aktér som bast uppfyller
bostadsférsorjning och 6vriga mal | kommunens krav blir styrningen av
i oversiktsplanen. bostadsbyggandet effektivare.
Kommunen ska verka for att det Antalet studenter vid Sveriges Lantbruksuniversitet i | Kommunen ska Kommunstyrelsen/ 2021-
uppfors ytterligare bostader for Alnarp har successivt 6kat under manga ar och samverka med Samhallsbyggnadsforvaltning
studenter i foretradesvis manga studenter har svart att hitta lampliga organisationer som en
Alnarpsomradet. bostader. uppfor studentbostader

och SLU.
Vid storre utbyggnadsomraden*? | Varierade upplatelseformer méjliggor flyttkedjor Kommunen ska genom Kommunstyrelsen/ 2021-
bor kommunen verka for att olika | och skapar forutsattningar for social mangfald och en aktiv markpolitik*?, Samhallsbyggnadsforvaltning
upplatelseformer anvénds. jamstallda miljoer i den lilla skalan. Valmojlighet ar | samverkan med en

en viktig attraktivitetsparameter. byggherrar medverka

till en variation av

upplatelseform vid

storre

utbyggnadsomraden

(>10 000m?2 BTA).
Kommunen ska verka for att Stor valfrihet bland upphovsformer ar attraktivt och | Kommunen ska genom Kommunstyrelsen/ 2021-

minst 1/10 av tillkommande
bostdder per 10ars period upplats
med hyresratt.

tacker in olika behov i olika skeden av livet.
Hyresratten ar en flexiblare bostadsform an andra,
vilket mojliggor flyttkedjor och rorlighet pa arbets-
och bostadsmarknaden. Marknadsdjupet for
hyresratter i kommunen ar stort.

en aktiv markpolitik*!
och samverkan med
foretag som uppfor
hyresrattsprojekt verka
for att hyresratter
tillkommer inom
kommunen.

Samhallsbyggnadsforvaltning
en
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Mal och riktlinjer Motiv Atgarder Ansvarig namnd / Genomforande
Forvaltning (information)
Kommunen ska verka for att det Manga aldre bor i en dgd bostad med hogre Kommunen ska genom Kommunstyrelsen/ 2021-
uppfors bostader som passar skotselkrav an de 6nskar. Finns lampliga alternativ en aktiv markpolitik*?, Samhallsbyggnadsforvaltning
aldre som vill lamna sin kan det befintliga bostadsbestandet anvandas planering och en
nuvarande bostad i kommunen. effektivare. For en del dldre kan det dartill innebara | planlaggning verka for
okad sjalvstandighet och mindre behov av stdd fran | att det uppfors bostader
kommunens dldreomsorg. som passar aldres
onskemal inom
kommunen.
Kommunen ska verka for att fler Ett heldgt boende i lagenhetsform ar ett Kommunen ska genom Kommunstyrelsen/ 2021-
lagenheter tillskapas i form av kostnadseffektivt och lattskott alternativ. en aktiv markpolitik*? Samhallsbyggnadsforvaltning
agarlagenheter. och samverkan med en
foretag som uppfor
agarlagenheter verka
for att agarlagenheter
tillkommer inom
kommunen.
Kommunen ska tillgodose Kommunen har enligt Lag 2016:38 (Lag om Kommunen ska Socialnamnden/ 2021-

behovet av bostader for
nyanlanda i olika delar av
kommunen.

mottagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning) respektive Lag 1994:137 (Lag om
mottagande av asylsokande m.fl.) ett ansvar att
ordna boende for till kommunen anvisade
nyanlanda respektive ensamkommande barn och
ungdomar.

fortsatta sakerstalla att
det finns
dndamalsenliga
bostdder for nyanlanda
invandrare enligt Lag
2016:38 samt boende
for ensamkommande
barn och ungdomar
enligt Lag 1994:137.

Socialférvaltningen
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Mal och riktlinjer Motiv Atgarder Ansvarig namnd / Genomforande
Forvaltning (information)
Kommunen ska tillgodose att det | Kommunen har utifran Lag 2001:453 Socialférvaltningen Socialnamnden/ 2021-

uppfors sarskilda boenden i den
omfattning som det behovs.
Dessa omfattar:

Olika former av
vardboenden for dldre
Boenden for personer
med
funktionsnedsattning
Skyddat boende for
valdsutsatta barn och
vuxna

(Socialtjanstlagen) respektive Lag 1993:387 (Lag om
stdd och service till vissa funktionshindrade) ansvar
for att det finns andamalsenliga bostader for aldre
och for personer med funktionsvariation. Utifran
socialtjanstlagen har kommunen ocksa ett ansvar
att vid behov tillgodose skyddat boende.

foljer utvecklingen inom
detta omrade, och
uppdaterar arligen en
langsiktig bostads- och
lokalforsorjningsplan.
Kommunen ska genom
en aktiv markpolitik och
planarbete tillse att det
finns [amplig mark for
sarskilda boenden.
Socialnamnden
bestaller de
tillkommande volymer
som kravs av tekniska
namnden, minst 4 ar
innan inflytt. De
byggnader som uppférs
bor utforas pa ett
sadant satt att de enkelt
kan goras om till annat
andamal.

Socialférvaltningen

*1 Med aktiv markpolitik avses: félja fastighetsmarknaden, férvarva mark i
strategiska lagen, tydlighet betraffande de kommunala forvantningarna och
kraven vid exploatering, en aktiv dialog med fastighetsutvecklings- och

byggaktorer.

byggherrar betraktas som en helhet.)
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6 Konsekvenser av riktlinjerna for

bostadsforsorjning

6.1 Metod

I detta kapitel belyses alla Mal och riktlinjer for bostadsforsorjning var for sig (kapitel 6.2),
dérefter diskuteras kring samtliga riktlinjers paverkan pé sarskilda grupper (kapitel 6.3).

6.1.1 Metod for Mal och riktlinjer

For respektive mal och riktlinje bedoms konsekvensen for respektive omréde* i en tregradig
skala som omfattar foljande konsekvensnivaer:

¢ ingen konsekvens/i Gverensstimmelse med

e mittlig paverkan/avviker till viss del ifran

e stor paverkan/ helt motstaende mot

Beddmningen atfoljs av en kortare text som forklarar varfor den konsekvensnivén valts.
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*Med respektive omrade avses foljande mal planer och program (A-F):

6.1.1.1 Konsekvensanalyser enligt Lag
A Barnkonsekvens (Barnkonventionen)

B Miljokonsekvens

6.1.1.2 Nationella mal planer och program
C Paverkan pa det nationella folkhdlsomalet

Det 6vergripande malet for folkhalsopolitiken har ett tydligt fokus pa jamlik halsa. Syftet ar att
genom folkhalsopolitiken skapa samhalleliga forutsattningar for en god och jamlik halsa i hela
befolkningen och sluta de paverkbara halsoklyftorna inom en generation.

(Malomrade 5. Boende och narmiljo)

Boende och narmiljo ar en viktig komponent for en god och jamlik hdlsa. Bostaden ar en viktig plats
for aterhamtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemiljé ar ocksa ett
grundlaggande manskligt behov och den som inte har rimligt goda boendeforhallanden har svart att
klara 6vriga delar av livet, sasom till exempel utbildning och arbete, som i sin tur har stor betydelse
for hdlsan. Att kanna sig trygg i sitt boende har ocksa stor betydelse for viljan och lusten att vistas
utomhus i naromradet. Lag socioekonomisk position samvarierar med hog exponering for olika
riskfaktorer i boende och narmiljon, och genom detta 6kar risken for ohalsa, sjukdom och en ojamlik
halsa.

Malomradets inriktning:

Att ha tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga forutsattningar for social
gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Atgarder fér en mer jamlik hilsa bor
riktas mot att bryta boendesegregation men ocksa pa hallbart byggande som motverkar exponering
for skadliga miljofaktorer. Med jamlik halsa-perspektivinom samhallsplanering kan férandringar
astadkommas som paverkar manniskors levnadsvillkor och minskar ojamlikhet i halsa. Viktiga
komponenter for en jamlik halsa ar att skapa bostadsomraden som &r socialt hallbara och
boendemiljéer som praglas av god goda miljofaktorer.

D Regeringens mal for boende och samhillsplanering

(Regeringens mal uppdaterat 03 februari 2020)

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

6.1.1.3 Regionala mal planer och program
E Skanes utvecklingsstrategi “Det 6ppna Skane 2030”

F Regionplan for Skane 2022-2040 samradshandlingen (samrdd december 2020 — april
2021)
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6.1.2 Metod fér diskussion angaende riktlinjernas paverkan pa sarskilda grupper

| denna del diskuteras hur riktlinjerna paverkar mojligheten att tillgodose Bostadsbehovet for
sarskilda grupper, de sarskilda grupperna ar:

e Hushall med Iag betalningsférmaga

e Trangbodda hushall

e Heml6sa

e Aldre personer

e Personer med funktionsnedsattning

e Ungdomar och unga vuxna

e Studenter

e Nyanlanda

e Ensamkommande barn och ungdomar
e Personer i behov av skyddat boende
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6.2 Konsekvensanalys for mal och riktlinjer

Genomgaende i denna kapiteldel avses med aktiv markpolitik*: félja fastighetsmarknaden,
forvarva mark i strategiska lagen, tydlighet betraffande de kommunala forvantningarna och kraven
vid exploatering, en aktiv dialog med fastighetsutvecklings- och byggaktorer.

M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Byggnation ska ske inom i OP | En koncentration av Folja de riktlinjer som ges i

utpekade bebyggelse till Oversiktsplanen vid bygglovgivning och
utbyggnadsomraden och utbyggnadsomraden detaljplanering.

som fortatning inom och fortatningszon

fortatningszonen. skapar goda

forutsattningar for
hallbarhet, kommersiell
och kommunal service,
kollektivtrafik samt
nyttjande av befintlig
infrastruktur.

A: ingen konsekvens: Att oversiktsplanen f6ljs bidrar till att de fysiska forandringar som genomforts
har genomgatt en demokratisk samradsprocess dar olika intressenter ges mojlighet till inspel och
insyn. Ger tydlighet i vad man kan forvanta sig for forandringar i den fysiska miljon.

B: ingen konsekvens: Oversiktsplanens utbyggnadsomraden har miljobedémts i samband med
oversiktsplanen, att byggnation sker inom dessa medfor att konsekvenserna ar utreds.

C: i 6verensstaimmelse med: Att bostadsbyggnation ska ske i enlighet med Oversiktsplanen bedéms
medfora att byggandet félja det nationella folkhdlsomalet for “Boende och narmiljo”

D: i bverensstimmelse med: Att bostadsbyggnation ska ske i enlighet med Oversiktsplanen medfér en
fran social synpunkt god livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

E: avviker till viss del ifran: Bidrar till att skapa attraktiva boendemiljer, och samverkan med
bostadsmarknadens aktérer, dock svarar denna riktlinje ej pa hur glappet mellan behovet av bostader och
mojligheten att efterfraga dem ska minskas

F: avviker till viss del ifran: Bidrar till de flesta mal i regionplanen, dock svarar denna riktlinje ej pa hur
glappet mellan behovet av bostader och mojligheten att efterfraga dem ska minskas
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Effektivt nyttjande av det Stora delar av Upplysa om mojligheterna att uppféra
befintliga bostadsbestandet. | bostadsbestandet ar komplementbostadhus / inreda
relativt glest, for det fall | ytterligare en bostad i enbostadshus, i
fastighetsagaren av en- | enlighet med Attefallsregler

och tvabostadshus
onskar finns ofta,
genom attefallsregler,
moijlighet att tillskapa
ytterligare bostader.

A: ingen konsekvens / i 6verensstammelse med: Komplementbostadshus har en sddan storlek att
boende med barn dar anses vara trangbott, inredandet av ytterligare bostdder i enbostadshus
medfor att fler far tillgang till den uppvaxtmiljon.

B: mattlig positiv paverkan: Medfor ett mer effektivt mark- och byggnadsutnyttjande.

C: i 6verensstimmelse med: Visar pa mojligheten att inratta fler bostader i en sund, trygg och
trivsam boendemiljo.

D: i 6verensstammelse med: Visar pa mojligheten att inratta fler bostader i en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

E: avviker till viss del ifran: Bidrar till att skapa ytterligare bostader i attraktiva boendemiljéer, dock
svarar denna riktlinje ej pa hur glappet mellan behovet av bostdder och majligheten att efterfraga dem
ska minskas.

F: avviker till viss del ifran: Bidrar till flera mal i regionplanen, dock svarar denna riktlinje ej pa hur
glappet mellan behovet av bostader och mojligheten att efterfraga dem ska minskas.
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Styrning av utbyggnadstakt For att uppna en god Aktiv markpolitik* samt styrning av
till i medeltal 150 bostadsforsorjning produktionen av detaljplaner.
tillkommande bostadder per inom kommunen

ar. beddms 150 bostader

per ar behova
tillkomma. Optimal
utbyggnadstakt styrs av
flera olika parametrar,
regionala och
kommunala behov,
efterfragan och
marknadsdjup,
demografi,
byggfoéretagens och
marknadens
forutsattningar,
kvalitetsaspekter,
moijlighet att sdkerstalla
god tillgang till
rekreation och
allemansrattslig mark.
Ett tillvaxtmal
underlattar vidare
optimering av
kommunorganisationen
och planering av
framtida kommunal
service.

A: mattlig paverkan: Byggnation medfor férandringar av den fysiska miljon och tillkommande buller
och transporter, det ar av stor vikt att byggnation och transporter sker pa ett sadant satt att risken
for barn minimeras.

B: ingen konsekvens: utbyggnadstakten ar pa samma niva som foreslagits i oversiktsplanen, dar
omradena har miljobedémts i samband med framtagandet av 6versiktsplanen

C: ingen konsekvens: riktlinjen har inte fristdende en konsekvens pa det Nationella folkhdlsomalet

D: i 6verensstammelse med: Riktlinjen bidrar till en val fungerande bostadsmarknad dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

E: avviker till viss del ifran: Bidrar till att skapa attraktiva boendemiljéer, dock svarar denna riktlinje ej pa
hur glappet mellan behovet av bostdder och majligheten att efterfraga dem ska minskas.

F: avviker till viss del ifran: Bidrar till de flesta mal i regionplanen, dock svarar denna riktlinje ej pa hur
glappet mellan behovet av bostader och mojligheten att efterfraga dem ska minskas.
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Transparenta och Markanvisningar ar ett Kommunen ska senast 2022 se 6ver
konkurrensutsatta kraftfullt verktyg for att | riktlinjerna for markanvisning.
markanvisningar som bidrar | bygga ett attraktivt och

till uppfyllandet av hallbart samhalle i

riktlinjerna for enlighet med

bostadsforsorjning och kommunens visioner,

ovriga mal i 6versiktsplanen. | planer och mal. Genom
att mark anvisas till den
aktor som bast
uppfyller kommunens
krav blir styrningen av
bostadsbyggandet
effektivare.

A: i 6verensstammelse med: Da markanvisningarna ska bidra till uppfyllandet av riktlinjer fér
bostadsforsorjning bedéms detta medfora battre mojlighet for barn i en socialt svar situation att far
en bostad,

B: ingen konsekvens: Medfor ingen negativ miljokonsekvens, en tydlighet i pa vilka grunder en
markanvisning ska ske medfor en tydlighet i vilka hallbarhets mal som stalls.

C: i 0verensstammelse med: Tydliggor att kommunens visioner ska genomféras, nuvarande visioner
och 6vriga mél i Oversiktsplanen beddms ligga i linje med det Nationella folkhdlsomalet.

D: i overensstammelse med: Riktlinjen bidrar till en val fungerande bostadsmarknad dar
konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

E: i verensstimmelse med: flertalet av kommunens mal och visioner bedéms ligga i linje med ”"Det
Oppna Skane 2030”

F: i Overensstammelse med: flertalet av kommunens mal och visioner bedéms ligga i linje med
Regionplan for Skane 2022—-2040 (samradshandling).
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Kommunen ska verka for att | Antalet studenter vid Kommunen ska samverka med
det uppfors ytterligare Sveriges organisationer som uppfoér
bostader for studenter i Lantbruksuniversitet i studentbostader och SLU.
foretradesvis Alnarp har successivt

Alnarpsomradet. Okat under manga ar

och manga studenter
har svart att hitta
lampliga bostader.

A: mattlig paverkan: Kan medféra en viss paverkan da studentbostader till sin karaktar medfor ett
mer tillfalligt boende som lamnas néar studierna dr genomforda, eventuella barn far da flytta med.

B: mattlig paverkan: Miljokonsekvenserna av en byggnation i Alnarpsomradet behandlas i
kommunens 6versiktsplan.

C: i 0verensstimmelse med: Medfor studentbostader i en trivsam miljo vilket underlattar for
utbildning och darigenom bidrar till det Nationella folkhalsomalet.

D: i Overensstammelse med: bidrar till en god livsmiljé under studietiden.
E: i 6verensstdmmelse med: Underlattar for utbildning.

F: i dverensstimmelse med: Underlattar for utbildning.

Sida 44 av 54



Mal och riktlinjer

Motiv

Atgarder

Vid storre
utbyggnadsomraden bor
kommunen verka for att
olika upplatelseformer
anvands.

Varierade
upplatelseformer
moijliggor flyttkedjor
och skapar
forutsattningar for
social mangfald och
jamstallda miljoer i den
lilla skalan. Valmdjlighet

Kommunen ska genom en aktiv
markpolitik*, samverkan med
byggherrar medverka till en variation
av upplatelseform vid stérre
utbyggnadsomraden (>10 000m? BTA).

(Med utbyggnadsomrade avses ett
omrade som planeras for nybyggnation

och omfattar en eller flera
utbyggnadsetapper och /eller en eller
flera detaljplaner men som
overgripande planeringsmassigt,
oberoende av fastighetsgranser och
byggherrar betraktas som en helhet.)

ar en viktig
attraktivitetsparameter.

A: i 6verensstammelse med: olika upplatelseformer kan lampa sig olika val i olika skeden av livet, att
erbjuda valfriheten medfoér att barn kan vaxa upp en trygg milj6.

B: ingen paverkan: Val av upplatelseform bedéms ej medféra skillnader i miljopaverkan som utgar
fran bostaden/bostadsomradet.

C: i 6verensstimmelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhalleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik hadlsa. Kan bidra
till att bryta boendesegregation.

D: i 6verensstammelse med: Bidrar till att mota konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

E: i Overensstimmelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden moter
behoven.

F: i dverensstimmelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven.
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Kommunen ska verka for att | Stor valfrihet bland Kommunen ska genom en aktiv

minst 1/10 av tillkommande | upphovsformer &r markpolitik* och samverkan med

bostdder per 10ars period attraktivt och tacker in | féretag som uppfor hyresrattsprojekt

upplats med hyresratt. olika behov i olika verka for att hyresratter tillkommer
skeden av livet. inom kommunen.

Hyresratten ar en
flexiblare bostadsform
an andra, vilket
moijliggor flyttkedjor
och rorlighet pa arbets-
och bostadsmarknaden.
Marknadsdjupet for
hyresratter i
kommunen &r stort.

A: i 6verensstammelse med: Hyresratt kan vara en lamplig upplatelseform i skeden av livet da man
inte har ett storre sparat kapital, eller av olika sjalv valjer att inte dga sitt boende.

B: ingen paverkan: Val av upplatelseform bedéms ej medféra skillnader i miljopaverkan som utgar
fran bostaden/bostadsomradet.

C: i 0verensstammelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Kan
eventuellt bidra till att bryta boendesegregation, dock forvantas en relativt hog prissattning och krav
pa hyresgasten.

D: i 6verensstimmelse med: Bidrar till att mota konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

E: i Overensstaimmelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden moter
behoven.

F: i 6verensstammelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven.
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Kommunen ska verka for att | Manga dldre borien Kommunen ska genom en aktiv
det uppfors bostader som dgd bostad med hogre markpolitik*, planering och
passar dldre som vill ldmna skotselkrav an de planlaggning verka for att det uppfors
sin nuvarande bostad i onskar. Finns lampliga bostader som passar aldres 6nskemal
kommunen. alternativ kan det inom kommunen.

befintliga

bostadsbestandet

anvandas effektivare.
For en del dldre kan det
dartill innebara 6kad
sjalvstandighet och
mindre behov av stod
fran kommunens
aldreomsorg.

A: ingen paverkan, dldre som 6nskar en annan typ av bostad har generellt sett ej hemmaboende
barn.

B: ingen paverkan: Ett effektivare nyttjande av befintligt bostadsbestand medfora lagre paverkan, da
storre bostdader kan anvandas av fler personer. Att behovet av stod fran kommunens dldreomsorg
minskar vid ett mer anpassat boende ger ocksa positiva effekter for miljon.

C: i 6verensstimmelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Kan bidra
till att bryta boendesegregation/ensamhet.

D: i 6verensstimmelse med: Bidrar till att mota konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

E: i verensstdmmelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven.

F: i 6verensstammelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven.
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Kommunen ska verka for att | Ett heldgt boende i Kommunen ska genom en aktiv

fler lagenheter tillskapas i lagenhetsform ar ett markpolitik* och samverkan med

form av agarldgenheter. kostnadseffektivt och foretag som uppfor dgarlagenheter
lattskott alternativ. verka for att dgarlagenheter tillkommer

inom kommunen.

A: i dverensstimmelse med: Agarlagenheter kan vara en lamplig uppldtelseform i skeden av livet d&
man har ett storre kapital och 6nskar en lag manadskostnad.

B: ingen paverkan: Val av upplatelseform bedéms ej medféra skillnader i miljopaverkan som utgar
fran bostaden/bostadsomradet.

C: i 6verensstimmelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhalleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Kan bidra
till att bryta boendesegregation/ensamhet.

D: i 6verensstimmelse med: Bidrar till att mota konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

E: i verensstdmmelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven

F: i 6verensstammelse med: Bidrar till en val fungerande bostadsmarknad, dar marknaden méter
behoven.
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Mal och riktlinjer

Motiv

Atgarder

Kommunen ska tillgodose att
det uppfors sarskilda
boenden i den omfattning
som det behdvs.

Dessa omfattar:

Olika former av
vardboenden for
aldre

Boenden for
personer med
funktionsnedsattning
Skyddat boende for
valdsutsatta barn
och vuxna

Kommunen har utifran
Lag 2001:453
(Socialtjanstlagen)
respektive Lag
1993:387 (Lag om stod
och service till vissa
funktionshindrade)
ansvar for att det finns
andamalsenliga
bostdder for dldre och
for personer med
funktionsvariation.
Utifran
socialtjanstlagen har

Socialfoérvaltningen foljer utvecklingen
inom detta omrade, och uppdaterar
arligen en langsiktig bostads- och
lokalforsorjningsplan. Kommunen ska
genom en aktiv markpolitik och
planarbete tillse att det finns [amplig
mark for sarskilda boenden.
Socialndmnden bestaller de
tillkommande volymer som kravs av
tekniska namnden, minst 4 ar innan
inflytt. De byggnader som uppfors bor
utforas pa ett sadant satt att de enkelt
kan goras om till annat andamal.

kommunen ocksa ett
ansvar att vid behov
tillgodose skyddat
boende.

A: i 6verensstammelse med: Det ligger helt i linje med barnkonventionen att se till barnens behov
och sakerstalla att det finns mdjlighet att ge det stod som kravs.

B: ingen paverkan: Val av upplatelseform bedéms ej medfdra skillnader i miljopaverkan som utgar
fran bostaden/bostadsomradet.

C: i 0verensstammelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Kan bidra
till att bryta boendesegregation/ensamhet.

D: i 6verensstammelse med: Tillgodoser ett behov av bostad som finns men som ej kan tillgodoses av
marknaden, samt ger dessa méanniskor en fran social synpunkt god livsmiljo.

E: Dessa insatser ar lagstiftningsstyrda och bostéderna ingar ej pa den ordinarie bostadsmarknaden,
darav omtalas de e i “"Det 6ppna Skane 2030”

F: i Overensstimmelse med: Dessa insatser ar lagstiftningsstyrda och ingar ej pa den ordinarie
bostadsmarknaden. | samradshandlingen fér Regionplan fér Skane 2022-2040 skrivs att: "En god
bostadssituation for alla ar en central faktor for den enskilda individen och en férutsattning for
att na den positiva samhallsutveckling som efterstravas i Skane.”
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M3l och riktlinjer Motiv Atgarder

Kommunen ska tillgodose Kommunen har enligt Kommunen ska fortsatta sakerstalla att
behovet av bostader for Lag 2016:38 (Lag om det finns andamalsenliga bostader for
nyanlanda i olika delar av mottagande av vissa nyanldnda invandrare enligt Lag
kommunen. nyanldnda invandrare 2016:38 samt boende for
for bosattning) ensamkommande barn och ungdomar
respektive Lag enligt Lag 1994:137.

1994:137 (Lag om
mottagande av
asylsokande m.fl.) ett
ansvar att ordna
boende for till
kommunen anvisade
nyanlanda respektive
ensamkommande barn
och ungdomar.

A: i 6verensstammelse med: Det ligger helt i linje med barnkonventionen att se till barnens behov
och sakerstélla att det finns mojlighet att ge det stéd som krévs.

B: ingen paverkan: Vem som bor i en bostad bedéms ej medfdra skillnader i miljopaverkan som utgar
fran bostaden/bostadsomradet.

C: i 0verensstammelse med: Tillgang till en god bostad i ett omrade som ger samhilleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Kan bidra
till att bryta boendesegregation.

D: i 6verensstammelse med: Tillgodoser ett behov av bostad som finns men som ej kan tillgodoses av
marknaden, samt ger dessa méanniskor en fran social synpunkt god livsmiljé.

E: Dessa insatser ar lagstiftningsstyrda och ingar ej pa den ordinarie bostadsmarknaden darav
omtalas de ej i "Det 6ppna Skane 2030”

F: i Overensstimmelse med: Dessa insatser ar lagstiftningsstyrda och ingar ej pa den ordinarie
bostadsmarknaden. | samradshandlingen fér Regionplan fér Skane 2022-2040 skrivs att: "En god
bostadssituation for alla ar en central faktor for den enskilda individen och en férutsattning for
att na den positiva samhallsutveckling som efterstravas i Skane.”
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6.3 Diskussion angaende riktlinjernas paverkan pa
sarskilda grupper

6.3.1Hushall med lag betalningsférmaga

En stor del i arbetet med att tillskapa bostader for hushall med lag betalningsformaga ligger i att
skapa flyttkedjor och genom dessa fristalla bostdder i aldre och billigare delar av bostadsbestandet.
Hyresvardar kraver ofta en fast inkomst som 6verstiger 2,5 — 3 ganger hyran. Angaende de som ager
en bostad men 6nskar byta skriver Boverket skriver pa sin hemsida ”Aven hushall som har ett sparat
kapital men har laga inkomster har svart att fa en bostad om de behover flytta. Det har drabbar till
exempel hushall som har en bostad att silja. Aven om 6verskottet vid férsaljningen gott och val
skulle tacka kontantinsatsen for en ny bostad, sa kan banken inte bevilja ett Ian till nAgon som inte
beddms ha en betalningsformaga genom l6pande inkomster. Det hjilper inte att ha ett kapital pa
banken att dryga ut kassan med.”

Effekt av riktlinjerna, Att det tillskapas nya bostdder medfor att flyttkedjor kommer till stand, i dessa
flyttkedjor deltar ofta individer i samma inkomstspann. (Flyttkedjor - En litteraturoversikt 6ver
befintlig forskning om bostadsflyttkedjor, Tillvaxt och regionplanefdrvaltningen Stockholm, Rapport
2018:13) For att bostader ska komma hushall med lag betalningsférmaga till gagn maste en “billigare
bostad” frigoras. De delar av bestandet som i forsta hand kan vara tillgangligt for hushall med lagre
betalningsférmaga ar dldre hyresbostader och lagprissegmentet av bostadsratter.

6.3.2 Trangbodda hushall

Det finns flera satt att definiera trangboddhet. De kallas ofta trangboddhetsnormer, trots att det
snarare ror sig om matt an om normer. Vid norm 2 satts gransen foér trangboddhet vid hogst tva
personer per rum, exklusive kdk och vardagsrum. Norm 3 innebar att det férutom kék och
vardagsrum ska finnas maojlighet att ge varje hushallsmedlem ett eget rum, utom makar/partners,
som antas dela sovrum. Trangboddhet kan vara sjdlvvald men ar ofta forknippad med svag ekonomi. |
Oppen data fran Boverket redovisad i — nuldgesanalysen, kapitel 3, finns det data for bade hushall
med anstrangd boendeekonomi och trangboddhet respektive enbart trangbodda hushall. Hushall
som har ekonomisk formaga att efterfraga ett battre boende pa marknadsmassiga villkor antas ha en
sjalvvald trangboddhet, medan det for trangbodda hushall med anstrangs boendeekonomi rader
liknande forhallanden som for hushall med 1ag betalningsformaga. Atgarder for att underlatta for
trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi diskuteras utforligt i “Bostadsglappet i Skane,
Byggforetagen och Region Skane, 2020, sidan 58ff”

Effekt av riktlinjerna Att det tillskapas nya bostdder medfor att flyttkedjor kommer till stand, i dessa
flyttkedjor deltar ofta individer i samma inkomstspann. (Flyttkedjor - En litteraturdversikt 6ver
befintlig forskning om bostadsflyttkedjor, Tillvaxt och regionplaneforvaltningen Stockholm, Rapport
2018:13). for att bostader ska komma trangbodda hushall med lag betalningsformaga till gagn maste
flyttkedjan medféra att en ”billigare bostad” frigors. De delar av bestandet som i forsta hand kan vara
tillgangligt for trangbodda hushall med lagre betalningsférmaga ar aldre hyresbostdder och
lagprissegmentet av bostadsratter. De hushall som har maéjlighet att pa marknadsmassiga villkor
skaffa en storre bostad antas vara sjalvvalt trangbodda.

6.3.3 Hemlosa
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Boverket skriver ”Att vara hemlds innebar en ytterst osdker boendesituation och stora svarigheter att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta heml6sa &r inte uteliggare utan har nagon
form av tillfallig boendel6sning — se Socialstyrelsens definition nedan.

Socialstyrelsens definition av hemldshet (nagot forenklat)

e Situation 1 Akut hemloshet: Personer som sover ute eller i trappuppgangar, bilar, talt och
liknande, eller som 6vernattar pa akutboende, harbarge, jourboende eller motsvarande.

e Situation 2 Institutionsvistelse och stodboende: Intagen eller inskriven pa en
kriminalvardsanstalt eller annan institution eller stodboende och ska flytta darifran inom tre
manader men har ingen bostad att flytta till.

e Situation 3 Langsiktiga boendeldsningar: Boende i ndgon av socialtjanstens sarskilda
boendeldsningar, dar boendet ar forenat med tillsyn och sarskilda villkor eller regler.

e Sijtuation 4 Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar,
bekanta, familj eller sldaktingar eller med tillfalligt inneboende- eller andrahandskontrakt.

Effekt av riktlinjerna, Heml6sa hushall star ofta langt ifran bostadsmarknaden, personer med akut
bostadsbrist beviljar kommunen, utifran individuell behovsbedémning, stod med tillfalligt boende, i
enlighet med socialtjanstlagen. Kommunen arbetar med att forebygga vrakningar, foretradesvis
gallande barnfamiljer, genom radgivning eller sarskilda insatser utifran socialtjanstlagen.

6.3.4 Aldre personer

Boverket skriver: “Stora delar av det ordinarie bostadsbestandet har bristande tillgdnglighet for
personer med nedsatt rorlighet. Det ar till exempel bara hogst halften av flerbostadshusen i Sverige
som har hiss och dar det finns hiss dr det anda ofta en trappa upp till hissen. | smahusen ar det
mycket vanligt med en trappa till entrén och inte sallan ligger badrum och sovrum pa 6évre vaningen.
Det ar alltsa manga aldre som har en bostad som inte fungerar sa bra ldngre om man far svart att ga i
trappor.”

Flyttfrekvensen bland aldre personer ar lag i Lomma kommun. De som lange varit bosatta i sin bostad
har ofta, tack vare bostadsmarknadens uppgang, en lag belaningsgrad och ett stort kapital bundet i
sin bostad. Harigenom blir manadskostnaderna relativt laga. Ett 6kat utbud av lampliga
boendealternativ att flytta till kan mojliggora att det befintliga bostadsbestandet anvands effektivare.
For en del dldre kan sadana alternativ dartill innebara 6kad sjalvstandighet och mindre behov av stéd
fran kommunens dldreomsorg.

For aldre i behov av sarskilt boende har kommunen idag 159 lagenheter, fordelade pa fyra
boendeenheter om vardera mellan 30 och 48 ldgenheter. D3 kommunen for de kommande aren ser
en ansenlig 6kning av antalet adldre, och da framférallt gdllande de &ldsta av de aldre 6ver 85ars
alder, férvantas behovet av sarskilt boende i kommunen 6ka framover. En langsiktig planering for
uppférande av ytterligare bostdder inom detta omrade, ar saledes en prioriterad fraga i kommunen.

Effekt av riktlinjerna, Kommunen ska verka for att det uppfors bostader som passar adldre som vill
lamna sin nuvarande bostad i kommunen. Vidare kan riktlinjen om att “verka for fler agarlagenheter”
innebara att bostader med lag manadskostnad tillkommer dar ett bundet kapital (viardet av
nuvarande boende) anvands for att skaffa den nya bostaden. Kommunen foljer dven behovet av
sarskilt boende for dldre och ser till att tillgdngen moter efterfragan genom att vid behov tillskapa
ytterligare bostader.
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6.3.5 Personer med funktionsnedsattning

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken ar att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet for personer med funktionsnedséattning, i ett samhalle med mangfald som grund. Malet
ska bidra till 6kad jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas. | Lomma kommun
tillgodoses idag behovet av stdd betrdffande bostad for personer med funktionsnedséattning genom
tre gruppbostider samt ett 40-tal servicebostader/andra sérskilt anpassade bostdder. Behoven av
bostader i denna kategori 6kar sedan en tid, och bedoms fortsatta att 6ka under de narmaste 10-15
aren.

Effekt av riktlinjerna, genom atgarderna som ar kopplade till riktlinjen “Kommunen ska tillgodose att
det uppfors sarskilda boenden i den omfattning som det behovs. ...” fortydligas hur behovet av
bostader ska tillgodoses. Kommunen prognosticerar behovet av sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning, genom socialférvaltningen och ser till att tillgdngen moter efterfragan.

6.3.6 Ungdomar och unga vuxna

Boverket skriver: “Ungdomar har ofta svart att hdvda sig i konkurrensen pa bostadsmarknaden. Den
som star i begrepp att flytta hemifran eller som bara bott i andra eller tredje hand saknar referenser
fran tidigare boende och har ingen egen bostad att byta med. Aven om det finns en kommunal
bostadsformedling eller en bostadsko hos allmédnnyttan, sa har den som ar ung inte haft lika lang tid
pa sig att samla kotid. Dessutom ar inkomsten ofta oregelbunden och betalningsférmagan begransad
till foljd av en utstrackt studietid, att eventuell anstallning ar tillfallig eller kanske arbetsléshet. Det
gor att oavsett om det ar brist pa bostader generellt sett eller inte, saknas ofta bostdder som
ungdomar har maojlighet att efterfraga.” Se dven Studenter nedan i den gruppen ingar dven
ungdomar och unga vuxna.

Effekt av riktlinjerna, riktlinjen om att kommunen ska verka for att hyresratter ska uppféras kan
underlatta for de som inte har ett storre insatskapital, aven flyttkedjor som frigdr bostader i det dldre
och billigare segmentet kan underlatta for ungdomar och unga. Effekten férvantas dock vara
begrdnsad for denna grupp.

6.3.7 Studenter

Boverket skriver” De flesta studenter bor i en bostad inom det ordinarie bestandet, endast en mindre
andel av studenterna bor i sarskilda studentbostader. Det innebar att bostadssituationen for
studenter ar avhangig situationen pa den ordinarie bostadsmarknaden. (...) Ensamstaende studenter
har jamforelsevis lag betalningsformaga och har svart att klara hyrorna i nybyggda bostadder. De
saknar ofta bil och efterfragar i regel lagenheter nara hégskolan eller i kollektivtrafiknara lagen.”

Effekt av riktlinjerna, riktlinjen om att kommunen ska verka for att det uppfors ytterligare bostader
for studenter i foretradesvis Alnarpsomradet bedéms medfora en framtida battre situation for
studenter, framst de som laser pa SLU Alnarp. Da studenter oftast &r i behov av en bostad vid
terminsstart (och dartill ofta saknar kotid i bostadskoer) och har en jamforelsevis lag
betalningsférmaga befaras dvriga riktlinjer ha en ytterst begransad paverkan pa studenters mojlighet
att skaffa bostad.
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6.3.8 Nyanlanda samt Ensamkommande barn och ungdomar

Enligt Boverket definierade som tva olika ”sarskilda grupper”, i Lomma kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjning behandlas bada under samma punkt, da de till viss del 6verlappar varandra.
Boverket skriver: Angaende Nyanlanda “En nyanland person ar ndagon som ar mottagen i en kommun
och har beviljats uppehallstillstand for bosattning. En person ar nyanland under tiden som han eller
hon omfattas av lagen om etableringsinsatser, det vill sédga tva till tre ar. Det kan galla personer som
har beviljats uppehallstillstand i Sverige som flyktingar, skyddsbehdvande, pa grund av synnerligen
0mmande omstandigheter eller som anhoriga. Gruppen nyanlanda omfattar nyanlanda som anvisats
med stdd av bosattningslagen, sjdlvbosatta nyanlanda och ensamkommande barn med
uppehallstillstand.” Boverket skriver angaende Ensamkommande barn och ungdomar: ”Ansvaret
galler bade asylsékande ensamkommande barn och ensamkommande barn som har fatt
uppehallstillstand i Sverige. | gruppen ensamkommande barn finns ocksa barn som anvisas
kommunen inom ramen for flyktingkvoten och med stdd av bosattningslagen.

Effekt av riktlinjerna, enligt Lag 2016:38 (Lag om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for
bosattning) respektive Lag 1994:137 (Lag om mottagande av asylsékande m.fl.) aligger det
kommunen att ordna bostader for till kommunen anvisade nyanlanda respektive boende for
ensamkommande barn och ungdomar. Kommunen prognosticerar behovet av bostdder/boende for
dessa grupper, genom socialférvaltningen och sikerstéller att bostad/boende finns tillganglig da
behov uppstar. For sjdlvbosatta nyanlanda (som sjalv lyckats skaffa bostad) har kommunen samma
ansvar som for dvriga invanare och for denna grupp kan ett 6kat bostadsbyggande och flyttkedjor ha
en viss effekt.

6.3.9 Personer i behov av skyddat boende

Boverket skriver: "En person som utsatts for vald i nadra relationer behover relativt omgaende fa hjalp
med skyddat boende eller fa tillgang till ett nytt boende.”

Effekt av riktlinjerna, genom riktlinjen "Kommunen ska tillgodose att det uppfors sarskilda boenden i
den omfattning som det behdvs. ...” genom atgédrderna som ar kopplade till denna riktlinje fortydligas
hur behovet av bostader ska tillgodoses. Kommunen prognosticerar behovet av skyddat boende,
genom socialférvaltningen och sakerstaller att bostad finns tillgénglig da behov uppstar.
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