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Detaljplan for Borgeby 23:7 och del av Borgeby 23:6,
Lomma kommun
(Borgeby Slott)

BORGEBY 16:8

BORGEBY 16:8 BORGEBY 1:3

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestdmmelser

e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse detaljplan (2019-05-09 tillgénglig pa kommunledningskontorets
kansli)

e Samradsredogorelse - planprogram 2015-03-03 tillgdnglig pd kommunledningskontorets
kansli)
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Utredningar och underlag (tillgéngliga pd kommunledningskontorets kansli):

Planprogram 2013-09-16

Behovsbedomning 2014-12-15

Redogorelse av jordprovtagning pa Borgeby Gérd (HIR Malmohus 2012-03-27)

PM Milj6teknisk Markundersokning (Sigma Civil 2017-11-22)

Komplettering Miljoteknisk Markundersokning, metallanalyser (Sigma Civil 2018-03-27)
Riskbedomning av pétriffade fororeningar (Sigma Civil 2019-01-21)

Bullerkartldggning av Lomma kommun (COWI rev. 2018-01-18)
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att prova mojligheten att inom del av Borgeby
23:6 och Borgeby 23:7 uppna foljande syfte: Bekrifta slottets
nuvarande anviandning som besoksméal med hogt
kulturhistoriskt vérde.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger i norra delen av Lomma kommun och
avgransas av Borgeby slottsvég 1 soder, av Borgeby kyrka i
oster och av Malmo Hushéllningsséllskaps fastighet i véster. I
norr gar planomradesgrinsen i ovankant av sluttningen ner mot
Kévlingean (i denna del av &-strickan dven kind som Lodded).
Planomradet omfattar ca 3,1 ha.

Markagare
Borgeby 23:6 Borgeby Slott AB
Borgeby 23:7 Hanna och Ernst Norlinds stiftelse

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut i denna planprocess

Kommunstyrelsen gav i §182 2011-09-14 i1 uppdrag till Miljo-
och byggnadsnamnden att uppritta av detaljplan for Borgeby
slott med ndromrade.

Milj6- och byggnadsndmnden gav i §161 2011-11-29 uppdrag
till Milj6- och byggforvaltningen om att arbeta fram en
omrédesstudie.

Milj6- och byggnadsndmnden tog i §48 2012-04-24 beslut
kring redovisning av omradesstudie samt beslut om
detaljplaneuppdrag och dnskemaél om riktlinjer fran
kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen gav i§127 2012-06-20 uppdrag till Miljo6-
och byggnadsndmnden att uppritta planprogram samt direktiv
betraffande planomradesavgriansning for planprogrammet och
detaljplanen.

Milj6- och byggnadsndamnden gav i §113 2012-08-28 uppdrag
till miljo- och byggforvaltningen att uppritta planprogram.

Vid omorganisation 2012/2013 flyttar detaljplaneverksamheten

frdn Milj6- och byggnadsndmnden till att lyda under
Kommunstyrelsen.
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Planledningsgruppen fattar i §39 2013-10-09 beslut om
programsamrad.

Kommunstyrelsen fattar beslut om detaljplanesamrad i §68,
2015-03-25, samrdd sker under perioden 25maj — 25juni 2015.

Oversiktsplan

Enligt Lomma kommuns Oversiktsplan 2010 ir kommunens
onskemal att slottet med tillhoérande byggnader och park ater kan
bli det kulturella centrum det en gang var. Fyllt av aktiviteter och
upplevelser, som tar sin utgangspunkt i respekt for slottet och dess
historia, dér skinsk kultur och historia kan upplevas i en
inspirerande atmosfir. Oversiktsplanen anger vidare att
omradesbestimmelser eller detaljplan bor upprittas for slottet.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare planlagt.

Planprogram

Omradet har varit foremal for programsamrad under tiden:
15 november 2013 — 15 december 2013 (programsamradet
behandlade ett storre omrade dn foreliggande
detaljplaneforslag).

Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, beskriver véirdefulla
byggnaders utseende, byggnadssétt och upplyser om
byggnadernas historia. Omradet vid kyrkan och slottet har
karaktéren av godslandskap med stora sammanhéngande &krar
och enstaka bebyggelse 1 form av lantarbetarbostdder utmed
végarna i godsets nirhet.

Naturmiliéprogram med grénplan

Lomma kommuns naturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2018-04-19, pekar ut omradet Loddeéans
dalgang (Borgeby dngar och slottspark) som ett sarskilt
vardefullt naturomrade. Betrdffande slottsparken beskrivs att
Borgeby slottspark med sina gamla trdd &r en viktig lokal for
hallevande faglar och fladdermdss. I slottsparken finns ocksa en
vardefull lavflora.
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FORUTSATTNINGAR
Mark

Nuvarande anvéindning

Inom omrédet finns idag porttornbyggnaden med anslutande
langor at Oster respektive véster, Borjes torn samt ett u-format
ladugardskomplex. Slottets porttorn och dess konstsamlingar
forvaltas av Hanna och Ernst Norlinds stiftelse som bedriver
museiverksamhet. Inom &vriga delar av planomradet finns
bland annat café och fest/konferenslokaler, under aret pagar
dven olika kultur och friluftsaktiviteter.

Geoteknik

Enligt av Sveriges geologiska undersdkning, (SGU) framtagen
markkarta utgdrs geologin inom planomrédet av isdlvssediment,
mellansand och grovsand.

Markradon

Enligt 6versiktlig prognoskarta for markradonrisker for Lomma
kommun SGU Dnr 08-1407/2007 ligger planomradet inom
"Normalriskomride - Isdlvssediment och Grus".

Markféroreningar

2012-03-27 skedde markprovtagning vid tva punkter 1 samband
med att hushallningsséllskapet avtradde som hyresgést,
punkterna var pé den plats dér pafyllning av vixtskyddsmedel
skett, samt betat utsdde hanterats. Rapporten dr daterad 2012-
03-27 Vid dessa provtagningar framkom mycket lag halt av
DDT respektive ett rent prov.

En mer omfattande provtagning utfordes 2017-10-11 av Sigma
Civil, analyser av de tagna proverna pavisade fororeningar over
gransvérdet for KM vid 2 provtagningspunkter. En
riskbedomning betraffande patraffade fororeningar
genomfordes av Sigma Civil 2019-01-22 dess slutsats lyder:
"Med utgangspunkt av ovan riskbedomning, uppmditta halter,
forslagen markanvdndning och planbestimmelser bedoms de
halter av fororeningar som uppmditts vara acceptabla vad
gdller niva av skydd av markmiljo och grundvatten samt
bedoms inte innebdra nagon risk for mdnniskors hdlsa.
Patrdiffade fororeningar bedéms ddirav kunna ldmnas utan
vidare dtgdrd.”

Trafik

Biltrafik

Angoring sker via Borgeby Slottsvag dér skyltad hastighet dr 70
km/h, i dagsldget har planomradet tre tillfarter. Nuvarande
trafikméngd pa Borgeby Slottsvég ér cirka 2100 f/d med en
andel tung trafik pa cirka 5%.
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Parkering och angéring

Inom planomréadet finns en parkeringar, denna ar beldgen strax
Oster om slottets huvudbyggnad och rymmer cirka 20 bilar.
Oster om ekonomilingorna finns plats for ytterligare cirka 75
bilar inom de i dagsldget hardgjorda ytorna. Toften (grasytan
mellan kyrkogirden och Borgeby Slotts ekonomibyggnader)
har vid storre evenemang anvénts som
parkerings/evenemangsyta. Det &r viktigt att inte framfora och
parkera tyngre fordon pé toften da marken ar rik pa
fornlamningar. Strax utanfor planomradet Ostra grians, men
dock inom fastigheten Borgeby 23:6, invid kyrkogarden finns
ytterligare en parkering. Denna parkering berdknas i nuvarande
"enkelsidiga" utformning rymma cirka 36 bilar, anvéinds frimst
vid storre evenemang.

Kollektivtrafik
Busshéllplats for regionbuss finns beldgen cirka 600 meter
vaster om planomrédet.

Gadng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafikanter fardas 1 dagsldget 1 blandtrafik till
planomrddet lings Borgeby Slottsvdg, ndrmsta gdng och
cykelvig ér beldgen cirka 600 meter viast om planomradet och
gar ldngs Norra Vistkustvigen mellan Borgeby och
Loddekopinge. En gang- och cykelvég fram till Borgeby Slott
och kyrka finns med i den regionala cykelvégsplanen,
Trafikverket har paborjat arbetet med en mer exakt lokalisering.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Fastigheterna &r anslutna till elndtet vilket 4gs av E.ON.

Utom planomradet men inom fastigheten Borgeby 23:6 finns en
transformatorstation.

Distributionsledning for naturgas ér beldgen i Borgeby
Slottsvdg och dgs av Kraftringen.

Vatten och spillvatten
VA — kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Dagvattenhantering
Dagvatten - ej inom kommunalt verksamhetsomrade - enskild
dagvattenhantering.

Kommunikationer

Anlédggningar for data/teletrafik dgs av TeliaSonera Skanova
Access AB.

Fiberanslutning via Landnet AB

Enligt Post och telestyrelsen finns tdckning &dven for
tele/datatrafik med 2G, 3G och 4G.
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Vatten

Planomradet ingdr i avrinningsomradet for Kivlingean - Havet-
Bréaan. Status for Kévlingea ar ej klassificerat i den nuvarande
forvaltningscykeln, men klassades vid utgdngen av foregidende
cykel (2010-2016) sasom otillfredsstdllande ekologisk status
och god kemisk status (exklusive kvicksilver och bromerade
difenyler). Risk finns att Ekologisk status och Kemisk Status
inte uppnas 2021.

Luft

Enligt berékningar; Emissioner och luftkvalitet i Skdnes
kommuner, rapport fran Skanes luftvardsforbund och Malmé
stad (2009); innehélls riktvirdena for miljokvalitetsnormen for
luft (kviavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Halsa och sdakerhet

Befintlig bullerniva uppgér vid ekonomibyggnadernas sddra
fasad, betriffande ekvivalentbuller till S0-55dBA samt for
maxbuller till 65-70dBA (COWI12018-01-18).

Transporter av farligt gods
Avstand till ndrmsta rekommenderade transportvég for farligt
gods (E6) ér ca 700 meter.

Industri
Avstand till industri ar 6ver 1 kilometer.

Oversvimning (regn eller hégvatten)

Planomradet dr beldget mellan 9—11 meter dver havet, och
ligger inte 1 en lokal svacka. Varfor ingen risk for
oversvamning vid regn eller hdgvatten bedoms foreligga.

Havsnivahéjning (Idngsiktligt)
Planomradet dr beldget mellan 9—11 meter dver havet, dvs.
enligt nuvarande prognoser €j inom riskzonen.

Natur

Delar av slottsparken ingar i omradet "4 Loddedns dalgang"
beskrivet i Lomma Kommuns Naturmiljoprogram. Borgeby
slottspark med sina gamla trdd ar en viktig lokal for hallevande
fdglar och fladdermdss. I slottsparken finns ocksé en vérdefull
lavflora.

Biotopskydd
Allén mellan slottet och kyrkan omfattas av generellt
biotopskydd da det utgdr en allé ldngs en tidigare vag.

Strandskydd
En mindre del av planomradet omfattas av generellt
strandskydd.
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Kultur

Byggnadsminne

Planomréadet utgdrs till sin helhet av byggnadsminne.
Motiveringen i byggnadsminnesforklaringen lyder:

Borgeby Slott med rotter i medeltiden, har historiskt,
byggnadstekniskt, arkitektoniskt och personhistoriskt virde.
Slotts- och ekonomibyggnader visar hur en skdnsk, medeltida
borganliggning successivt dndrats genom om- och
tillbyggnader genom seklerna.

Ekonomildngorna fran 1700-talet har en alderdomlig karaktdr.
Den imponerande storleken understryker godsets storskaliga
forvaltning. Ladugarden var fram till 1995 i funktion och var
dd landets dldsta i bruk varande ladugard.

Kontakten med Lodde d dr viktig eftersom an har givit
forutsdttningarna for slottets strategiska placering. Borgeby
med Loddekopinge horde till det biskopsgods som 1536 indrogs
till kronan. Fram till 1800-talets borjan lydde Loddekopinge
under Borgeby gard. Borgeby slott hor ndira samman med
Borgeby Kyrka. Kontakten mellan kyrka och slott mdste
vidmakthdllas.

For omrddet giller bestdmmelserna i 2 kap i KML avseende
skyddet for fasta fornldimningar.

For omradet finns dven skyddsforeskrifter, dessa dr kopplade
till en kartbilaga, vilken infogas nedan
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Skyddsforeskrifterna ar foljande:

1. Byggnaderna 1-7 far inte rivas eller till sin exterior byggas
om eller pd annat sdtt fordndras.

2. Ingrepp far inte goras i byggnadernas stommar.
Planlosningen i byggnaderna 1—4 far inte dndras.

3. Ingrepp i eller dndringar av dldre fast inredning, inklusive
viskikt, i byggnaderna 1-8 fdr inte goras.

4. Byggnaderna skall underhallas sd att de inte forfaller. Vard
och underhallsarbeten skall utforas pd ett sadant sdtt att det
kulturhistoriska viirdet inte minskar. Underhdllet skall ske med
material och metoder som dr vil beprovade och anpassade till
byggnadernas egenart.

5. Den del av tomten som avgrdnsats med streckad linje far inte
utan Lénsstyrelsens tillstand ytterligare bebyggas eller pad
annat sdtt fordndras.

6. Skyddsomrddet skall hdllas i ett sadant skicka att
slottsmiljons karaktdr och utseende bevaras.

Om det finns sdrskilda skdl far Linsstyrelsen enligt 3kap 14§
KML ldmna tillstand till att byggnadsminnet dndras i strid med
skyddsforeskrifterna.

Kulturmiljostraket Kdavlingean (ldnsstyrelsen Skane ldin)

Har f6ljande motiv for bevaring:

Kdavlingeans sanka stranddngar utnyttjades for bete under mycket
lang tid. Det dr av stort virde att denna hdvd fortgar. Ddrtill finns
flera anldggningar som visar hur vattenkraften utnyttjats for olika
processer och i de flesta fall varit direkt avgorande for
verksamhetens lokalisering. Detta gdller sdrskilt de vattendrivna
kvarnarna och de tidiga industrisamhdllena. Verksamheter direkt
relaterade till Kavlingedn har ett sdrskilt virde i detta
sammanhang och dr av storsta betydelse for upplevelsen och
forstaelsen av landskapet.

Fornldmningar
Omradet dr mycket rikt pa fornldmningar och ldmningar finns
bland annat efter en ringborg och en medeltidsborg.

Riksintresse

Naturvard

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard
Kuststrdckan Héljarp — Lomma med inland [N 51]

Omrddets huvuddrag

Jaravallen dr en markant littorinastrandvall och strandhak.
Strandhaket &r utbildat i de distala delarna till Saxtorpsdeltats
avlagringar. Deltat uppvisar en mangfald av former sdsom
dodiskontakter, dodishélor och fluviala erosionsrannor.
Saxtorpsdeltat dr beldget Gver den s.k. Alnarpssédnkan, en
forkastningsdal 1 berggrunden, orienterad i NV-SO-lig riktning.
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Dalen &r utfylld med kvartira avlagringar som uppvisar en
komplex stratigrafi. Jaravallen och Loddean-Salviken ar flacka
odlingslandskap med rikt fdgelliv. Saxans mynning &r en lokal
med representativ dngs- och naturbetesmark, som utgors av
sidvallsidng, 6ppen hagmark och havsstranddng. De delvis art-
och individrika véxtsamhéllena hyser arter som loppstarr,
slatterblomma, dngsnycklar, kédrrknipprot, sumpgentiana,
jordtistel, vartatel och ravstarr. Sidvallsdngen hdvdas genom
arlig slatter. Lodde &s omgivningar utgdrs av vardefull mad vid
vattendrag. Omradet dr beteshidvdat. Barsebédcks mosse ér
overvintrings- och rastlokal for bl.a. grasand, bergand, vigg,
knipa, storskrake, kndlsvan och sdngsvan. Hér finns &dven kricka
och salskrake under vinterhalvéret. Den grunda
Lundakrabukten &r viktig lokal for vadare och dnder.

Virdeomdome

Isdlvsdelta, typiskt och vélutvecklat.

De represesentativa odlingslandskapen Jéravallen och Loddean-
Salviken &r flacka odlingsbygder med rikt fagelliv. Hér finns
utvalt omrade med dngs- och naturbetesmarker, Saxans
mynning. Detta omréde utgors av sidvallséng, dppen hagmark
och havsstrandéng. Har aterfinns delvis art- och individrika
vixtsamhillen med hidvdgynnade arter

som jordtistel och sumpgentiana. Havsstranddngen dr en viktig
fagellokal. Lodde s omgivningar utgdrs av vardefull

mad vid vattendrag.

Forutsdttningar for bevarande

Fortsatt jordbruk med &kerbruk, &ngsbruk, naturvardsinriktad
betesdrift och skotsel av landskapselement.

Restaurering av igenvuxna dngar och naturbetesmarker.
Omradets virden kan péaverkas negativt av:

e minskad eller upphdrd jordbruks/betesdrift
skogsplantering av jordbruksmark
energiskogsodling
igenvaxning
spridning av gifter eller godselmedel
bebyggelse
nydikning
takt
luftledningar

e vigdragningar
Bevarande av vatmarkernas vérde kraver att omradets hydrologi
skyddas mot:

e drdnering

e vattenreglering

e didmning

e torvtikt
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Avverkning av sumpskogar, skogar pd fastmarksholmar och i
kantzoner kan skada naturvéirdena.

Kulturmiljé
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden
Loddekdpinge - Stivie - Borgeby [M:K 44]

Motivering:

Dalgéngsbygd kring Lodde & och omgivande betes- och
odlingslandskap med lang bosattnings- och
brukningskontinuitet och omfattande fornl&imningsmiljoer samt
betydelsefulla titt liggande kyrkbyar med kyrkor av medeltida
ursprung. Fornldmningsmiljoer av stort pedagogiskt och
forskningshistoriskt intresse. Vidstrackt slottslandskap runt
Borgeby medeltida slott.

Uttryck for riksintresset:

Stenaldersboplatser, stora jarnéldersgravfilt, bronsaldershogar
och en ginggrift lings med &dalen. Stdvie, Loddekdpinge och
Hogs kyrkbyar med kyrkor som omgestaltats eller nybyggts
under 1800-talet med intilliggande gards- och bymiljoer samt
kvarnmilj6 med hollindarmélla vid Loddekopinge. Betade
strandéngar utmed Lodde &.

Det vidstrackta slottslandskapet med forhistorisk
boséttningskontinuitet kring Borgebys medeltida
arkebiskopssite - sedermera kungligt danskt bostélle med rétter
1 1500-talet. Borgeby bestar av en fyrlangad, tidigare befést
borganldggning med 1500-tals huvudbyggnad som under 1700-
och 1800-talen endast bitvis fordndrats, en f.d. slottskyrka fran
1400-talet, det medeltida Borjes torn, hart restaurerat vid
1800-talets slut av H Zettervall, trelingad ladugard fran
1730-talet, omfattande parksystem, Borgeby kyrka av
medeltida ursprung Oster om slottsparken, prastgard fran 1881,
samt av jordbruksskiftena praglat landskap med utflyttade
gardar frdn Borgeby forna bykédrna och betade strandidngar.
Flera landskapsdominerande bronsaldershogar.

Service
Avstand frdn planomradet till kommersiell service &r cirka 2 km
- verksamhetsomrédet i nordostra Borgeby och Loddekopinge.
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PLANFORSLAG

Foreslagna planbestimmelser ar:

"R, K" - Kultur och fritid och kontor, dock ¢j skjutbana eller
motorsport - for omradet dir ekonomibyggnaderna och slottets
corps de logi dr beldgna.

"R" - Kultur och fritid - for slottets porttorn i vilket
Norlindmuseet hittills har inrymts. "E" - Teknisk anlédggning for
ett omrade dster om Ekonomildngorna dér en genom
byggnadsminnet ¢j skyddad byggnad &r beldgen.

Befintlig bebyggelse och vegetation

De virdefulla byggnaderna har ett gott skydd genom
byggnadsminnesforklaringen, i detaljplanen infors darfor inget
rivningsforbud eller varsamhetsbestimmelser.

Parken, som dven den ingér i byggnadsminnesforklaringen har
kvar den form och omfattning som den fick i borjan av 1800-
talet, dock dr numera parken delad mellan tva fastighetsédgare.
Stora delar av parken ligger utanfor aktuellt planomréde.

Strandskydd
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Gul streckad linje generaliserad strandlinje samt 100meter fran generaliserad strandlinje
Gron streckad linje strandskydd generellt enligt lansstyrelsens GIS fil.
R6d heldragen linje utokat strandskydd enligt lansstyrelsens beslut.

Strandskydd forsla upphévas for hela fastigheten Borgeby 23:7
(byggnad 1 och 2 ovan) och inom Borgeby 23:6 for ett omrade
som stracker sig ca 5 meter ut fran Slottet (byggnad 3 ovan),
samt mellan byggnad 2 och det fasta strandskyddet pa Borgeby
16:8. For omradet mellan byggnad 2 och det fasta
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strandskyddet pd Borgeby 16:8 upphévs en smal strandskyddad
remsa.

Skl f6r upphédvandet: Strandskyddet upphivs da omradet redan
ar ianspraktaget och saknar betydelse for uppfyllandet av
strandskyddets syften.

Upphévandet medfor att gransen for det strandskyddade
omradet blir fast. Genom att strandskyddets grians och
plangransen sammanfaller finns ej ndgon osdkerhet i vad som
géller, for den norra delen av omradet géller strandskydd, for
den planlagda delen géller detaljplanen.

Tillkommande bebyggelse

Planforslaget medger en mindre utdokning av byggrétten inom
omradet. Foreslagna planbestimmelser innebir att den tekniska
anldggningen, markerad E i plankartan, kan byggas ut nigot.
For omradet med anvéndningarna R K medfér den maximala
byggnadsarean som anges i planen att mindre kompletteringar
kan ske. Dock maéste alla forandringar prévas mot
byggnadsminnet, varfor genomforandet ej sikerstills genom
planen.

Grundléggning
Geotekniska undersokningar ska utforas i samband med
eventuell nybyggnation.

Gronstruktur

Natur och parker

Planomradet bestér frimst av Oppna griasytor samt nagra storre
trad. I byggnadsminnesforklaringen preciseras att planomradet
inte fir bebyggas eller pé annat sétt fordndras utan tillstand fran
lansstyrelsen samt att omradet ska hallas i1 sadant skick att
slottsmiljons karaktér och utseende bevaras.

Fororening

Markférorening

Slutsatsen av den riskbeddmning vilken Sigma Civil utfort
2019-01-22, till foljd av patraffade fororeningar, lyder: "Med
utgangspunkt av ovan riskbedomning, uppmditta halter,
forslagen markanvindning och planbestimmelser bedoms de
halter av fororeningar som uppmditts vara acceptabla vad
gdller niva av skydd av markmiljé och grundvatten samt
bedoms inte innebdra ndgon risk for mdnniskors hdlsa.
Patrdffade fororeningar bedoms ddirav kunna ldmnas utan
vidare atgdrd.”, kommunens miljéforvaltning delar denna syn.

Ovriga féroreningsrisker

Bekidmpningsmedel har forvarats i hir for avsett utrymme
belédget 1 Ostra ekonomilédngans sddra del, utrymmet &r tomt.
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Om anvindningen av detta utrymme ska @ndras eller om det
rivs ska sékerstéllas att byggnadsmaterialet ar fritt fran
bekdmpningsmedelsrester.

Fornlamningar

Omradet dr mycket rikt pd fornldmningar. For alla arbeten inom
fornlamning som innebédr markingrepp (schaktning, utfyllnad,
overtdckning, bebyggelse, tradplantering etc.) kravs tillstand
enligt 2 kap. Kulturmiljolag (1988:950)

Trafik
Biltrafik
Ingen fordndring pa kringliggande végnit foreslas.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet angdrs via Borgeby Slottsvdg dér det 1 dagslaget
rader blandtrafik. (d.v.s. inga separerade gang- eller
cykelvigar). I Cykelvédgsplan

for Skane 20142025 finns planer pé att utdka Borgeby
Slottsvég (vag 925) med cykelvig. Da det 1 dagslédget ej ar
bestimt om dragningen kommer att ske norr eller soder om vig
925 lamnas ett planlést omrade om cirka 6 meter norr om
vagen.

Parkering och angéring

Vid utdkad verksamhet méste parkeringsmojligheterna
sdkerstéllas. Parkering for permanent verksamhet ska 16sas
inom i enlighet med géllande kommunal parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for vatten
och spillvatten. Fastigheterna dr idag anslutna, via en
anslutningspunkt. Ledningsnitet &r dimensionerat for befintlig
verksambhet.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) ska
tillimpas. Recipient for dagvatten dr Lodde &, dagvatten ska nér
det nér &n vara renat.

Renhdllning
Kallsortering och avfallshantering ska ske enligt den for
tidpunkten gillande kommunala standarden.
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Fortydligande betraffande de anvandningar

som anvands i denna plan:
R Kultur och Fritid (dock ej skjutbana eller motorsport)

Andamaélet Kultur och Fritid omfattar verksamhet som vénder sig
till besokare. Hit rdknas omraden for kulturellt &ndamal, det vill
sdaga museer, folkparker och liknande verksamheter med kulturellt
innehall.

Idrottsanlédggningar ingér dven dock dr motorsport och skjutbana
undantaget. Exempel pa anvéndningar, idrottsytor, sporthall och
ridhus.

Mindre butiker (under 200kvm/vardera), restaurang/-er kan
inrymmas om det ar lampligt.

Andamélet omfattar dven besoksanldggningar sisom exempelvis
konserthus, teatrar och utstéllningshallar.

Hotell, vandrarhem och liknande som &r avsedda for tillfallig
overnattning ingdr i anvindningen. | anvdndningen ingar ocksa
séddant som kan ses som komplement till det tillfdlliga boendet, till
exempel restauranger, servicehus, garage, parkering och lekplats

K Kontor

Andamaélet Kontor omfattar i huvudsak: kontorsverksamhet,
konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten
varuhantering.

E Teknisk anldggning (virmecentral, personal- och
avfallsutrymme)

Andamaélet Teknisk Anldggning (vdirmecentral, personal- och
avfallsutrymme) omfattar i huvudsak pannanldaggning och
viarmecentral, inom omradet far dven avfallsutrymme, och
personallokaler for driftpersonal inréttas- matsal, omkléddning.
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KONSEKVENSER

Mark

Omkring 3,1 ha mark planldggs, enbart mindre kompletteringar
till den befintliga bebyggelsen foreslas. Marken bestér idag av
slottspark och slottsbyggnad, ekonomibyggnader och ett
fristdende torn. De flesta byggnaderna och all mark inom
planomridet omfattas av byggnadsminne, varfor all
exploatering utover prévningen mot detaljplanen dven prévas
mot byggnadsminnet.

Trafik

Gadng- och cykeltrafik
En 6kad anvéndning kan medfora behov av separering av gang
och cykeltrafiken till omradet.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Ingen utbyggnad av externa system, transformatorstation for el
eller gasledning bedéms som nodvéndig.

Vatten och spillvatten
Utokad verksamhet kan krdva utokning av ledningsnitets
kapacitet.

Kommunikationer

Anslutningarna for tele och datatrafik dr dimensionerade for
befintlig verksamhet. Utdokning av ledningsnétets kapacitet
bekostas av fastighetségaren.

Vatten
Kvaliteten pa recipient och grundvatten bedoms inte att
paverkas negativt av ett plangenomforande.

Luft

Trafiktillskottet som planforslaget genererar bedoms inte leda
till 6verskridande av riktvirdena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planforslaget innebdr bedoms inte leda till
overskridande av riktviardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.
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Natur

Strandskydd

Strandskyddet foreslds upphdvas inom planomradet, detta
innebar att strandskyddet upphdvs for den del dér
slottsbyggnaderna dr belégna samt att strandskyddsgransen
vaster om slottsbyggnaden blir en fast gréns.

Kultur
Detaljplanen dndrar inte status for nagot kulturobjekt da
byggnadsminnet kvarstar.

Provning av byggnader och atgirder méste ske i enlighet med
bade PBL (plan och bygglagen) och KML (kulturmiljolagen).

Riksintressen

Naturvdrd

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard
Kuststrackan Héljarp — Lomma med inland [N 51]

Enligt beskrivningen av riksintresset dr det i planomradets
ndrhet framst Lodde as omgivningar, vilka utgdrs av vérdefull
mad vid vattendrag, som bor skyddas. Omrédet &r idag
beteshdvdat och de frimsta hoten dr om betet skulle upphora, sa
dven ny bebyggelse och nya vdgdragningar. Maden dr belégen
utanfor aktuellt planomradet varfor detaljplanen ej kan styra
anvindningen inom det omrédet.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planldggningen.

Kulturmiljé

Betraffande riksintresset for kulturmiljovarden

Loddekopinge - Stivie - Borgeby [M:K 44]

Ar det frimst foljande stycke av virdebeskrivningen som kan
komma att paverkas:

Det vidstrackta slottslandskapet med forhistorisk
boséttningskontinuitet kring Borgebys medeltida
arkebiskopssite - sedermera kungligt danskt bostélle med rétter
1 1500-talet. Borgeby bestar av en fyrlangad, tidigare befést
borganldggning med 1500-tals huvudbyggnad som under 1700-
och 1800-talen endast bitvis fordndrats, en f.d. slottskyrka fran
1400-talet, det medeltida Borjes torn, hart restaurerat vid
1800-talets slut av H Zettervall, treldngad ladugard fran
1730-talet, omfattande parksystem, Borgeby kyrka av
medeltida ursprung dster om slottsparken, prastgard fran 1881,
samt av jordbruksskiftena praglat landskap med utflyttade
gardar frdn Borgeby forna bykédrna och betade strandingar.

Planforslaget bedoms ej paverka riksintresset, dd hela
planomradet omfattas av byggnadsminnesforklaring som
reglerar tillatligheten for atgérder och dven skotseln av flertalet
byggnader samt omgivande mark.
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Sociala konsekvenser

Genom en anpassning av byggnaderna till kultur- och
fritidsverksamhet eller for vissa delar 4ven kontor, kan
eventuellt delar av bebyggelsen, inom ramen av vad som tillats
vid provning mot byggnadsminnet, goras mer tillgénglig.
Planforslaget bedoms inte medfora ett okat behov av
kommersiell eller kommunal service.
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BEDOMNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

Om genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL, bestimmelser om
miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program, enligt 6 kap 11-18 § och 22 § MB, tillampas.
Kriterierna som anges i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, ska
beaktas vid den behovsbedomning om betydande
miljopaverkan som kommunen uppréttar.

I arbetet med behovsbedomningen har tjinstemén fran
miljokontor och plankontor samt miljoutredare fran
kommunledningskontoret deltagit.

Motiverat stallningstagande

Den samlade bedomningen ar att planforslagets genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning och framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning #r dirfor inte nddvindig. Ovriga
miljéfragor redovisas 1 planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare dr huvudexploator for tillkommande
bebyggelse/anldggningar.

Planférfarande

Detaljplanen uppriéttas med normalt forfarande.(Planen inleddes
innan ljan 2015, varfor dndringarna i SFS 2014:900 e;j ar
tillimpliga)

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomf6randetid pa 5 r fran det datum den
vinner laga kraft.

Tekniska atgarder
Tekniska anldggningar

De bada fastigheterna inom planomradet ingar 1
gemensamhetsanldggningen Borgeby GA:10 for El- och
varmeanldggning samt avloppsanldggning. Fastigheterna delar
idag anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet dér
anslutningen dr dimensionerad efter befintlig verksamhet.
Utokning av kapacitet debiteras enligt gédllande VA-taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krévs for inrdttande/dndring av
gemensamhetsanlédggning.

Gemensamhetsanldggningar
Borgeby GA:10 bor utdkas till att omfatta dven vatten.

Ledningsrdtt m m

Ritt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsritt eller servitut. Upplételse av ledningsrétt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
Fastighetsdgare har rétt till erséttning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan tréffas géller expropriationslagens
regler.

20(21)



Ansékan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berdrda fastighetsidgare att hos
Lantméterimyndigheten i Malmé ansdka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Planeringsavdelningen i Lomma

Lovisa Liljenberg John Wadbro
planeringschef och stadsarkitekt planarkitekt
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